Gemeinde Stephanskirchen
LANDKREIS ROSENHEIM

Entwurfin der Fassung vom 07.10.2026
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
,Gerhart Hauptmann StraBe - Pirschweg*

mit integriertem Grunordnungsplan

Die Gemeinde Stephanskirchen erldsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 13, 2,
3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) diesen Bebauungsplan.

als SatzuNG VOM .......cecveverceerceneccneccencecaeennnees
in der FAasSUNE VOM ......cccceeeneeceensneessennsnens

Im Rahmen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 15 ,Gerhart
Hauptmann StraRe - Pirschweg” ersetzt diese 1.Anderung, in Bezug auf die Planzeichnung
und Festsetzungen, den Bebauungsplan Nr. 15 ,,Gerhart Hauptmann StralSe - Pirschweg”
vollstandig.

Gemeinde Stephanskirchen
Rathausplatz 1, 83071 Stephanskirchen, T. 08031-7223 0,
E-Mail : Poststelle@stephanskirchen.de

Planung:

Hamberger Kreupl Architekten Stadtplaner BDA PartGmbB
Kufsteiner Strasse 28, 83022 Rosenheim, T. 08031-14516,
E-Mail : info@hk-architekten-web.de
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Artder baulichen Nutzung

Mat der baulic he n Nutzung
GRZ 10,30
GRZII0,60

GFZ 0,75

OKFFB EG 467,80

FH 12.00 m 49980
WH 10.00 m: 40780

0
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Reines Wohngebiet (WR) nach §3 Bauhvo

Fache, aufder nur'Wohngebaude zulassig sind, die mit Mitteln sozialer WohnraumfGrde rung ge Hrdert werden konnen

Maximal zulassige Grundflachenzahl | ohne Anlagen nach BauNvO §19Abs4 GRZ|; 0.20 als Hochstmal
Maximal zulzssige Grundfiachenzahl Il GRZ Il einschlieflich Anlagen nach BauNVO §19 Abs 4 ; 0,60 als HochstmaR
Maximal zulassige Geschossflachenzahl GFZ (2B _0,75)

Oberkante fertiger Fuiboden im EG, z.B. 467,60 muNN

meximal zulassige First-/ Wandnohe von OKFFB EG bis zum Schnittpunkt
der AuRenkante der AuRenwand mit der Dachhaut an First und Traufe

ofiene Bauweise nach § 22 Bauvo
abweichende Abstandsflachen; Grenzabstand in diesem Bereich mindesiens 2,75 m

Uberbaubare Grundsticksfiachen

Stellplatze

Grunflachen

. Baum 2. Ordnung

Baugrenze
Fache fir Stellplatze

Ein- bzw. Ausihrtsbereich r Skeliplatze

Standortemp hlung 3 Baume pro 1.000 m?
Baum 1. Ordnung

Sonstige Festsetzungen
sD

"0 00

Ver-und Entsorgungsaniagen

()

Baumbe stand zu erhalien / zu ersekzen, siehe Baumbestandsplan

Satieldach; Dachneigung 15-25°,

Dachdeckung Dachpfannen rokbraun

Abgrenzung unterschiedliches Art und MaR der Nuzung
Firstrichtung

Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Sragenbegrenzungslinie

Kleinkinder-5pielplalz

Trafostation

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

® D 487,56

Viorhandener Kanalde ckel, hier DecheIhdhe 487 56 miNN
Besiehende Gebaude
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird flr die Art der baulichen Nutzung ein Reines Wohngebiet (WR) nach § 3
BauNVO.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des
Gebiets dienen, sowie sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Zu den nach Absatz 2 sowie § 3 BauNVO zulassigen Wohngebauden
gehoren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen.

Das Gebiet WR 1 wird als Flache festgesetzt, auf der nur Wohngebaude zulassig sind, die
mit Mitteln sozialer Wohnraumfdrderung geférdert werden kénnen.

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch

Die maximal zulassige Grundflachenzahl, die maximal zulassige Geschossflachenzahl,
die maximal zulassige Hohe fur die Oberkante fertiger FuBboden OKFFB im Erdgeschoss
und die maximal zuldssige Wand- und Firsthdhe.

Fur das gesamte Reine Wohngebiet gilt eine GRZ | von 0,3 nach §19 BauNVO. Durch die
Anlagen nach 819 Abs. 4 darf die festgesetzte GRZ | bis zu einer GRZ Il von 0,60
(SummenmaB) uberschritten werden. Die festgesetzte GRZ | und GRZ Il bezieht sich
jeweils auf jedes einzelne Flurstiick 3914/243; 3914/331; 3928/1. Fur WR 1 gilt eine GFZ
von 0,75, fur WR 2 eine GFZ von 0,50.

Die Hohe fur die Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss OKFFB fur alle Flursticke
wird festgesetzt in Hohe uber NN pro Bauraum.

Die maximal zulassige First- und Wandhohe wird festgesetzt als Abstand zwischen der
OKFFB im ErdgeschoB und dem Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand an First
und Traufe mit der Dachhaut (Oberkante Dachdeckung).

Far die Teilgebiete WR1 und WR 2 wird offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt.

Fur die Regelung der Abstandsflachen gilt die Satzung der Gemeinde Stephanskirchen
uber abweichende MaBe der Abstandsflachentiefe. Fur den Teilbereich an der
norddstlichen Grundstiucksgrenze von Flursttick 3914/243 wird eine abweichende
Abstandsflachentiefe festgesetzt, der Grenzabstand betragt hier mindestens 2,75 m. Die
Festsetzung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden, Belichtung, Belliftung und
Brandschutz sind trotz der verkurzten Abstandsflache gegeben.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten
Baugrenzen festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Balkone um 2,50 m
und durch Terrassen und uberdeckte Terrassen um 4,00 m Uberschritten werden.
Lichtschachte sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.
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Stellplitze

Die Zufahrt zu den Stellplatzen ist nur an der im Lageplan gekennzeichneten Stelle
zuladssig. Senkrechtparker direkt von der Strasse anfahrbar sind nicht zulassig.

Die nach Stellplatzsatzung der Gemeinde Stephanskirchen erforderlichen und
herzustellenden oberirdischen Stellplatze sind nur innerhalb der mit ,,St“
gekennzeichneten Flachen zulassig. Pro 5 Stellplatze ist ein Baum der Artenliste in
offenen Baumscheiben oder Baumgraben zu pflanzen, der die Stellplatze Uberstellt.

Zur Vermeidung unnotiger Versiegelung und zum 6kologischeren Umgang mit
anfallendem Niederschlagswasser sind nicht Uberdachte Stellplatze mit wasser- und
luftdurchlassigem Material zu befestigen (Rasenfugenpflaster, Drainpflasterbelage,
Schotterrasen etc.)

Griinordnung
Grunordnung allgemein

Die Begrinungen und Bepflanzungen sind gemaB der planlichen und textlichen
Festsetzungen herzustellen und auch zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher
sind innerhalb einer Vegetationsperiode nachzupflanzen.

Die Nachpflanzungen haben den festgesetzten Gluteanforderungen zu entsprechen.
Vorhandener Baumbestand in der entsprechenden Qualitat kann auf Pflanzgebote
angerechnet werden.

Die MindestpflanzgroBe fur als zu pflanzen festgesetzter Baume betragt: fur kleine und
mittlere Baume (Endwuchshéhe 10 - 20m) 18-20 cm Stammumfang, fur groBe Baume
(Endwuchshdhe >20m) 20-25cm Stammumfang.

Fur die Pflanzquartiere der Baume gilt die FLL-Richtlinie ,,Empfehlung fur
Baumpflanzungen -Teil 2% Eine MindestpflanzgrubengroBe von 12 m® ist einzuhalten.

Grunordnung auf den Baugrundstulicken:

Pro 1000 m? der Grundstiicksflache sind mindestens drei standortgerechte heimische
Laubbaume zu pflanzen, davon muss mindestens ein GroBbaum gewahlt werden.
Vorhandener Baumbestand in der entsprechenden Qualitat kann auf das Pflanzgebot
angerechnet werden.

Die Darstellungen im Grunordnungsplan sind Standortempfehlungen von denen
abgewichen werden kann, falls dies aus technischen Grunden unumganglich ist. Die
Grundzige der Planung durfen dadurch jedoch nicht berthrt werden.

Die nachfolgende Artenliste ist Bestandteil des Grinordnungsplanes. Bei allen
Pflanzungen sind vorwiegend die aufgefuhrten Arten zu verwenden. Zusatzlich zulassig
sind ortsublich eingeburgerte Arten.



Artenliste:

a)

Baume 1. Ordnung: (Mindeststammumfang 20-25cm)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus carnea
Betula pendula
Fagus sylvatica
Quercus robur

Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Gleditsia triacanthos

Pinus sylvestris

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn

Rotbluhende RoBkastanie
Sand-Birke

Rot-Buche

Stiel-Eiche

Silberweide

Winter-Linde
Sommer-Linde
Gleditschie

Waldkiefer

Baume 2. Ordnung (Mindeststammumfang 18-20cm)

Acer campestre

Alnus incana

Carpinus betulus
Liquidambar styraciflua
Prunus padus

Pyrus calleryana ,Chanticleer’
Salix caprea

Sorbus aucuparia

Corylus colurna
Obstbaume: (Hochstamm)
Malus domestica

Malus sylvestris

Prunus avium

Prunus domestica

Pyrus communis

Sorbus torminalis

Feldahorn

Grau-Erle

Hainbuche
Amberbaum
Traubenkirsche
chinesische Wildbirne
Sal-Weide

Eberesche

Baumbhasel

Kultur-Apfel
Holz-Apfel
Vogel-Kirsche
Kultur-Pflaume
Kultur-Birne

Elsbeere

Sowie ortsubliche standortgerechte Kulturobstsorten



Straucher (+ Kennzeichnung als giftige Pflanze)

Amelanchier ovalis
Amelanchier lamarkii
Cornus mas

Cornus sanguinea

Corylus avellana

+ Euonymus europaeus
+ Ligustrum vulgare
+ Lonicera xylosteum

Prunus spinosa
Ribes aureum

Ribes sanguineum

+ Rhamnus catharticus

Rosa arvensis
Rosa canina
Rosa rubiginosa
Spiraeain Arten
Syringa in Sorten
Salix purpurea

Sambucus nigra

+ Symphoricarpos
+ Viburnum lantana
+ Viburnum opulus
Hecken

Carpinus betulus
Cornus mas
Fagus sylvatica

Ligustrum vulgare

Echte Felsenbirne
Kupferfelsenbirne
Kornelkirsche
Blut-Hartriegel
Haselhuss
Pfaffenhutchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Goldjohannisbeere
Blutjohannisbeere
Kreuzdorn
Acker-Rose
Wiesen-Rose
Wein-Rose
Spierstraucher
Flieder
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Schneebeere
Wolliger Schneeball

Gewohnlicher Schneeball

Hainbuche
Kornelkirsche
Rotbuche

Liguster

Thuja ist auch in Ausnahmefallen nicht zulassig.
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Einfriedungen:

Einfriedungen sind nur als offene Bauweise ohne durchgehenden Sockel in Verbindung
mit Hinterpflanzung zuldssig. Die zulassige Einfriedungshohe wird auf 1,20 m Gber
Gelandeoberkante festgesetzt. Sockelmauern sind zur Einfriedung unzulassig.

Zwischen Gelandeoberflache und Unterkante Zaun ist ein Abstand von mindestens 15
cm zu gewahrleisten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Abstandsflédchen

Bezuglich der Abstandsflachen gilt die Abstandsflachensatzung der Gemeinde
Stephanskirchen. Fur den Teilbereich an der norddstlichen Grundstlicksgrenze von
Flurstlick 3914/243 wird eine abweichende Abstandsflachentiefe festgesetzt, der
Grenzabstand betragt hier mindestens 2,75 m.

Dachausbildung

Bei Dachflachen groBer 10 m? sind ausschlieBlich Satteldacher mit gleich geneigten
Dachflachen mit einer Dachneigung von 15-25° zulassig. Der First des Hauptbaukdrpers
ist parallel zur langeren Seite des Hauptbaukorpers und in dessen Mitte zu situieren.

Als Dachdeckung sind bei Dachflachen groBer 10 m? nur einheitliche, nicht glanzende
Dachziegel und Betondachsteine in Rot- oder Grautdnen zuldssig. Dacher von
Nebenanlagen sind, wenn sie nicht als Flachdacher ausgefuhrt werden, mit der
identischen Dachdeckung, wie die dazugehdrigen Hauptgebaude zu versehen.

Auf Garagen, Nebenanlagen und untergeordneten Gebaudeteilen mit einer Wandhohe
von nicht mehr als 3,0 m sind auch Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis zu einer
Neigung von 5° als extensiv begriinte Dacher zulassig.

Dachaufbauten und die Dachgestaltungen mussen folgenden Rahmenbedingungen
folgen:

Technisch notwendige Aufbauten, Kamine, Entluftungsrohre sind uneingeschrankt
zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind uneingeschrankt zulassig.

Dachflachenfenster mussen in der Ebene der Dachhaut liegen und darfen nicht mehr
als 10 % der jeweiligen Dachflache ausmachen.

Zwerch- bzw. Quergiebel oder Gauben sind zulassig, wenn:

- je angefangenen 10 m der Fassadenldange max. ein Zwerch- bzw. Quergiebel oder eine
Gaube situiert wird.

- je Gebaudeseite (bei Doppel- und Reihenhausern ist hier jeweils das gesamte
Doppelhaus oder die ganze Reihenhausreihe zu betrachten) entweder Zwerch- bzw.
Quergiebel oder Gauben situiert werden.

- die Gesamtbreite der Zwerch- bzw. Quergiebel oder der Gauben auf einer
Gebaudeseite zusammen max. 55 % der zugehorigen Fassadenlange einnimmt.



- die Dachneigung des Zwerch- bzw. Quergiebels oder der Gaube mind. die Dachneigung
des Hauptdaches aufweist und max. 5° steiler als diese ist. Abweichend davon ist bei
Schleppgauben oder -giebeln eine Dachneigung von 5° oder steiler zulassig.

- Zwerch- bzw. Quergiebel oder Gauben einen Mindestabstand von 1,0 m zur
Giebelwand einhalten.

- der First des Zwerch- bzw. Quergiebels oder der Gaube sowie der Dachanschnitt von
Schleppgauben oder -giebeln lotrecht mind. 0,5 m unter dem First des Hauptgebaudes
liegt.

- die seitliche Wandhohe des Zwerch- bzw. Quergiebels oder der Gaube die Wandhohe
des Hauptgebaudes um max. 2,0 m uberschreitet.

Nebenanlagen im Sinne von 8 14 BauNVO

Eingehauste Fahrradabstellplatze und Mullaufstellfldchen durfen nur eingeschossig mit
einer EinzelgroBe von maximal 40 m? und einer Wandhdhe von maximal 3,0 m errichtet
werden. Nebenanlagen mussen einen Abstand von 5,0 m zur Strasse einhalten.

Zwischen den Erdgeschosswohnungen mit Wohnungsgarten sind Sichtschutzelemente
mit einer Hohe von max. 2,00 m und einer Tiefe von max. 3,50 m ab Fassade zulassig,
sofern sie einen Mindestabstand von 3,00 m zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen
einhalten.

In den Wohnungsgarten der Erdgeschosswohnungen darf pro Wohnung 1 Nebengebaude
(Gartenhauschen) mit maximal 2,50 m Hohe und einer maximalen Grundflache von 10
m?> aufgestellt werden.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaB § 10 BauGB in Kraft.
Hinweise

Hinweise zur Barrierefreiheit

Auf die Anforderungen des barrierefreien Bauens gemanB Art. 48 BayBO wird
hingewiesen.

Hinweise zu gemeindlichen Satzungen

Im Bereich des Bebauungsplanes sind besonders folgende Satzungen der Gemeinde
Stephanskirchen von Belang. Sie gelten jeweils in der aktuellen Fassung. Die
angegebenen Daten verweisen lediglich auf die neueste Fassung bei Aufstellung des
Bebauungsplanes.

Satzung der Gemeinde Stephanskirchen Uber die Herstellung von Stellplatzen und
Garagen und deren Ablosung (Stellplatz- und Garagensatzung).

Satzung der Gemeinde Stephanskirchen Uber abweichende MaBe der
Abstandsflachentiefe.



Hinweise zur Uberschreitung von Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen nach §6 kann in geringfligigem MaB nach §23 Abs.
3 BauNVO zugelassen werden. Gebaudeteile sind in der Regel als untergeordnet zu
betrachten, wenn sie die Vorgaben des Art. 6 Abs. 2 BayBO einhalten.

Hinweise zur Griinordnung

Bei Baumpflanzungen ist der Abstand zum Nachbargrundstiick gemaB der Art. 47 und
49 des Gesetzes zur Ausfuhrung des Burgerlichen Gesetzbuchs zu beachten.

Nach Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die
Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Hinweise zum Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf § 44 "Vorschriften fir besonders geschutzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten" des Gesetzes uber Naturschutz und
Landschaftspflege (BNatSchG) hingewiesen. Demnach ist es unter anderem verboten,
geschutzte Arten zu storen, zu verletzen, zu toten, zu beschadigen oder zu zerstoren.
Den Regelungen dieses Gesetzes ist Rechnung zu tragen. Im Rahmen der
Bauausfuhrung ist sicherzustellen, dass durch die Bauvorhaben weder durch deren
Errichtung noch durch deren spateren Bestand den Regelungen des § 44 BNatSchG
zuwidergehandelt wird. Dies ist insbesondere bei Rodungs-, Abriss- sowie
Umbauarbeiten zu beachten.

Rodungsarbeiten (Baume und groBere Geholze) sind nur auBerhalb derim 8 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG festgelegten Brut-, Nist-, Lege- und Aufzuchtzeiten der Brutvogel und
somit nur auBerhalb der Zeit zwischen 1. Marz und 30. September durchzuflihren.

Die Hohlenbaume sind als zu erhalten festgesetzt. Sollte eine Fallung von
Hoéhlenbdumen aus dringenden Grinden der Verkehrssicherheit notwendig sein, sind
die Hohlen vorab durch eine Leiterkontrolle oder, falls notwendig, eine Erkletterung
durch Baumkletterer, auf ihre Eignung fur Fledermause zu untersuchen. Der Verlust
geeigneter Baumhohlen ist durch die Anbringungen von Fledermauskéasten
auszugleichen. Zusatzlich ist der Verlust der Baumhohlen durch die Anbringung von
Nistkasten flur Vogel zu kompensieren.

Sollten Veranderungen an den Bestandsgebauden vorgesehen sein, sind sie vorab auf
eine Besiedlung durch Fledermause zu untersuchen. Je nach vorhandenem
Quartierpotenzial sind Detektor-Begehungen zwischen Mai und Dezember erforderlich,
um Zug-, Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeitrdume abzupriifen. Zusatzlich ist eine
Brutvogelkartierung durchzufuhren.

AuBenbeleuchtung ist nicht als durchgehende Beleuchtung, sondern mit
Bewegungsmelder auszufuhren. Sofern dies aus Sicherheitsgrinden nicht mdglich ist,
ist eine Dimmung vorzusehen.



Hinweise zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse und Grundwasser

Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der
Folge zu wild abflieBendem Oberflachen- bzw. Schichtwasser sowie hoch anstehenden
Grundwassern kommen. Im Planungsgebiet ist insbhesondere mit
Schichtwasserhorizonten zu rechnen. Hinsichtlich dieser Gefahren wird die Einhaltung
folgender baulicher Rahmenbedingungen empfohlen:

Die Oberkante des FertigfuBbodens des untersten Vollgeschosses sollte min. 25 cm
uber dem umliegenden Gelande liegen. Bei einer bewegten Topographie oder
abweichenden Bauformen sind entsprechend andere MaBBnahmen zu ergreifen.

Gebaude sind, an Stellen, an denen ein Anstauen von wild abflieBendem Oberflachen-
bzw. Schichtwasser zu beflirchten ist, bis zu einer Hohe von 25 cm Uber der Oberkante
des moglichen Wasserstandes wasserdicht zu errichten, bzw. konstruktiv so zu
gestalten, dass kein Wasser eindringen kann (Keller wasserdicht und ggf.
auftriebssicher, dies gilt auch fur Keller6ffnungen, Installationsdurchfihrungen etc.).

Im Planungsgebiet ist mit oberfldchennahen Schichtwasserhorizonten zu rechnen.
Dies ist bei der Ausfuhrung von Kellern zu bertcksichtigen. Es sind entsprechende
SchutzmaBnahmen zu treffen (z.B. Keller wasserdicht ggf. auftriebssicher; dies gilt
auch far Kelleréffnungen, Installationsdurchfihrungen etc.). Das Grundwasser liegt
voraussichtlich ca. 1,8 - 2,74 m unter Gelandeoberkante. In diesem Zusammenhang
sind die gleichen MaBnahmen zu berlcksichtigen. Daruber hinaus wird darauf
hingewiesen, dass Eingriffe in das Grundwasser (auch temporar wahrend der Bauzeit)
einer wasserrechtlichen Genehmigung bedurfen. Diese ist beim Landratsamt
Rosenheim - Wasserrecht zu beantragen.

Hinweise zu Entwasserung und Versickerung

Wo die Untergrundverhaltnisse es zulassen, ist Niederschlagswasser nach den
Vorgaben der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung
mit der TRENGW Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Kann die
Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht
werden, ist eine linienformige Versickerung uber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben.
Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist
voraussichtlich nicht moglich. Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass das
DurchstoBen grundwasserschutzender Deckschichten nicht zulassig ist. Die Sohle
einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gemaf
NWFreiV nicht tiefer als 5,0 m unter Gelandeoberkante liegen, und muss einen Abstand
von mindestens 1,0 m zum mittleren jahrlich hochsten Grundwasserstand aufweisen.
Alternativ ist flr die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landratsamt Rosenheim - Wasserrecht zu beantragen.

Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die Vorgaben der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den "Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser"
(TRENGW) einzuhalten. Soll von den TRENGW abgewichen werden, ist ein
Wasserrechtsverfahren durchzufihren. Das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 "Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser - Teil 1: Planung, Bau, Betrieb" ist einzuhalten.



Es ist eigenverantwortlich zu prifen, ob die NWFreiV angewendet werden darf. Ist die
NWFreiV nicht anwendbar, ist flr die Niederschlagswassereinleitung eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich und beim LRA Rosenheim zu beantragen.

Die Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers (also die Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt) ist ebenfalls
eigenverantwortlich zu prufen. Hierzu wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" empfohlen.

Wild abflieBendes Oberflaichenwasser: Es ist durch geeignete MaBnahmen
sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser von den Baugrundsticken auf die
Verkehrsflachen und Nachbargrundstlcke gelangt. Nachteilige Veranderungen des
Oberflachenabflusses fur angrenzende Bebauungen und Grundstlicke durch
BaumaBnahmen sind nicht zulassig (8 37 WHG). Es durfen keine
Gelandeveranderungen (Auffullungen, Aufkantungen etc.) durchgefuhrt werden, die
wild abflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken konnen.

Hinweise zum Denkmalschutz

Bodendenkmaler und archologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem
Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
unverzuglich bekannt zu machen.

Aufgefundene Gegenstande und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.



Rechtliche Grundlagen:

Allgemeine rechtliche Grundlagen:

BauGB vom 03.11.2017 (zuletzt geandert 2025)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (zuletzt gedndert 2024)
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (zuletzt geandert 2025)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (zuletzt geandert 2021)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (zuletzt geandert 2025)

Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001
uber die Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme

Weitere Quellen:
Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie,
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Regierung von Oberbayern, Regionaler Planungsverband Sudostoberbayern,
Regionalplan Sudostoberbayern - Region 18 (RP 18)

Flachennutzungsplan der Gemeinde Stephanskirchen, Online-Abfrage 09/2026

Bayerisches Landesamt fur Umwelt, BayernAtlas - Geologie/Boden,
Online-Abfrage 09/2026

Bayerisches Landesamt flur Denkmalpflege, BayernAtlas - Denkmaldaten,
Online-Abfrage 09/2026

Bayerisches Landesamt fur Umwelt, BayernAtlas - Natur, Online-Abfrage 09/2026

Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Arten- und Biotopschutzprogramm, ABSP-View &
Daten, Online-Abfrage 07/2026

Bayerisches Landesamt fur Umwelt, BayernAtlas - Naturgefahren, Hochwasser,
Online-Abfrage 09/2026

Bayerisches Landesamt fur Umwelt, UmweltAtlas - Naturgefahren,
Uberschwemmungsgefahren, Online-Abfrage 09/2026



Verfahrensvermerke
Der Gemeinderat Stephanskirchen hat in seiner Sitzung vom ................. gem. § 2 Abs. 1 BauGB

die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 "Gerhart Hauptmann StraBe - Pirschweg"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......c.cooveeiiiiiiiiiiiiiiiiiieniiccene,
ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, mit 6ffentlicher Darlegung
des Vorentwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplans, in der Fassung vom
................................. ,hatinderZeitvom ....ceeeeiiiiiiiiiiiveeeee. BDiS i

Dieswurde am .....coceieiieiiiiiiiiiniiiieceeee, ortsublich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
BauGB fiir den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans, in der Fassung vom
..................... , hat mit Schreiben vom ............................ stattgefunden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung, in der Fassung vom
.................. ,wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ........ccccceceeee. biS e im
Internet verdffentlicht und 6ffentlich ausgelegt.

Dieswurde am .....cceevviiiiniininneinennenennennn. ortsublich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung, in der Fassung vom
......................... , wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. 84 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben VOM ......coiieiiiiiiiiiiiiic e, beteiligt.

Mit Beschluss des GemeinderatesS VOM .. ...cueiuiriiiiiiiieii et eeeeee e eanes wurde die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 "Gerhart Hauptmann StraBe - Pirschweg" in der Fassung
(V0] o 1 PO RPNt gem. 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung, beschlossen.

Stephanskirchen, den ......ccccoevvviiiiiiiiennenennen.. (Siegel)

Karl Mair, Erster Burgermeister



Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 "Gerhart Hauptmann StraBe - Pirschweg"

WUFAE @M eeniiniiiiiiiiice et gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 "Gerhart Hauptmann StraBe - Pirschweg" tritt damit
in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Stephanskirchen zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, 8 44 Abs. 4 sowie des § 215 Abs. 1 BauGB ist
hingewiesen worden.

Stephanskirchen, den .......cccceevviiiiniininnenne. (Siegel)

Karl Mair, Erster Burgermeister



