1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Steinbach”
Gemeinde Wackersberg B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT C. HINWEISE D. VERFAHRENSVERMERKE

— . L kreis Bad Tolz - Wolfratsh
LAG EPLAN I\/I_ 1-500 andkreis Bad Tolz offratshausen 1. Art der baulichen Nutzung 1. Planzeichen

Die Gemeinde Wackersberg erlasst gemaR der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), i.V.m.

Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung, diesen Bebauungsplan . L ) . . . L y , , , , .
als Satzung. a) Lagerplatze als selbststandige Anlagen fiir Schrott, Abfalle sowie Autoabwrackplatze und &hnlich 11 A Bestehende Grundstiicksgrenze 1. ?engeme'”dgrat;eg Geme'”?e V".%:kerS%e@ %att'r‘sfers'tzﬁ‘..”g a 14.10.2025 die
wirkende Lagerflachen sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind unselbsténdige Lagerflachen 1.2 1248 Flurstlicksnummer Der %eiré’yﬂﬂssevsvurﬁeaé’rﬁ”gsﬁ_aﬁs_zoz'i-,weéréﬁgnéi beﬁg'm{atcgemgiﬁt_ ossen.
0 (t\)/is max. 1/3 detr_ t?rund§tgcksflélghe) als Bestandteil von zulassigen Betrieben. 14 Flachen far Versorgungsanlagen
"Vergnlgungsstatten" sind unzulassig.
A. FESTSETZUNGEN Zweckbestimmung @ Abwasser
2. Mass der baulichen Nutzung D Trafostation 2. Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
1 Gelt b ich wurde in Form einer 6ffentlichen Auslegung zum Bebauungsplan in der Fassung vom 30.06.2026
: eltungsbereic a) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, 1.5 ) Vorhandene Gebéaude von 28.07.2026 bis 28.08.2026 durchgefihrt.
o . Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Glandeoberflache, 5 (berschwemmundsaebietsarenze
E - amow Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, jeweils um 70 % Uberschritten werden. = i Bereich der emitteltan anoo-Fachen 3.  Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager ffentlicher Belange
. (Flachen nach A.7.3 sind bei der Berechnung der Grundflache nicht zu beriicksichtigen.) 1.7 L _ 60m Abstandslinie zum Steinbach gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanes in der
2. Art der baulichen Nutzung b) Betrieblich bedingte Sonderbauten (Kamine etc.) kdnnen ausnahmsweise die Hohenbegrenzung . Fassung vom 30.06.2026 wurden in der Zeit vom 28.07.2026 bis 28.08.2026 durchgefiihrt.
01 GE Gewerbegebiet uberschreiten, wenn dies technisch erforderlich ist. 2. Entwasserung
' c) Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Vordacher, Rampen oder untergeordnete Eingangsvorbauten Grundsétzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
darf max. 1,50 m betragen. (Gewasserbenutzung) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich. 4. Die Gemeinde Wackersberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom . .2026
3 Mal der baulichen Nutzung Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die den Bebauungsplan in der Fassung vom . .2026 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
. Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV als Satzung beschlossen.
3.1 GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,5 (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fiir das
3. Bauliche G | zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfillt sind.
32 WH 7.50 max. Wandhohe 7.50 m, - Bauliche Gestaltung Wackersberg, den
(ermittelt nach Art.6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) Fir das abflieBende, unverschmutzte Niederschlagswasser gelten die
33 o) Offene Bauweise a) Haupt- und Nebengebaude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum
| Bei Gebauden, die fangerdls 20m ind, st e Gutiche Fassadengliderung et o e e o one e
o) Karine, Slos und &ich wirkénde batilche Anagen sind i das Rigolen oder Sickerrohre anzusireben. '
. . 1 O : . . . . Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung nicht zulassig. - " ;
4, Bauwe|se, Baugrenzen, Ste”ung der baUI|Chen Anlage Hauptgebaude einzubeziehen oder in unmittelbarem Anschluss zu errichten. Sickerschéchte sind unzuldssig. Jan Gohzold , Erster Burgermeister
Die Aufnahmeféahigkeit des Untergrundes ist durch ein Gutachten nachzuweisen. Jedem Baugesuch
41 eme—m—e Baugrenze 4. Aussenwinde ist ein Niederschlagswasserentwasserungsplan beizufugen. 5. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am . .2026
Das Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ist zu beachten. ortsliblich bekannt gemacht.
. . . o o . Die Regelwerke werden zur Einsicht in der Gemeindeverwaltung bereit gehalten. Der Beb lan ist damit in Kraft getreten.
Fir die Gestaltung der Aussenwande sind nur folgende Materialien zulassig: Verputzte und gestrichene J J J er Bebauungspian 1st camit in Brait getreten
5. Verkehrsflachen Mauerflachen; teilweise Natursteinmauerwerk oder | . 3. Starkniederschlage und Grundwasser
- Verblendungen; teilweise nichtverspiegeltes Glas; Holz in natur- und mittelbraunen Farbtdnen; Wackersberd. d
5.1 e StraRenbegrenzungslinie teilweise mattgestrichenes oder mattbeschichtetes Metall in untergeordneten Bauteilen Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhltnisse obliegt grundsatzlich dem ackersberg, den
(Rahmen, Einfassungen, Blenden); teilweise Sichtbeton in untergeortneten Bauteilen (Pfeiler etc.) jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und
) zur gestalterischen Gliederung. Schichtenwasser sichern muss. Siegel
Offentliche Verkehrsflach 5 ind i 5
5.2 I:I entliche vVerkenrstiache Alle Gebaud_e sind Inlge(jeckten Farbtonen zu haltfen. o Die im Planungsgebiet liegenden Grund- und Hochwasserstdande und HW 100 sind eigenverantwortlich
Grelle Anstriche sowie Signal- und Leuchtfarben sind unzulassig. vom Bauwerber vor Freistellungsmitteilung oder vor Genehmigung des Bauantrags zu ermittlen.
5.3 I:I Feldweg (Landwirtschft) Bei Hochwasserereignissen kann ein Eindringen von Grundwasser in die Kellergeschosse nicht i N .
5 Dicher ausgeschlossen werden. Jan Gohzold , Erster Burgermeister
T Bei einer zu erwartenden Bauwasserhaltung beim Baugrubenaushub, ist beim Landratsamt
5.4 - FuBweg / Radweg Als Dochf nd dsatzlich nur Satteldicher mit einer Dachnei 18- 26 Grad zulssi Bad Télz-Wolfratshausen eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis (Art. 15 BayWG,
a) S ,(_)C Orm sin g,run satziich nur a eldacher m,'_ einer Lac nelgung._von " rad zu 333'9_- ) Beschrankte Erlaubnis bzw. Art. 70 BayWG, Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) einzuholen.
1300/1 - D Stralenbedrenzende Griinfiachen Pultdacher sind nur im Anschluss an héhere Wandflachen von Hauptgebauden mit Satteldach zulassig. .
' g b) Sonnenkollektoren auf Dachflachen sind nur zulassig, wenn sie in einer zusammenhangenden Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen: )
Flache angeordnet werden. Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten.
5.6 offentl. Verkehrsflache (Feld- und Waldwe : : : 2 ool Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, die das Eindringen von
I:I ( 9 ) DaChgau.ben und DaChel.nSChmtte sind unzulass]g. . . oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert.
Die Flachen far den ruhenden Verkehr sind mit d) Zwerchgiebel undeuergleberorbautgn (ﬁraufse|t|ge Vorbauten mit Satteldach) sind nur _ _ o _ i _ _
5.7 wasserdurchlassigen Belagen ( wie z.B.: Pflaster, Pflaster mit unter folgenden Einschrankungen zulassig: Die geplante Bebauung liegt (teilweise) im ermittelten Uberschwemmungsgebiet des Steinbachs
Rasenfuge, Schotterrasen oder wassergebundene Decke) - Die Lange des Hauptbaukdrpers muss mind. 18,00 m betragen. g;ixlvgzzeaﬂzfﬁllgitgggfgn2;%;%52:{ gnzlrggu?/%ﬁug%%rgEp?hhgggrﬁﬂfuﬁlgneenht?ggxalgifirggrgggfss’te
auszuftihren. ) D?r First mqss mind. 0,50 m tiefer als def.des Hauptbaukorpers sein. vermiedenwerden (Hinweis: Hochwasserschutzfibel des Bundes). Entsprechende (auch Uber die
- Die Dachneigung hat der des Hauptbaukorpers Zu entsprechen. ) . Festsetzungen dieses Planes hinausreichende) Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren
58 Innerhalb eines Uferstreifens von 5 m Breite beidseitig entlang des - Der Abstand des Zwerchgiebels bzw. des Quergiebels von den Gebaudeecken muss mind. 4 m betragen. (§ 5 Abs. 2 WHG). _ _
@ Steinbach diirfen weder hthenmaRige Gelandeveranderungen - Pro Hauptgebéude darf max. ein Zwechgiebel bzw. ein Quergiebel angeordnet werden. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
\écérfgeiggumnrggﬂ gg&gﬁpﬁg&gg?&lgﬂgooggf%?gssgg;a%ﬂf%?cnhfggr - Durch dIQ Errichtung von va{erChgle,beln bZW' Quer,g'ebe'” darf das harmonische Die Rohful3bodenoberkante des Erdgeschosses von Neubauten wird mindestens 25 cm tber dem
Lagerung von Materialien aller Art (z. B. Kompost oder Abfall) Gesamtbild des Hauptbaukorpers nicht beeintrachtigt werden. HW100 empfohlen, Geb&ude / Wohngebé&ude sind bis zu dieser Héhe wasserdicht zu errichten
verwendet werden T (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschéchte, Zugénge,
' Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfiihrungen etc.). Die Gebaudetechnik, insbesondere die
Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation, muss mindestens an das HW100 angepasst sein.
1334/32
Anlagen (insbesondere bauliche Anlagen und Leitungsanlagen) im Abstand von weniger als 60 m
zum Steinbach (einem Gewasser III. Ordnung) oder Anlagen, die die Gewasserunterhaltung oder
.. .. .. den Gewasserausbau beeintrachtigenkénnen, sind nach Art. 20 Abs. 1 BayW
6. Grunflachen, Grinordnung 6. Werbean| G i. V,m. § 36 WHG genehmigungspflichtig.
. Werbeaniagen . ) . o o ) ) Ein entsprechender Antrag ist bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.
6.1 fur zu pflanzende Baume und Biische wird auf die geltende a) Innerhalb der Flachen zwischen Strassenbegrenzqngsllnle und Einfriedung ist je Zufahrt nur eine bis Ist eine Baugenehmigung, eine bauaufsichtliche Zustimmung oder eine Entscheidung nach
' Festsetzung des Bebauungsplans zu 1,5 m? grosse max. 3 m lange Werbeanlage zuléssig. Die Werbeanlage darf die Verkehrssicherheit § 78 Abs. 5 Satz 1 oder § 78a Abs. 2 Satz 1 WHG zu erteilen, entfallt die Genehmigung
"Gewerbegebiet Steinbach" in der Fassung durch eine Verschlechterung der Sichtverhaltnisse nicht beeintrachtigen. nach Art. 20 BayWG bzw. wird diese durch die entsprechende Entscheidung ersetzt.
vom 25.04.2000 verwiesen. : : - : : Fur bauliche Anlagen im Bereich festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete
_ Die Oberkante von frelstehelr)den qubeahlagen darf max. 3m ubernghrbq_hnnlveau_Ilegen. ist bei der Kreisverwaltungsbehérde gesondert eine wasserrechtliche Genehmigung nach
6.2 _ ortsrandbeari b) Werbeanlagen an den Gebauden dirfen je Fassadgnseﬂe max. 3m mcht uberschreiten. § 78Abs. 5 WHG, bei sonstigen Vorhaben ggf. nach § 78a Abs. 2 WHG zu beantragen. ] .
| ristandbegrunung Die Oberkante der Attika bzw. der Traufe darf auf keinen Fall {iberschritten werden. Landkreis Bad Tolz - Wolfratshausen
Die Werbeflachen missen sich harmonisch in die Fassadengestaltung einfligen.
c) Nichtzugelassen werden Dachflachenwerbungen, Lauf- oder Blinklichtreklamen
6.3 5 g : - . ’ ’
rad Flache fur Massnahnen zum Schutz, bewegliche Werbeflachen sowie grell beleuchtete Werbeanlagen. 4. Denkmalschutz
illgttfrﬂﬁr?g Eggdé%LEHtXVICklung von Boden, 7. Einfriedungen Es wird darauf hingewiesen, dass eventuelle zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht
Pufferzone zum Landschaftsschutzgebiet a) Die Zaunhdhe wird auf max. 2 m beschrankt. Zaune sind aus Maschendraht oder Holz an nach Art. 8 Denkma}.lschutzgesjetz an das Bayensche Landesamtlfur Denlfmalpf]ege oder der unteren
Isarauen Stahl- bzw. Holzsaulen auszufiihren Denkmalschutzbehérde unterliegen. Sollten bei den Aushubarbeiten Auffalligkeiten des Bodens
" ' L : c ; ; festgestellt werden, die auf Altlasten bzw. Bodenverunreinigungen hindeuten, ist unverziglich das
. b) Turen.und .Tore sind Im Material auf das Zaunbild abzustimmen. Landratsamt zu benachrichtigen. Die AushubmafRnahme ist dann zu unterbrechen, bis der
6.4 Im Falle von Abbruchs-, Sanierungs- und Torpfeiler sind unauffallig als verputztes Mauerwerk, Entsorgungsweg des Materials geklart ist.
Umgestaltungsmafnahmen muss ausgeschlossen werden, Sichtbeton oder Eisen- und Stahlkonstruktion auszufiihren.
dass ggf. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG eintreten. ¢) Zu- und Ausfahrten von Betriebsgrundstiicken sind nicht im Abrundungsbereich von 5. Ver- und Entsorgung
Stralleninnenkurven sowie in weniger als 10m Entfernung von Einmindungen und Kreuzungen gestattet. Alle Wohngebaude sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde anzuschlieRen. P
6.5 Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groBflachige Glasflachen 8. Pflanzgebote Die Entsorgung des Abwassers hat iber die gemeindliche Kanalisation zu erfolgen. 1 Anderung deS Bebauung3p|an8
”l_JrkZU'aSS'QMWi”” sie “Q/'F_ M?”ﬁ'ew_”ge” qUFCE AUfg’””Q_eg vor Innerhalb der Baugrundstiicke sind mind. 15 % der Fléchen als Griinflachen auszubilden. Wasserversorgung und Abwasserentsorgung sind vor Bezugsfertigkeit anzuschlieRen.
1292/6 e e ercen Konran v Cnoar sind un Die Flachen fiir Massnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Die Entsorgung des Abwassers hat nach der gemeindlichen Abwassersatzung zu erfolgen. "G b b t St ' b hn
g ' Natur und Landschaft sind mit heimischen Bdumen und Strauchern und unter Riicksichtnahme auf Es besteht kein Anspruch auf einen Freispiegelkanal, sodass ggf. eine o ewer ege I€ €inbac
einen natiirlichen Bachverlauf, zu bepflanzen. Auf diesen Flachen darf keine Diingung stattfinden. Schmutzwasserhebeaniage notwendig ist. Jedem Baugesuch ist ein Entwasserungsplan beizufugen.
Die Art der Zusammensetzung der Pflanzen ist in Korrespondenz mit dem Landschaftschutzgebiet Isarauen
v B | und in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde zu bestimmen. I
: augestaltung Die als Hochstdmme zu pflanzenden Baume miissen mindestens 20-25 cm Stammumfang 6. Freiflachengestaltungsplan
bei Pflanzung und eine Baumgrube von 2x2x1m erhalten. Mit den Bauantrigen sind Freiflichengestaltungspléne vorzulegen, aus denen mindestens die
71 Tﬂf MaRangabe in Meter, z.B. 12,75 m Hohenlage der Geb&ude, die Lage und Ausfilhrung der Zufahrten, der Wege, der Stellplitze und
1292/5 i 5 5 : der vorgesehenen PflanzmaBnahmen zur Einbindung in die Landschaft hervorgehen.
Es sind folgende landschaftsgerechte Baume und Straucher z.B. zu verwenden: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
79 10[ Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange in m umgegangen werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu begrenzen.
100 Innerhalb der Sichtdreiecke sind alle Sichthindernisse Entwurf vom
Uiber 0.80 m, gemessen in der Fahrbahnmitte, unzuléssig. 09 10 2026
Ausgenommen sind einzeln stehende hochstammige AC/CA: Feldahorn (Acer campestre) PV
B.aume mit einen Astansatz. nicht ur.1ter 3.0 m Hofje. AC/PS: Bergahorn (Acer p.seudoplantus) 7. Landwirtschaft und Sondergebiete
Einzelbaumbepflanzungen im Bereich der Sichtflachen AL/IN: Grauerle (Alnus incana)
sind mit der Strassenbauverwaltung abzustimmen. BE/PE: Sandbirke (Betula pendula) 7.1 Im Baugebiet haben die Bauwerber die landwirtschaftlichen Immissionen (Larm-, Geruchs- und
CA/BE: Weissbuche (Carpinus petulus) Staubentwicklungen) die von angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgeman genutzten Flachen
CD/AV: Haselnuss (Corylus avallana) ausgehen, unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Unter Umstéanden kdnnen diese auch an )
73 @ anbaufreie Zone zur Staatsstrake CO/MA' Komelkirsche (Cornus mas) Sonn- und Feiertagen sowie vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten. Gemeinde Wackersberg
CO/SA: Roter Hartriegel (Cornus sang.)
7.4 Bereich in der nur eine Wandhohe von max. 5.00 m zulassig ist LA/DI: Larch Larix decid BaChStraBe 8
; arche (Larix decidua)
LIVU: gem. Linguster (Ligustrum vulg.) 83646 Wackersberg
PAB: Roffichte (Picea abies) . . Tel.. 08041/79928-0 Fax: 08041/79928-29
PI/SI: \F/ohrelk_ ) (Pinus silvestris) 8. Ortliche Bauvorschrift
IEEK/I\,{A S?ge Ir.s% el (Erunus aVIlrJ1m|) b Die Ortsgestaltungssatzung (OGS) der Gemeinde Wackersberg vom 16.06.2026 ist einzuhalten.
. e'nwe'C, Se (Prunus mahaleb) Die Satzung uber abweichende MalRe der Abstandsflachentiefe
PR/PA: Traubenkirsche (Prunus padus) der Gemeinde Wackersberg vom 10.02.2021 ist einzuhalten.
SA/AL: Weide (Salix alba) Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wackersberg vom 10.09.2025 ist einzuhalten. VerfaSSET
SAINI: Holunder (Sambucus nigra) -
TICO:  Winterlinde (Tilia cordata) Planungsbiiro Peter Gerg
JULA: woll. Schneeball (Viburnum latana) Stefan-Glonner-Str.6
Als Strassenbaum wird die Winterlinde empfohlen. 83661 Lenggries

Tel.:08042/509026 Fax 08042/509027

H/B =595 /1380 (0.82m2) Planungsbiiro Gerg




