1. Anderung des Bebauungsplanes Offenbau Nr.

3 "Nordlich der KreisstralBe RH 24"

Dieser Bebauungsplan enthalt Festsetzungen nach:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017, zuletzt geandert am 22. Juni 2026
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 03. Juli 2023
Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 12. August 2025
Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 14.08.2007, zuletzt gedndert am 23. April 2026

. Zeichnerische Festsetzungen

F zungen nach B B und BauNV
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA | Allgemeines Wohngebiet geméaB § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geschossflachenzahl, als HéchstmaR

0.4  Grundflachenzahl

11 Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaB
FH Firsthéhe (MaB des vertikalen Abstands zwischen dem
héchsten Punkt des Daches und OK FFB EG) in Metern.

WH Wandhdéhe (MaB der traufstdndigen Wand bis zum Schnittpunkt mit Unterkante
Dachhaut) in Metern ab Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (OK FFB EG)

Die OK FFB EG darf am héchsten Punkt des anliegenden Gelandes
maximal 0,30 m Uber der natlrlichen Gelandeoberflache liegen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

O offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

ﬂ Parkplatz
FuBweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

@ Flache fiir elektrische Trafo-Station

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:
Ortsrandeingriinung

Bindung fiir die Erhaltung von Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

#*°**? Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fur Bepflanzungen und
ceses®| fiirdie Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

== == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

F

zungen nach Lan rech Abs. 4 B Bi.V.m. Art. 81 Abs. 2 BayB

Dachformen der Hauptgebéaude (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

SD Nur Satteldacher mit einer Neigung 24 - 42° zulassig

Zeichnerische Darstellungen ohne Normcharakter

——— Bestehende Grundsticksgrenze

191 Flurnummer

Gebé&ude Bestand

I Vorgeschlagene Gebaudestellung (nicht bindend)

4-3:0 , BemaBung

———- Anbauverbotszone zur RH 24

Sichtflache auf die KreisstraBe RH 24

® Parzellennummer

ll. Textliche Festsetzungen

1.

Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen werden nicht festgesetzt. Vor Garagen und Stell-
platzen missen jedoch Zu- und Abfahrten von mindestens 5 m Lange vorhanden sein.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen sind Schlafraume auf der schallabgewandten Seite zur
Bundesautobahn A9 anzuordnen.

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

GemaBi § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die auf den privaten Grinflaichen mit der Zweckbestimmung
Lortsrandeingrinung“ vorhandenen Gehdlze in ihrer Struktur und Funktion als eingriinende Hecke zu
erhalten.

Dachgestaltung der Haupt- und Nebengebaude (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Fir Hauptgebaude sind zur Dacheindeckung Dachsteine oder -ziegel in naturroter oder rotbrauner
Farbe zu verwenden.

Fir untergeordnete Anbauten (Windfange, Wintergarten etc.) sowie fir Garagen, Carports und sons-
tigen Nebengebauden im Plangebiet ist die Dachform frei wahlbar. Dacheindeckungen aus Well- oder
Trapezblech sind jedoch nicht zuléssig.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher auf Garagen und Nebengebauden sind mit einer Dachbegri-
nung zu errichten.

Dachaufbauten (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachaufbauten sind zulassig, wenn sie insgesamt ein Héchstmal3 von 20 % der Dachflache nicht
Uberschreitet.

Dachgauben sind als Giebelgauben (mit Satteldach) oder als Schleppgauben (mit Pultdach) auszu-
bilden.

Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Einfriedung sind an éffentlichen Verkehrsflachen nur Zaune oder Mauern mit einer Gesamthéhe
von maximal 1,20 m zulassig. Die Sockel von Zaunen diirfen die H6he von 0,20 m nicht Gberschreiten.

Fir Einfriedungen gegentiber 6ffentlichen Grinflachen und privaten Grundstiicken gelten die MaBga-
ben der BayBO.

lll. Hinweise

1.

Anbauverbot und Sichtflachen an der KreisstraBe RH 24

Entlang der KreisstraBe RH 24 qilt fir bauliche Anlagen ein Anbauverbot gemé&n Art. 23 BayStrWG.
Bei Vorliegen eines konkreten Bauvorhabens kann die untere Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen
mit der StraBenbaubehérde am Landratsamt Roth im Einzelfall eine Ausnahmegenehmigung erteilen.
Bei genehmigungsfreien Bauten ist der Antrag direkt an die StraBenbaubehdrde zu stellen.

Die im Planblatt dargestellten Sichtflaichen auf die KreisstraBe RH 24 von jeglichen Anpflanzungen,
Einfriedungen oder sonstigen Gegenstanden, die sich mehr als 0,90 m Uber die Gelandeoberflache
erheben, freizuhalten.

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass sich auch bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaf-
tung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen landwirtschaftliche Emissio-
nen (wie Geruch, Staub und Larm) ergeben kénnen. Diese sind in dem landlich gepragten Planungs-
raum als ortstiblich anzusehen und innerhalb des Plangebietes hinzunehmen.

Auffinden von Bodendenkmaélern

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist gemaf Art. 8 Abs. 1 Satz 1 BayDSchG verpflichtet, dies unver-
zUglich der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Roth oder dem Landesamt fir Denkmal-
pflege in Minchen anzuzeigen.

Regenwasserzisternen

Zur Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser (insbesondere fiir die Gartenbewésserung)
wird die Errichtung von Regenwasserzisternen empfohlen. Der Zisternenlberlauf kann an den ge-
planten Oberflachenwasserkanal angeschlossen werden.

Der Bau von sogenannten Grauwasseranlagen ist geman § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung
(TrinkwV) der Kreisverwaltungsbehdrde — Abteilung Gesundheit — anzuzeigen. Die Anlagen miissen
der DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der Technik ausgefihrt werden. Die
Anlagen sind von einem autorisierten Fachbetrieb abzunehmen.

Wild abflieBendes Oberflaichenwasser

Den Bauherren wird empfohlen, Gebaude bis 25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass
in der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann. Insbesondere sollten Hauseingange und
Lichtschéchte gegen eintretendes Oberflachenwasser geschitzt werden (z.B. durch OK FFB ca. 25
cm Uber Gelandeniveau).

. Verfahrensvermerke

1.

Der Markt Thalméassing hat in der Sitzung vom geman § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis beteiligt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis im Internet veréffentlicht. Zusétzlich
zur Verdffentlichung im Internet wurden die Unterlagen im Rathaus der Marktgemeinde Thalméssing,
Stettner StraBe 26, 91177 Thalmassing, wahrend der Ublichen Offnungszeiten 6ffentlich ausgelegt.
Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

die 1. Anderung
als Satzung be-

Der Markt Thalmé&ssing hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom
des Bebauungsplans gemafi § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
schlossen.

Thalmassing, den

Johannes Mailinger, Erster Blrgermeister

Ausgefertigt
Thalmassing, den

Johannes Mailinger, Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am geman § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des Bebauungsplans mit Be-
griindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Thalmassing, den

Johannes Mailinger, Erster Blrgermeister

Markt
Thalmassing

1. Anderung des
Bebauungsplanes Offenbau Nr. 3

"Nordlich der Kreisstralde RH 24"
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Planfassung: 13.10.2026

C. Klos, Dipl.-Ing.
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