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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel

Die Fa. ScharrTec plant eine Erweiterung der in Hunderdorf 6stlich der Staatsstralle 2139
vorhandenen Betriebsanlagen in stidostliche Richtung.

Die Gemeinde Hunderdorf beabsichtigt daher die Erweiterung des im Bebauungs- und
Grinordnungsplan ,,GE Breitfeld Ost“ incl. Deckblatt Nr. 1 ausgewiesenen Gewerbegebie-
tes in sudostliche Richtung durch den vorliegenden Bebauungs- mit Grinordnungsplan ,GE
Breitfeld Ost — Erweiterung I1“.

Mit dem Bebauungs- mit Grinordnungsplan sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fur
die Ansiedlung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO geschaffen werden.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung umfasst die Flurnummern 1703 Teilflache
(TF), 1703/1/TF, 1705, 1685/TF, 1692, 1692/2 und 1691/TF, alle der Gemarkung Hunder-
dorf, mit insgesamt ca. 0,63 ha.

1.2 Gewahltes Verfahren

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.09.2025 beschlossen, den vorliegenden quali-
fizierten Bebauungs- mit Grinordnungsplan aufzustellen und somit verbindliches Baurecht
an dieser Stelle der Gemeinde Hunderdorf zu schaffen.

In der Regel lauft das formliche Verfahren eines Bebauungsplanes nach einem standardi-
sierten Schema mit einer Umweltprifung ab. Dabei sind die Belange, die fur die Abwagung
von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a wird eine
Umweltprafung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage
1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

Zudem ist der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungs- mit Land-
schaftsplanes zu entwickeln, der die Nutzungen flur die gesamte Gemeindeflache darstellt.
In vorliegendem Fall ist dies derzeit noch nicht der Fall, der Bereich ist als Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen. Deshalb wird zeitgleich im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB der Flachennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan mittels Deckblatt Nr. 29 fort-
geschrieben.

1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP; Stand 01.06.2023) liegt die Ge-
meinde Hunderdorf im ,allgemeinen landlichen Raum® in der Region 12 ,Donau-Wald".
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Laut der Karte ,Raumstruktur” des Regionalplanes Region ,Donau-Wald liegt Hunderdorf
als Kleinzentrum im Landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Male ge-
starkt werden soll, norddstlich des Mittelzentrums Bogen und des Oberzentrums Straubing.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb Regionaler Grinzlge, landschaftlicher Vorbehalts-
gebiete sowie Vorranggebiete fur Hochwasserschutz. Ca. 170 m weiter 6stlich ist eine Tras-
senfestlegung flr den Verkehr (Staatsstrale) dargestelit.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Donau-Wald (BayernAtlas 03.11.2025)

Es erfolgt gemal den Zielen und Grundsatzen des LEP’s und der Regionalplanung eine
nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein mafdvolles
und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer gewerblichen Entwicklungsflache am Ostrand des
bestehenden Gewerbegebietes ,Breitfeld Ost®. Es besteht eine Anbindung an ein bestehen-
des Gewerbegebiet als geeignete Siedlungseinheit (stadtebaulich angebundene Lage).

Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirtschaftliche Erschliefungsplanung.
Flachennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan

Der aktuelle Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Hunderdorf stellt den
Planbereich als Flache fir die Landwirtschaft dar. Der dstlich angrenzende Wirtschaftsweg
ist noch als circa Grenze zum 0Ostlich gelegenen Naturpark Bayerischer Wald dargestellt;
mittlerweile handelt es sich um die Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) Bayeri-
scher Wald.

Als Entwicklungsziel ist planerisch dargestellt, dass in die Schutzzone des Naturparks Bay-
erischer Wald (jetzt LSG Bayerischer Wald) keine weitere gewerbliche Ausdehnung erfol-
gen sollte. Mit der vorliegenden Planung soll eine Gewerbegebietserweiterung bis zum vor-
handenen Wirtschaftsweg erfolgen, welcher als ErschlieBungsstralle erforderlich ist. Eine
tiefere Ausdehnung in das Landschaftsschutzgebiet erfolgt nicht.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem derzeit giiltigen Fldchennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Hunderdorf — M
1:5.000

Im vorliegenden Fall werden Flachennutzungs- mit Landschaftsplan im Parallelverfahren
gem. § 8 Abs. 3 BauGB mittels Deckblatt Nr. 29 fortgeschrieben.
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Abbildung 3: Ubersichtslageplan M 1:25.000 aus dem BayernAtlas vom 02.11.2025
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1.5 Gebietsbeschreibung und derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet liegt als derzeitige landwirtschaftliche Flache unmittelbar stdostlich
des bestehenden Gewerbegebietes ,Breitfeld Ost, welches im Westen an die Staatsstralle
St 2139 grenzt. Entlang der Ostgrenze verlauft ein Wirtschaftsweg, welcher mittlerweile
uber die bestehende Zufahrt zur Fa. ScharrTec, Uber die Otto-F.-Scharr-Stral3e erschlossen
wird. Ostlich dieser ErschlieRungsstrafie sowie siidwestlich des Geltungsbereiches grenzen
ackerbaulich genutzte landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Abbildung 4: Luftbildausschnitt aus dem BayernAtlas vom 04.09.2025 - ohne Mal3stab
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Das Relief des geplanten Gewerbegebietes stellt sich als relativ eben dar, mit Héhen zwi-
schen 343,00 m 0. NHN im Westen und 344,00 m . NHN im Osten.

Das Gemeindegebiet Hunderdorf befindet sich im Naturpark Bayerischer Wald. Innerhalb
des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Natura-2000-Gebiete, Natur-
schutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile oder geschitzte Naturdenkmale.

In etwa 5 bis 10 m weiter westlich entlang des Ostlichen Wirtschaftsweges (FI. Nr. 1685,
Gmkg. Hunderdorf) verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald®
(§ 26 BNatSchG), welches sich hier Richtung Osten erstreckt. Bei der Plandarstellung han-
delt es sich um eine nachrichtliche Ubernahme der Geometriedaten des Bayerischen Lan-
desamtes fur Umwelt, mit nicht exakter Darstellung. Gem. Stellungnahme des fachlichen
Naturschutzes des Landratsamtes liegt der Geltungsbereich somit mit einem kleinen Teil-
bereich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Bayerischer Wald.

Nach § 5 Abs. 1 der Verordnung sind hier alle Handlungen verboten, die die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts, das Landschaftsbild, den Naturgenuss oder den Zugang zur
freien Natur beeintrachtigen. Im vorliegenden Fall kdnnten jedoch die Voraussetzungen fur
eine Befreiung unter Einhaltung der folgenden Bedingungen erfullt sein:

e geringflugige Bebauung

e Ortsabrundung und Abschluss der baulichen Entwicklung in Richtung Schutzgebiet,

e Randbereich des LSGs oder Schutzgebiet nur punktuell berthrt (z. B. einzelnes
Grundstuck),

e Substanz des Schutzgebietes bleibt unberthrt und Schutzzweck des Schutzgebietes
ist weiterhin erreichbar.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“ dient gemal § 3 der Schutzgebietsver-
ordnung der Erhaltung und dauerhaften Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts. Hierzu gehoren insbesondere die Vermeidung erheblicher oder nachhaltiger Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft, der Schutz des Waldes aufgrund seiner beson-
deren Bedeutung fur den Naturhaushalt sowie der Schutz der heimischen Tier- und Pflan-
zenarten, ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensraume. Darlber hinaus ist die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit des flur den Bayerischen Wald typischen Landschaftsbildes zu be-
wahren. Eingetretene Schaden sind zu beheben oder auszugleichen.

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets greift lediglich in einer Tiefe von ca. 5 bis 10
m in das Landschaftsschutzgebiet ein. Der betroffene Bereich wird derzeit landwirtschaftlich
als Ackerflache genutzt und weist insoweit eine anthropogene Uberpragung auf. Naturnahe
Geholzstrukturen oder vergleichbare Landschaftselemente werden durch die Inanspruch-
nahme nach derzeitigem Kenntnisstand nicht unmittelbar beansprucht. Aufgrund des raum-
lich eng begrenzten Umfangs handelt es sich um eine geringfligige Erweiterung der beste-
henden baulichen Nutzung. Der Abschluss der baulichen Entwicklung nach Osten wird
durch den vorhandenen Feldweg raumlich eindeutig markiert. Erganzend ist entlang des
ostlichen Gebietsrandes eine mindestens 3 m breite, zweireihige Heckenpflanzung vorge-
sehen. Diese bildet einen begriinten Ubergang zwischen dem Gewerbegebiet und dem an-
grenzenden Landschaftsraum. Die Hecke tragt zur landschaftlichen Einbindung der bauli-
chen Anlagen bei und schafft zugleich zusatzliche Lebensraum- und Nahrungsstrukturen
fur heimische Tierarten. Daruber hinaus kann sie die Strukturvielfalt des bislang durch
Ackernutzung gepragten Landschaftsraums erhdhen. Dieser bildet eine nachvollziehbare
Grenze zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und dem angrenzenden Landschafts-
raum.
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Unter Berucksichtigung des geringen Umfangs der Flacheninanspruchnahme und der vor-
handenen raumlichen Begrenzung bleibt die Substanz des Landschaftsschutzgebiets er-
halten. Eine erhebliche Veranderung des Landschaftscharakters oder eine Beeintrachti-
gung der mafgeblichen Schutzfunktionen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu er-
warten. Insbesondere wird keine weitergehende bauliche Entwicklung in den geschutzten
Landschaftsraum vorbereitet, sondern ein rdumlich begrenzter Abschluss der bestehenden
gewerblichen Nutzung geschaffen.

Die Planung lasst daher erwarten, dass die wesentlichen Schutzziele des Landschafts-
schutzgebiets, insbesondere die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes, gewahrt bleiben und der Schutzzweck wei-
terhin erreicht werden kann. Da die Planung die Schutzgebietskonzeption nicht infrage
stellt, die Schutzgebietsziele weiterhin uneingeschrankt erreichbar bleiben und lediglich ein
untergeordneter Randbereich betroffen ist, ist die naturschutzrechtliche Konfliktlage durch
eine Befreiung nach § 67 BNatSchG lésbar. Ein Herausnahmeverfahren ist nicht erforder-
lich, da weder die Schutzwurdigkeit noch die Funktionsfahigkeit des Landschaftsschutzge-
bietes in seinen wesentlichen Bestandteilen berthrt werden.

Amtlich kartierte Biotope oder nach Art. 23 BayBatschG bzw. § 30 BNatschG geschutzte
Strukturen sind nicht vorhanden.

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlichen geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie) sind u.a. aufgrund der angrenzenden vorhandenen Bebauung keine Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten.

Altasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde auf der Flache nicht bekannt.
Im Bayerischen Denkmalatlas sind keine Bodendenkmale verzeichnet.

Die nachsten Baudenkmale befinden sich in einer sidwestlichen sowie siidostlichen Ent-
fernung von ca. 1,2 km:

- D-2-78-139-3: katholische Pfarrkirche St. Nikolaus in Hunderdorf (sidwestlich)
- D-2-78-198-6 bis D-2-78-198-16: Klosteranlage Windberg (stdostlich).

Das Plangebiet befindet sich gemalt BayernAtlas auBerhalb von festgesetzten Hochwas-
sergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,wassersensiblen Bereichen®.
Aulerdem sind keine Oberflachengewasser innerhalb des geplanten Wohngebiets vorhan-
den.

A 2 4
Abb. 6: Blick vom slidéstlichen Eck des GE ,Breitfeld-Ost*”
plante ErschlieBungsstral3e im Nordosten Richtung N auf die Erweiterungsfidche Richtung SW

Abb. 5: Blick vom Feldweg (FI. Nr. 1685) auf die ge-
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Abb. 7: Blick vom Siideck der Erweiterungsfldche Richtung Abb. 8: Blick vom Siideck entlang der SW-Grenze Rich-
Norden, rechts der vorh. Wirtschaftsweg tung NW, rechts die Fa. ScharrTec (GE Breitfeld-Ost)

Abb. 9: Blick vom &stlichen Wirtschaftsweg Richtung Nord-  Abb. 10: Blick von der westlich angrenzenden St 2139 auf
westen zur Fa. ScharrTec die bestehende Zufahrt Richtung Osten

2. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

2.1 Stadtebauliches Konzept

Die geplante Gewerbegebietserweiterung stellt eine stadtebaulich sinnvolle weitere Ent-
wicklung im sudostlichen Anschluss an bestehende gewerbliche Bebauung dar.

Die Schaffung von weiteren gewerblichen Flachen an dieser Stelle bietet sich aufgrund der
mdglichen wirtschaftlichen Erweiterung vorhandener Infrastruktur und direktem Anschluss
an bestehende Bebauung an.

2.2 Art und MaRB der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlagen

Es wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO als zulassig festgesetzt.

Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) ist nicht zulassig.
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Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke) sowie Nr. 3 (Vergnugungsstatten) sind ebenfalls nicht zu-
lassig. Einzelhandelsbetriebe sind ebenso unzulassig.

Die baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Gebaude
gemal’ Art. 6 Abs. 9 BayBO sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Im festgesetzten Baufenster konnen Baukorper mit einer maximalen Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 entstehen. Eine Uberschreitung der zulassigen GRZ durch Flachen mit si-
ckerfahigem Oberflachenbelag ist zulassig.

Die Hohenentwicklung wird durch eine Festsetzung von drei Nutzungsbereichen hinsichtlich
der maximal zulassigen Wandhohe geregelt. Dabei wird die zulassige Wandhdhe im an das
bestehende GE unmittelbar angrenzenden noérdlichen Bereich auf max. 15,00 m, im an-
grenzenden studwestlichen Bereich auf 9,00 m und im aulReren sudlichen Bereich auf 7,00
m beschrankt. Als Wandhohe gilt das Mal® ausgehend vom festgesetzten Hohenbezugs-
punkt bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut bzw. bis zum oberen Ab-
schluss der Wand (OK-Attika).

Die Héhenbeschrankungen gelten nicht flr technische Dachaufbauten von untergeordneter
Bedeutung wie z. B. Kamine und Luftungsanlagen sowie fir Solar- und Photovoltaikanla-
gen. Zulassig ist eine Uberschreitung bis max. 1,00 m Héhe. Technische Aufbauten sowie
Solar- und Photovoltaikanlagen sind von den AuRenwandflachen des Gebaudes mind. 1,50
m zur Dachinnenflache abzuricken.

2.3 Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflachen

Es wird gemal § 22 Abs. 2 BauNVO eine abweichende Bauweise ohne Beschrankung der
Gebaudelangen, jedoch mit vertikaler oder horizontaler Gliederung mindestens alle 50 m
festgesetzt.

Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen ge-
regelt. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen gemaf Art. 6 Abs.
7 BayBO sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig, ausgenommen sind
Werbeanlagen.

Far die Abstandsflachen gelten die Regeln des Art. 6 BayBO.

2.4 Dachform, Dachaufbauten, Dachbegriinung

Als Dachformen der Gebaude sind Satteldacher, Pultdacher sowie Flachdacher zulassig.
Zulassig sind Ziegel- bzw. Dachsteine in rotbraunen oder grauen Farbténen und Blechde-
ckungen. Unbeschichtete metallische Kupfer- oder Zinkeindeckungen sind unzulassig.

Weiterhin zulassig sind bei den Flachdachern auch Beton-, Folien- oder Bitumendeckung
sowie Kiesschuttungen und extensive Dachbegrinung. Im Bereich von PV-Anlagen ist
keine Dachbegrinung zwingend vorgeschrieben.

Um negative gestalterische Wirkungen auf die benachbarten Gebiete zu vermeiden, werden
Dachaufbauten und technische Anlagen in ihrer Zweckbestimmung, Lage, Gro3e und Hohe
in Abhangigkeit zur Nutzung beschrankt.
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Zulassig sind nur dachgebundene Solarkollektoren zur Warmwasserbereitung und Photo-
voltaikanlagen zur Stromerzeugung. H6he max. 1 m Uuber OK Dachflache, max. Neigung
der Solarkollektoren 30°. Freistehende Anlagen sind unzulassig.

Die zulassigen Dacharten werden mit einer Neigung zwischen 0° bis 12° festgesetzt. Um
der Okologischen Zielsetzung gerecht zu werden, sollte bei Flachdachern eine extensive
Begrinung angestrebt werden.

2.5 ErschlieBung, Stellplatze

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der Staatsstralde St 2139 mit
vorhandener Linksabbiegespur, Uber die Verlangerung der vorhandenen offentlichen Er-
schliefungsstraf’e im Nordosten.

Zufahrten zu dem Gewerbegrundstuck sind nur im Bereich der planlich festgesetzten Ein-
und Ausfahrtsbereiche zulassig. Von der dstlichen Erschlielungsstrale sind drei Ein- und
Ausfahrtsbereiche mit maximalen Breiten von 15,00 bis 40,00 m festgesetzt, um die Ein-
sehbarkeit bzw. Verkehrssicherheit beim Ein- und Ausfahren zu gewahrleisten.

Der StraRenquerschnitt der Erschliel3ung weist eine Breite von 5,70 m auf.

Fahrbereiche und Lagerflachen durfen bituminds befestigt werden. Stellplatzflachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise (Schotter, Schotterrasen, Splitt, Rasen-Pflaster, Rasengit-
tersteine, Rasenfugensteine 0.3.) zu erstellen.

2.6 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern, Einfriedungen

Aufschattungen und Abgrabungen sind im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m, bezogen auf das Urgelande zulassig.

Stutzelemente / -mauern sind an den Grundsticksgrenzen bis zu einer Hoéhe von 1,00 m
zulassig. Stutzmauern in Form von Absturzsicherungen und zur Gelandegestaltung inner-
halb der Grundstlicke sind ebenso bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig.

Als unterer Bezugspunkt gilt jeweils das Urgelande.
Die Stutzmauern dirfen aus Naturstein, Beton oder Gabionen ausgefiuhrt werden.
Im Bereich der Pflanzzonen sind keine Stutzmauern zulassig.

Im gesamten Geltungsbereich sind Einzaunungen aus sockellosen Holz-, Gitter- oder
Drahtzaunen mit max. 1,80 m Hohe zulassig. Es missen mindestens 15 cm Bodenfreiheit
zwischen der Unterkante des Zaunes und der Gelandeoberkante fur die Unterkriechbarkeit
fur Kleintiere zur Verfugung stehen. Als unterer Bezugspunkt gilt das fertige Gelande.

Die Zaunsaulenbefestigung ist jeweils nur durch Einzel- bzw. Punktfundamente zulassig.
Die Grundstucksein- und -ausfahrten konnen mit Toranlagen oder Schranken versehen
werden. Mauern und Gabionenwande sind als Einfriedung unzulassig, ebenso das Einlegen
von Gewebe- oder Kunststoffstreifen oder -folien in den Zaunelementen.

Bei samtlichen Erdarbeiten sind die die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutz-
rechts gem. BBodSchV, einzuhalten.
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2.7 Werbeanlagen

Es werden Festsetzungen getroffen, die den Umfang an Werbung wirkungsvoll regeln und
optische Beeintrachtigungen minimieren, ohne Werbung grundsatzlich zu unterbinden.
Werbeanlagen sollen nur hinweisenden Charakter haben und den Standort von Unterneh-
men kenntlich machen.

Werbeanlagen sind als Fassadenwerbeanlagen unterhalb der Trauflinie zulassig. Sie dur-
fen die Sicherheit und Leichtigkeit des StralRenverkehrs auf der St 2139 nicht beeintrachti-
gen.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Leuchtstarke reduziert werden
kann, wenn dies aus Sicherheitsgrunden erforderlich wird. Blink- und Wechsellicht ist unzu-
lassig.

AulRenbeleuchtungen und auch Beleuchtungen, die wahrend der Bauzeit errichtet werden,
sind so anzuordnen, dass der Verkehr auf der Staatsstrale 2139 nicht gefahrdet oder be-
einflusst wird. Jegliche Blendwirkung ist auszuschlieRen. Verkehrsteilnehmer auf der St
2139 durfen durch die Beleuchtung der Fahrzeuge im Innenbereich nicht geblendet oder
irritiert werden.

2.8 Grunordnungskonzept

Die Grunflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen anzule-
gen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode nach
Erstellung der jeweiligen Gebaude fertig zu stellen. Die Pflanzqualitat fur Pflanzungen muss
den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Die MindestpflanzgroRen der im Plan dargestellten Einzelbdume sind im Folgenden ange-
geben; es bedeuten: H=Hochstamm, Sol.=Solitar, 3xv=3 x verpflanzt, Stu=Stammumfang
in cm, 0.B./m.B. = ohne/mit Wurzelballen.

Private griinordnerische MalRhahmen

Zu einer optisch wirksamen Randeingrunung sind Grunflachen entlang der 6stlichen und sud-
westlichen aulReren Grundstucksgrenzen aus Baumen und Strauchern (2-reihig, mind. 5 %
Baumanteil) auf 100 % der jeweiligen Grundstuckslange festgesetzt.

Je 1.000 m? Grundstiicksflache sowie zusatzlich pro 5 Pkw-Stellplatze ist mindestens ein groR-
kroniger heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, um ein Min-
destmal’ an optisch wirksamer, privater Durchgrinung der Parzellen zu erzielen.

Nach Art. 7 BayBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen uber-
bauten Flachen wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder
zu bepflanzen.

Kies- oder Schottergarten“ wie auch -teilflachen sind - mit Ausnahme von bis zu ca. 50 cm
breiten Traufstreifen entlang von Gebaudefassaden - daher nicht zulassig.

Zur ausreichenden Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen ist je Einzelbaum im Stellplatz-
bereich ein Baumbewasserungsset einzubauen. Fur Baumstandorte im Strallenraum ist
gem. FLL je Einzelbaum ein Volumen von mind. 12 m? zur Verfligung zu stellen. Die Male
dienen u. a. der Sicherung eines angemessenen Standraumes zur Wurzelbildung und -
verankerung sowie der Versickerung und Ruckhalten von Niederschlagswasser durch die
Wurzeln.
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3. Ver-und Entsorgung

Auf die zwingend einzuhaltenden Mindestabstande samtlicher Ver- und Entsorgungsleitun-
gen zu den lagemalig festgesetzten Baumstandorten wird hiermit ausdrtcklich hingewie-
sen. Ist dieser aufgrund des begrenzten Strallenraumes in Teilbereichen ausnahmsweise
nicht moglich, so sind durch die Spartentrager geeignete Schutzmalinahmen (Schutzrohre
etc.) vorzusehen.

3.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch den Anschluss an die bestehende zentrale Wasser-
versorgungsanlage des Wasserzweckverbandes der Bogenbachtalgruppe vorgesehen.

Die ausreichende Loschwasserversorgung ist vom Bauwerber durch geeignete Loschwas-
sereinrichtungen zu gewahrleisten und der Nachweis in der Genehmigungsplanung zu fih-
ren.

Die Gemeinde Hunderdorf Gibernimmt hierfur keine Kosten.

3.2 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem Uber ein zu verlegendes Kanalnetz.

Das Schmutzwasser wird in die gemeindliche Klaranlage entsorgt.

Das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von Dach- und unverschmutzten Hoffla-
chen, ist, soweit es nach Bodenbeschaffenheit moglich ist, auf dem Grundstlck Uber ausrei-
chend zu dimensionierende Versickerungsflachen oder —einrichtungen zu versickern.

Zur Versickerung geeignete MalRnahmen sind entsprechende Gelandemodellierungen, Sicker-
mulden, Sickerteiche, Schachte oder Rigolen. Die Grunstreifen sollten so ausgebildet werden,
dass sie Niederschlagswasser von den versiegelten Flachen aufnehmen kénnen.

Uberschusswasser kann (iber den bestehenden Regenwasserkanal in das vorhandene Re-
genruckhaltebecken des Gewerbe- und Industriegebietes ,Breitfeld” in Richtung Westen abge-
leitet werden. Dabei darf der mittlere Drosselabfluss von 10 I/s bzw. der maximale Drosselab-
fluss von 20 I/'s im bestehenden Gewerbegebiet ,Breitfeld-Ost” nicht erhoht werden. D.h. die
bereits vorhandenen Speicherblockrigolen der ansassigen Firma sind in Abhangigkeit der zu-
satzlich versiegelten Flache zu erweitern.

Durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen ist eine Reduzierung des anfallen-
den Niederschlagswassers vorgesehen.

Der naturliche Ablauf wild abflielienden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur an-
liegende Grundsticke verandert werden. Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und
Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser aufgrund des dar-
uber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden.

Das WWA Deggendorf weist darauf hin, dass neben Hochwassergefahren, die von Gewassern
ausgehen, auch Extremwettereignisse zu Uberflutungen fiihren kénnen. Sturzfluten als Folge
von Starkniederschlagen kdnnen grundsatzlich dberall auftreten und die fur die Bebauung vor-
gesehenen Flachen beeintrachtigen. Im Planungsgebiet liegen laut der Hinweiskarte fur
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Oberflachenabfluss und Sturzflut FlielBwege, die bei Starkregenereignissen einen erhohten
Oberflachenabfluss aufweisen, vor.

Daher ist es wahrscheinlich, dass bei Extremwetterereignissen ein verstarkter flachiger Ober-
flachenabfluss im Geltungsbereich des Bebauungsplans auftritt. Durch die vorschreitende Kii-
maanderung werden Starkregenereignisse weiter an Haufigkeit und Intensitat zunehmen. Die
schadlichen und oftmals kostenintensiven Auswirkungen von Starkregenereignissen konnen
jedoch bereits durch fachgerechte Planungen und angepasste Bauweisen verringert, teilweise
sogar beherrscht werden. Es wird deshalb empfohlen, die Gebaude ausreichend hoch Uber
das umliegende (neue) Gelande hinaus wasserdicht zu errichten (Tiefgaragenzufahrten, Kell-
eroffnungen, Leitungsdurchbriche, Kellerschachte etc.), um ein Eindringen von Wasser zu ver-
hindern.

Die einschlagigen Vorschriften fur die Niederschlagswasserversickerung sind hierbei zu be-
achten.

3.3 Energieversorgung, Beleuchtung

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk AG ge-
wahrleistet.

Die Bauwerber haben die Sicherheitsbestimmungen zum Schutz von Erdkabeln (Pflanzab-
stande, Trassierung der Leitungen, Bauarbeiten im Leitungsnahe) beim Versorgungsunter-
nehmen zu erfragen.

Es ist eine insektenschonende und energieeffiziente LED-StralRenbeleuchtung mit mog-
lichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthohe zu errichten, um Licht-smog und damit die
nachtliche Anlockwirkung auf Insekten, insbesondere Nachtfalter zu minimieren. Die Be-
leuchtungen durfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Staatsstral3e nicht
beeintrachtigen.

3.4 Telekommunikation

Ein Anschluss mit Breitband/Glasfaser Uber die Deutsche Telekom AG wird angestrebt.

3.5 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land (ZAW). Die entsorgungstechnischen Vorgaben des Zweckverbandes sind von den je-
weiligen Bauherren zu beachten.

Wieder verwertbare Abfallstoffe und Grunabfalle werden im gemeindlichen Wertstoffhof ge-
sammelt und von privaten Unternehmen fachgerecht recycelt.

4. Abwehrender Brandschutz

Der Brandschutz wird durch die 6rtliche Wehr, der Stutzpunkt der Freiwilligen Feuerwehr Hun-
derdorf sichergestellt. Die Feuerwehr ist gut ausgestattet und kann diese Aufgaben in vollem
Umfang wahrnehmen. Die Loschwasserversorgung aktuell ist noch nicht sichergestellt. Diese
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muss entweder durch den Bau einer Loschwasserzisterne oder der Verlangerung der Wasser-
leitungen sichergestellt werden. Entsprechendes ist vor Baubeginn mit der Brandschutzdienst-
stelle abzuklaren. Gleiches gilt fur die Anzahl der Hydranten. Da dies bei Sonderbauten im
Rahmen des BSI zwingend erforderlich ist, muss keine Festsetzung erfolgen.

5. Immissionsschutz

Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche in ihrer Wirkung auf
die maligeblichen Immissionsorte die in der nachfolgenden Tabelle Aufsteliung angegebe-
nen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung" we-
der tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionsbezugsflache Emissionskontingent Lgx [dB(A)/m?]

Teilflaiche [m?] Tag (6h — 22h) Nacht (6h — 22h)
GE 1 =630 60 45
GE 2 =677 60 45
GE 3 =~ 1553 60 45
Ciir allo Parsolionailt:

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5.

Dabei gilt:

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691 besitzt dabei lediglich die ,Emissionsbe-
zugsflache®. Diese entspricht der fur Betriebszwecke nutzbaren Flache. Grunflachen, auch
private Grunstreifen, zahlen nicht dazu.

FiUr das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragstellung im Einzelbaugenehmi-
gungsverfahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis Uber die Einhaltung der fest-
gesetzten Emissionskontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu fihren und der Geneh-
migungsbehdrde vorzulegen.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-Larm sind ebenfalls nachzuweisen. Insbesondere
auf die Berucksichtigung von Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit (gem. 6.5 TA-Larm),
die ,lauteste Nachtstunde® (gem. 6.4 TA-Larm) sowie die Berlcksichtigung von Verkehrs-
gerauschen (gem. 7.4 TA-Larm) wird hingewiesen.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsor-
ten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und landwirtschaftli-
chen Betriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und
Erschutterungen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbei-
ten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorge-
nommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.
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UMWELTBERICHT

1. Allgemeines

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltpriufung und hierfur die Erstellung eines Umweltberichtes erfor-
derlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf unter-
schiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben.

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begrindung zur Bauleitplanung als gesonder-
ter Teil beizufigen.

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Die ansassige Firma des bestehenden Gewerbegebietes ,Breitfeld Ost” plant eine Erweite-
rung der vorhandenen Betriebsanlagen in sudostliche Richtung. Daher beabsichtigt die Ge-
meinde Hunderdorf die Erweiterung des im Bebauungs- mit Grinordnungsplan ,,GE Breit-
feld Ost® incl. Deckblatt Nr. 1 ausgewiesenen Gewerbegebietes in sudostliche Richtung
durch den vorliegenden Bebauungs- mit Grinordnungsplan ,,GE Breitfeld Ost — Erweiterung
.

Im Einzelnen werden im Bebauungs- mit Grinordnungsplan folgende wesentliche Punkte
geregelt und festgelegt:

Ausweisung als Gewerbegebiet

Festlegungen zum Mal} der baulichen Nutzung durch Darstellung der Baugrenzen
Festsetzungen zu den Gréfden der Grundflachen und Wandhdhen

Festsetzungen zur geplanten Begriinung des Planungsgebietes

Im Weiteren hierzu wird auf die Ausfuhrungen im Kapitel 2 der Begrindung verwiesen.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung (inkl. der Teilaufhebung im B-Plan GE Breit-
feld Ost) umfasst die Flurnummern 1703 Teilflache (TF), 1703/1/TF, 1705, 1685/TF, 1692,
1692/2 und 1691/TF, alle der Gemarkung Hunderdorf, mit insgesamt ca. 0,56 ha.

1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und Art deren Beriicksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.06.2023

Die Gemeinde Hunderdorf liegt im ,allgemeinen landlichen Raum® in der Region 12 ,Donau-
Wald®.

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1 Grundlagen und Herausforderungen der réumlichen Entwicklung und Ordnung Bay-
erns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen:

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrédume sind weiter zu
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entwickeln. Alle lberoértlich raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen haben
zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplétzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Glitern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen
ist nachhaltig zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit
ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzur&umen, wenn ansonsten eine wesent-
liche und langfristige Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche al-
ler Bevolkerungsgruppen berlicksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeid-
bare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2 Demografischer Wandel
1.2.1 Rdumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen flir eine rédumlich méglichst ausgewogene
Bevélkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen wer-
den.

(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu
beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrédngung vermeiden

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in denje-
nigen Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, ver-
mindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die Méglichketen

e zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplétzen,

e zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

e zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensum-
felds insbesondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie flir
Familien und é&ltere Menschen

genutzt werden.
1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsféahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie3lich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berticksichtigung der kiinftigen Bevélkerungs-
entwicklung und der 6konomischen Tragfdhigkeit erhalten bleiben.

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.
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(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen.

1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-
dere durch

e die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Mobilitétsentwicklung ...

1.4 Wettbewerbsfahigkeit
1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die rdumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher
Standortqualitéten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilréu-
men gestérkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeits-
kréfte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle
Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stérken ausgebaut werden.

2.  Raumstruktur

2.2 Gebietskategorien

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des ldndlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann, (...)

- er seine eigenstdndige gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahren und weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

3 Siedlungsstruktur
3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flachensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirli-
chen Ressourcen und der Starkung der zusammenhdngenden Landschaftsraume
ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
riicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulédssig, wenn Potentiale der Innenentwicklung
begriindet nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.
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(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen.

5 Wirtschaft
5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen flir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsféhigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fiir die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Berlcksichtiqung:

Es erfolgt gemal den Zielen und Grundsatzen des LEP’s und der Regionalplanung eine
nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein maldvolles
und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache fur die Erweiterung eines be-
stehenden Gewerbegebiet. Zudem kénnen eine Starkung und Sicherung von Gewerbebe-
trieben erfolgen.

Der vorliegende, bereits bebaute Bereich stellt sich als stadtebaulich geeignete Flache dar,
da eine direkte Anbindung an bestehende Bebauung (Gewerbe) und vorhandene Erschlie-
Rung besteht. Eine Zersiedelung der Landschaft ist demnach nicht zu beflrchten.

Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirtschaftliche ErschlieBungsplanung sowie eine
Ver- und Entsorgung Uber bereits vorhandene Anlagen und Einrichtungen.

» Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12) Stand 13. April 2019

Laut der Karte ,Raumstruktur® des Regionalplanes Region ,Donau-Wald liegt Hunderdorf
als Kleinzentrum im Landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Male ge-
starkt werden soll, norddstlich des Mittelzentrums Bogen und des Oberzentrums Straubing.

Gemal der Karte Nah- und Mittelbereiche liegt die Gemeinde Hunderdorf im Mittelbereich
des Mittelzentrums Bogen, ca. 13 km (Luftlinie) nordostlich des Oberzentrums Straubing.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb Regionaler Grinzluge, Landschaftlicher Vorbehalts-
gebiete sowie Vorranggebiete fur Hochwasserschutz. Ca. 170 m weiter 6stlich ist eine Tras-
senfestlegung flr den Verkehr (Staatsstrale) dargestelit.

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):
A | - Leitbild
1

(Z) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kiinftiger Ge-
nerationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdu-
men soll sie so entwickelt und gestérkt werden, dass die sich aus der Lage inmitten
Europas und an der Nahtstelle zur Tschechischen Republik und zum Donauraum
ergebenden Herausforderungen bewéltigt und gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen in allen Regionsteilen geschaffen werden.

2

(G) Eine rdumlich ausgewogene Bevélkerungsentwicklung in der Region und ihren Teil-
rdumen ist anzustreben.

A Il — Raumstruktur
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1 Okonomische Erfordernisse
1.2

(G) Es ist anzustreben, die Stadt- und Umlandbereiche Deggendorf/Plattling, Passau
und Straubing als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte der landli-
chen Region zu entwickeln.

Dabei ist eine ausgewogene Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung zwischen den
Kernstadten und den Umlandgemeinden und die Berticksichtigung der jeweiligen
rdumlichen Beziehungen von besonderer Bedeutung.

B Il — Siedlungswesen

1 Siedlungsentwicklung

1.1

(G) Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht erfol-
gen.

1.2

G Die fiir die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten und be-
hutsam weiterentwickelt werden.

1.3

G Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen méglichst schonend in die
Landschaft eingebunden werden. Fiir das Orts- und Landschaftsbild wichtige Sied-
lungsrénder sollen erhalten und strukturreiche Ubergédnge zwischen Siedlung und
Freiraum angestrebt werden.

2 Siedlungsgliederung

2.1

(G) Die inneroértlichen Griinsysteme sollen erhalten, wenn notwendig erweitert und mit
den siedlungsnahen Freirdumen im Umland verknlipft werden

B IV — Wirtschaft

2 Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung
2.1
(Z) Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkréfte, Investitionen und Wissen soll

die Region Donau-Wald in allen TeilrGumen als attraktiver, leistungsféhiger und innovativer
Wirtschaftsraum gestérkt und gesichert werden.

(G) Hierzu ist es von besonderer Bedeutung, dass zum Ausgleich des innerregionalen
Strukturgefélles, insbesondere im léndlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
Male gestéarkt werden soll, qualifizierte und saisonunabhéngige Arbeitsplétze gesichert und
geschaffen werden.

(G) Es ist anzustreben, dass die Stadt- und Umlandbereiche im ldndlichen Raum (Deg-
gendorf/Plattling, Passau, Straubing) in ihrer Funktion als wirtschaftliche Impulsgeber fiir
die Region weiter gestérkt und ausgebaut werden

3 Industrie und Handwerk
3.1
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(Z) In der gesamten Region soll die Leistungsféhigkeit von Industrie und Handwerk er-
halten und weiterentwickelt werden.

(G) Hierzu ist es u.a. von besonderer Bedeutung, dass
- die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstiitzt,
- die wirtschaftsnahe Infrastruktur weiter ausgebaut und

- bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zur
Verfligung gestellt werden:

Berlcksichtiqung:

Es erfolgt eine nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch
ein malvolles und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache fur ein Gewer-
begebiet gemall § 8 BauNVO BauNVO. Dadurch kann auch die Funktion des Ortes als
Arbeits- und Wohnstandort gestarkt und einer Abwanderung insbesondere junger Familien
entgegengewirkt werden.

Es besteht eine Anbindung an bestehende Bebauung als geeignete Siedlungseinheit (stad-
tebaulich angebundene Lage). Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirtschaftliche Er-
schlielungsplanung.

Eine wirtschaftliche Ver- und Entsorgung kann gesichert werden.

Es ist kein strukturreicher oder fur das Landschaftsbild erhaltenswerter Siedlungsrand be-
troffen. Flr eine Ein- und Durchgrinung werden im Bebauungsplan Festsetzungen getrof-
fen.

» Flachennutzungs- mit Landschaftsplan

Der aktuelle Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Hunderdorf stellt den
Planbereich als Flache fiur die Landwirtschaft dar. Der Ostlich angrenzende Wirtschaftsweg
ist noch als Grenze zum 6stlich gelegenen Naturpark Bayerischer Wald dargestellt; mittler-
weile handelt es sich um die Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) Bayerischer
Wald.

Als Entwicklungsziel ist planerisch dargestellt, dass in die Schutzzone des Naturparks Bay-
erischer Wald (jetzt LSG Bayerischer Wald) keine weitere gewerbliche Ausdehnung erfol-
gen sollte.

Berucksichtigung:
Im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB soll mit Deckblatt Nr. 29 eine entsprechende
Fortschreibung in ein Gewerbegebiet vorgenommen werden.

Mit der vorliegenden Planung soll eine Gewerbegebietserweiterung bis zum vorhandenen
Wirtschaftsweg erfolgen, welcher als ErschlieBungsstral’e erforderlich ist. Eine Ausdeh-
nung in das 0Ostlich anschlieRende Landschaftsschutzgebiet erfolgt nicht.

> Uberschwemmungsgefihrdung

Das Plangebiet befindet sich gemalt BayernAtlas (Einsichtnahme 04.11.2025) aullerhalb
von festgesetzten Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und sog.
,wassersensiblen Bereichen®.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.
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> Denkmalschutzrecht
Bodendenkméler

Im Bayerischen Denkmalatlas sind keine Bodendenkmale verzeichnet.
Berlcksichtigung:

Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige Min-
destmald zu beschranken.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2 u.
2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und daher unbedingt mit der
Kreisarchaologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen.

Sollten oberirdisch nicht sichtbare Bodendenkmaler auf der Flache vorkommen, hat der An-
tragsteller im Bereich der Denkmalflachen eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutz-
behdrde einzuholen. Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes wird
hingewiesen.

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehoérde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf Be-
stand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs. 1
Satz 2 DSchG).

Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.
Bau- und Kunstdenkméler

Die nachsten Baudenkmale befinden sich in einer sidwestlichen sowie siidostlichen Ent-
fernung von ca. 1,2 km:

- D-2-78-139-3: katholische Pfarrkirche St. Nikolaus in Hunderdorf (sidwestlich)
- D-2-78-198-6 bis D-2-78-198-16: Klosteranlage Windberg (suddstlich).

Berlcksichtiqung:

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf Be-
stand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs. 1
Satz 2 DSchG).

Grundsatzlich ist der Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

> Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches und in der naheren Umgebung befinden sich keine aus-
gewiesenen Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschutzte Landschaftsbestand-
teile oder geschutzte Naturdenkmale. Ebenso sind im Geltungsbereich keine amtlich aus-
gewiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG geschutzte Struk-
turen vorhanden.

Entlang des 0Ostlichen Wirtschaftsweges (FI. Nr. 1685 Gmkg. Hunderdorf) verlauft die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald“ (§ 26 BNatSchG), welches sich
hier Richtung Osten erstreckt. Bei der Plandarstellung handelt es sich um eine nachrichtli-
che Ubernahme der Geometriedaten des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt, mit nicht
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exakter Darstellung, d.h. der vorhandene Wirtschaftsweg wird als au3ere Grenze des LSG’s
interpretiert.
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Abbildung 11: Darstellung des Naturparks Bayerischer Wald (braun schraffiert), des Landschaftsschutzgebietes Bayeri-
scher Wald (griin gepunktet) sowie der Okokatasterflachen (griin / rot schraffiert); BayernAtlas vom 04.11.2025 — ohne
Malstab

Beriicksichtigung:

Die aullerhalb des Geltungsbereichs liegenden Schutzgebiete werden von der Planung
nicht beeintrachtigt.

Grlunordnerische Festsetzungen zur konkreten Umsetzung von Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie zu erforderlichen Kompensationsmalinahmen werden
gem. Art. 4 BayNatSchG im Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan getroffen.

» Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Straubing-Bogen
(STMUGYV 2007) enthalt flir das Plangebiet keine Arten- oder Biotopeintrage.

Schwerpunktgebietes des Arten- und Biotopschutzes sind nicht verzeichnet.

> Wasserschutz /-recht

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Eine wasserrecht-
liche Gestattung ist nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser angeschnitten noch ein
Gewasser hergestellt wird. Die Grundwasserstande durfen nicht zum Nachteil Dritter beein-
flusst werden.
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Beriicksichtigung:

Entsprechende Antragsunterlagen sind beim Landratsamt Straubing-Bogen bzw. Wasser-
wirtschaftsamt einzureichen. Die einschlagigen Vorschriften fur die Niederschlagswasser-
versickerung sind hierbei zu beachten.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umwelt-
auswirkungen

2.1 Natiirliche Grundlagen

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Oberpfalzer und Bayerischer Wald“ (D63),
und hier der naturraumlichen Untereinheit ,Falkensteiner Vorwald“ (406) zugerechnet.

Als Teil des alten Gebirges bildet der vorwiegend aus kristallinen Gesteinen aufgebaute
Falkensteiner Vorwald den Sudwestauslaufer des Bayerischen Waldes. Er nimmt mit der
Untereinheit ,Hugelland des Falkensteiner Vorwaldes den grofdten Teil des nérdlichen
Landkreises ein. Das Hugelland bildet mit einem Flachenanteil von ca. 30 % die zweitgrofite
naturraumliche Einheit des Landkreises. Es handelt sich um ein strukturreiches Kuppen-
und Riedelland mit verebneten Hochflachen und teilweise tief eingeschnittenen Bachtalern.
Aufgrund der wasserundurchlassigen Gesteine stdl3t man auf zahlreiche Quellen, Ver-
moorungen und Feuchtwiesen. Walder an Talhangen, auf Buckeln und Anhohen bilden mit
Grlnland und Feldern ein abwechslungsreiches Nutzungsmosaik. Einbezogen sind die Ter-
tiarbuchten von Kinsach, Mehnach und Bogenbach. Alle drei Taler sind mit schluffig-sandi-
gen Ablagerungen des Braunkohletertiars aufgefullt, z. T. mit Loss Uberdeckt und gestatten
eine intensive landwirtschaftliche Nutzung. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Das Klima des Falkensteiner Vorwaldes steht zwischen dem kontinental getdnten, som-
merwarmen Klima des Donautales und dem feuchten, winterkalten Klima des Vorderen
Bayerischen Waldes. Der gesamte Sudabfall ist besonders begunstigt; er liegt oberhalb der
haufigen winterlichen Kaltluftansammlungen im Bereich zeitweisen Fohneinflusses. Die
Tertidrbuchten bilden dabei einen klimatischen Ubergang von den Donauauen zum Falken-
steiner Vorwald. Die Hochflachen im nordlichen Teil weisen ein Klima ahnlich dem des Vor-
deren Bayerischen Waldes auf. Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt im Durchschnitt bei
700 - 900 mm, zum Vorderen Bayerischen Wald hin treten 1000 mm/Jahr auf. Die mittlere
Jahrestemperatur betragt 7 °C. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Die Ausstattung mit naturnahen Lebensraumen ist im Falkensteiner Vorwald mit einem Bi-
otopflachenanteil von 4,4 % bzw. 4,8 % vergleichsweise gut. Hohe Flachenanteile besitzen
Nass- und Feuchtwiesen, artenreiches Extensivgrinland, Hecken, Feldgehodlze und Ge-
wasserbegleitgehdlze. Im Vergleich zu den Ubrigen Naturraumen gut vertreten sind im Fal-
kensteiner Vorwald v. a. Moore, Feuchtgrinland, Feuchtbrachen, Hecken, Feldgehdlze, bo-
densaure Laubwalder, Felsvegetation und vegetationsarme Rohbodenstandorte, Streuobst
und Gewasserbegleitgeholze. Aufgrund der standortangepassten, kleinrdumig differenzier-
ten land- und forstwirtschaftlichen Nutzung konnte die vielfaltig gegliederte, strukturreiche
Kulturlandschaft des Falkensteiner Vorwaldes noch in den 1970er Jahren als ausgegli-
chene landwirtschaftliche Produktionslandschaft bezeichnet werden (KAULE et al. 1978).
Durch den hohen Anteil weitgehend umweltvertraglicher Flachennutzungen nahm sie die
Funktion als gro3flachiger Ausgleichs- und Regenerationsraum fur natirliche Ressourcen
wahr. Seit dieser Zeit ist diese Qualitat durch verschiedene Faktoren beeintrachtigt bzw.
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stark gefahrdet. Zum einen wirkt sich die Intensivierung der Landwirtschaft (Umbruch von
Grlnland in Acker, Intensivierung der Grinland- und Ackernutzung) negativ auf das 6kolo-
gische Gleichgewicht des Raumes aus. Nach Angaben der ABSP-Erstbearbeitung gehort
der Falkensteiner Vorwald insbesondere im &stlichen Teil des Landkreises zu den am
starksten erosionsgefahrdeten Landschaften Bayerns. Zum anderen kann die Nutzung auf
ertragsarmen, schwer bewirtschaftbaren Standorten schon lange nicht mehr in sich selbst
tragende Wirtschaftskreislaufe eingebunden werden und wurde daher aufgegeben bzw.
kann nur mit finanziellen Zuschussen aufrecht erhalten bleiben. Betroffen sind v. a. Feucht-
grunland, steile Hanglagen, Wiesen der hoheren Mittelgebirgslagen sowie hecken- und ran-
kenreiche Landschaftsteile. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Die Potenziell natuirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhdren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist gemall FINWEB der Hainsimsen-
Tannen-Buchenwald; ortlich mit Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-
Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Traubeneichenwald.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde nicht bekannt.

2.2 Artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung

Die folgenden Ausfuhrungen beschranken sich auf eine Potenzialabschatzung. Artspezifi-
sche Erhebungen wurden nicht durchgefuhrt. Die Behandlung der artenschutzrechtlichen
Belange erfolgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form. Auf die Erstellung einer Ab-
schichtungsliste wurde verzichtet.

Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie (FFH-RL):
Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL kommen im Wirkraum der Malinahme nicht vor.

Fledermause

Baume mit Baumhohlen oder —spalten, welche Bedeutung fur hohlenbewohnende Tierar-
ten, wie bestimmte Vogel, Fledermause oder auch kleine Saugetiere (Siebenschlafer,
Baummarder, Eichhérnchen) hatten, sind nicht vorhanden.

Die Bedeutung des Vorhabenbereiches als Jagdhabitat wird aufgrund der intensiven
Ackernutzung eher als gering eingestuft. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit von Fleder-
mausen kann ausgeschlossen werden.

Saugetiere ohne Fledermause

Fir Biber und Fischotter sowie die Haselmaus fehlen im Vorhabenwirkraum geeignete Ha-
bitate. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlos-
sen werden.

Kriechtiere
Habitatstrukturen z.B. fur die Zauneidechse sind im Vorhabenbereich nicht vorhanden. Eine
vorhabenbedingte Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Lurche

Laichgewasser, Uberwinterungs-, Sommerlebensrdume oder Wanderkorridore werden
nicht berthrt. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit von Amphibien kann ausgeschlossen
werden.
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Fische, Libellen

Im Vorhabenwirkraum liegen keine Gewasserlebensraume. Damit kann eine vorhabenbe-
dingte Betroffenheit sicher ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe konnten aufgrund der naturlichen Verbreitungsgebiete z.B. Heller
und Dunkler Ameisenblauling im Vorhabenwirkraum und wahrend der Sommermonate auf-
treten. Da fur die genannten Arten geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabenbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln

Fur diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewasserlebensraume im Geltungsbereich.
Eine vorhabenbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Brutvogel

Die Ackerflachen sind als Bruthabitate fur bodenbrutende Vogel der Agrarlandschaft (z.B.
Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) generell geeignet. In der Regel meiden jedoch die
vorgenannten Vogel die unmittelbare Nahe zu Siedlungsrandern, stark frequentierten Stra-
Ren und Sichtkulissen (z. B. hohe Gehdlzstrukturen). Nistplatze sind i. d. Regel erst ab
einem Abstand von 70 m (Schafstelze) bis 100 m (Feldlerche) zu finden. Kiebitze bevorzu-
gen flache, offene Landschaften mit weiter Sicht, die nicht durch die vorhandenen sudlichen
und oOstlichen Sichtkulissen verstellt werden. Der Geltungsbereich befindet sich au3erhalb
der ausgewiesenen Feldvogelkulissen.

Das Plangebiet ist bereits im Bestand durch anthropogene und landschaftliche Strukturen
vorbelastet. Hierzu zahlen insbesondere die vorhandene Bebauung sowie bestehende Ge-
hdlzbestande und sonstige vertikale Landschaftselemente. Diese Strukturen entfalten eine
sogenannte Kulissenwirkung, die insbesondere fur typische Offenland- und Feldvogelarten
zu einer Einschrankung der Habitatqualitat flhrt.

Viele Feldvogelarten, insbesondere Arten mit ausgepragtem Meideverhalten gegenuber
vertikalen Strukturen, halten zu Gebauden, Gehdlzbestanden und Baumreihen artspezifi-
sche Abstande ein. Diese Meidebereiche fuhren dazu, dass die tatsachlich nutzbare Offen-
landflache bereits im Ausgangszustand deutlich reduziert ist.

Unter Berucksichtigung eines vorsorglich angesetzten Wirkbereichs von bis zu 100 m um
bestehende Kulissenstrukturen zeigt sich, dass innerhalb des Plangebiets nur noch ein ge-
ringer Anteil zusammenhangender, ausreichend offener und stérungsarmer Flachen ver-
bleibt. Teilbereiche weisen aufgrund der vorhandenen Bebauung und Geholzstrukturen be-
reits eine deutlich eingeschrankte Eignung als Brut- und Nahrungshabitat fur kulissenmei-
dende Feldvogelarten auf (siehe nachfolgende Abbildung).

Die potenzielle Lebensraumeignung des Plangebiets ist daher nicht ausschlie3lich anhand
der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung zu beurteilen, sondern muss die bestehende
Kulissenwirkung und die daraus resultierende tatsachliche Verfugbarkeit geeigneter Offen-
landbereiche berucksichtigen.

Die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen ist somit vor dem Hintergrund einer bereits
bestehenden Vorbelastung zu bewerten. MalRgeblich ist dabei, ob durch die Planung tat-
sachlich weitere geeignete Habitatflachen verloren gehen oder ob Uberwiegend Bereiche
betroffen sind, deren Eignung fir kulissenmeidende Feldvogelarten bereits im Bestand ein-
geschrankt ist.

25-75-01 Seite 27 von 44



%HHGL Bebauungs- mit Griinordnungsplan GE ,Breitfeld Ost Erweiterung 11 — Begriindung und Umweltbericht

landschaftsarchitektur Entwurf vom 05.11.2026
stadtplanung -

-

|
»
127,84°/100,.2 m

Abbildung 12: Luftbildausschnitt aus dem Bayernatlas mit Radien 100 m von vorh. Bebauung oder Vertikalstrukturen,
ohne Mal3stab

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit der vorgenannten Arten ist daher nicht anzunehmen.

Geholzstrukturen, welche Lebensraum flr Heckenbruter bieten konnten, befinden sich nicht
im Plangebiet.

Gesamtbewertung:

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie) sind keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu be-
fUrchten.
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2.3 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter sowie auf deren Wir-
kungsgefuge

Aufgrund des Baus ist mit Auswirkungen auf die nachfolgend dargelegten Schutzgtter zu
rechnen. Abrissarbeiten sind nicht vorgesehen, da es sich um ein Neubauvorhaben handelt.

2.3.1 Schutzgut Boden
Beschreibung:

In der Ubersichtsbodenkarte werden die Boéden des Plangebietes (iberwiegend als Pseu-
dogley-Braunerde und verbreitet pseudovergleyte Braunerde aus Schluff bis Schluffton
(Losslehm) angesprochen (Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000, http://www.bis.bayern.de).

Starzenberg

Breitfeld

Abbildung 13: Ausschnitt aus der Ubersichtsbodenkarte des Bayernatlas, ohne MaBstab vom 18.12.2025

In der Bodenschatzungskarte wird die Bodenart fiir Acker als Lehm mit einer geringen Er-
tragsfahigkeit, entstanden aus Diluvialbdéden (L5D) angegeben (Bodenschatzungskarte M
1:25.000, http:// www.umweltatlas.bayern.de).
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Abbildung 14: Ausschnitt aus der Bodenschétzungskarte des Umweltaltas Bayern, ohne MaRstab vom 18.12.2025

Im Bestand handelt es sich um anthropogen Uberpragte Flachen, die unter landwirtschaftli-
cher Nutzung stehen.

Tabelle 1: Bodenteilfunktionen

Bodenteilfunktionen
(§ 2 BBodSchG) Bewertungsgrundlagen Bewertung Wertstufen
Standortpotenzial fir Bodenschatzungskarte: Carbonatfreie Standorte 2 (gering) bis
die natilrliche Vegeta- | L5D mit hohem Wasserspei- 3 (mittel)
tion (Arten- und Bio- . chervermdégen
topschutzfunktion) http://www.umweltatlas.
bayern.de (Boden) Lebensraume, die weitge-
R hend standortunabhéangig
Hoorbodenkarte: kein Ein- | iiberall etabliert sein kon-
9 nen und dabei eigene
http://www.umweltatlas. standdrtliche Gegeben-
bayern.de (Boden) heiten ausbilden; durch-
BayernAtlas: Lage auer- schnittlich strukturierte
halb von HW- ) Kulturlandschaften
Gefahrenflachen, Uber-
schwemmungsgebieten
und wassersensiblen Berei-
chen
Retentionsvermogen Bodenschatzungskarte: Lehme, Durchlassigkeit 4 (hoch)
bei Niederschlagser- L5D gering
eignissen http://www.umweltatlas.
bayern.de (Boden) hohes Ruckhaltevermé-
Umweltatlas Bayern gen
BayernAtlas: Lage auller-
halb von HW- )
Gefahrenflachen, Uber-
schwemmungsgebieten
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und wassersensiblen Berei-

chen
Rickhaltevermdgen fir | http://www.umweltatlas. Carbonatfreie Standorte 4 (hoch)
wasserlosliche Stoffe bayern.de (Boden) mit hohem Wasserspei-

chervermoégen

Natirliche Ertragsfa- Bodenschatzungskarte:
higkeit landwirtschaft- L5D, Ackerzahl 57-50 mittel 3 (mittel)
lich genutzter Boden
Boden als Archiv der Geotope: Kein Eintrag
Natur- und Kulturge- http://www.umweltatlas. / /
schichte bayern.de (Geologie)
Gesamtwert 3,3 (mittel)

Der Gesamtwert der betrachteten Bodenfunktionen ist als mittel zu bewerten (mittlere Funk-
tionserfullung). Die Boden besitzen keine vorrangige Schutz-, Filter- und Pufferfunktion. Sel-
tene Boden, wie z.B. Moore oder Flugsande, sind nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Baubedingt werden die Flachen grofflachig verandert und versiegelt, der Oberboden wird
hier groRflachig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Durch die Baumallinahmen
werden Erdbewegungen unvermeidbar, wodurch die Bodenstruktur grof3tenteils dauerhaft
verandert wird. Ebenfalls verursacht der Einsatz von Baumaschinen die Zerstérung der Bo-
denstruktur und kann eine Schadstoffbelastung/-eintrag (Staub, Benzin, Diesel, Ol) bewir-
ken.

Vermeidungsmalnahmen konnen die Auswirkungen reduzieren. Grundungsmalfinahmen
und ggf. Bodenaustausch fuhren zur Zerstérung und Veranderung des Bodengefliges durch
Fremdmaterial. Nach erfolgter Modellierung wird der Oberboden in nicht iberbauten Berei-
chen wieder angedeckt. Somit wird zumindest teilweise der Eingriff minimiert.

Ergebnis:

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit. Der Boden wird auf bis zu 80%
der Flache uberbaut. Die Funktionen des Bodens als Lebensraum, die Regel- und Puffer-
funktion sowie die Ertragsfunktion gehen dort GUberwiegend verloren. Die Freiflachennut-
zung stellt gegenuber der aktuellen Ackernutzung keine Beeintrachtigung dar.

Die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzes gem. BBodSchV sind zu beachten,
eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion ist zu gewahrleisten.

Gemal § 4 Abs. 5 BBodSchV ist ein Bodenschutzkonzept (BKS) mit Bodenschutzplan zu
erstellen, sowie eine bodenkundlichen Baubegleitung gem. DIN 19639 zu beauftragen.

Gemal dem Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fur
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild einzustufen.
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2.3.2 Schutzgut Wasser
Beschreibung:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser. AuRerdem
liegt das Gebiet aulerhalb von Uberschwemmungsgefahrdeten oder wassersensiblen Be-
reichen. Das Gebiet weist einen intakten Grundwasserflurabstand mit einem gewissen Ein-
tragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen auf, liegt allerdings auf3erhalb von Auenstandorten.

Das Wasserschutzgebiet ,Hunderdorf-Lindfeld* (Zweckverband Wasserversorgung Bogen-
bachtalgruppe) liegt ca. 1,2 km sudlich des Plangebietes.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Wasser in der Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeu-
tung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst, da es sich bei diesen Flachen um ein
Gebiet mit Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen auerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten handelt.

Das WWA Deggendorf weist darauf hin, dass neben Hochwassergefahren, die von Gewassern
ausgehen, auch Extremwettereignisse zu Uberflutungen fiihren kdnnen. Sturzfluten als Folge
von Starkniederschlagen konnen grundsatzlich Gberall auftreten und die fur die Bebauung vor-
gesehenen Flachen beeintrachtigen. Im Planungsgebiet liegen laut der Hinweiskarte fur Ober-
flachenabfluss und Sturzflut FlieRwege, die bei Starkregenereignissen einen erhohten Oberfla-
chenabfluss aufweisen, vor.

Auswirkungen:

Durch die Bodenversiegelung wird das bestehende Ruckhaltevolumen des belebten Bo-
dens vermindert und die Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Die Versickerungsrate
sinkt bei gleichzeitig erhdhtem Oberflachenabfluss. Aufgrund der erforderlichen Nutzungs-
intensitat ist eine Reduzierung des Versiegelungsgrads nicht realisierbar.

Das Niederschlagswasser wird oberflachlich direkt Uber die Freiflachen bzw. Uber eine
Ruckhalteeinrichtungen gepuffert und natlrlichen Gewassern zugefihrt und steht somit
dem natiirlichen Wasserkreislauf zur Verfligung. Die Uberprifung der lokalen Versickerfa-
higkeit sowie die Ausgestaltung der Regenwasserentsorgung liegen im Verantwortungsbe-
reich des Bauherrn und sind im Bauantrag nachzuweisen.

Ergebnis:
Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

2.3.3 Schutzgut Klima/Luft
Beschreibung:

Es ist aufgrund der angrenzenden bestehenden Bebauung im Westen und der ebenen Lage
davon auszugehen, dass es sich bei den Flachen um Flachen ohne kleinklimatisch wirk-
same Luftaustauschbahnen handelt.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1a als Gebiet mit geringer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen.

Auswirkungen:

Durch die geplante Neuausweisung ist mit grundsatzlichen Veranderungen der Standort-
faktoren, v.a. durch Uberbauung auszugehen, die auch mikroklimatische Folgen nach sich
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ziehen. So ist im Bereich der versiegelten Flachen mit insgesamt ungunstigen kleinklimati-
schen Bedingungen (erhdhte Abstrahlung, verminderte Verdunstung) zu rechnen. Die vor-
gesehenen Bepflanzungsmalinahmen leisten einen kleinen Beitrag zum kleinklimatischen
Ausgleich. Wahrend der Bauphase kann es durch den Einsatz von Baumaschinen zu tem-
porarer Luftbelastung kommen.

Die Entstehung von Heizanlagen flr die neuen Gebaude kann betriebsbedingt zu einer Zu-
nahme der Emissionen von Abgasen einschliellich CO2 fuhren.

Da die von diesen Veranderungen betroffenen Flachen in ihrer Umgebung mit weiterhin
landwirtschaftlich genutzten Grundstucken insgesamt als vergleichsweise kleinraumig an-
zusehen ist, sind groRere negative Beeintrachtigungen des Kleinklimas nicht zu befurchten.

Von der Bebauung gehen voraussichtlich keine klimatisch relevanten Emissionen aus. Ein
spurbarer Eingriff in das Windgeschehen oder den Kaltluftabfluss des Gebietes ist nicht zu
erwarten.

Ergebnis:

Insgesamt betrachtet sind Umweltauswirkungen durch die Bebauung und ErschlieRung nur
mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.

2.3.4 Schutzgut Arten und Lebensraume
Beschreibung:

Das Planungsgebiet stellt sich im Bestand als Ackerflachen dar, mit nur geringer Qualitat
als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Artenschutzrechtliche Konflikte werden nicht prog-
nostiziert (vgl. Kapitel 2.2). Gemal Leitfaden wird das Gebiet mit geringer Bedeutung fur
das Schutzgut Arten und Lebensraume eingestuft.

Innerhalb des Geltungsbereiches und in der ndheren Umgebung befinden sich keine aus-
gewiesenen Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschutzte Landschaftsbestand-
teile oder geschutzte Naturdenkmale. Ebenso sind im Geltungsbereich keine amtlich aus-
gewiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatSchG geschutzte Struk-
turen vorhanden. Das Plangebiet befindet sich am Rand des 0stlich angrenzenden Land-
schaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald®.

Gemal Leitfaden wird das Gebiet mit geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt und Land-
schaftsbild (Liste 1a) erfasst.

Auswirkungen:

Die bestehenden intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen haben nur eine geringe Qua-
litat als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Durch die Planung wird in diesen qualitativ
geringen Lebensbereich eingegriffen bzw. werden diese Flachen zerstort. Faunistisch be-
deutsame Arten oder Habitate sind in diesem Teilbereich nicht zu erwarten.

Biotopbaume mit Baumhdhlen oder —spalten bzw. Unterschlupfmaoglichkeiten sind nicht vor-
handen.

Baubedingt wird ein Groliteil der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes verandert sowie versiegelt. Durch die Festsetzung von Baumstandorten und Rand-
eingrinungen werden Teilflachen in geringem Male fur das Schutzgut Arten und Lebens-
raume wiederhergestellt bzw. aufgewertet.
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Bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie) sind keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu be-
fUrchten.

Ergebnis:

Es sind Umweltauswirkungen durch die Bebauung und Erschlie3ung nur mit geringer Er-
heblichkeit zu erwarten.

2.3.5 Schutzgut Landschaft
Beschreibung:

Der Geltungsbereich stellt sich als strukturarme Agrarlandschaft am Sudortsrand eines be-
stehenden Gewerbestandortes dar. Raumwirksame Grinstrukturen fehlen. Im Regional-
plan ist der Bereich des geplanten Gewerbegebietes nicht als landschaftliches Vorbehalts-
gebiet ausgewiesen. Der am Ostrand verlaufende Wirtschaftsweg bildet die Grenze zum
ostlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald®.

Das Relief des geplanten Gewerbegebietes stellt sich als relativ eben dar, mit Hohen zwi-
schen 343,00 m U. NHN im Westen und 344,00 m . NHN im Osten.

Gemal Leitfaden ist das Baugebiet in Liste 1a mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild einzustufen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ist mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechnen. Die
Staatsstralle St 2139 und das bestehende Gewerbegebiet stellen bereits erhebliche Beein-
trachtigungen und damit Vorbelastungen des Landschaftsbildes (keine freie Landschaft)
dar. Durch die neue, zusatzliche Bebauung/Versiegelung wird das Landschaftsbild weiter
verandert. An dieser Stelle von Hunderdorf erfolgt jedoch eine sinnvolle Weiterentwicklung
eines Gewerbegebietes. Die Auswirkungen werden durch Eingrinungsmalinahmen mini-
miert.

Ergebnis:

Die baubedingten Auswirkungen sind wegen der kurzen Zeitdauer als gering einzustufen.
Die anlagebedingten Auswirkungen konnen durch eine Eingrinung minimiert werden. Er-
hebliche negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.3.6 Schutzgut Mensch (Erholung)
Beschreibung:

Durch die angrenzende Bebauung und die nahe Staatsstral’e sind keine erholungswirksa-
men Flachen bzw. landschaftspragende Elemente betroffen.

Gemal Leitfaden ist das Baugebiet in Liste 1a mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild einzustufen.
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Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase treten vortbergehend optische Stérungen und Beeintrachtigungen
auf. Die neue Bebauung schlief3t im Nordwesten unmittelbar an bestehende Bebauung an,
so dass die Baukorper keine wesentliche Verschlechterung des Gesamteindruckes mit sich
bringen.

Ergebnis:

Es sind im Hinblick auf das Schutzgut Mensch (Erholung) Umweltauswirkungen in geringem
Umfang zu erwarten.

2.3.7 Schutzgut Mensch (Larm-Immissionen)
Beschreibung:

Das Gebiet ist v.a. durch Larmemissionen der westlich verlaufenden Staatsstralle St 2139
bereits vorbelastet.

Nordlich liegt als nachster Siedlungsbereich der Ortsteil Haselquanten, in ca. 300 m Entfer-
nung; in einer sudwestlichen Entfernung von ca. 100 m befindet sich ein Einzelanwesen,;

Auswirkungen:

Zu den oben genannten Bereichen sind potentiell baubedingte und betriebsbedingte Immis-
sionswirkungen moglich.

Ergebnis:
Es sind Auswirkungen von geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Unter Beachtung von evtl. erforderlichen archaologischen Grabungen und der entsprechen-
den Hinweise der unteren Denkmalschutzbehorde sowie des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmal sind keine negativen Auswirkungen auf schutzwurdige Kultur- oder Sachguter zu
erwarten.

Ergebnis:
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

2.3.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bewegen sich in einem nor-
malen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den
einzelnen Schutzgutern mitbertcksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwir-
kungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.
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2.4 Zusammenfassende Bewertung des Bestandes

In nachfolgender Tabelle sind Bewertungen der Umweltzustande und der Umweltauswir-
kungen als Ubersicht zusammengestellt:

Tabelle 2: Zusammenfassende Bewertung der Schutzguter

Schutzgut Zustandsbewertung " Erheblichkeit der Auswirkungen
Boden mittlere Bedeutung (3) mittlere Beeintrachtigung
Wasser mittlere Bedeutung (3) mittlere Beeintrachtigung
Klima / Luft geringe Bedeutung (2) geringe Beeintrachtigung

Arten und Lebensraume

geringe Bedeutung (2)

geringe Beeintrachtigung

Landschaft

geringe Bedeutung (2)

geringe Beeintrachtigung

Mensch (Erholung)*

geringe Bedeutung (2)

geringe Beeintrachtigung

Geringe bis mittlere Be-

Mensch (Larm)* deutung (2-3)

geringe bis mittlere Beeintrachtigung

Kultur- u. Sachguter (Boden-

denkméler)* geringe Bedeutung (2)

geringe Beeintrachtigung

Gebiet geringer Bedeu-
tung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild

Gesamtbewertung Geringe Beeintrachtigung

*Die Schutzguter Mensch (Erholung, Larm) sowie Kultur- und Sachguter sind gemaR dem Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* fiir die Eingriffs-/Ausgleichser-
mittlung nicht heran zu ziehen.

) 1 sehr geringe Bedeutung, 2 geringe Bedeutung, 3 mittlere Bedeutung, 4 hohe Bedeutung, 5 sehr hohe
Bedeutung flir Naturhaushalt oder Landschaftsbild

2.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

» Bei Durchfiihrung der Planung

Der Bau von Erschlieungseinrichtungen wie Kanal, Wasser, Stralen, Parkplatze etc. und
die Errichtung von Gebauden bringt vorubergehend Larm- und Abgasemissionen der ent-
sprechenden Baumaschinen mit sich.

Grole Teile der Grundstucke werden zukunftig unterschiedlich stark Uberbaut, aufgeschut-
tet und somit versiegelt, andere Teile werden im Vergleich zur Gberwiegend intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung durch eingriffsminimierende PflanzmaRnahmen kleinrdumig 6ko-
logisch aufgewertet und kdnnen sich als neuer Lebensraum flr Tiere und Pflanzen entwi-
ckeln. Die geplante Bebauung und die damit einhergehende Flachenversiegelung erfordert
eine ordnungsgemafle Entwasserung. Das Niederschlagswasser soll auf den Flachen
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direkt Uber die Belage bzw. unterirdische Rigolen oder ein externes Ruckhaltebecken und
somit dem Wasserhaushalt wieder zugefuhrt werden.

Mit der Umsetzung der Planung erfolgen eine stadtebaulich und landschaftsplanerisch ver-
tretbare Entwicklung an dieser Stelle im direkten Anschluss an vorhandene Bebauung und
die vorhandene Infrastruktur.

» Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der vorliegenden Planung wurden die Flachen weiter intensiv land-
wirtschaftlich genutzt werden, d. h. es wird zu keiner Veranderung der Standortverhaltnisse
kommen. Es wére keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten. Die vorhan-
dene Bodenstruktur und die Bodenfunktionen kdnnen erhalten werden, ebenso kann das
Oberflachenwasser ungehindert versickern. Das Landschaftsbild bleibt in der momentanen
Situation unverandert.

2.6 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmafRnahmen

» Schutzgut Arten und Lebensraume

= Budndelung von Ver- und Entsorgungsleitungen aul3erhalb zukinftiger Baumstand-
orte

» Verwendung insektenschonender Beleuchtung im offentlichen und privaten Be-
reich

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B Sockelmauern bei
Zaunen

» Festsetzung privater grunordnerischer Mal3nahmen zur Grundstuckseingrinung
» Schutzgut Wasser

» Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerfa-
higer Belage

= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung
» Bepflanzung und Begrinung der Grin- und Freiflachen

» Schutzgut Boden
» Verwendung versickerungsfahiger Belage
= Schichtgerechte Lagerung und ggs. Wiedereinbau des Bodens
» Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung
= Organoleptische Beurteilung des Bodenaushubes durch eine fachkundige Person

» Schutzgut Luft / Immissionen
= Schaffung von Grunflachen
» Bepflanzung und Begrinung der Grin- und Freiflachen
» Festsetzen von zulassigen Emissionswerten
» Schutzgut Landschaftsbild
» Begrenzung der zulassigen Gebaudehdhen
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= Neupflanzung von Baumen und Gehdlzgruppen
» AusgleichsmaBnahmen

» Ein baurechtlicher Ausgleich ist notwendig und wird in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehoérde festgesetzt.

2.7 Eingriffsregelung

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht flr Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung uber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB vor, wenn
auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemal® dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft® des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen, in seiner fortgeschriebenen Fassung vom November 2021.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren bei zu er-
wartenden Eingriffen, das uber Bestandsaufnahme, Bewertung und Vermeidung hin zu Fla-
chen oder MalRnahmen flr verbleibenden Ausgleichsbedarf fihrt und der Vereinfachten
Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfallen, bei denen auch das mehrschrittige Regel-
verfahren zum gleichen Ergebnis fihren wirde.

Voraussetzung fur das Vereinfachte Verfahren ware die Planung von Wohnbauflachen, die
durchgangige Bejahung einer vorgegebenen Checkliste sowie eine festgesetzte GRZ von
max. 0,3.

Im vorliegenden Fall kann das sog. ,Vereinfachte Vorgehen® schon aufgrund eines geplan-
ten Gewerbegebietes nicht angewandt werden.

Damit ist nach dem sog. Regelverfahren mit folgenden vier Schritten vorzugehen:

1. Bestandserfassung/-bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich aul3erhalb landschaftsokologisch sensibler Bereiche bzw.
landschaftsbildpragender Oberflachenformen und stellt sich als Intensivacker (A11) bzw.
Wirtschaftsweg (V32) mit wassergebundener Decke dar.

Gemal Biotop- und Nutzungstypenkartierung (BNT) erfolgt eine Einstufung als A11 (2 WP)
bzw. V32 (1 WP).

Der Geltungsbereich der Erweiterungsflache ist somit als BNT mit einer geringen natur-
schutzfachlichen Bedeutung gemal} Biotopwertliste (1 bzw. 2 Wertpunkte) zu bewerten.

Die Uberplanten Freiraume des GE ,Breitfeld-Ost“ werden als X2 (1 WP) (Industrie- und
Gewerbegebiete inkl. typischer Freiraume) eingestuft.
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Als Eingriffsflache wird der gesamte Geltungsbereich (6.308 m?) betrachtet, mit folgenden
Teilflachen: /

- 4.899 m? Intensivacker

- 510 m? Wirtschaftsweg, wassergebun-
dene Decke

- 100 m? seitliches Bankett, begrint

- 799 m? private Granflache gem. B-Plan  /
GE ,Breitfeld Ost” (Teilaufhebung)

Abbildung 15: Eingriffsfldéche — ohne MaB3stab

Im Bereich der Flache X2 (799 m?) befinden sich daruber hinaus 8 Einzelbaume. Dieser
Grlnstreifen stellte im urspringlichen Bebauungsplan u. a. auch eine Minimierungsmal3-
nahme dar. Der Entfall dieser Baume und des Grunstreifens wird folgendermal3en berlck-
sichtigt:

e Entfall 8 Baume: Ansatz 40 m?/ Baum (B311, 5 WP) =40 x 5 x 8 = 1.600 WP

e Als Eingriffsermittlung wurde im ursprunglichen Bebauungsplan die Flache mal der
GRZ dargestellt. Dies bedeutet, dass die Flache bereits damals in der Eingriffsermitt-
lung berlcksichtigt wurde (799 m? x 0,8 = 640 m?). Um den Entfall der Minimierungs-
malinahme Rechnung zu tragen, wird ein Ansatz der GRZ von 1,0 angenommen.
Somit waren 799 m? x 1,0 = 799 m? auszugleichen gewesen im Vergleich zu 640 m>.
Als Ergebnis ist die Differenz von 799 m? — 640 m? = 159 m? zusatzlich auszuglei-
chen. Bei einem durchschnittlichen Ansatz einer Aufwertung von 6 WP ergibt sich
ein zusatzlicher Ausgleich von 159 m? x 6 WP = 954 WP.

2. Ermittlung der Eingriffsschwere

Gemal Leitfaden ist bei Eingriffen in die Gruppe der BNT mit einer geringen bis mittleren
naturschutzfachlichen Bedeutung die Eingriffsschwere mittels der festgesetzten GRZ anzu-
setzen.

Festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ): max. 0,8
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3. Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs
Tabelle 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

. Wert- PR .
Biotop- / Nut- Fliche (m?) punkte Beeintrachti- Ausgleichsbedarf
zungstypen (WP) gungsfaktor (WP)
A11 4.899 2 0,8 7.839
V32 510 1 0,8 408
V322 100 3 0,8 240
X2 (Teilaufhebung B-
Plan Breitfeld-Ost) 799 1 0.8 640
B311 40 x 8 =320 5 1,0 1.600
Entfall Grinflache im
X2 (Minimierung) 159 6 1,0 954
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 9427 11.681
Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Festsetzung einer naturnahen Ge-
Naturnahe Gestal- | holzhecke und eines Pufferstrei-
tung der Grinfla- | fens und einer Mindestanzahl von

chen autochthonen Baumen pro Grund-
stlicksflache

Festsetzung im BuGOP auf-
grundl. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Verwendung versi- | Erhalt der Wasseraufnahmefahig-
ckerungsfahiger | keit des Bodens durch Verwen-
Belage dung versickerungsfahiger Belage

Festsetzung im BuGOP auf-
grundl. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Verwendung von warmweif3en Festsetzung im BuGOP auf-

Beleuchtung \I;ienuchtmltteln mit max. 2.700 Kel- grundl. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
abzgl. Summe Planungsfaktor (max. 20 %) 5%
Gesamtsumme des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 8.671 11.097

4. Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafnahmen

Der bendtigte Kompensationsbedarf von 8674 11.097 Wertpunkten kann nicht innerhalb
des Geltungsbereiches erbracht werden.

Der Ausgleich erfolgt durch Abbuchung vom gemeindlichen Okokonto O 5 auf einer Teil-
flache von FI. Nr. 265 Gmkg. Hunderdorf.
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Tabelle 2: Abbuchungen von O5 Hunderdorf (FI. Nr. 265/TF Gmkg. Gaishausen)

Anerken- Abbuchung (reale Kompensation in Anerkennung in
nungsfaktor Fléche) Wertpunkten (WP) Wertpunkten
Beginn 14.563 m? 90.561
1. Abbuchung fir
BGOP WA Hoch- 1,10183 -3.812 m? 4.200
feld-West
2. Abbuchung fir
BGOP GE Breit- 1,10183 - 8.264 m? 9.106
feld Ost
4:3551.535m?x 6
3. Abbuch ™
. uchung
fiir BGOP GE -1.423 m? 8.674 6884‘3&'228 9'f1°8Wv\'l°P
Breitfeld-Ost Er- -1.776 m* 11.099 = 544 1824 WP
weiterung Il - )
13 m2x 5 WP =65
WP
verbleibende 4064-m?
Okokontoflache 711 m?

Die abzubuchende Teilflache weist eine Flachengrofe von 1-423 1.776 m? auf.
Ausgangszustand: Intensivgrinland G11/3 WP; Graben naturfern F211/5 WP

Entwicklungsziele: artenreiche Sdume und Staudenfluren K133/11 WP; malig artenreiche
seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiese (extensiv genutzt) G221/9 WP; F212
Graben mit naturnaher Entwicklung

Aufwertung: 4355 1.535 m? G221 x 6 WP = 8430 9.210 WP

68 m? K133 x 8 WP = 544 WP

160 m? K133 x 8 WP = 1.280 WP

13 m? F212 x 5 WP = 65 WP
Kompensationsleistung gesamt gem. Baurecht: 8674 11.099 Wertpunkte (WP)
Flachengrofle: 4-423 1.776 m?
Der baurechtliche Kompensationsbedarf von 8674 11.097 Wertpunkten ist damit erbracht.
Die Ausgleichsflache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Hunderdorf.
Die Ausgleichsflache ist zu erhalten, solange der Eingriff wirkt.

Die Ausgleichsflache ist mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch die Gemeinde an
das Bayerische Landesamt fur Umwelt zu melden (Art. 9 BayNatSchG).

2.8 Alternative Planungsmoglichkeiten

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen neuen Standorten innerhalb der
Gemeinde folgende gunstige Standortfaktoren auf:

— Anbindung an ein bestehendes Gewerbegebiet
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— Uberplanung einer dkologisch unsensiblen landwirtschaftlich genutzten Flache

— erschlielBungstechnisch optimales Grundstuck im Hinblick auf StraRenanbindung sowie
Ver- und Entsorgung.

Am gewahlten Standort sind zudem keinerlei erhebliche Beeintrachtigungen von Schutz-
gutern oder sonstigen o6ffentlichen Belangen zu beflirchten. Alternativ ware die Beibehal-
tung der Nutzung als Intensivacker anzufuhren.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Daten zu naturlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
entnommen:

- Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

- Umweltatlas Boden Bayern

- Bayern-Atlas

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Straubing-Bogen 2007)
- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

- Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12)

- Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Hunderdorf

- Ortliche Gelandeerhebungen durch das Biiro Heigl (November 2025).

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewertung
der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden
,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ angewandt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprifung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.

3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Kommunen haben zu Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene Umwelt-
auswirkungen infolge der Durchflihrung ihrer Planung eintreten (§ 4c BauGB). Dies dient
im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete
Gegenmalinahmen Abhilfe zu schaffen. Art, Umfang und Zeitpunkt des Monitorings be-
stimmt die Gemeinde selbst; folgende Mallnahmen sind z. B. moglich:

— Uberwachung samtlicher Arbeiten (Planung, technische Bau- und naturnahe Aus-
gleichsmalRnahmen, Pflege) von qualifiziertem Personal zur Vermeidung unnétiger zu-
satzlicher Eingriffe in Natur und Landschaft.

— Uberwachung der Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien bei
allen  Bautatigkeiten, insbesondere der  Unfallverhitungsvorschriften  der
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Berufsgenossenschaft, bei Baumpflanzungen, z. B. Einhaltung einer Abstandszone von
je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln sowie Berucksichtigung des Merkblattes Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von
der Forschungsgesellschaft fur Stra3en- und Verkehrswesen.

— Uberwachung der Umsetzung gesonderter Freiflachen- und/oder Pflanzplane fir alle
Grinflachen zur Konkretisierung der grinordnerischen Festsetzungen.

— Durchfiihrung gemeinsamer Begehungen und Abnahmen zwischen Gemeinde und Ver-
tretern der Bauaufsichts- und der unteren Naturschutzbehdrde nach Fertigstellung der
Bau- und Pflanzmalinahmen zur Erfolgskontrolle der Erstgestaltungsmal3nahmen.

— Uberpriifung der Ausgleichsflachen sowie der zur Ein- und Durchgriinung vorgesehenen
Baum- und Heckenpflanzungen hinsichtlich ihrer Entwicklung und ihrer Funktion in fest-
zulegenden Abstanden. Bei Geholzausfallen sind gleichartige Erganzungspflanzungen
vorzunehmen.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Hunderdorf beabsichtigt die Erweiterung des im Bebauungs- mit Grinord-
nungsplan ,GE Breitfeld Ost* incl. Deckblatt Nr. 1 ausgewiesenen Gewerbegebietes in siud-
Ostliche Richtung durch den vorliegenden Bebauungs- mit Grunordnungsplan ,GE Breitfeld
Ost — Erweiterung II*.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung umfasst die Flurnummern 1703 Teilflache
(TF), 1703/1/TF, 1705, 1685/TF, 1692, 1692/2 und 1691/TF, alle der Gemarkung Hunder-
dorf, mit insgesamt ca. 0,63 ha. Der Ausgangszustand stellt sich als Intensivacker bzw.
Wirtschaftsweg dar.

Schutzgut Boden

Durch das Bauvorhaben kommt es durch die Planung gegenlber der Bestandsituation zu
einer Erhohung der Versiegelung sowie zu einer Veranderung des Bodengefliges. Baube-
dingt ist auf eine sachgerechte Lagerung der Béden zu achten.

Schutzgut Wasser

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenflachen oder wassersen-
sible Bereiche sind nicht betroffen.

Durch die Bodenversiegelung wird das bestehende Ruckhaltevolumen des belebten Bo-
dens vermindert und die Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Die Versickerungsrate
sinkt bei gleichzeitig erhdhtem Oberflachenabfluss. Aufgrund der erforderlichen Nutzungs-
intensitat ist eine Reduzierung des Versiegelungsgrads nicht realisierbar.

Schutzgut Klima/Luft

Eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation im Planungsgebiet ist nicht zu erwar-
ten. Mikroklimatische Veranderungen sind zu erwarten. Groliere negative Beeintrachtigun-
gen des Kleinklimas sind nicht zu befurchten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet befindet sich aul3erhalb landschaftsokologisch sensibler Bereiche bzw.
landschaftsbildpragender Oberflachenformen. Es stellt sich im Bestand als intensiv genutzt
Ackerflache dar.
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Innerhalb des Geltungsbereiches und in der ndheren Umgebung befinden sich keine aus-
gewiesenen Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschutzte Landschaftsbestand-
teile oder geschutzte Naturdenkmale. Ebenso sind im Geltungsbereich keine amtlich aus-
gewiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatSchG geschutzte Struk-
turen vorhanden.

Eingriffsvermeidende und —minimierende grinordnerische MalRnahmen sind festgesetzt.
Ebenso sind AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

Schutzgut Landschaft

Die Staatsstralle St 2139 und das bestehende Gewerbegebiet stellen bereits erhebliche
Beeintrachtigungen und damit Vorbelastungen des Landschaftsbildes (keine freie Land-
schaft) dar. Durch die neue, zusatzliche Bebauung/Versiegelung wird das Landschaftsbild
weiter verandert. An dieser Stelle von Hunderdorf erfolgt jedoch eine sinnvolle Weiterent-
wicklung eines Gewerbegebietes. Die Auswirkungen werden durch Eingrunungsmalfinah-
men minimiert.

Schutzgut Mensch (Erholung und Larm-Immissionen)

Durch die angrenzende Bebauung und die nahe Staatsstral’e sind keine erholungswirksa-
men Flachen bzw. landschaftspragende Elemente betroffen.

Das Gebiet ist durch Larmemissionen der westlich verlaufenden Staatsstrale St 2139 be-
reits vorbelastet. Nordlich liegt als nachster Siedlungsbereich der Ortsteil Haselquanten, in
ca. 300 m Entfernung; in einer sudwestlichen Entfernung von ca. 100 m befindet sich ein
Einzelanwesen. Um den Erfordernissen des Larmimmissionsschutzes gerecht zu werden,
sind entsprechende Auflagen festgesetzt.
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