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Bebauungsplan “Sagmuihle®

BEGRUNDUNG

Die Grinordnung verfolgt das Ziel, die bestehende und kiinftig planungsrechtlich gesicherte
Nutzung der Driving Range landschaftsvertraglich in den umgebenden Freiraum einzubinden
nachteilige Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftshild zu vermeiden bzw. zu
minimieren und gleichzeitig eine naturschutzfachliche Aufwertung von Randbereichen zu
ermdglichen.

Anlass der Planung ist die beabsichtigte Erweiterung der bestehenden Driving Range. Der
Golfclub Sagmihle e. V. strebt die Aufnahme in die Gemeinschaft der Leading Golf Clubs of
Germany e. V. an. Fir die Erfillung der hierfur erforderlichen Qualitdtsstandards ist unter
anderem eine Driving Range mit einer Abschlagslange von mindestens 250 m erforderlich.

Die im Geltungsbereich gelegenen Flachen werden bereits heute Uberwiegend als Driving
Range genutzt und regelmaRig gepflegt. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient daher in
erster Linie der planungsrechtlichen Sicherung und Erweiterung der bestehenden
Golfplatznutzung sowie der Schaffung der Voraussetzungen fiir eine den Anforderungen des
Golfbetriebs entsprechende Weiterentwicklung der Anlage.

Zur Sicherung angrenzender Flachen, des 0stlich verlaufenden Grabens, der stdlich
gelegenen Rott sowie der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen wird die Driving
Range mit einem Ballfangzaun versehen. Dieser dient insbesondere der Vermeidung des
Austrags von Golfbéllen in den angrenzenden Landschaftsraum und damit auch der
Verringerung bestehender Vorbelastungen. Aufgrund seiner Hohe stellt der Ballfangzaun
jedoch ein technisches Element im Landschaftsbild dar. Aus diesem Grund kommt seiner
landschaftlichen Einbindung eine besondere Bedeutung zu.

Am Full des Ballfangzauns wird daher ein extensiv zu entwickelnder Saumstreifen
vorgesehen. Dieser soll als maRig artenreicher Saum mit standortgerechten Grasern,
Krautern und Hochstauden ausgebildet werden. Erganzend wird die Pflanzung
standortgerechter Geholze vorgesehen. Ziel ist eine landschaftliche Einbindung des Zauns,
eine optische Minderung der technischen Wirkung sowie eine 6kologische Aufwertung des
bisher strukturarmen Randbereichs.

Die Saum- und Gehdlzstrukturen erfillen mehrere Funktionen. Sie verbessern die
Einbindung der Anlage in den umgebenden Landschaftsraum, schaffen zusatzliche
Habitatstrukturen fur Insekten, Vogel und Kleintiere und férdern die biologische Vielfalt
innerhalb des Golfplatzumfeldes. Gleichzeitig tragen sie durch Verdunstung, Beschattung
und Staubbindung in geringem Umfang zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Neben der eigentlichen Driving-Range-Flache wird eine derzeitige Wiese in eine Grunflache
bzw. Grinanlage umgewandelt. Diese Flache soll nicht in gleicher Intensitdt genutzt und
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gepflegt werden wie die Driving Range. Sie dient vor allem der landschaftlichen Gliederung
und Eingrinung der erweiterten Golfplatzanlage. Durch eine weniger intensive Pflege sowie
durch die Pflanzung einzelner Geholze kann hier ein weicher Ubergang zwischen
Golfplatznutzung, landwirtschaftlich gepragtem Umfeld und den angrenzenden
landschaftlichen Strukturen geschaffen werden.

Die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen sollen standortgerecht und mdglichst heimisch
erfolgen. Sie dienen der landschaftlichen Einbindung, der Strukturierung der bislang
weitgehend ausgeraumten Flache und der Verbesserung des Landschaftsbildes. Auf streng
geometrische oder stark geschnittene Heckenstrukturen sollte méglichst verzichtet werden.
Stattdessen sind lockere Gehdlzgruppen, einzelne Strauchpflanzungen und naturnahe
Saumstrukturen geeignet, den Charakter des offenen Landschaftsraums zu erhalten und
zugleich eine wirksame Eingriinung zu erreichen.

Die grunordnerischen MalRnahmen tragen auf3erdem dazu bei, die Nahe zu den
naturschutzfachlich bedeutsamen Strukturen entlang der Rott zu bericksichtigen. Sidlich
des Plangebiets befinden sich das FFH-Gebiet bzw. Natura-2000-Gebiet entlang der Rott
sowie biotopkartierte Auwald- und Gehdlzstrukturen. Diese Bereiche werden durch die
Planung nicht in Anspruch genommen. Durch die Anordnung des Ballfangzauns und die
erganzenden Eingrinungsmafnahmen wird vielmehr angestrebt, den Austrag von
Golfballen in Richtung Graben, Rott und angrenzende Schutzgebietsflachen zu vermindern.

Insgesamt dient die Grinordnung weniger einer grundlegenden Umgestaltung der Flachen
als vielmehr der landschaftsvertraglichen Einbindung der erweiterten Driving Range, der
Minderung der visuellen Wirkung des Ballfangzauns, der Entwicklung von Saum- und
Gehdlzstrukturen sowie der Sicherung einer weitgehend unversiegelten Freiraumnutzung.
Nachteilige Auswirkungen auf Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild sowie Arten und
Lebensraume kdnnen dadurch vermieden bzw. deutlich reduziert werden.
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1.1

EINLEITUNG

Der Golfclub Sagmiihle e.V. strebt eine Aufnahme in die Gemeinschaft der Leading
Golf Clubs of Germany e.V. an. Clubs mit dieser Zertifizierung bieten Premium-
Golfanlagen mit aulB3ergewdhnlicher Platzqualitat, exzellentem Service und hohen
Standards an.

Um dieses Gutesiegel zu erhalten, bendtigt der Golfplatz eine Driving Range mit
einer Abschlagslange von mindestens 250 m. Da die Abschlagslange derzeit nur

180 m auf der Driving Range betragt, soll diese um die angrenzende Flur-Nr. 649,
Gemarkung Karpfham, vergrol3ert werden.

Leider hat die derzeit kurze Abschlagslange auch zur Folge, dass immer wieder
Golfballe durch besonders schlagkraftige Golfspieler, sog. Longhitter, tber die
Grenzen hinausgeschossen werden und auf den benachbarten Grundstiicken
landen. Hierzu hat auch die Regierung von Niederbayern bereits mitgeteilt, dass im
Rahmen der Managementplanung fiir das benachbarte FFH-Gebiet ,Unterlauf der
Rott von Bayerbach bis zur Mindung® (7545-371) festgestellt wurde, dass sowohl in
die Rott als auch in die benachbarten Felder eine erhebliche Menge an Golfballen
Uber den Abschlagsplatz eingetragen werden. Unter anderem auch tber den kleinen
Graben der auf der Ostseite anschlief3t und in die Rott mundet.

Da der Golfclub dem Leitbild des Deutschen Golf Verbandes ,Golf & Natur® folgt und
zwischenzeitlich auch mit dem ,Golf & Natur‘ DGV Zertifikat in Silber ausgezeichnet
wurde - ein Zertifikat was fir eine ordnungsgeméafRe, umweltbewusste und
nachhaltige Betriebsfihrung steht - soll dieser Missstand nun beseitigt werden.

Es wird nachfolgend eine Umweltprifung gema3 8 2 Abs. 4 BauGB, sowie die
Eingriffsregelung nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB durchgefinhrt.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes

Die Eingliederung der AuRenbereichsflache in das Sondergebiet Golfplatz, die
Darstellung von baulichen Anlagen (Ballfangzaun) und Nebengebduden auf der
Driving Range und weiter die Grinordnung und Beschreibung der MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen sind
Thema des Deckblattes Nr. 5 des seit 1987 rechtsglltigen Bebauungsplan “Golfplatz
Sagmiuhle®.

Der gesamte Golfplatz Sagmihle teilt sich auf zwei Gemeindegebiete — Bayerbach
und Bad Griesbach i. Rottal — und zwei Bebauungsplane auf. Die Driving Range
befindet sich an der norddstlichen Grenze des Golfplatzes.

Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 5 umfasst ca. 33.000 m? und stellt damit ca.
die Halfte des Geltungsbereiches des Griesbacher Bebauungsplans von 1987 dar.
Zudem wird der Bereich durch die Flur-Nr. 649 um ca. 13.100 m? vergrol3ert, welche
bisher nicht Teil des Geltungsbereiches war. Die an die Driving Range angrenzenden
Grundstuicke werden derzeit noch landwirtschaftlich bewirtschaftet oder als Parkplatz
genutzt.
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P PIanungsgeblet schematlsch
dargestellt

Abb. Auszug Luftbild — Bayernatlas 2026

Im vorliegenden Bebauungsplan soll der bestehende Ballfangzaun erhéht und um
den einzugliedernden Bereich weitergefiihrt werden, um den Eintrag von Golfbéllen
in die anliegenden Gewasser und naturnahen Uferbereiche zu unterbinden. Konkret
bedeutet das die Erneuerung und Erhohung des Ball-Fangzauns o6stlich der
Abschlagrichtung sowie sidlich parallel zur Rott. Hierbei ist der Hochwasser-,
Kleintier- und Vogelschutz zu beachten, um die Situation auch 0Okologisch zu
verbessern.

Die Durchgrunung des Plangebietes wird durch den Griinordnungsplan sichergestellt.
Als Eingrinung des Ballfangzauns zur freien Landschaft hin wird die Entwicklung
einer Hochstaudenflur, sowie die Pflanzung von Gehdlzen und Klettergeholzen
festgesetzt.

Ein Teil des erforderlichen Kompensationsbedarfs wird im Geltungsbereich
ausgeglichen.

Angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich das FFH-Gebiet 7545-371 und
das Biotop 7545-1004-004. Topographische Auffalligkeiten oder Merkmale sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.
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1.2

Zur Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
kommt das Regelverfahren zur Anwendung.

1) Bestandserfassung und -bewertung

2) Ermittlung der Eingriffsschwere

3) Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und des Planungsfaktors

4) Auswahl von geeigneten Ausgleichsmalinahmen/MalRnahmenkonzept
5) Bestimmung des Umfangs und Bewertung von AusgleichsmalRnahmen
=> Abwagung mit den 6ffentlichen und privaten Belangen

GemalR 8 8 (2) BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Eine Anderung des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 53 wird
parallel zur Anderung des Bebauungsplans durchgefiihrt, da die betreffende
Erweiterungsflachen dort noch als von Bebauung freizuhaltender Grunflache mit
stadtebaulich gliedernder oder immissionsabschirmender Wirkung erfasst sind.

Es wird das Regelverfahren fir die Anderung des Bebauungsplans angewendet, da
die Voraussetzungen fur das vereinfachte Verfahren unter anderem aufgrund der
Néhe zum FFH-Gebiet und der damit einhergehenden Umweltpriifung nach 82 Abs.
4 BauGB nicht gegeben sind.

Die Gemeinde legt somit bei der Durchfihrung des Regelverfahrens fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Umweltpriifung zu erfolgen hat.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans beabsichtigt die Gemeinde, eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten unter Beriicksichtigung der sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen. Des Weiteren soll sich die
Planung in das bestehende Orts- und Landschaftsbild einfigen.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand 01.01.2020 und
Regionalplan

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die Ziele des Umweltschutzes aus
den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen bertcksichtigt.

Die Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt insbesondere auf
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), des Bundeshaturschutzgesetzes
(BNatSchG), des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie der Bayerischen Kompensationsverordnung
(BayKompV).

Gemall § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten und dazu beitragen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln. Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
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von Bauleitplanen insbesondere die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen. Die Eingriffsregelung
gemal § la BauGB wurde im Rahmen der Planung angewendet und die
erforderlichen Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft berticksichtigt.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) enthalt als fachuibergreifendes
Konzept der Landesplanung Ziele und Grundsatze fir die rdumliche Entwicklung
Bayerns. Danach soll die raumliche Entwicklung nachhaltig erfolgen und die
naturlichen Lebensgrundlagen langfristig gesichert werden. Gleichzeitig sind die
wirtschaftliche Entwicklung sowie die Sicherung und Weiterentwicklung der
Tourismus- und Freizeitinfrastruktur zu unterstiitzen. Das LEP weist dem Tourismus
eine wichtige Funktion fir die regionale Entwicklung und die Starkung der
Wirtschaftskraft insbesondere landlicher Rdume zu. Die vorliegende Planung tragt
diesen Zielsetzungen Rechnung, da sie der Weiterentwicklung eines bestehenden
Freizeit- und Erholungsstandortes dient und die Wettbewerbsfahigkeit des
Golfplatzes Sagmihle langfristig starkt. Die Planung erfolgt im unmittelbaren
Anschluss an bestehende Golfplatzflachen und vermeidet eine zusatzliche
Zersiedelung des Landschaftsraums.

Der Regionalplan der Region Donau-Wald (Region 12) verfolgt unter anderem das
Ziel, die wirtschaftliche Entwicklung der Region zu fordern sowie die touristischen und
freizeitbezogenen Potenziale nachhaltig weiterzuentwickeln. Die Region weist eine
hohe Bedeutung fiir den Tourismus und die landschaftsbezogene Erholung auf.
Gleichzeitig sind die Belange von Natur, Landschaft und Erholung bei
raumbedeutsamen Planungen zu bericksichtigen. Durch die Erweiterung einer
bereits bestehenden Golfanlage wird ein  vorhandener Freizeit- und
Tourismusstandort gestérkt, ohne dass naturschutzfachlich hochwertige Bereiche
unmittelbar in  Anspruch genommen werden. Die Planung bericksichtigt die
angrenzenden Schutzgebiete und Landschaftsstrukturen entlang der Rott durch
entsprechende Vermeidungs-, Minderungs- und Eingriinungsmaf3nahmen.

Besondere Bedeutung kommt den naturschutzfachlich hochwertigen Bereichen
entlang der sudlich verlaufenden Rott zu. Hier befinden sich ein FFH-Gebiet als
Bestandteil des européischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 sowie biotopkartierte
Auwald- und Geholzbestande. Die Erhaltungsziele dieser Schutzgebiete wurden bei
der Planung berlcksichtigt. Eine  unmittelbare  Inanspruchnahme  der
Schutzgebietsflachen erfolgt nicht. Durch die vorgesehenen Ballfang- und
Eingrinungsmafnahmen wird zudem angestrebt, mégliche Beeintrachtigungen des
angrenzenden Naturraums zu minimieren.

Zusammenfassend stehen die Ziele der Planung den einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanungen nicht entgegen. Die Planung bericksichtigt die Belange des
Natur- und Umweltschutzes sowie die Anforderungen einer nachhaltigen
Raumentwicklung und unterstitzt gleichzeitig die Weiterentwicklung eines regional
bedeutsamen Freizeit- und Tourismusstandortes

Der Regionalplan Donau-Wald enthalt unter B IV 5.4 (G) den Grundsatz, dass bei
touristischen Grol3projekten, insbesondere auch bei Golfplatzen, besonderer Wert
auf die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild sowie auf die Vertraglichkeit mit
den Funktionen des Naturhaushalts zu legen ist.

Daruber hinaus ist das Rottal gemdl B | 2.2.1 (Z) als Regionaler Griinzug
ausgewiesen. Die Regionalen Griinzige dienen insbesondere der Sicherung von
Freiraumfunktionen, dem Schutz 6kologisch bedeutsamer Lebensraume sowie der
landschaftsbezogenen Erholung.
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2.1

211

Ziel:

Die Planung bertcksichtigt diese Zielsetzungen durch die landschaftsvertragliche
Erweiterung der bestehenden Golfanlage, die vorgesehenen
Eingrinungsmafl3nahmen sowie den Erhalt der angrenzenden naturschutzfachlich
bedeutsamen Bereiche entlang der Rott.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bestandsaufnahme und Bewertung
Der Umweltzustand wird auf die einzelnen Schutzgiiter bezogen dargestellt.

Schutzgut Mensch

Erhaltung und Entwicklung landschaftsbezogener Erholungsfunktion und
Sicherung der Erlebbarkeit sowie Zuganglichkeit des Landschaftsraums

Beschreibung/Bestand:

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Bad Griesbach i. Rottal, Gemarkung
Karpfham, und wird bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplans Uberwiegend als
Driving Range genutzt und regelmalig gepflegt. Sie ist Bestandteil eines durch
Freizeit- und Erholungsnutzungen gepragten Landschaftsraums.

Der Golfplatz Sagmiuhle stellt eine bedeutsame Freizeit- und Erholungseinrichtung fir
den Golfsport dar und besitzt sowohl fir die ortliche Bevolkerung als auch flr den
Tourismus eine Bedeutung. Sidlich des Plangebiets verlauft die Rott mit
begleitenden  Gehdlzstrukturen und naturnahen Auenbereichen, die zur
landschaftlichen Attraktivitat des Umfelds beitragen. Das eigentliche Plangebiet weist
aufgrund der geringen Strukturvielfalt nur wenig eigenstéandige Bedeutung fur die
landschaftsgebundene Erholung auf. Die Erholungsfunktion ergibt sich Gberwiegend
aus der Einbindung in den bestehenden Golfplatzkomplex und den umgebenden
Landschaftsraum.

Vorbelastungen bestehen bereits durch die vorhandenen Golfplatzanlagen
einschlieB3lich der Driving Range und des bestehenden Ballfangzauns. Dartber
hinaus sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung oder
Wohnnutzung im unmittelbaren Umfeld bekannt.

Das Plangebiet wird derzeit bereits als Driving Range genutzt und dient somit dem
Zweck der Naherholung. Es besitzt insbesondere fir den Golfsport eine hohe
Aufenthaltsqualitat.

Die an die Driving Range angrenzenden Flursticke werden derzeit noch
landwirtschaftlich bewirtschaftet oder als Parkplatz genutzt.

Der Bereich ist direkt an das drtliche und tberregionale Wander- und Radwegenetz
angeschlossen.
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e et

| Planungsgebiet, schematisch
dargestellt

Abb. Auszug Luftbild — Bayernatlas 2026

Auswirkungen/Bewertung:

a)

b)

Ergebnis:

Erholung

Das Plangebiet dient ausschlieBlich dem Golfsport und der Naherholung und
erfahrt bei einer Erweiterung der Driving Range voraussichtlich eine hdhere
Frequentierung durch Golfspieler.

Aufgrund der beschriebenen Bestandssituation ist das Plangebiet fir
Naherholungszwecke, vor allem fiir den Golfsport, hervorragend geeignet. Auch
das teilweise Umfassen der Driving Range mit einem Ballfangzaun und eine
Erhdhung desselben, wird von Golfspielern nicht als Trennung von der
Landschaft empfunden.

Verkehrslarm

Die bestehende ErschlieBungsstralle des Plangebietes verlauft nordlich des
Geltungsbereichs. Verkehrslarm ist aufgrund der Entfernung kaum wahrnehmbar.
Weitere temporare Larmbelastungen sind durch die maschinelle Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen vorhanden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Von den umliegend angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen
ausgehende Immissionen wie Larm, Geruch, Staub u.a. sind aufgrund des
Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen.

Da es lediglich zu geringen Veranderung der Verhaltnisse kommt, kann die
Erheblichkeit mit gering eingestuft werden.

~Sagmuhle, Bad Griesbach*®
Fassung: September 2026; Seite 10 von 30



2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Ziel:

Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften
in ihrer biologischen Vielfalt

Beschreibung/Bestand:

Der Uberwiegende Teil der Erweiterungsflache dient bereits heute als Driving Range
und wird entsprechend intensiv gepflegt. Der westlich angrenzende Bereich wird als
regelmafRig gemahte Grinflache genutzt. Diese wird zwar weniger intensiv gepflegt
als die eigentliche Driving Range, ist jedoch ebenfalls kurz gehalten, um den
Spielbetrieb und das Auffinden bzw. Ausrollen von Golfballen zu erméglichen.

Auf der Driving Range befinden sich zwei frequentierte Gebaude fur den Golfsport.
Bedingt durch die maschinelle Bearbeitung der Fldchen und der starken
Frequentierung der Driving Range, sind kaum dauerhafte Lebensraume fir wild
lebende Tiere und Pflanzen vorhanden.

Der bestehende Ballfangzaun soll den Eintrag von Golfballen in die Umgebung und
damit in naturnahe Uferbereiche und Gewasser unterbinden. Trotzdem gelangt eine
erhebliche Menge an Golfballen in die Rott als auch in die benachbarten Felder.
Unter anderem auch tber den kleinen Graben der auf der Ostseite anschlief3t und in
die Rott mundet.

Der Landschaftsraum ist im Geltungsbereich stark ausgerdumt. Schitzenswerte
Gehdlzarten und anderweitige Geholzbestande gibt es hier nicht.

Jedoch grenzt der Geltungsbereich unmittelbar an das FFH-Gebiet an der Rott (ID-
Code 7545-371), Unterlauf der Rott von Bayerbach bis zur Mindung und zudem an
das Biotop Nr. 7545-1004-004, Galeriewdlder der Rott vom Golfplatz Sagmihle bis
zum Stauwehr Singham. Hierbei handelt es sich um Auwaélder.

Die potentielle natirliche Vegetation (pnV) bezeichnet die Vegetation, die sich
aufgrund der nattrlichen Umweltbedingungen entwickeln wirde, wenn der Mensch
die derzeitige Nutzung beenden wiirde und die Vegetation die Zeit fande, sich bis zu
ihrem Klimaxstadium zu entwickeln.

In dem betroffenen Gebiet wirde sich ein Zittergrasseggen-Stieleichen-
Hainbuchenwald im Komplex mit Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald entwickeln
(pnV, It. LfU Fin Web).

~Sagmuhle, Bad Griesbach*
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Abb. Kartenausschnitt — Bayernatlas 2026

Auswirkungen/Bewertung:

a) Flachenverlust und Barrierewirkung
Durch die Erweiterung der Driving Range ist kein Verlust an Lebensraum fir
schitzenswerte Tier- und Pflanzenarten, wie Kleinsduger, Vogel und Insekten zu
verzeichnen. Auf der Planflache konnte sich aufgrund der bestehenden Sport-
Nutzung voraussichtlich kein dauerhafter Lebensraum fir jene Arten entwickeln.

Der Golfclub moéchte im Rahmen des Bebauungsplans die Missstande durch
Eintrage von Golfballen in die Umgebung und damit in naturnahe Uferbereiche
und Gewasser unterbinden. Hierbei ist der Hochwasser-, Kleintier- und
Vogelschutz zu beachten, um die Situation auch 6kologisch zu verbessern.

Der bestehende Ballfangzaun soll um die neue Driving Range mit gedrehtem und
damit verlangertem Abschlag weitergefiihrt und erhéht werden. Um den Zaun
nicht wie eine Barriere wirken zu lassen soll er begriint werden. Hieraus ergibt
sich eine Aufwertung fir das Gebiet, da dauerhaft neue Lebensraume und
Nahrungshabitate fur Insekten, Vogel und Kleinsauger geschaffen werden.

Um Gefahren fir Vogel und Fledermause zu verhindern, wird das bestehende
Netz gegen einen fest gespannten, mit Kunststoff ummantelten
,Diagonaldrahtgeflechtzaun ausgetauscht. Der Zaun lasst mindestens 10 cm
Platz Gber dem Boden, um den Durchschlupf fir Amphibien, Kleinsduger und Igel
zu ermdglichen.

GemalR dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind die
betroffenen Flachen als Gebiet mit geringer Bedeutung zu bewerten.

Dem Eingriff des Bebauungsgebietes werden  Griunflachen  sowie
Eingrinungsmafinahmen zugeordnet, die Aufwertung fiir das Gebiet schaffen, da
dauerhaft neue Lebensraume und Nahrungshabitate fur Insekten, Vogel und
Kleinsauger geschaffen werden.

~Sagmuhle, Bad Griesbach*
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b) Verlarmung, Stérung
Innerhalb des Bebauungsplanumgriffs sind keine Schutzgebiete vorhanden.
Bedingt durch den Baubetrieb fur den Ballfangzaun kann es in der angrenzenden
Umgebung zu temporarer Stoérung bzw. Vergramung kommen, die sich jedoch
nach Beendigung der Baumal3hahmen wieder minimiert.

Aufgrund der geringen Artenvielfalt im gesamten Plangebiet sind jedoch keine
nennenswerten Stérungen von wertvoller Flora und Fauna durch die geplanten
Baumalnahmen zu erwarten.

Ergebnis:

Somit kann die Erheblichkeit mit gering eingestuft werden.

2.1.3 Schutzgut Boden

Ziel:

Erhaltung der Bodenfunktionen, Vermeidung nachteiliger Einwirkungen auf
den Boden, Abwehr schadlicher Bodenveranderungen, sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden gemal § 1la Abs. 2 BauGB

Beschreibung/Bestand:

Das Plangebiet liegt in einem durch Auenablagerungen und Talflillungen gepragten
Talraum. Nach der Geologischen Karte von Bayern werden die geologischen
Verhéltnisse durch meist jungholozéane Ablagerungen im Auenbereich sowie
polygenetische Talfullungen bestimmt, die teilweise auf wirmzeitliche Sedimente
zurlickgehen.

Die anstehenden Lockersedimente bestehen tberwiegend aus Lehm, Sand und Kies
mit Anteilen von Mergel, lokal treten organische Ablagerungen in Form von Torf auf.

Gemall der Bodenlbersichtskarte Bayern (M 1:200.000) treten im Plangebiet
vorherrschend Gleye und Braunerde-Gleye aus Flusslehm auf. Das
Ausgangsmaterial wird durch karbonatfreien Flusslehm mit Schluff- und Tonanteilen
gebildet.

Die Boden befinden sich Uberwiegend in Tallrandlagen auRerhalb der rezenten Aue
und sind durch einen mehr oder weniger ausgepragten Grundwassereinfluss

gepragt.

Aufgrund ihres hohen Anteils an Lehm-, Schluff- und Tonfraktionen weisen die Béden
eine gute Wasserspeicherfahigkeit sowie eine mittlere bis hohe Filter- und
Pufferfunktion gegentber Stoffeintragen auf.

Gleichzeitig erfillen sie wichtige Funktionen im Wasserhaushalt und als Standort fur
die Vegetation. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit ist insgesamt als mittel bis hoch
einzustufen. Die im Plangebiet vorkommenden Boden besitzen damit eine mittlere bis
hohe Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

~Sagmuhle, Bad Griesbach*
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Abb. Bayernatlas - Geologische Karte von Bayern 1:500.000, 2026
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Abb. Bayernatlas - Bodenibersichtskarte 1:200.000 Bayern, 2026

Auswirkungen/Bewertung:

a) Nutzungsanderung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die bestehenden Nutzungen
planungsrechtlich gesichert und geordnet.

Die dauerhafte Vegetationsdecke schitzt den Boden vor Erosion und trégt zur
Stabilisierung der Bodenstruktur bei. Die natirlichen Bodenfunktionen,
insbesondere die Speicher-, Filter- und Pufferfunktion sowie die Funktion des
Bodens im Wasserhaushalt, bleiben erhalten.

Vorubergehende Beeintrachtigungen kénnen wahrend der Bauphase des Zauns
durch Bodenbewegungen und Verdichtungen auftreten.

Dauerhafte nachteilige Auswirkungen beschranken sich auf die fur den Ball-
Ballfangzaun und Rasenkantensteine erforderlichen Fundamente.

Insgesamt sind durch die geplante Nutzungsanderung keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Die dauerhafte
Begrinung durch Saumstrukturen im Randbereich kann hinsichtlich einzelner
Bodenfunktionen sogar zu einer Verbesserung fuhren.

~Sagmuhle, Bad Griesbach*®
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b) Schadstoffbelastungen, Altlasten
Ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen sind
nicht bekannt.
Zukunftige Eintrage von Schadstoffen sind im neu zu schaffenden ,Sondergebiet
Golfplatz* zu vermeiden.

Ergebnis:

Somit kann die Erheblichkeit mit gering eingestuft werden.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Ziele: Erhalt und Sicherung der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushalts, sowie
Schutz von Grund- und Oberflachengewassern vor Beeintrachtigungen

Beschreibung/Bestand:

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Ostlich
des Plangebiets verlauft jedoch ein dauerhaft wasserfihrender Graben, der in die
sudlich angrenzende Rott entwassert. Der Graben sowie die Rott sind Bestandteil
des ortlichen Gewdassernetzes und Ubernehmen Funktionen fir den Wasserabfluss
und den Naturhaushalt. Seit 2009 ist der Golfplatz in einem ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebiet der Rott verortet und dient bei extremen Hochwassern als
Uberlaufbecken zum Schutz der anliegenden Dorfer.

Die Hochwassergefahrenflichen HQ100 zeigen, welche Gebiete bei einem 100-
jahrlichen Hochwasser (mittleres Hochwasser) betroffen sind:

Planungsgebiet, schematisch
dargestellt

Abb. Bayernatlas — Hochwassergefahrenflachen HQ100, 2026

Der Geltungsbereich ist derzeit tberwiegend unversiegelt und wird landwirtschaftlich
und zu Erholungszwecken genutzt. Niederschlagswasser kann daher weitgehend vor

Ort versickern. Die Standortverhltnisse lassen aufgrund der
grundwasserbeeinflussten Bdoden auf einen funktionalen Zusammenhang mit dem
ortlichen Grundwasserhaushalt schlief3en. Wasserschutzgebiete,

Heilquellenschutzgebiete oder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete —sind
innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden bzw. nicht betroffen.

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete werden auf Grundlage der
Hochwassergefahrenflachen far ein 100-jahrliches Hochwasser per

~Sagmuhle, Bad Griesbach*
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Rechtsverordnung festgesetzt. Die im Wasserhaushaltsgesetz und in der
Uberschwemmungsgebietsverordnung enthaltenen Auflagen muissen eingehalten
werden:

Planungsgebiet, schematisch
dargestellt

Abb. Bayernatlas — Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, 2026

Als Vorbelastung ist festzustellen, dass bereits im Bestand Golfbélle aus dem
bestehenden Spielbetrieb in angrenzende Bereiche gelangen. Entsprechende Funde
wurden im Bereich des ostlich verlaufenden Grabens, entlang der Rott sowie auf
benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen festgestellit.

Hierdurch besteht bereits gegenwartig ein Eintrag golfsportspezifischer Fremdkoérper
in angrenzende Gewasser- und Freiraumbereiche.

Konkrete Angaben zum mittleren Grundwasserstand liegen fir den Vorhabenbereich
nicht vor.

Zur  Minimierung mdglicher  Hochwasserschaden  werden  ergdnzende
organisatorische MaRnahmen vorgesehen. Fiur den Bereich des Nebengebaudes mit
der Ladestation fur Elektro-Golfcarts wurde bereits 2022 ein Raumungs- und
Sicherungskonzept erstellt. Bei sich abzeichnenden Hochwasserereignissen sind die
Elektro-Golfcarts sowie sonstige bewegliche Sachgiter rechtzeitig aus dem
hochwassergefahrdeten Bereich zu entfernen und in hochwassersicheren Bereichen
unterzubringen. Hierdurch kdnnen potenzielle Sachschaden sowie mogliche
Umweltbeeintrachtigungen durch beschéadigte technische Einrichtungen reduziert
werden.

Auswirkungen/Bewertung:

Der uUberwiegende Teil der Erweiterungsflache dient bereits heute als Driving
Range und wird entsprechend intensiv gepflegt. Der westlich angrenzende
Bereich wird als regelmallig geméahte Griunflache genutzt, somit bleiben die
wesentlichen Funktionen des Wasserhaushalts erhalten.

a) Verédnderung des Flurabstands
Eine Veranderung des Geladndeniveaus im Plangebiet ist nicht vorgesehen und
eine dauerhafte Absenkung des Grundwasserstandes ist nicht zu erwarten.

b) Schadstoffbelastungen
Durch die geplante Erweiterung des Ballfangzauns wird eine Verringerung des
Austrags von Golfbéllen in angrenzende Gewasserbereiche angestrebt. Wahrend

~Sagmuhle, Bad Griesbach*
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der Bauphase sind Eintrdge von Beton, Zementschlammen, Kraftstoffen oder
sonstigen wassergefahrdenden Stoffen in den Ostlich angrenzenden Graben zu
vermeiden. Bei fachgerechter Bauausfiihrung und Einhaltung ausreichender
SchutzmalBhahmen gegeniber dem Gewasser sind keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

c) Versiegelung
Durch die Errichtung des Ballfangzauns entstehen kleinflachige Eingriffe in den
Boden- und Wasserhaushalt im Bereich der erforderlichen Punktfundamente.
Aufgrund der punktuellen Ausfuhrung bleibt die Versickerungsfahigkeit der
Gesamtflache jedoch weitgehend erhalten. Eine relevante Erhohung des
Oberflachenabflusses ist nicht zu erwarten.

Da im Plangebiet grundwasserbeeinflusste Standortverhaltnisse vorliegen, kann
bei der Herstellung der Fundamente ein temporarer Anschnitt von
Schichtenwasser oder oberflichennahem Grundwasser nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Eine dauerhafte Aufdeckung des Grundwassers ist
durch die Punktfundamente jedoch nicht zu erwarten, da die Baugruben nach
Herstellung der Fundamente wieder geschlossen werden und keine offene
Wasserflache entsteht.

Der geplante Durchrollschutz aus Rasenkantensteinen stellt ebenfalls nur einen
kleinflachigen baulichen Eingriff dar. Je nach Ausfihrung kann hierfir eine
schmale Bettung bzw. ein geringes Fundament erforderlich werden. Aufgrund der
geringen Breite und Tiefe ist hierdurch jedoch keine wesentliche Beeintrachtigung
der Versickerung oder des Grundwasserhaushalts zu erwarten. Die MalRBhahme
kann zugleich dazu beitragen, den Austrag von Golfbéllen in den angrenzenden
Graben, die Rott und benachbarte Nutzflachen zu verringern.

d) Niederschlage
Die Versickerung von Niederschlagswasser wird nicht wesentlich beeintrachtigt.
Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser sowie auf den gstlich
angrenzenden Graben und die siudlich verlaufende Rott sind nicht zu erwarten.

Ergebnis:

Somit kann die Erheblichkeit mit gering eingestuft werden.

2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Ziel:

Vermeidung von Beeintrachtigungen des drtlichen Klimas, Vermeidung von
Emissionen und nachteiliger Auswirkungen auf die lufthygienische Situation
und Verbesserung belasteter Situationen, Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat

Beschreibung/Bestand:

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Golfplatzes Sagmiihle in der Gemeinde
Bad Griesbach i. Rottal auf einer HOhenlage von etwa 337 m . NHN.

Die klimatischen Verhdltnisse werden durch das fir das niederbayerische Higelland
typische gemaRigt warme und niederschlagsreiche Klima gepragt.

Zur Charakterisierung des regionalen Klimas konnen die Daten der DWD-
Messstation Furstenzell herangezogen werden. Die mittlere Jahrestemperatur liegt
bei etwa 10 °C, die mittlere Jahresniederschlagssumme bei rund 900 mm.

~Sagmuhle, Bad Griesbach*
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Der Geltungsbereich wird derzeit bereits als Driving Range genutzt und weist keine
klimatisch bedeutsamen Gehdlzbestdnde oder sonstigen Vegetationsstrukturen auf.
Die Flache ist dem Freilandklima zuzuordnen und wird durch eine offene
Landnutzung gepréagt.

Aufgrund der fehlenden Bebauung und der offenen Gelandesituation ist ein
ungehinderter Luftaustausch mdglich. Besondere Funktionen fir den lokalen
Klimahaushalt, wie ausgepragte Frischluftentstehungsgebiete, Luftleitbahnen oder
klimatische Ausgleichsraume mit Uberdrtlicher Bedeutung, sind im Plangebiet nicht
erkennbar.

Insgesamt besitzt die Flache eine allgemeine Bedeutung fir den lokalen
Klimahaushalt und die Lufthygiene

Tagliche Mittelwerte der Lufttemperatur in °C
Farstenzell 08.06.2025 - 07.06.2026

25 i

Jun 0 Jul ' Aug ' s=p T okt " Nev. | Dez T Jan " Feb  Mar ' Apr T Mai
2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2026 2026 2026 26 2026
Tagesmittel maximales Tagesmittel 1997 - 2025
Zu warm — mittleres Tagesmittel 1998 - 2010
zu kalt minimales Tagesmittel 1997 - 2025

Abb. www.dwd.de/DE/wetter/wetterundklima_vorort/bayern/fuerstenzell/_node.html

Siehe auch Klimakarten des Landesamt fir Umwelt:

http://lwww.Ifu.bayern.de/wasser/klimakarten/index.htm

Auswirkungen/Bewertung:

Die Flache bleibt weiterhin Uberwiegend unversiegelt und dauerhaft begrint.

Die Funktion als Offenlandstandort mit Luftaustausch- und Verdunstungsfunktion
bleibt erhalten.

Die geplante Weiterfihrung des Ballfangzauns als Drahtgeflechtzaun fiihrt zu keiner
relevanten Beeintrachtigung der klimatischen Funktionen des Plangebiets.

Durch die vorgesehene Begrinung mit der Pflanzung begleitender Gehélze kénnen
lokal positive Effekte auf das Mikroklima erzielt werden. Hierzu z&hlen insbesondere
eine erhohte Verdunstungsleistung, eine geringfligige Staubbindung sowie eine
Verbesserung der kleinklimatischen Ausgleichsfunktion.

Die Entstehung zuséatzlicher Warmeinseln wird aufgrund der geringen Versiegelung
und des Erhalts einer geschlossenen Vegetationsdecke ausgeschlossen. Ebenso
sind keine relevanten Auswirkungen auf den Luftaustausch oder die lufthygienische
Situation zu erwarten.

Die thermische Belastung des Standortes verandert sich gegeniiber der bisherigen
Nutzung nur unwesentlich. Durch die dauerhafte Begrinung der Flache bleibt die
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Verdunstungsleistung erhalten. Die klimatischen Funktionen des Freiraums werden
somit weitgehend bewahrt.

Insgesamt sind durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

a) Thermische Belastungen
Die thermische Belastung des Standortes verédndert sich gegeniber der
bisherigen Nutzung nur unwesentlich. Durch die dauerhafte Begriinung der
Flache bleibt die Verdunstungsleistung erhalten. Die klimatischen Funktionen des
Freiraums werden somit weitgehend bewahrt.

b) Belastungen durch Schadstoffe und Geriliche
Es entstehen keine relevanten Quellen fur Luftschadstoffe  oder
Geruchsemissionen, da sich keine Veranderung in der Nutzung ergibt.

c) Kaltluft
Auswirkungen auf die Kaltluftbildung und den lokalen Luftaustausch sind nicht
erkennbar.

Ergebnis:

Somit kann die Erheblichkeit mit gering eingestuft werden.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Ziel:

Schutz, Pflege und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit der
Landschaft, Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteile,
Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und des
Orts- und Landschaftshildes

Beschreibung/Bestand:

Das Plangebiet liegt eben auf einer Ho6he wvon 337 UNN an einer
ErschlieBungsstralle, die zum Golfplatz Sagmuhle fuhrt. Sudlich verlauft das FFH-
Gebiet entlang der Rott, sowie das Biotop 7545-1004-004, Galeriewalder der Rott
vom Golfplatz Sagmuhle bis zum Stauwehr Singham.

Das Landschaftshild wird durch die bestehende Golfanlage, die angrenzenden
Offenlandflachen sowie die Gehdlzkulisse entlang der Rott gepragt. Entlang der
bestehenden Driving Range befindet sich bereits ein Ballfangzaun, der als
technisches Element im Landschaftsraum wahrnehmbar ist. Innerhalb des
Plangebiets sind nur wenige landschaftsbildpragende Gehdlze vorhanden. Diese
beschranken sich randlich am Ballfangzaun auf wenige Einzelgehdlze. Préagende
Landschaftselemente befinden sich insbesondere im Umfeld des Plangebiets entlang
der Rott mit ihren begleitenden Gehdlzstrukturen und Auwaldbereichen.

Ein Groldteil der Erweiterungsflache wird bereits im Zusammenhang mit der
bestehenden Driving Range genutzt und entsprechend gepflegt. Ein Teil wird
regelmalig gemaht, jedoch weniger intensiv als die eigentliche Driving Range.
Insgesamt vermittelt der Geltungsbereich bereits heute den Charakter einer
Golfplatzanlage und einer offenen, strukturarmen Kulturlandschatft.

~Sagmuhle, Bad Griesbach*
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Auswirkungen/Bewertung:

Aufgrund der bereits vorhandenen Ballfanganlage besteht eine Vorbelastung des
Landschaftsbildes. Die geplante Verlangerung fuhrt lediglich zu einer Ausdehnung
einer bestehenden technischen Struktur. Unter Beriicksichtigung der angrenzenden
Golfplatznutzung und der vorgesehenen Eingrinungsmaflnahmen sind die
Auswirkungen auf das Landschaftshild insgesamt als gering einzustufen.

Da die Erweiterungsflache bereits heute Uberwiegend als Bestandteil der Driving
Range genutzt wird, fuhrt die Planung zu keiner grundlegenden Veranderung des
Landschaftsbildes. Eine Veradnderung des Landschaftsbildes ergibt sich im
Wesentlichen durch die Errichtung bzw. Verlangerung des Ballfangzauns. Dieser
stellt als technisches Bauwerk eine zusatzliche visuelle Struktur im Landschaftsraum
dar. Aufgrund der bereits bestehenden Golfplatznutzung und vorhandener
Ballfanganlagen sind die Auswirkungen jedoch rédumlich begrenzt. Die Fernwirkung
wird zudem durch die Geholzbestande entlang der Rott teilweise abgeschirmt.

Durch die vorgesehene Eingriinung des Zauns mit Gehdlzpflanzungen und
Saumstrukturen kann die Einbindung in das Landschaftsbild verbessert und die
technische Wirkung gemindert werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind aufgrund der
Vorbelastung durch die bestehende Golfplatznutzung sowie der vorgesehenen
Eingrinungsmaf3nahmen nicht zu erwarten.

Ergebnis:

Somit kann die Erheblichkeit mit mittel eingestuft werden.
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2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter

Ziel: Erhaltung von Denkmaé&lern und Ensembles, Erhaltung von Ortsteilen, Stral3en
und Platzen von geschichtlicher, kunstlerischer und stadtebaulicher
Bedeutung, Erhaltung der Umgebung von Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern

Beschreibung/Bestand:

Des Weiteren befinden sich mehrere Bodendenkmaler (D-2-7545-0004, D-2-7545-
0045, D-2-7545-0216 und D-2-7545-0038) in der Nahe des Golfplatzes, wobei eines
(D-2-7545-0003) direkt an die erweiterte Driving Range angrenzt. Hierbei handelt es
sich um eine Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.

Bodendenkmaler sind optisch nicht erkennbar und kénnen auch im Planungsgebiet
nicht ausgeschlossen werden. Im Bebauungsplan sind in den Festsetzungen
entsprechende Hinweise gegeben.
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Abb. Auszug — Denkmaéler, Bayernatlas (Stand 2026)

Auswirkungen/Bewertung:
a) Zerstobrung, Beseitigung, Beschadigung
fur das Planungsgebiet nicht relevant.
b) Beeintrachtigung der optischen Wirksamkeit
fur das Planungsgebiet nicht relevant.
Ergebnis:

Somit kann die Erheblichkeit mit gering eingestuft werden.
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2.1.8 Wechselwirkungen

2.2

2.3

Zwischen den Schutzgitern bestehen die fir den Naturhaushalt typischen
funktionalen =~ Wechselbeziehungen.  Besonders  hervorzuheben sind  die
Zusammenhéange zwischen Boden und Wasser durch die Speicher-, Filter- und
Versickerungsfunktion der Bdden sowie die Wechselwirkungen zwischen Wasser
und den Lebensraumfunktionen der angrenzenden Gewasserstrukturen. Darlber
hinaus bestehen Beziehungen zwischen Landschaftsbild und Erholungsfunktion des
Menschen sowie zwischen Vegetationsflaichen und den  klimatischen
Ausgleichsfunktionen des Landschaftsraums.

Durch das Vorhaben werden diese Wechselbeziehungen nicht wesentlich verandert.
Die Flachen bleiben Uberwiegend unversiegelt und dauerhaft begrint. Erhebliche
zusatzliche Belastungen oder sich gegenseitig verstarkende nachteilige
Auswirkungen auf die Schutzgiter sind nicht zu erwarten.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung kommen die vorgenannten Umweltauswirkungen zum
Tragen.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitige
Nutzung der Flache als Driving Range fortgefuhrt wird. Die bestehenden Nutzungs-
und Landschaftsstrukturen wiirden im Wesentlichen erhalten bleiben. Veranderungen
der Boden-, Wasser-, Klima- und Landschaftsfunktionen Uber das heutige Maf3
hinaus waren nicht zu erwarten.

Die geplante Errichtung des Ballfangzauns und des Durchrollschutzes wiirde nicht
umgesetzt. Die bestehenden Golfplatzanlagen wirden unveréandert fortbestehen.

Das sudlich angrenzende Natura-2000-Gebiet bzw. FFH-Gebiet entlang der Rott
sowie die zugehdrigen Gehdlz- und Auenstrukturen wirden in ihrem derzeitigen
Zustand erhalten bleiben. Veranderungen der bestehenden Wechselwirkungen
zwischen landwirtschaftlicher Nutzung, Golfplatzbetrieb und den angrenzenden
Schutzgebieten wéren nicht zu erwarten.

Die derzeit bereits bestehenden Vorbelastungen durch den Austrag von Golfballen in
angrenzende Flachen und Gewasserbereiche wirden voraussichtlich fortbestehen,
da die geplanten MalRnhahmen zur Verbesserung des Ballriickhalts nicht realisiert
wirden.

Insgesamt ist bei Nichtdurchfihrung der Planung von einer weitgehenden
Beibehaltung des derzeitigen Umweltzustands auszugehen.
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3.1

3.2

EUROPARECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Betroffenheit von Natura 2000 Gebieten

Sudlich des Plangebietes verlauft die Rott mit begleitenden Gehélz- und
Auenstrukturen. Die Flachen sind Bestandteil eines FFH-Gebiets und damit Teil des
europaischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000.

Spezielle Artenschutzrechtliche Untersuchung (saP)

Es muss noch mit der Unteren Naturschutzbehdrde Passau die genaue Erfordernis
fur die Erstellung eines Gutachtens zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) fur das Plangebiet geklart werden.

GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG,
VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Schutzgut Arten und Lebensraum

e Erhalt angrenzender Gehdlzbestande

e SchutzmalBnahmen fir den Graben und die Rott wahrend der
Bauphase

¢ Verwendung heimischer Pflanzenarten bei Eingriinungsmafnahmen

¢ Keine Inanspruchnahme von FFH-Lebensraumen.

Schutzgut Mensch/Erholung

¢ Ballfangzaun und Durchrollschutz zur Erhéhung der Sicherheit von
Nutzern und angrenzenden Flachen.

¢ Einbindung der Erweiterungsflache in die bestehende Golfplatzanlage.

e Erhalt der Erholungsfunktion des Landschaftsraums.

Schutzgut Wasser

¢ Vermeidung von Stoffeintrdgen in den dstlich angrenzenden Graben
sowie in die Rott wahrend der Bauphase.

e Ordnungsgemalie Lagerung wassergefahrdender Stoffe.

o Erhalt der Versickerungsfahigkeit durch weitgehend unversiegelte
Flachen.

¢ Vermeidung von Einleitungen in Oberflachengewasser.

e Positiver Nebeneffekt:
Errichtung bzw. Verlangerung und Erhdhung des Ballfangzauns zur
Verringerung des Austrags von Golfbéllen in Graben, Rott und
angrenzende Flachen.
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Schutzgut Boden

e Beschrankung der Bodeninanspruchnahme auf das unbedingt
erforderliche Malf3.

e Schonender Umgang mit Oberboden; fachgerechte Sicherung und
Wiederverwendung.

e Vermeidung unnétiger Bodenverdichtungen durch Begrenzung von
Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen.

¢ Verwendung punktueller Fundamente fiir den Ballfangzaun.

o Erhalt der dauerhaften Begriinung auf den nicht Gberbauten Flachen.

Schutzgut Landschaftsbild

e Eingrunung des Ballfangzauns mit Gehdlzen.

e Pflanzung standortgerechter, heimischer Geholze entlang des Zauns.

e Anpassung der Zaunkonstruktion an das Landschaftsbild (unaufféllige
Farbgebung, transparente Konstruktion).

e Konzentration technischer Einrichtungen auf den bestehenden
Golfplatzbereich.

Schutzgut Klima/Luft

o Erhalt der Gberwiegend unversiegelten und begriinten Flachen.
e Eingrunung des Ballfangzauns mit Gehdlzen.
e Pflanzung ergdnzender Geholze zur Verbesserung des Mikroklimas.

Grinordnerische MalBnahmen fir das Sondergebiet

e Pflanzgebot fir eine Baumreihe aus autochthonen Gehdlzen 1.
Ordnung siehe Planzeichen.

¢ Bei Rasenansaaten flur den Bereich westlich der Verlangerung der
Driving Range ist auf einen hohen Krauteranteil zu achten.

¢ Grunflachen sind zu begriinen, die zu pflanzenden Geholze (Baume,
Straucher) sind mit Planzeichen festgesetzt.

e Es sind autochthone Gehdlze fur die festgesetzten Gehdlze auf den
privaten und offentlichen Grunflachen zu verwenden.

Schutzgutibergreifende Malinahmen fur das Sondergebiet

Verlangerung des Ballfangzauns

e Erhohung des bestehenden Zauns auf 6 Meter
Durchrollschutz zur Verringerung des Austrags von Golfbéllen in den
angrenzenden Landschaftsraum, den dstlichen Graben, die Rott sowie
das sudlich angrenzende Biotop und FFH-Gebiet

Hochwasservorsorge

Zur  Verringerung  moglicher  nachteiliger ~ Auswirkungen  von
Hochwasserereignissen sind organisatorische VorsorgemalRhahmen
umzusetzen. Hierzu z&hlen insbesondere:

e Umsetzung eines Spiel- bzw. Betriebskonzepts bei drohenden
Hochwasserereignissen,

e Umsetzung des Evakuierungskonzepts fir das Nebengebaude mit
Ladestation fir Elektro-Golfcarts, rechtzeitige R&a&umung beweglicher
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5.

Sachguter und technischer Einrichtungen aus hochwassergefahrdeten
Bereichen und Verbringen in hochwassersichere Bereiche.

Durch diese MaRnahmen wird das Risiko von Sachschaden sowie
moglicher umweltrelevanter Folgewirkungen reduziert.

EINGRIFFSREGELUNG

5.1 GrofRe und Umfang der Ausgleichsflachen

5.1.1 Grundlagenermittilung

Die Herleitung des naturschutzfachlichen Kompensationsbedarf wurde anhand der
aktuellen Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung
durchgefhrt.

Der Kompensationsbedarf fur flachenbezogen bewertbare Merkmale wird
rechnerisch ermittelt und ergibt sich aus der Multiplikation der Wertpunkte der
betroffenen Biotop- und Nutzungstypen mit der jeweilig betroffenen Flachengrol3e in

mz2 und dem Beeintrachtigungsfaktor.

WP WP
Teilflache |Bestand Bestand | Planung Planung | Differenz
Driving P32 Sport- 5 P32 Sport- 2 0
Range und Erholungsanlage und Erholungsanlage
A : P11 Park- und Grun-
Elllngrunungs— G%l Intensiv- 3 anlage ohne Baum- 5 >
flache grunland bestand (...)
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5.1.2 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

Die Erweiterungsflache umfasst insgesamt 13.100 m2 und kann mit Hilfe des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* eingestuft werden.

Davon werden 11.050 m2 bereits als Driving Range genutzt und dem Biotop- und
Nutzungstyp P32 ,Sport- und Erholungsanlage mit geringem Versiegelungsgrad®
zugeordnet.

Da der Ausgangs- auch Zielzustand ist, ergibt sich fir diesen Bereich kein
zusatzlicher Kompensationsbedarf.

Auf einer weiteren Teilflache von 2.050 m2 ist die Entwicklung einer Grinanlage
(P11) vorgesehen. Die Flache wird derzeit als Intensivgrinland (G11) eingestuft, da
sie regelmafig gemaht wird. Die bestehende Nutzung als Intensivgriinland (G11) mit
3 Wertpunkten wird hierdurch um 2 Wertpunkt je Quadratmeter aufgewertet.

Die Grinflache dient insbesondere der landschaftlichen Einbindung der Driving
Range und des Ballfangzauns, sowie der Verbesserung des Ubergangs zur freien
Landschaft. Die Malnahme tragt zur Minderung der Auswirkungen auf das
Landschaftsbild bei.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgte auf Grundlage der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV) sowie des Leitfadens Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft.

Im Rahmen der Bilanzierung wurden die naturschutzfachlichen Wertigkeiten des
Bestands den geplanten Zielzustdnden gegenlibergestellt. Dabei zeigt sich, dass
durch die Planung keine Verschlechterung der naturschutzfachlichen Wertigkeit der
betroffenen Flachen eintritt. Die bereits Uberwiegend golfplatzbezogen genutzten
Flachen werden planungsrechtlich gesichert und durch griinordnerische Mal3Bhahmen,
insbesondere die Entwicklung von Saumstrukturen, Geholzpflanzungen sowie die
Begrinung des Ballfangschutzzauns, landschaftlich und 6kologisch aufgewertet.

Die Gegenuberstellung von Ausgangs- und Zielzustand ergibt somit Kkein
Wertpunktdefizit. Ein zusatzlicher Kompensationsbedarf nach der Bayerischen
Kompensationsverordnung entsteht daher nicht.

AusgleichsmalRnahmen im Sinne einer externen naturschutzrechtlichen
Kompensation sind folglich nicht erforderlich.
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5.2

Beschreibung der Eingrinungsmaflinahmen, sowie der
Ausfuhrungs- und PflegemalRnahmen

Die Entwicklungsziele der Eingruinungsmaf3nahmen wurden im Hinblick auf die
naturschutzfachlichen Belange festgelegt.

Malnahmenplanung - MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren, frischer bis
malRig trockener Standorte

Im FuRBbereich des Ballfangzauns bis zur Grundsticksgrenze (6-7m) werden durch
Einbringen von Saatgut (Saummischung) maRig artenreiche Sdume und
Staudenfluren entwickelt. Dies betrifft die Umwandlung von ca. 1.700 m? Grunland.

Entwicklungsziel:

Artenreichtum (Férderung von Insekten, Habitat fir Kleintiere), naturschutzfachlich
wertvolle Ubergangsstruktur zwischen Offenland und Driving Range

MalRnahmen:

Um den Boden auszuhagern, kann eine Zwischenfrucht angebaut werden mit
regelmaRigem Abmulchen

Ansaat wie Glatthaferwiese, nur Verwendung anderer Saatgutmischung

Fur die weitere Pflege im 1. und ggf. im 2. Jahr ist ein Schrépfschnitt zulassig, um ein
Aussamen diverser Unkrauter zu unterbinden. Das Mahdgut muss entfernt werden.

Pflege:

1 Mahd pro Jahr oder abschnittsweise, um Altstengel zu erhalten

- wenn notig Entfernung von Ampfer und Bek&dmpfung von Neophyten
- Der Bauherr ist bei Licken im Bestand zur Nachsaat verpflichtet.

- Auf Dingung und Mulchen muss verzichtet warden

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Bei Nichtdurchfihren der Planung wirde sich an den bestehenden Anlagen des
Golfclubs Sagmiihle e.V. nichts andern.

Der Golfplatz wirde die angestrebte Aufnahme in die Gemeinschaft der Leading Golf
Clubs of Germany e.V. nicht erhalten, da es keine andere Mdglichkeit der
VergrofRerung der Abschlagsléange fiir eine Zertifizierung gibt.

Der Ballfangzaun wiirde nicht erhéht werden und es wirden weiterhin — wenn auch
verringert durch den Einsatz optimierter Balle- die Missstdénde der Eintrage von
Golfballen in die Umgebung geben.
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7.1

7.2

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der technischen
Verfahren

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde zur Ausarbeitung
dieses Umweltberichtes herangezogen. Schwierigkeiten bei der Erhebung der
Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Weitere  Untersuchungen oder Gutachten waren zur Ermittlung von
AusgleichsmaBnahmen und Bewertung von zusatzlichen Ausgleichsflachen
aul3erhalb des Planungsgebietes nicht erforderlich.

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der
Verbesserung der Umweltauswirkungen

Die Ausfiihrung der Festsetzungen und Pflanzgebote wird durch die Gemeinde Bad
Griesbach im Abstand von 7 Jahren durch Ortsbesichtigung Uberpruft, bewertet und
protokolliert.

ALLGEMEINE ZUSAMMENFASSUNG

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB wurden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der
Aufstellung des Bebauungsplans zur Erweiterung der Driving Range des Golfplatzes
Sagmuhle auf die Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachgtter untersucht
und bewertet.

Anlass der Planung ist die Erweiterung der bestehenden Driving Range des
Golfplatzes Sagmiihle. Der Golfclub Sagmihle e. V. beabsichtigt die Aufnahme in die
Gemeinschaft der Leading Golf Clubs of Germany e. V. Hierfiur ist unter anderem
eine Driving Range mit einer Abschlagslange von mindestens 250 m erforderlich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt ca. 33.050 m2. Hiervon
entfallen grof3e Teile auf bereits bestehende Golfplatzflachen einschlief3lich der
vorhandenen Driving Range, bestehende Betriebsgebdude sowie bestehende
Ballfanganlagen.

Die Flachen innerhalb des Erweiterungsbereichs von insgesamt ca. 13.100 m2
werden bereits Uberwiegend im Zusammenhang mit dem bestehenden Golfplatz
genutzt. Der Grof3teil der Erweiterungsflache, ca. 11.050 m?, dient bereits heute als
Driving Range und wird entsprechend intensiv gepflegt. Der westlich angrenzende
Bereich, ca. 2.050 m?, wird als regelmafig geméhte Grunflache genutzt. Diese wird
zwar weniger intensiv gepflegt als die eigentliche Driving Range, ist jedoch ebenfalls
kurz gehalten, um den Spielbetrieb und das Auffinden bzw. Ausrollen von Golfballen
zu ermoglichen. Sie soll der landschaftlichen Eingriinung und Entwicklung von
Griunstrukturen dienen.
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Eine eigenstandige neue Siedlungsentwicklung oder eine Zersiedelung des
Landschaftsraums ist mit der Planung nicht verbunden.

Die Umweltprifung hat ergeben, dass die Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter Uberwiegend gering sind. Die geplante Nutzung erfolgt weiterhin auf
Uberwiegend unversiegelten und dauerhaft begriinten Flachen. Die natirlichen
Bodenfunktionen bleiben weitgehend erhalten. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Wasserhaushalts sind nicht zu erwarten. Die Versickerungsfahigkeit der Flachen
bleibt Gberwiegend bestehen. Der 0Ostlich angrenzende Graben sowie die sudlich
verlaufende Rott werden durch die Planung nicht unmittelbar beeintréchtigt.

Fur die Schutzgiter Klima und Luft ergeben sich keine erheblichen Veranderungen.
Die Flachen verbleiben als Offenlandstandorte mit weiterhin vorhandenen Funktionen
fur Verdunstung, Luftaustausch und Temperaturausgleich. Zuséatzliche Belastungen
durch Luftschadstoffe oder Geruchsemissionen sind nicht zu erwarten.

Hinsichtlich des Schutzguts Landschaft kommt dem Ballfangzaun als technischem
Bauwerk besondere Bedeutung zu. Zur Minderung der Auswirkungen auf das
Landschaftsbild werden entlang des Zauns maRig artenreiche Saumstrukturen
entwickelt. Ergénzend sind standortgerechte Geholzpflanzungen vorgesehen, die zu
einer landschaftlichen Einbindung der Anlage beitragen und gleichzeitig zuséatzliche
Habitatstrukturen schaffen.

Fur das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten. Die Planung dient der Weiterentwicklung einer bestehenden Freizeit- und
Erholungseinrichtung und stéarkt die Bedeutung des Golfplatzes Sagmihle als
regional bedeutsamen Sport- und Erholungsstandort. Die Erholungsfunktion des
Landschaftsraums bleibt grundsatzlich erhalten.

Besondere naturschutzfachliche Bedeutung besitzen die sidlich des Plangebiets
gelegenen Gewasser- und Gehdlzstrukturen entlang der Rott. Hier befinden sich ein
FFH-Gebiet als Bestandteil des europdischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000
sowie biotopkartierte Auwald- und Gehdlzbestéande. Diese Flachen werden durch die
Planung nicht in Anspruch genommen. Unter Bericksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Minderungsmalflinahmen sind erhebliche Beeintréachtigungen der
Erhaltungsziele des Natura-2000-Gebiets nicht zu erwarten.

Die Eingriffsregelung wurde entsprechend den Vorgaben des § l1a BauGB unter
Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung sowie des Leitfadens
,B8auen im Einklang mit Natur und Landschaft® durchgefiihrt. Die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs  erfolgte auf Grundlage der naturschutzfachlichen
Wertdifferenz zwischen Ausgangs- und Zielzustand der betroffenen Flachen und
ergibt kein Wertpunktdefizit. Ein zusatzlicher Kompensationsbedarf nach der
Bayerischen Kompensationsverordnung entsteht daher nicht.

Im Rahmen der Abwagung wurde berucksichtigt, dass mit dem Vorhaben die
bestehenden Nutzungen planungsrechtlich gesichert und geordnet werden. Dem zur
Seite steht das oOffentliche und private Interesse an der Weiterentwicklung eines
bestehenden und etablierten Golfstandorts. Aufgrund der unmittelbaren Anbindung
an die vorhandene Golfanlage, der weiterhin Uberwiegend offenen und
unversiegelten Flachennutzung sowie der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs-
und Eingrinungsmaf3nahmen werden die Belange von Natur und Landschaft
angemessen bericksichtigt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
MaRnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB zu erwarten sind. Die Anforderungen des § 1 Abs. 5 und § 1a BauGB
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sowie die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden
berlcksichtigt. Die Planung ist aus umweltfachlicher Sicht vertretbar und mit den
Zielen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Bau- Anlage- Betriebs- blczerz%et:err]llsat-xf
Schutzgut bedingte bedingte bedingte gie
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen Erheblichkeit
Mensch/ erin mittel erin erin
Erholung gering gering 9 9
Tiere und mittel erin erin erin
Pflanzen gering gering 9 9
Boden mittel mittel gering gering
Oberflachen-
und mittel mittel gering gering
Grundwasser
Klima/Luft gering mittel gering gering
Landschaft gering mittel mittel mittel
Kultur- und erin erin erin erin
Sachgiiter gering gering gering g g

Tabellarische Zusammenfassung

Gez.
Katja Lind
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektur

Ering, den 14.09.2026
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