PRAAMBEL

§1

Raumlicher Geltungsbereich

§2

Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Mafstab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten
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Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der
Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

Diese Satzung tritt gemar § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Die Stadt Neuburg an der Donau erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 27.10.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 257), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes\
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils geltenden
Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils geltenden Fassung den
Bebauungsplan Nr. 1-79 ,Beuthmuihlweg“ fur die unbebauten Bereiche zwischen der FI.Nr. 1412 im Norden, der
FI.Nr. 1419/3 im Osten und der Donauwdrther StralRe im als Satzung
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossfldchenzahl, als Hochstmal3, z. B. 0,6
04 Grundfidchenzahl, z. B. 0,3

FH 10,5 Firsthohe, als Hochstmal}

TH14,5 Traufhéhe, als Hochstmalf3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

A nur Einzelhauser zulassig

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulédssig

D Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Straldenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
A .
Einfahrtbereich

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

— 20 KV Freileitung mit Schutzabstand beiderseits der Leitungstrasse

9. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen

Offentliche Griinflichen

g Zweckbsteimmung Spielplatz

M Zweckbestimmung Stral3enbegleitgriin.

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

@Q@ Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

. Erhaltung: Bdume

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

GarSt Garagen/Stellplatze (einschlieBlich Carports)

Ev Energieverteilungsanlagen, hier: Trafo

FSt Fahrradstellplatze

Ap

Abwasserpumpwerk

Hohenbezugspunkt fiir Festsetzungen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

E E E E Abgrenzung von Baugebietsteilflichen mit Ma der baulichen Nutzung

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlich festgesetzten
Héhenbezugspunkten

Anforderungen an die Gestaltung

35° Dachneigung, als H6chstmalf?

i E Firstrichtung

Vorhandene Gebaude

PLANGRUNDLAGE

Hohenschichtlinien in m.tG.NHN

e ®
Bestandsgebdude mit
‘ Hausnummern

e} [}

Flurstiicksgrenzen mit
Flurstiicksnummern

[} o

“ Gebédude und Nebenanlagen in Entwurf

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS
AY’; MaRzahl in Metern, z. B. 9,9 Meter

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

10.3. Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt werden Allgemeine Wohngebiete (WA) gemafR § 4 BauNVO.

In den Allgemeinen Wohngebieten werden die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 3, 4 und 5 BauNVO aushahmsweise
zulassigen Nutzungen (1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 3. Anlagen fur Verwaltungen, 4. Garten-
baubetriebe, 5. Tankstellen) gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) sind den Nutzungsschablonen zu ent-
nehmen

Hoéhe baulicher Anlage

Unterer Hohenbezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen ist jeweils der Schnittpunkt einer Vertikalen zur
Grundstuckszufahrt im Schnittpunkt mit der StralRenbegrenzungslinie.

Die traufseitige Wandhohe der Hauptbaukorper darf die jeweils in der Nutzungsschablone angegebene
Hoéhe in Metern nicht Gberschreiten, gemessen an der AuRenseite der Auflenwand (roh) vom jeweiligen zu-
geordneten unteren Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut oder bis zum oberen Wandab-
schluss nicht Uberschreiten.

Die Firsthéhe der Hauptbaukérper darf die jeweils in der Nutzungsschablone angegebene Hoéhe in Metern
bezogen auf den jeweiligen zugeordneten unteren Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

Die traufseitige Wandhdhe von Garagen und Carports darf eine mittlere Héhe von 3,0 m, gemessen an der
AuRenseite der AuRenwand (roh) bezogen auf die geplante Geléandeoberflache nicht Uberschreiten.

Festsetzungen zur Héhenlage des geplanten Geldnde werden im weiteren Verfahren ergénzt/konkretisiert.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Gberbaubaren Grundstucksflachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwen-
dung.

In den Baugebietsteilflachen WA 1, WA 2 und WA 3 sind Garagen, Carports und Stellplatze ausschlief3lich
innerhalb der als Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Garagen/Stellplatze zulédssig. In den
Baugebietsteilflachen WA 4 und WA 5 sind Garagen und Stellplatze ausschlieRlich innerhalb der tberbau-
baren Grundstlicksflachen zulassig.

AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind folgende baulichen Anlagen zulassig: Terrassen bis
zu einer Grundflache von 20 m? sowie Terrasseniberdachungen mit einer Tiefe von bis zu 3,5 m, Neben-
gebaude bis zu einem Brutto-Rauminhalt von bis zu 12 m*, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis
zu einer Grundflache von jeweils bis zu 15 m2

Ortliche Bauvorschriften gemiR Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
Dacher

Die zulassigen Dachformen werden fir die einzelnen Wohngebiete in den Nutzungsschablonen festgesetzt.
Der Dachfirst ist Uber die Langsseite der Gebaude auszubilden.

Flachdacher von Hauptgebauden sowie von Garagen und Nebengebauden mit einer Grundflache von mehr
als 10 m? sind zu mindestens 80 Prozent der Dachflache bei einer Substratstarke von mindestens 10 cm zu
begrunen und/oder mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auszustatten Hiervon ausgenom-
men sind technische Aufbauten wie Klimaanlagen oder Aufzugschéchte.

Anstelle von zulassigen Satteldachern kdnnen auch geneigte Dacher errichtet werden, bei denen die auf
den Dachfirst zulaufenden Dachflachen in der Vertikalen zueinander verschoben werden kénnen (versetzte
Satteldacher).

Fassaden

Fur Fassadenanstriche und — Materialien sind nur Farben mit einem Hellbezugswert zwischen 40 und 90
zulassig. Farben mit einem Hellbezugswert von weniger als 40 sind ausschlieRlich an untergeordneten Fas-
sadenteilen (z.B. Sockel) zulassig. Dauerhaft glanzende, reflektierende oder spiegelnde Materialien sind
unzulassig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Module fur Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf Dachern mit einer Dachneigung von mehr als 5° fla-
chenparallel und ohne Aufstanderung zu errichten. Bei Dachern mit einer Dachneigung von bis zu 5° dirfen
die Module mit Aufstanderung errichtet werden. Notwendige Leitungen sind im Gebaude und nicht Uber die
Fassaden und Dacher zu fuhren. Die festgesetzten maximalen Firsthéhen dirfen auch durch Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie nicht Gberschritten werden.

Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlielich als offene Z&une in einer Héhe von bis zu 1,2 Meter zuléssig. sowie
Laubhecken in einer Héhe von max. 1,5 Meter. Zaune missen eine Bodenfreiheit von 0,1 Meter aufweisen.

Gelandemodellierungen

Auffullungen und Abgrabungen zur Herstellung der geplanten Gelandeoberflache sind zulassig. Die Errich-
tung von Stutzmauern zum Abfangen von Gelandeaufschittungen und -abgrabungen sind bis zu einer ma-
ximalen Héhe von X, X Metern zulassig; weitere Angleichungen des Geléndeniveaus sind mit Béschungen
herzustellen

Festsetzungen zur Héhenlage des geplanten Gelédndes werden im weiteren Verfahren erganzt/konkretisiert.
Abfallstellplatze

Bewegliche Abfallbehalter sind so unterzubringen, dass sie vom &ffentlichen Stralenraum nicht einsehbar
sind. Sie sind in bauliche Anlagen oder andere Umhausungen zu integrieren oder dicht zu umpflanzen.

Beleuchtung

Auf den privaten Grundstucksflachen sind als Leuchtmittel im AuRenraum grundsatzlich LED-Leuchtmittel
mit einer warm-weifen Lichttemperatur (< 3.000 K) und gekapseltem Gehause zu verwenden. Der Ab-
strahlwinkel von Aufenraumleuchten ist auf den Bereich unterhalb der Horizontalen zu begrenzen. Fassa-
denanstrahlungen und andere nicht nutzungsgebundene Beleuchtungen im AuRenraum, beispielsweise an
Einfriedungen oder Bepflanzung, sind unzulassig.

Garagen und Stellplatze

Stellplatze sind entsprechend der jeweils geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Neuburg a.d. Donau
nachzuweisen.

Zwischen der o6ffentlichen StralRenverkehrsflache und Garagen bzw. Carports ist ein Stauraum von
mindestens 5 Meter einzuhalten.

Griinordnung

Private Grundstiicksflachen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist auf den im Bauland liegenden Flachen je angefangener 200 m?
Grundstucksflache mindestens ein Laubbaum oder zwei Straucher zu pflanzen. Es sind heimische oder an-
dere standortangepasste Gehdlze gemaf der Artenliste mit entsprechender Mindestqualitat zu verwenden.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke mit Ausnahme von ErschlieBungs- und Stellplatzfla-
chen als Grun- oder Pflanzflachen anzulegen (z.B. Wiesen-, Rasen-, Bodendeckerflachen). Das dauerhafte
Einrichten von Schotterflachen ist unzulassig. (Art. 7 Abs. 1 BayBO)

Auf den privaten Grundstucksflachen missen die PflanzmaRnahmen auf dem jeweiligen Grundstiick
spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode erfolgen.

Offentliche Grunflache/Ortrandeingriinung

Auf den mit dem Buchstaben A gekennzeichneten fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzten Flachen ist eine dichte Gehdlz- und Strauchpflanzung zu entwickeln. Hierzu sind zu pflanzen:
je 50 m? Flache ein Baum der Artenliste Baume sowie 10 Straucher der Artenliste Straucher.

Die als zu Erhaltend festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Ausfall sind Ersatzpflanzungen entsprechend der Artenliste vorzunehmen.

Allgemein

Die PflanzmaRnahmen sind spatestens in der auf die Nutzungsaufnahme des jeweiligen Grundstiicks i.S.d.
Art. 78 Abs. 2 BayBO folgenden Pflanzperiode umzusetzen. Badume und Straucher sind fachgerecht zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall in der nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Baufeldraumungen und die Beseitigung von Vegetationsbestanden sind nur aulRerhalb der Brutzeiten im
April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang August zulassig. Alternativ ist vor Baubeginn ein Nach-
weis zu erbringen, dass keine Végel im Baufeld briten.

Die Stellplatze sind mit stadtklimaresistenten Baumarten der Pflanzliste zu bepflanzen. Die Min-
destpflanzgrofRe betragt 4x verpflanzter Hochstamm mit Drahtballen, Stammumfang 18 bis 20 cm. Die
Baume sind mit einem Dreibock zu sichern, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durchgleich-wertige Pflan-
zen zu ersetzen.

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsfahig (z.B. als Drainpflaster) auszubilden.
Alle Lichtquellen im AuRenraum der Anlagen sind insektenfreundlich zu gestalten.

Einfriedungen sind ausschlielich als offene Z&une in einer Hohe von bis zu 1,2 Meter zuladssig. sowie
Laubhecken in einer Héhe von max. 1,5 Meter. Zaune missen eine Bodenfreiheit von 1,5 Meter aufweisen.

Artenliste
Wird im weiteren Verfahrensverlauf erganzt
Grundstiickszufahrten

In den Baugebietsteilflachen WA 4 und WA 5 sind Grundstiickszufahrten ausschlief3lich in den als Zufahrt
gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Abwasserbeseitigung

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern und dartber hinaus dem
geplanten Regenrickhaltebecken zuzuleiten.

Schmutzwasser ist in den Kanal einzuleiten

11.
11.1

12.

HINWEISE
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1.3

3.2

3.3

4.1

4.2

5.2

10.

VERFAHRENSVERMERKE

Eingriffs-/Ausgleichsregelung 1

Fur Eingriffe in Naturhaushal und Landschaftsbild besteht ein Auslgeichsbedarf im Umfang von
18.162 Wertpunkten.

Dem Eingriff werden folgende Kompensationsflachen zugeordnet:

Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergénzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 3.

Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergénzt.

Aufschiittungen und Abgrabungen, Bodenschutz

Bei Aufschittungen und Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtlichen Vorgaben
einzuhalten. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2
BauGB). Der natirliche Bodenaufbau soll dort erhalten bleiben, wo keine Eingriffe in den Boden er-
folgen. Zum Schutz des Bodens sind DIN 19731 und die §§ 6 — 8 BBodSchV zu beachten. Auf ei-ne
bodenschonende Ausfuhrung der Bauarbeiten ist zu achten. Oberboden ist sachgerecht zwi-
schenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und wieder einzubauen; bei einer Entsorgung sind die
Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) zu beachten. Bei den nicht versiegelten Flachen

soll der Boden wieder seine natirlichen Funktionen erfullen kénnen, d.h. die Boden-schichten sind 6.

wieder so aufzubauen, wie sie natlrlicherweise vorhanden waren.

Fur Auffillungen ist nur unbelastetes Material zu verwenden (Verhinderungen schadlicher Bodenver-
anderungen). Beim Einsatz von Recyclingbaustoffen und belastetem Bodenaushub ist die Ersatzbau-
stoffverordnung anzuwenden.

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnis-
sen befahren werden.

Baumpflanzungen in Leitungsnihe

Bei Baumpflanzungen in N&herungsbereich von Versorgungsleitungen und Telekommunikationslinien 7.

ist das DVGW Merkblatt GW 125 ,Merkblatt Gber B&ume, unterirdische Leitungen und Kanale“, Ausga-
be 2013, zu beachten.

Wasserhaushailt

Starkregenereignisse

Zum Schutz gegen ortliche Starkregenniederschlage wird allgemein empfohlen, die Unterkante von
Gebaudedffnungen (z. B. Kellerschachte, Eingdnge) mit einem Sicherheitsabstand tUber Gelandehdhe
bzw. Stralenoberkante zu legen. Die Ableitung von wild abflieRendem Oberflachenwasser muss
schadlos erfolgen.

Niederschlagswasserbeseitigung
Eine Versicherung von Niederschlagswasser am Entstehungsort muss entsprechend den VVorgaben
der NwFreiV mit TRENGW sowie dem DWA Arbeitsblatt A 138, DWA Merkblatt M 153 erfolgen.

Grundwasser
Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei
Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss.

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denk-
malschutzbehdérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstucks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnis-
ses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Landwirtschaftliche Belange

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden Immissionen und
Emissionen insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen sind zu dulden, auch soweit sie

Der Stadtrat Neuburg an der Donau hat in der Sitzung vom .............. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1-79 ,Beuthmihlweg“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ........o..... ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhoérung far den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 1-79 ,Beuthmihlweg® in der Fassung vom
.............. hat in der Zeit vom .............. bis .............. stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 1-79 ,Beuthmihlweg® in der Fassung
VOM Svsddiinaiin hat in der Zeit vom .............. DIS st stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1-79 ,Beuthmihlweg® in der Fassung vom .............. wur-
den die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
(7Z0] 1 { DIS wwminmns beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1-79 ,Beuthmihlweg” in der Fassung vom .............. wurde
mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. biS s im Internet
veroffentlicht. Zusatzlich zur Verdéffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu errei-
chende Zugangsmoéglichkeiten vorgehalten (z.B. Lesegerate) im Rathaus, Karlsplatz A 12, 86633
Neuburg an der Donau, wahrend folgender Zeiten Montag, Dienstag, Donnerstag, Freitag:8 Uhr — 12
Uhr, Mittwoch: 7:30 Uhr — 13 Uhr und 14 Uhr — 18 Uhr bereitgestellt. Die Unterlagen wurden Uber
das zentrale Internetportal des Landes zugéanglich gemacht.

Die Stadt Neuburg an der Donau hat mit Beschluss des Stadtrats vom .............. den Bebauungs-
plan Nr. 1-79 ,Beuthmihlweg“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .............. festgestellt.

Neuburg an der Donau, den ..............

Oberbirgermeister Gerhard Schoder

Ausgefertigt

Neuburg an der Donau, den ..............
Oberburgermeister Gerhard Schoder

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 1-79 ,Beuthmihlweg” wurde am .............. ge-
maR § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den ablichen Dienststunden in der Ge-
meinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gege-
ben. Der Bebauungsplan Nr. 1-79 ,Beuthmihlweg® ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Be-
kanntmachung hingewiesen.

Neuburg an der Donau, den ..............

Oberbirgermeister Gerhard Schoder

Uber das ubliche Maf hinaus gehen, insbesondere auch dann, wenn Arbeiten nach Feierabend sowie
an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden. Die Bauerwerber haben
dies hinzunehmen.

Mit Brennholzarbeiten und Kleintierhaltung fur die Eigenversorgung im Kontext des Plangebietes ist zu
rechnen.

Erhalt von Gehélzen in der Bauphase

Die angrenzenden Gehblzstrukturen und ihre unmittelbare Umgebung sind in der Bauphase weder zu
befahren noch als Lagerflache zu nutzen. Zwischen dem jeweiligen Baufeld und verbleibenden Gehdl-
zen ist ein Bauzaun zu errichten; gefahrdete B&ume sind mit Schutzmatten vor Besch&digung durch
Fahrzeuge zu schutzen.

Telekommunikationsanlagen

Im Zuge der ErschlieRungsplanung sind ausreichend dimensionierte Leitungszonen fir die Telekom-
munikationsanbieter vorzuhalten.

Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfa-
ches e.V. (DVWG)-Arbeitsblatter W331 und W405 auszubauen. Ggf. ist der Léschwasserbedarf nach
den Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts flir Brand- und Katastrophen-
schutz zu ermitteln. Punkt 1.3 ,Léschwasserversorgung“ der VollzBekBayFwG ist zu beachten.

StraBenverkehrsflache
Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen ist nicht Bestandteil der Festsetzung

Normen und Vorschriften

Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan
verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwahnte Normblatter, Richtlinien, Regelwer-
ke etc. sind bei der Stadt Neburg a.d. Donau w&hrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.
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