GEMEINDE BEBAUUNGS- UND VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN
[ N
H E RO L D S BAC H G R U N O R D N U N G S I LA N Textteil zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Bergfeld", Ortsteil Oesdorf 20.6 Im Bereich der planzeichnerisch dargestellten Hecken sind mind. 2-reihigen freiwachsende Hecken g 14, Immissionen durch die Landwirtschaft
Gemeinde Heroldsbach, Landkreis Forchheim aus upemiegend (mind. 50 %) heimischen Gehdlzen (Artauswahl siehe Artenliste) zu pflanzen, Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei ordnungsgemaler
Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates Heroldsbach gartnerisch zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Bewirtschaftung zu Emissionen (Geruch, Staub, Larm) kommen. Diese Beldstigungen sind
vom XX.XX.202X. , hinzunehmen.
20.7 Rodungsarbeiten haben auRerhalb der Vogelbrutzeit, also nur zwischen 01. Oktober und 28./29.
Priambel Februar, zu erfolgen. Weitere Baufeldberdumungen sind auf April bis Mitte/Ende Mai sowie August bis Immissionsschutzrechtliche Hinweise haustechnische Anlagen
Mitte/Ende September zu beschranken. Der Beurteilungspegel der durch den Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate,
Die Gemeinde Heroldsbach erlsst auf Grund ) . Abluftanlagen, Warmepumpen) hervorgerufenen Gerdusche darf am mafgeblichen Immissionsort im
FO RC H H EI M B E RG F E D 20.8 Fur dauerhafte_ Beleuchtulng _der Aul!.enanla_gen (_Stellplatzen, Wegen, Gartenflache etc.), Fassaden Hinblick auf die Summenwirkung mit bereits bestehenden bzw. noch zu errichtenden weiteren
L a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. und StraBgT 5|Ipdhtaustsgihlle§hqh voll:labtg);teschlrmtte |rt|)§ektenfre;u;ggc'rgelBeleuchtung%n (Bspw. LED mit haustechpischen Anlagen die um 6 dB(A) _r_eduzierten in der Tec_!mis_cher Anleitung zum Schutz
3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) gedndert geringem Blaulichtanteil und einer Farbtemperatur bis max. 2. elvin (warmweif3)) zu verwenden. gegen Larm vom'ZE‘i. August 1998 (TA Larm) unter Nr. 6.1d fiir ein allgemeines _Wot_mgeblet
worden ist Die Beleuchtung hat ausschlieRlich unterhalb der Horizontalen abzustrahlen und ist auf den jeweils festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir den Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) von 48 dB(A) und fir die Nacht
erforderlichen Zeitraum zu beschranken. (lauteste Nachstunde zwischen 22.00 und 6.00 Uhr) von 34 dB(A) nicht Giberschreiten. Zudem dirfen
. die Anlagen nicht tiefenfrequent i. S. d. Nr. 7.3 der TA Larm sein.
1 ? ?gégé?régtgggg)svgir:rzdqug? d(ti?:ﬁhﬁ:tci:(}ellg g:; giiilf:egs 3%%9:3%“%;5?;%\;0;32%1'.Nr:no: ;!g)‘%ﬂéﬁg;; 20.9 Grof&ﬂéic‘:hig zusammenhéngende volltransparente Glas- und Fensterflaichen (=5 m? Flache) sind durch Der Nachweis (ber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwertanteile und der
. ' ' ) ’ vollflachig verteilte Muster/Markierungen oder wirkungsvolle alternative Malnahmen (Bspw. dauerhaft tiefenfrequenten Gerduschanteile obliegt dem jeweiligen Bauherrn und sollte im Bedarfsfall durch
worden ist ; - g J g
vorgehadngte Sonnenschutzsysteme) vor Vogelschlag zu schiitzen. Vorlage einer Herstellerbescheinigung oder durch Vorlage eines schalltechnischen Nachweises
c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmach 14. A t 2007 (GVBI. S. . . sl . " . - . - erbracht werd_en. - ;
Q ) 588, BiyRS 2132.1-B) diengJIetS;t dzlrch § 2 dos G?esetzes vorr;rgg(.: .::r?l "2%?6 {leé?u; 190) {geéndert 20.10 gro Hauptgebaukde sind 2 Vogelnistkdsten fir Héhlen- oder ‘Halbhohlenbrutelr__ im zugehdrigen Als mal&gebl_lcher . Immissionsort gelten__ die Baulin_i_en_ bzw_: Baugrenzen, die innerhall:_i_ des
worden ist artengrundstiick bzw. an der‘Gelllaaudequs_ade‘fachgerecl_'!t zu installieren und jahrlich zu warten. Geltungsbereichs eines Bebauungsplans fir schutzbedirftige Rdume (z. B. Wohn- und Schlafraume)
Q Ebenfalls sind insg. 3 Spatzennistkasten (fiir jeweils 3 Brutplatze) innerhalb des Geltungsbereiches an festgesetzt sind. Ansonsten liegt im Geb&dudebestand der maRgebliche Immissionsort 0,5 m vor dem
/b O d) der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797 geeigneter Stelle fachgerecht zu installieren und jahrlich zu warten. gedffneten Fenster eines schutzbedirftigen Raumes.
) BayRS 2020-1-1-l), di i ' i VB, S. 374)
y ), die zuletzt durch die §§ 1 und 2 des Gesetzes vom 28. Juli 2026 (GVBI. S. 374) 2041 | : . : : .
) . m Vorfeld der Bauphasen zur allgemeinen ErschlieBung mit offentlicher Wegeflache und dem 16. Artenliste
geandert worden ist Regenriickhaltebecken (Erdarbeiten, Rodungen, Baufeldfreimachung/Abriss) ist entlang der dstlichen (Erganzungen heimischer Arten auch in Sorten sind zuléssig)
. . Geltungsbereichsgrenze, ausgehend von der angrenzenden Léschteichanlage nach Norden und *bedingt kindgerechte Gehdlze aufgrund von Dornen bzw. leicht giftigem Fruchtschmuck
e) ?gsdgs”rg;ssé‘;;”sri‘;mgg?ﬁ%%szgggtgfg%}zgﬁﬁrzg'z‘i")‘l' ggr?ge(r?vevglﬁalansisfmz), das zuletzt durch Artikel Stden, ein Amphibien-Schutzzaun mit insg. 60 m Lange fachgerecht zu errichten und bis zum
: : : g ;\bsch:uss der Bauarbeiten fachgerecht zu erhalten. Die Hohe des Zaunes wird auf mindestens 60 cm GroBbdume Kleinbdume/Stréaucher
. estgelegt.
Q f) des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U)
> g ' : Feld-Ahorn (Acer campestre) Hasel (Corylus avellana)
o das zuletzt durch § 15 des Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI. S. 75) geéndert worden ist 2012 Im Vorfeld der Baufeldraumung sind innerhalb der &kologischen AusgleichsmaBnahme (siche Nr. Spitzahomn (Acer platanoides) Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)
. . . 20.13) fachgerecht 3 Zauneidechsenhabitate (Sandlinse mit Steinschittung und Totholzhaufen) mit Weil-Birke (Betula pendula) Kornelkirsche (Cornus mas)
a) ger Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (_!BGBI. 19911 8. 58), die zuletzt durch Artikel jeweils ca. 20 m? anzulegen und zu pflegen. Hainbuche (Carpinus betulus) Purpur-Weide (Salix purpurea)
Q des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist Winterlinde (Tilia cordata) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
) ) 20.13 Wiahrend der Bauphasen zur allgemeinen ErschlieBung mit &ffentlicher Wegefldche und dem Silberlinde (Tilia tomentosa) Hundsrose (Rosa canina)*
) Q _folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen Festsetzungen, Regenriickhaltebecken (Erdarbeiten, Rodungen, Baufeldfreimachung/Abriss) sowie fur die Anlage der Vogelkirsche (Prunus avium) Schlehe (Prunus spinosa)*
in der Fassung vom XX.XX.2026 als Satzung. Zauneidechsenhabitate ist eine umweltfachliche Bautberwachung durch fachkundiges Personal Salweide (Salix caprea) Kreuzdom (Rhamnus cathartica)*
durchzufiihren und Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde zu halten. Eﬁfph:ngfﬁ:?Ef}izﬁﬁlon tulipifera) EartntegeEIL(_Cor;wus sanlgum?a)
. . ) ron tulipifera iguster (Ligustrum vulgare)*
WA2 I + U A.Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 20.14 Als okologische AusgleichsmaBnahmen wird dem Bebauungsplan eine Teilfliche von insg. 7.171 " L 1L 1 Obstgeholze in Sorten \?\-‘i\:\l’. gg::::g::: E\\/’?ES:::Q ;?#lal':]?;
Q 1. Artund MaB der baulichen Nutzung Komplex i ntensi bis extensiy gemstem Grimiand. ool 18t ee Stievobstwiese m T H Fassadonbogriinung = om Wekdom (Cratsegus moncgynal”
g Abs. 1 Nr. 1 BauGB d 1-1 . lider vWein (Farthenocissus In sorten Cchw. Folunder (sampucus nigra *
0 3 5 § und §§ 1 BauNVO) Kletterhortensie (Hydrangea in Sorten) Felsenbirne (Amelanchier ovalis)*
. . . . Kletterrosen (Rosa in Sorten) Ginster (Cytisus scoparius)*
1.1 ilfit f;?rfl ;)iﬁ:gc\?\fir;\ru;lz)geﬂgWA (S 4 BauNVO WA 27.  Sonstige Planzeichen Gewshnlicher Hopfen (Humulus lupulus) Sommerflieder (Buddleia davidii)
SD, WD O GQ agriandiod SgN |1 BauNvO | UV b')d ‘515 . . Waldrebe (Clematis in Sorten) Mispel (Mespilus germanica)
O FD. PD emal § S. r. 1 Bau in Verbindung mi § 15 BauNVO wird festgesetzt, da_ss die nach 27 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches I Efeu (Hedera helix)
) § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1 (Betriebe des (§ 9 Abs. 7 BauGB) - Geiliblatt (Lonicera in Sorten)
Q Beherbergungsgewerbes), Nr.2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe), Nr.3 (Anlagen fiir '
_ Q Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. § (Tankstellen) im Plangebiet nicht zuldssig sind, da
diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den Wohncharakter
o Q beeintrachtigende Konflikte schaffen wiirden.
/ - - - - . .
WA1I+U 5 — Die Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6) wird fir WA 5 auf 8 WE und WA 6 auf 4 WE beschrankt. B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen Verfahrensvermerke
Q // = 1.2 MaR der baulichen Nutzung 1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen 1. Der Bebauungs- und Grunordnungsplan "Bergfeld” in der Gemeinde Heroldsbach wird als qualifizierter
0.35 N G = (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und §§ 16 - 21 BauNVO) (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt.
\
SD, WD O 11 5 ; d 1.2.1 Grundflichenzahl GRZ 1.1 Dachform 2. Die Gemeinde Heroldsbach hat in der Sitzung vom ... die Aufstellung des Bebauungs- und
3. PD - \ { (s 16__Abs, 2 Nr‘ 1 B_auNVO), §§ 17 und 19 BauNVO) Es sind Sattel-, Walm-, Flach- und Pultdicher zulissig. Grunordnungsplanes "Bergfeld", beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt
’ / - == — Gemal Planeinschrieb gemacht.
_— P \ = i 1.2 Dachneigung
— Q_? m2 R 1.2.2 Geschossflichenzahl GFZ 0-45° 3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
! (& 16“Abs. 2 Nr. 2 BguNVO), §§ 17 und 19 BauNVQ) Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom ................ hat in der Zeit vom
— 2 GemaR Planeinschrieb 1.3 Dachaufbauten cieeveeeenene. DIS L. stattgefunden.
@ / 6/? i \ CD 123 Zan der Vol A Dachgauben sind als stehende Einzelgauben oder Schleppgauben zugelassen. Die Gesamtlange darf
o — 2. ahl der Vollgeschosse 2/3 der Hauslénge nicht tiberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite sind 2,0 m ie fri iti ili & i 4 6 i 4 i
& oo _ g g ; Om. 4. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir
7 / G _ % - \ = (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) ‘ den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom .................. hat mit Schreiben vom
— T & \ O Gemadl Planeinschrieb 1.4 Zwerchgiebel biS ool stattgefunden
T \ 5 5 // \ B 124 Hehen Die Errichtung eines Zwerchgiebels (gilt nicht als Dachaufbau) ist bei mittiger Anordnung zuldssig, —oommmmmmmmmmmmmm '
— — — | 2. 6henfestsetzung Breite maximal 50 % der gesamten Dachlénge des Haupthauses. 0 i i
— 5. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom ............ wurden die Behorden
\ / Gb - s = (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 16  Anpassungspflicht bei Doppelhausern und sonstigen Trager offentiicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... bis
\\ /CJQ \ _ Fir WA 1-4 und 6 Bei Doppelhdusern besteht eine Anpassungspflicht, die Gestaltung ist abzustmimen. ~wwwwweww beteiligt.
Die Héhe der Oberkante des fertigen Fulbodens des Erdgeschosses wird mit max. 0,4 m (ber der . . . .
;/ \ \ ) Strallenoberkante festgesetzt. Die Ermittlung der Hohe erfolgt in der Mitte des Hauptgebaudes. Die 6. Der !_Entwurf des Bebauungs- 'und Gruni_:ardnungsplanes n der_ Fassung vom Tl wurde mit der_ Be_l_grund'ung
@4/ r \ Festsetzung erfolgt in Abhéngigkeit von der Héhenlage der ErschlieRungsanlagen. 2. Garagen gerr}ars § ::»’Ab;. b2 BauGB |g ger Zecllt vom Id bis ..ot Of{jnlrl‘l%h kausgelegt. Er):e offentliche
uslegung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde am .............. ortsuiblich bekannt gemacht.
- / O
: < Fur WA 5 ) 2.1 Stellplatzsatzung
76\ Q G l 2 » ( Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses wird mit max. 0,2 m uber der Die Stellplatzsatzung (StS) der Gemeinde Heroldsbach ist zu beachten. 7. Die Gemeinde Heroldsbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .............. den Bebauungs- und
o 60 O? gtraﬂenobe;rgr:tg festgfsetzt, Igle grmntélungkder Héhe gr'roslgt r|$n der Mitte des Hauptgebaudes. Griinordnungsplan "Bergfeld" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.
ezugspunkt ist das mittlere, an das Grundstiick angrenzende StraRenniveau. 2.2 Bauweise
pY. 2 ’
Q \ _— O? 7\4 m e . . . } . . . Garagen sind nur eingeschossig und ohne Kniestock zuldssig. Garagen aus Wellblech oder in dhnlich
7 45 Bei der Entwéasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986_100 (Schutz gegen Riickstau) zu - : - - : Heroldsbach, den ........
% l 550 m WA4 II beachten leichter Bauweise sind nicht zulassig. PO (Siegel)
. iegel
\ [N Die maximale Gebaudehshe betragt bei Pult- und Flachdéchern maximal 8,0 m; bei Sattel- und 3. Einfriedungen
/ l ! oo Walmdachern maximal 9,0 m. Die maximale Gebaudehdhe wird von der fertigen Grundstiickseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Die Hohe der Einfriedung e R L e RN LI
\ O / ; 04 (0.6 ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK) bis zum héchsten Punkt des Daches (z. B. First, OK Attika) einschlieBlich Sockel wird auf max. 2.00 m begrenzt. Tore und Turen durfen nicht zur Stralte hin 1. Burgermeister
\ = \ 388 oo gemessen. aufschlagen. Einfriedungen sind fiir Kleintiere durch ausreichende Bodenfreiheit (mind. 15 c¢m) oder
| regelmafig angeordnete Durchldsse durchldssig zu gestalten.
\ \ \ . / SFI:I):)’ VI;/B Die festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehéhen diirfen ausnahmsweise durch untergeordnete 8. Das Landratsamt Forchheim hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
B \ \ \ \ \ : ’ Teile notwendiger technischer Anlagen (bspw. Schornsteine, Beliftungsanlagen, Luftauslésse, Rauch- 4. Geléndeanpassungen AZ gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt. (Siegel)
\ \ \ \ und Wérmeabzug, Treppenaufgédnge) sowie durch Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie um Das bestehende Geldnde ist weitestgehend beizubehalten und darf durch Abgrabung oder Auffilllung
\ \ \ Q / maximal 3 m Uberschritten werden. nicht derart veréndert werden, dass das Orts- und Landschaftsbild beeintréchtigt wird. Uberhéhte
\ S | Terrassenaufschittungen mit steilen Béschungen sind nicht zulassig. 9. Ausgefertigt
\9: A\ ) O 2 \ Verdnderungen des natlrlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschiittungen dirfen max. bis
W\, R e o @ m 2, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen zu EFOK vorgenommen werden.
g \o) " 3 &R A \6\ \ (£ 0 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 822, 28 BauNVO) Heroldsbach, den ...........................
) C X ) s. 1 Nr. 2 BauGB, , au i
R 2 \% &y, NNO @ \J% P \ \ | OQ m WA3 II 5. Niederschlagswasser (Stege)
< 2.1 Offene Bauweise Fur die anfallende Dachentwésserung werden zum Riickhalt des Regenwassers (Gartenbewasserung
% \ ] . . . . PP,
(L \ \ \ Grauwassernutzung) Zisternen mit einer Gréfe von mindestens 5 m® (Nutzvolumen) auf jedem - g T
m O® 04 v < . J 1. Burgermeister
& \ \ \ 5 \ o o | . WA 1: nur Doppelhduser WA 2. nur Hausgruppen WA 3: nur Einzel- und Baugrundstiick verbindlich vorgeschrieben. Zisternen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. ’
d | zuldssig zulassig Doppelhaduser zulassig
5 \ \ 2 \
N ‘ SD, WD
»q’}f" \ O \ | FD. PD (@) WA 4 nur Einzel- und WA 5 nur Einzelhduser WA 6: nur Einzelhduser 10. Der Satzungsbeschluss des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Bergfeld" wurde am ................. gemafl § 10
Q G \ @ o ’ Doppelh&duser zulassig zulassig zulassig . . Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft
{6 \ \ ' C. Hinweise g 9 gsp
@ $ : \ \ 1 22 Baugrenze getreten. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan "Bergfeld" mit Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem
o;q/b / \ X \ §23 Abs. 3BaUNVO) s 1 Bestehende Grundstiicksgrenzen Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Heroldsbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
N /\) BN &\ \ ] \ Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Abstandsflachen O——0 und Uber den Inhalt Auskunft gegeben.
& [ i die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene Uberbaubare 2 Flurstiick i i ist hi i
R M@ l \ Y\ X & \ \ i \ Grundetucksflache darf_ nur dann voll ausgenutzt werden. wenn die  vorgeschriebenen . urstiicksnummern 7 B. 207 Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.
Q cih Co\ AN v v \ \‘8: » ‘ [ 458 Abstandsflachen (s. 0.) eingehalten werden. 3 Bestehende bauliche Anlagen
) \ O 3 A 2.3 Baulinie -- ieni Heroldsbach, den ..........................
S & \ \X = \ 2 ‘\ | O G)J Die Position der zu errichtenden Gebaude ist gemal § 23 Abs. 3 BauGB durch eine Baulinie ——] 4. Gebaudebeispiele (Siegel)
Ko festgesetzt. . - \:I
o \ 5. Héhenlinien
MY X N . T 330 — —
£ S L vty s 00NN
SEEIFAN R \/ NS \(>> \ . o \\ | \ 4. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen 6. Erklarung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel 1. Blrgermeister
N
N | \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
¢
© & \/\( \ = Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
é’ \/ ’cgﬂ | \ \ 4.1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen T Tertr 1
S JOR \\ D ‘ @ (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB) LLliiaa Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflichenzahl (GFZ)
A N\ 2/ /\4 l | * Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie Garagen und Carports sind auch aulerhalb der
Q & . \\ Yy / vorgegebenen Baugrenzen gemal den Vorschriften der BayBO zulassig. Die im Plan dargestellten Dachform Bauweise
& \% //// . - ’ Flachen zu den Stellplatzen dienen als Beispiel. B E BAU U N G S U N D
S R
S & N e — N l E”] ‘ 7. Dacher sind zu begrinen, wenn dies nicht durch notwendige technische Aufbauten oder -
Ef,o N 48 1 / 11. Verkehrsflichen Aufenthaltsbereiche verhindert wird m
WA5 II + U © & / | / . (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) . . . .
& N , 8. Vor dem Beginn der Bauausfiihrung ist der wiederverwendbare Oberboden abzutragen und
&N\ % N\ _alFlE e 5 e b ol e R AR i
»Q . . . . . - =
0451((1.2 $ \ N — { Vo gét;nsdt;?tﬁsg:g:?gestaltung dient nur als Hinweis und kann im Rahmen der Bauausfihrung noch bodenschonender Weise geméaR den gesetzlichen Vorgaben, insbesondere § 202 BauGB sowie unter
SN\ \\ N\ | | — ~ : Beachtung der giiltigen Regelwerke und Normen auszufiihren.
SD’ WD O Q@V AN F}L | 112 Gehweg Fir den Fall, dass Bodenaushub nicht vermieden oder innerhalb der Bauflache wiederverwendet
FD, PD Q 4 N \\ ) A / \l : Ke;d%n kann, sindbabhﬁtngig Jonge:vahlten Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen
<5 ] . . . nforderungen zu beachten. Um Kostensteigerungen zu vermeiden, sollte die Entsorgung von
& - ) =N - | \ 1.3 \(g?fl:r?t:}rciff;g?k%?c?wg:erer Zweckbestimmung: E Uiberschiissigem Erdaushub mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Beginn der BaumafBinahmen
O A \ V _ ] geplant werden.
S " : . . . . . .
Q . Bei den nichtversiegelten Flachen soll der Boden wieder seine natirlichen Funktionen erfillen kénnen,
£ N N B = | 11.4  StraBenbegrenzungslinie d.h. die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie natirlicherweise vorhanden waren. Durch
e g@ \\§ AN <> Z - A geeignete technische MaRnahmen sollen Verdichtungen, Verndssungen und sonstige nachteilige G E M EI N D E H E RO LDS BA‘ :H
Bodenveranderungen im Rahmen von Gelandeauffilllung vermieden werden.
— AN 2 N \ 12.  Versorgungsfldchen
— @ Q‘(LQ' 5 m ~
_— - N N / 439 m2 \ _(|_§ gf Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) 9. Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit schadigen LAN D KRE I S F O RC H H EI M
e _— o5® \\\ o rafostation O und deren Ersatz nach dem Stand der Technik méglich ist, sollen méglichst nicht verwendet werden.
- - _— 0% / - i [y \ Die Nutzung nachhaltiger und diffusionsoffener Baustoffe wird empfohlen.
— _— = 3 QO ;
e e VS // X 7{\ 7\\\\_-_ \ \ \ 13. gagat;:f?ﬁ tflggus:dnft?se% UBl':i'J gg;lptabwasserleltunen 10.  Niederschlagswasser von versiegelten Flichen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen
— - \ - - . abgeleitet werden. Wasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
— —®" _— \\ L ~L\ \/ / 1.033 m2 \ WA6 II ) ) ) ) ) ) wird oder auf denen Austritte von wassergefahrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden konnen, %, %
_— P @ 05'vEE < _ \ \ 13.1 Die zur Er_schhel&upg des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in der sind grundsétzlich nicht versickerungsgeeignet. \ SN T LD
e — _— N \ / P 5\ 0 4 0 7 Regel in die bffentll(‘:hen Verk_ehrsﬂéchen \rerleg_t. Versorgyngskabel (Strf)m_und Tele_l-(ommunikation) Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung ist das DWA-Merkblatt M 163 ( : 5 ' 1 § .fm
4 — \ . . und \(ersorgungsleltungen sind aus gestalterischen Griinden grundsatzlich unterirdisch und auf (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und A 138 (Versickerung von i = - \ WY \_/—3"
B ‘gee r \ offentlichem Grund zu verlegen. In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Niederschlagswasser) zu beachten. £ ' ; AR -
00 e \ g geeig g )
\ N / / ~ [\ | \ SD, WD O Trassen mil_ eil:'ler ILgitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche MalR N
L < / / ,7 \ \ FD, PD Telekommunikationslinien vorzusehen. zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsféhigkeit sind die PKW- - ]
\ O 06'GeC \\ KL 4 | \ Stellflachen soweit als méglich versickerungsfahig zu gestalten.
1 , \ ) . o Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von den
@ < [ N \ \ 15. %fga:glcheNunglsprlv:berganIa(g\lBa? Dachflachen und den Grundstiickszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern
Q9 ( s. 1 Nr. un s. au mittels breitflachiger Versickerung liber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufiihren oder liber
© — \ \ - geeignete Rickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im
o N ———— . 15.1 Die 6ffentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin ist fachgerecht zu begriinen Vorfeld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen.
% / g g . -
cho N @ oH und zu pflegen. Falls es bei Starkniederschldgen oder Schneeschmelze zu wild abflieRendem Wasser kommen sollte,
— — darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
® @ 15.2 Die offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken (RRB) ist mit einer Geeignete Schutzmanahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind zu priifen.
Qg\/ e Saatgutmischung fur wechselfeuchte Bereiche einzusden und Wuchsabhdngig zu pflegen.
R / ErschlieBungswege fir Wartungsarbeiten sind in Form von Schotterrasen =zuldssig. Der 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen
& N\ Beckenbereich ist vor Gehélzaufwuchs freizuhalten. Technisch nicht erforderliche Teilbereich im Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstiande (Art. 47 AGBGB) )
O SV H ro dSbaCher StraBe Umfeld des Beckens sind fachgerecht zu begriinen und mit heimischen Heckenpflanzungen zu einzuhalten: L .
gestalten. Gehdlze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze 7 \ e
‘%q)q) — Gehdélze Uber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze Qp'i:e:ﬁdnr?bre%:-\a\\\
Q Sy = | Ly 10 7 -
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o X / 20. Flichen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind zur Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit E i? favt : ‘T o -f*_,J_, 3 .
& / und Landschaft sowie fiir Bepflanzungen von Bepflanzung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Strducher diirffen aus Grinden des i '4? JT—e g L3t
& (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Baumschutzes bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser P fm k- 3 A
& Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete % (o TS o T \
N N\ 20.1 Die nicht iiberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Wege- und Stellplatzflichen Gberplanten SchutzmaBnahmen durchzufihren. Die Hinweise im "Merkblatt Uber Baumstandorte und elektrische Kartengrundlage: BayerAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2026
© Grundstiicksflachen sind abwechslungsreich mit Rasen- und Beetflachen zu gestalten, stellenweise Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen®, herausgegeben von der Forschungsanstalt fir
& durch Straucher und/oder Baume zu bepflanzen und dauerhaft gértnerisch zu unterhalten. Vorrangig StraBenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.
& sind dabei zwischen Gartengrundstiicken 1-2 reihige freiwachsende Heckenstrukturen zu pflanzen. ) o ) )
Mind. 50 % der Strauch-/Baumpflanzung hat mit standortheimischen Arten zu erfolgen (Artempfehlung Die Zulassigkeit regelt sich nach Art. 47 und 48 des Ausfuhrungsgesetzes zum Burgerlichen BAMBERG, 16.09.2026
© siehe Liste unter B. Hinweise). Schotter- bzw. Steingarten sind nur in strukturreicher und bepflanzter Gesetzbuch (s. Informationen in der Broschire "Rund um die Gartengrenze” des Bayer. ’
Ausfilhrung zuldssig und auf 10 m? pro Baugrundstiick begrenzt. Die Bepflanzung/Begriinung hat im Justizministeriums).
Rahmen der Herstellung der AuRenanlagen bzw. der nachfolgenden Pflanzperiode zu erfolgen. 12 Denkmalofl
. enkmalpflege
20.2 Private FuBwege, Zufahrten und Stellplitze sowie &ffentliche Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Q Bauweise zu errichten. Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemaf Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG. ENTWURFSVERFASSER
20.3 Flachdacher sind fachgerecht zu begriinen und mit einer Vegetationstragschicht von mind. 12 cm ) .
D) auszubilden. Ausgenommen hiervon sind Dachbereiche fur haustechnische Einrichtungen, Tageslicht- Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzlglich der i [
Beleuchtungselemente oder Dachterrassen. Die Kombination aus Dachbegrinung und UrltQfll.f:"r; Den‘kr;\alsclr':uctlz b?érde el to: Dot dot Comdaishe e o mars
solarenergetischer Nutzung ist zuldssig. Die Begriinung ist dauerhaft fachgerecht zu unterhalten und verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und
Q bei Ausfall zu erneuern. der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit BFS+ GmbH Tel. 0951 59393
die ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines . § B (] = i
20.4 Fensterlose Fassadenabschnitte an Hauptgebduden sind mit ausdauernden und hochwiichsigen Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten BFS—'— UI.’O fur Stadtebau und Bauleitplanung !:ax 0951 59593
Kletter- bzw. Rankpflanzen (Artempfehlung siehe Liste unter B. Hinweise) zu begrinen. Die befreit. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum e o+ HainstraBBe 12/96047 Bamber info@bfs-plus.de
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Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere f
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. |"
20.5 Pro angefangene 500 m? Baugrundstiicksféche ist mind. ein hochstdmmiger, groRkroniger Laub- bzw. . k '
. Obstbaume (Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 2 mal verpflanzt (2xv), Stammumfang (StU) 10-12 cm, 13 Altlasten .
Legende Ausglewh Artauswahl siehe Artenliste) oder alternativ eine zusammenhéngende, freiwachsende Strauchgruppen Im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind fur die im Geltungsbereich des Bauleitplanes TEAM 4 Bauernschmitt ® Wehner
: . : : aus mind. 3 Gehdlzen (Mindestpflanzqualitat Straucher, 2 mal verpflanzt (2xv), Hohe 80/100 cm, liegenden Fléchen aktuell keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen. .
D Ausgleichsflache/Kompensation (insg. 7.171 m?) Pflanzabstande ca. 1 m) zu pflanzen, gértnerisch zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung Werden bei ErschlieBungs- oder BaumaRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
Q N fpistat‘asetz_ter I\:Ijin(_je(;;thualit'al'_tggu grf]ttat;ez. D(ije planzeichnerisch dargesteliten Pflanzstandorte dienen _oder Altlasten gefunden, ist die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Forchheim unverziglich zu 90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
Vorgeschlagener Standort CEF-MaBnahme Zauneidechse O M1 500 715 TINWEIS und sinc agematig nieht bindend. informieren. www.team4-planung.de  info@team4-planung.de




