Einschatzung der artenschutzrechtlichen Relevanz zur
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5/3-2
.Gebiet Forchheim-0st, Bereich Ostlich Karl-Schwengler-
StraBe”, Stadt Forchheim

Die BAUWERKE - Liebe & Partner hat eine Bebauungsplananderung fur das Flst. Nr. 2569
(Gmkg. Forchheim) beantragt, um dort eine Wohnbebauung zu realisieren. Derzeit ist das Flur-
stick im Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt, was in ein Wohngebiet (WA) geandert
werden soll. Zur planungsrechtlichen Klarung wurden auch noch Teilflachen der Flst.
Nrn. 2582 (Wohnbebauung im Stden), 2582/9 (Garagenhof) sowie 2564/5 (Verkehrsflache Karl-
Schwengler-Strafie) in das Plangebiet einbezogen. Dort sollen aber keine Veranderungen er-
folgen und nur der Bestand gesichert werden. Auf diese Bereiche wird daher im Nachfolgenden
nicht weiter eingegangen.

Es sind mit der Bebauungsplananderung daher zunachst nur Veranderungen auf dem Flst.
Nr. 2569 vorgesehen. Diese umfassen den Abriss der Gebaude auf dem Grundstick und die
Errichtung neuer Wohnhauser mit Tiefgarage. Hierfur wird auch der gesamte Baum- und Ge-
holzbestand auf dem Grundstiick gerodet werden mussen.

Am 14.09.2023 erfolgte daher eine Ortseinsicht zur Erfassung faunistisch interessanter Struk-
turen auf dem nordlichen Grundstiick sowie eine Uberpriifung der Gebdude auf ihre Eignung
als Fledermausquartier bzw. Feststellung von gebaudebritenden Vogelarten. Hierzu wurden
die Baume auf den Grundsticken mit dem unbewaffneten Auge bzw. unter Zuhilfenahme eines
Fernglases nach vorhandenen Strukturen, die als Bruthohlen oder Fledermausquartiere in
Frage kommen (Specht- und Faulnishohlen, Stammaufrisse, Spalten hinter abstehender
Borke, Totholz], abgesucht. Festgestellte Baumhohlen wurden endoskopisch untersucht. Im
und an den Gebauden wurden alle zuganglichen Gebaudeteile begangen und Spalten oder po-
tenzielle Hangplatze ausgeleuchtet.

Bestandsbeschreibung

Bei dem Grundstick Flst. Nr. 2569 handelt es sich um einen ehemaligen Gewerbebetrieb zur
Produktion von Schleifmitteln bzw. Schleifkorpern. Auf dem Grundstick befinden sich neben
einem Birogebaude (Abbildung 2), die Fertigungshalle (Abbildung 6) und auch eine Betriebs-
leiterwohnung mit Garagen (Bayreuther Strafie 46) (Abbildung 9). Die Produktion wurde 2018
eingestellt. Der sidliche Teil wurde als Hausgarten genutzt. Auf dem Flst. Nr. 2582 (Karl-
Schwengler-Strafie 26) stdlich des Betriebsgelédndes steht ein Einfamilienhaus [vgl. Abbildung
12).

Bei dem Burogebaude handelt es sich um ein zweigeschossiges Gebaude mit Satteldach, das
mit Tonziegeln gedeckt ist. Das Dachgeschoss ist ausgebaut und hat drei Gauben zur Nordseite
(Abbildung 2). Oberhalb des Dachgeschosses befand sich noch ein zuganglicher Spitzboden.
Dort konnten keine Hinweise auf Einflugsoffnungen oder Kotspuren von Fledermausen ge-
funden werden (Abbildung 3). Es war zwar kein freier Blick auf Dachhaut und -latten maglich,
da Unterspannbahnen angebracht waren, allerdings ist das Dach vergleichsweise neu ein-
gedeckt worden und weist keinerlei Offnungen auf.

Auch die verblechten Gauben waren dicht abschlieBend und wiesen keine erkennbaren Offnun-
gen auf (Abbildung 4). Am Geb&ude waren zudem auch vor mehreren Jahren neue Kunststoff-
fenster eingebracht worden. Die Rollladen waren aus Plastik und sind somit weniger gut flr



den Anflug fur Fledermause geeignet, so dass Quartiere in den Rollladenkasten ausgeschlos-
sen werden konnten. Es gab hier auch keinerlei Kotfunde auf den Fenstersimsen.

Von auflen gab es ansonsten keine Spaltéffnungen in der Fassade. Die Untersuchung der
Fassade ergab keine Hinweise auf Fledermausspuren. Es konnte auch festgestellt werden,
dass die Traufen sowie die Ortgange dicht abschlieBen. Bruten von Mauerseglern (4pus apus)
sind also nicht zu erwarten. An der Sudseite des Gebaudes waren allerdings unter der Traufe
Reste eines friheren Mehlschwalbennestes (Delichon urbicum) feststellbar (Abbildung 5). Die
Lehmanhaftungen waren definitiv mehrere Jahre alt. Der derzeitige Besitzer verwies auf ein
Ausbleiben der Schwalbenbruten vor einigen Jahren. Es gab hier keine Anzeichen auf eine
aktive Vergramung, so dass von einem natdurlichen Erloschen des Brutstandorts auszugehen
Ist.

Das Gebaude war unterkellert. Die Kellerfenster waren dicht schlieflend, so dass hier auch
kein Fledermausquartier zu erwarten war.

Im Stden war an das Blrogebaude die Produktionshalle fir Schleifsteine angebaut, die aus
zwei Baukdrpern besteht und mit einem flachen, bitumengedeckten Satteldach versehen war
(Abbildung 6). Die Dacheindeckung war in Teilen schon so schadhaft, dass es im Gebaude
Nasseschaden gibt. AufBen an den Fassaden und im Innenbereich gab es keine Hinweise auf
Fledermé&use (wie z.B. Abrieb- oder Kotspuren). Grundsatzlich ist das Geb&ude verschlossen,
eines der Fenster im Osten war aber schadhaft, was einen Einflug von Tieren in das Gebaude
ermoglich hatte. Es gab im Gebaudeinneren aber keine Funde von Nistplatzen.

An der ostlichen Hallenfassade wurde ein diesjahrig genutztes Amselnest (7urdus merula)
festgestellt (Abbildung 8). Daneben konnten bei der Begehung auch der Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochruros), Blau- und Kohlmeise (Parus caeruleus et major} sowie Ménchsgras-
mucke [Sylvia atricapilla) auf dem Baugrundstiick nahrungssuchend festgestellt werden. Der
Stdgiebel der Halle war etwas mit Wildem Wein (Parthenocissus quinguefolia) berankt.

Abgesetzt von diesem Gebaudekomplex befindet sich im Osten noch ein weiteres, grenz-
standiges, zweigeschossiges Gebaude mit Flachdach, das im Obergeschoss als Betriebsleiter-
wohnung fungierte und im Erdgeschoss Garagen hatte (Abbildung 9). Im Stden hat es einen
eingeschossigen Anbau mit flachem Satteldach, der den Charakter eines Gartenschuppens be-
sitzt und ebenfalls mit Bitumenbahnen gedeckt ist. Hier wurde im Inneren des Gebaudes ein
toter weiblicher Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), der sich verflogen hatte, aufge-
funden.

Der Flachdachabschluss weist kaum einen Uberstand auf, so dass fiir Fledermause kein ge-
eignetes Spaltquartier entsteht [Abbildung 10). AuBerdem wurden an der Fassade bzw. darun-
ter keine Kotspuren von Fledermausen oder Abriebspuren gefunden. Der Spitzboden des An-
baus konnte durch eine Luke an der Sludseite eingesehen werden (Abbildung 11). Auch hier
wurden keine Hinweise auf Fledermause oder Brutstatten entdeckt, es wurde aber ein altes
Hornissennest (Vespa crabro) gefunden. Das Dach ist auch schon schadhaft und weist Licken
auf.

Wahrend der norddstliche Teil des Grundstiicks als Zufahrt und fir Stellplatze dient und weit-
gehend mit Beton-Verbundsteinen versiegelt war, befindet sich im Norden des Blrogebaudes
ein Vorgarten. Hier stehen Zierstréaucher wie Eibe (7axus baccata), Felsenbirne (Amelanchier
lamarcki), Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) und Flieder (Syringa vulgaris). Nach Osten ist das
Grundsttck durch eine Hainbuchenhecke (Carpinus betulus), die auf dem Nachbargrundstick
gepflanzt wurde, abgegrenzt. Der versiegelte Bereich ist durch eine Ligusterhecke (L/gustrum
vulgare) unterteilt. An der nordéstlichen Grundstiicksecke steht eine kleine Geholzgruppe aus
Kirschpflaume (Prunus cerasifera)l, Baum-Hasel (Corylus colurna) und anderen Strauchern.
Hier konnte im Gebisch ein weiteres Amselnest gefunden werden (Abbildung 17).



Im sidlichen Teil des Grundsticks befindet sich ein Zier- und Nutzgarten (Abbildung 12) mit
Obstbdumen wie Apfel (Malus domestica), Birne (Pyrus communis) und SuB-Kirsche (Prunus
avium), der mit einer kleinen Béschung zum Wohngrundstiick im Stden (Flst. Nr. 2582) abge-
trennt ist, ansonsten aber nahtlos in diesen Hausgarten Ubergeht. Viele der Obstbaume waren
stark geschadigt oder teils sogar abgdngig und viele stark mit Efeu (Hedera helix) bewachsen
(Abbildung 13]). Ein Baum wies eine Spechththle bzw. -initiale auf, die aber nicht sehr tief
reichte und nach Untersuchung mit dem Endoskop auch keine Hinweise auf ein Fledermaus-
quartier oder eine Brutstatte von Vogeln erbrachte. Ein Kirschbaum wies eine Faulnishohle auf,
die nach oben offen war und somit ebenfalls als Fledermausquartier ausscheidete (Abbildung
14). Hinweise auf Vorkommen von xylobionten Kafern, fir die das spezielle Artenschutzrecht
relevant ist (z.B. Eremit] gab es keine (keine Funde von Kotpellets oder Puppenwiegen im Mulm
der Faulnishshlen).

Wahrend der Rasen noch regelmafig gemaht wird, sind Nutzbeete stdlich der Fertigungshalle
brach gefallen. Der Garten wird im Westen von einer Hecke eingefriedet, die sich auch noch
ein Sttick nach Norden entlang der Halle erstreckt (Abbildung 15). Es handelt sich hier um eine
durchgewachsene Hainbuchenhecke (Carpinus betulus). Die Bdume (Stammumfange meist
um die 80 cm) weisen dort sehr viele Rickschnitte auf und sind h&ufig verzwieselt.

Bewertung der Eingriffe

Die Begehung des Grundsticks erfolgte zwar auBerhalb der Brutzeit von Vogeln und der Wo-
chenstubenzeit von Fledermausen, aufgrund der vorgefundenen Strukturen konnte aber eine
abschlieBende Bewertung aus artenschutzrechtlicher Sicht erfolgen.

Das Areal hat aufgrund der Gebaude und des Geholzbestandes eine allgemeine Bedeutung fir
Fledermause sowie die dkologische Gilde der gebaude- sowie der hecken- und baumbritenden
Vogelarten. Fur hohlenbritende Vogelarten und baumbewohnende Fledermausarten wurden
aber keine aktuell besetzten Quartiere bzw. Nisthohlen festgestellt. Auch die Funktion als
Jagd- oder Nahrungshabitat ist vorwiegend nur im Sudteil gegeben.

Auch am Gebaude konnte neben dem Amselnest kein Gebaudebriter festgestellt werden, der
Hausrotschwanz kénnte im Plangebiet aber eine Brutstatte haben. Haussperlinge (Passer
domesticus) halten sich auBerhalb der Brutzeiti.d.R. immer noch in der Nahe ihrer Brutstatten
auf, es gab im September 2023 aber keine Sichtungen der Art. Auch die Reste des alten Mehl-
schwalbennestes konnen nicht als Nachweis einer Lebensstatte i.S.v. § 44 Abs. 1 S.1 Nr. 3
1.V.m. § 7Abs. 2S. 1 Nr. 5 BNatSchG gelten.

Durch den Abriss der Gebaude und die Gehdlzrodungen gehen zwar potentielle Brutstatten von
Ubiquisten (sog. Allerweltsvogeln) verloren, da aber sowohl fiir die gebaude- wie auch die
hecken- und baumbritenden Vogelarten die okologische Funktionalitat im Hinblick auf Brut-
statten im radumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt (z.B. umfangreiche Gehdlzbestande ent-
lang der Wiesent im Suden, Biotop-Nr. 6232-1331, oder auch die Geholzbestande nordlich der
Breitenlohstrafe sowie der Gebaudebestand im Osten Forchheims), wird das Schadigungs-
verbot nach § 44 Abs. 1 S. 1 Nr. 3 BNatSchG hier nicht einschlagig, v.a. nicht fir Vogelarten,
die offene Nester anlegen. Der verloren gehende Gehdlzbestand ist vergleichsweise gering,
zudem entstehen bei der spateren Anlage der Freiflachen auch wieder Gehdlzstrukturen.

Besetzte Fledermausquartiere konnten im Plangebiet keine festgestellt werden, Winterquar-
tiere konnen mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Selbst wenn an den Gebauden oder den
abgangigen Baumen ggf. Einzeltiere Quartier suchen wirden, so ist auch hier davon auszu-
gehen, dass fur Einzeltiere in der Umgebung ausreichend solche Quartiere verbleiben. Auf-
grund der vorgefundenen Situation konnen groflere Fledermausvorkommen bzw. Wochen-
stuben jedenfalls ausgeschlossen werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplans zu nacht-
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licher Auflenbeleuchtung dient der Minimierung von Einflissen auf nachtaktive Insekten und
damit potenzielle Beutetiere der Fledermause. Dies ist positiv zu bewerten.

Sowohl bei Fledermausen, als auch den Vogelarten konnten beim Gebaudeabriss und den Ge-
holzrodungen aber Totungen oder Verletzungen von Tieren eintreten, so dass das Verbot nach
§ 44 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BNatSchG einschlagig werden kdnnte. Hier ist eine Vermeidung von
Totungen oder Verletzungen (Vogel) oder eine weitgehende Minimierung (Fledermause) tber
eine Bauzeitensteuerung erforderlich.

GrofBere Glasflachen sieht die Planung derzeit nicht vor, so dass kein erhohtes Risiko im Hin-
blick auf Vogelschlag zu beflirchten ist. MafBinahmen sind hier im Grunde genommen nicht an-
gezeigt, der Bebauungsplan sieht aber fir grof3ere Glasfassaden grundsatzlich bereits Maf3-
nahmen zur Minimierung des Vogelschlagrisikos vor.

Vorkommen weiterer streng geschitzter Arten auf dem Gelande wurde keine festgestellt und
sind auch nicht zu erwarten. Fur diese Fehlen geeignete Habitate oder Lebensraumstrukturen
auf dem Grundstiick. So konnen Vorkommen geschiitzter Arten der Reptilien (insbesondere
Zauneidechse) oder der Amphibien (z.B. Kleiner Wasserfrosch, Laubfrosch] aufgrund der Lage
des Grundstiicks und fehlender Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

Auch fir die Arten der Wirbellosen (z.B. totholzbewohnende Kafer, Tagfalter, Libellen) fehlen
Lebensraume bzw. Habitatstrukturen und es ist nicht mit entsprechenden Vorkommen zu
rechnen. Wuchsorte von Pflanzenarten, flr die das spezielle Artenschutzrecht greift, treten im
Plangebiet nicht auf.

Erforderliche Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen

Zur Vermeidung von Totungen oder Verletzungen von baum- und heckenbritenden Vogelarten
sowie von Fledermausen, dirfen Geholzrodungen nicht von Marz bis September, sondern nur
im Winterhalbjahr durchgefihrt werden. Sollten Rodungen aus zwingenden Grinden in dieser
Zeit erforderlich werden, ist ein Experte flr Vogelschutz hinzuzuziehen, um erneut arten-
schutzrechtliche Aspekte zu bericksichtigen. Fir die Rodung ware eine Befreiung nach § 67
Abs.1S. 1 Nr. 2 BNatSchG erforderlich, die i.d.R. von den zustandigen Naturschutzbehorden
nur in Ausnahmefallen erteilt wird.

Auch der Gebaudeabriss darf nurim Winterhalbjahr von Oktober bis Februar begonnen werden,
um Gebaudebriter und Fledermause nicht zu téten, zu verletzen oder begonnene Vogelgelege
zu zerstoren.

Da ansonsten die okologische Funktionalitat von Lebensstatten im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt bleibt, sind keine vorlaufenden Ersatzmafnahmen (CEF-MaBnahmen) zwingend
erforderlich. Zur Vermeidung einer Verknappung von Brut- und Quartiermdoglichkeiten besteht
aber die Mdglichkeit, auf freiwilliger Ebene beim Neubau der Gebaude Nist- und Quartiersteine
fur Vogel und Fledermause einzubauen.

Nurnberg, 16.11.2023

B by

Dipl.-Ing. Bernhard Walk

Grosser—Seeger & Partner, Nurnberg
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Abbildung 1: Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung (rot gestrichelt umrandet) (Grundlage: Orthophoto, Be-
fliegung vom 23.09.2021, © Bayerische Vermessungsverwaltung).

Abbildung 2: Biirogebéude an der Bayreuther StraBe mit Vorgarten (Blick von Norden) (Aufnahme vom 14.09.2023).
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Abbildung 4: Dicht abschlieRende Gauben und Dachhaut auf der Nordseite des Biirogebaudes (Aufnahme vom
14.09.2023).



Abbildung 5: Putzfassade mit Uberresten eines Schwalbennestes unter der Traufe auf der Siidseite des Biiro-
gebaudes (Aufnahme von 14.09.2023).

Abbildung 6: Fertigungshalle hinter dem Biirogebaude (Blick von Siidosten) (Aufnahme vom 14.09.2023).



Abbildung 7: Geb&udeinneres der Fertigungshalle mit erkennbaren Schaden am Dach (Aufnahme vom 14.09.2023).
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Abbildung 8: Nistplatz der Amsel an Ostfassade der Fertigungshalle (Aufnahme vom 14.09.2023).



Abbildung 9: Flachdachgebéaude dstlich neben der Fertigungshalle (Blick von Norden) (Aufnahme vom 14.09.2023).

Abbildung 10: Flachdachabschluss des Wohngebaudes mit fiir Fledermause eher ungeeigneter Ausbildung (Auf-
nahme vom 14.09.2023).
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Abbildung 11: Dachbodenbereich des Gebaudeanbaus ohne Spuren von Fledermdusen oder Hinweise auf Nist-
platze. Gut sind die Locher in der Dachhaut erkennar (Aufnahme vom 14.09.2023).

Abbildung 12: Siidlich gelegener Haus-/Nutzgarten mit teils abgangigen Obstbaumen und Strauchern. Im Hinter-
grund ist das Einfamilienhaus auf Flst. Nr. 2582 erkennbar (Aufnahme vom 14.09.2023).
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Abbildung 13: Abgegangener Apfelbaum mit starkem Efeubewuchs im Siiden (Aufnahme vom 14.09.2023).
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Abbildung 14: Nach oben offene Faulnishdhle an einem Kirschbaum, die keine Eignung als Fledermausquartier hat
(Aufnahme vom 14.09.2023).
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Abbildung 15: Durchgewachsene Hainbuchenhecke im Westen des Grundstiicks (Aufnahme vom 13.04.2023).
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Abbildung 16: Heckeneingriinung im Siidwesten des Grundstiicks mit Zufahrt zum siidlichen Wohngrundstiick (Auf-

nahme vom 13.04.2023).
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Abbildung 17: Weiteres Amselnest in Gehdlzgruppe im Nordosten (Aufnahme vom 14.09.2023).
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