Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
X1§ 4 Abs. 2 BauGB

Zuriick an:
Anlage:
Gemeinde Taufkirchen
|:| Flachennutzungsplan D mit Landschaftsplan

[] landschaftpl. Belange eingearbeitet

Fassung vom:

X Bebauungsplan Nr. 115 Fassung vom: 24.06.2025

]

Anderung

fur das Gebiet: Flaring
mit Griinordnungsplan [_] mit eingearbeiteter Griinordnung
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs: D ja |:| nein

[] Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[] Sonstige Satzung

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager éffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zu-
sténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendi-
gen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu be-
grinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwéagung
obliegt der Gemeinde.

Frist fur die Stellungnahme:  09.09.2025

Trager offentlicher Belange

Landratsamt Erding; Sachgebiet 42-1; Untere Naturschutzbehorde

Bearbeiter 42-1: - ]
|

||j keine Bedenken und Anregungen

L] auf eine weitere Verfahrensbeteiligung wird verzichtet

l:l Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach §1 Abs.4 BauGB auslosen:




I:' Beabsichtigte eigene Planungen und Maflnahmen, die den o.g. Plan beruhren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

I:' Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht
Uberwunden werden kénnen:

I:' Rechtsgrundlagen:

I:' Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):

|Z| Sonstige Einwendungen bzw. fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Mittlerweile liegen der Umweltbericht sowie die artenschutzrechtliche Relevanzprifung zum vorlie-
genden Bebauungsplan vor.

Mit der Eingriffs- und Ausgleichsberechnung besteht Einverstandnis.

Die artenschutzrechtliche Relevanzprifung mit Fassung vom 22.12.2023 kommt zu dem Ergebnis,
dass durch die Planung VerstoRRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote in Bezug auf die Tier-
gruppen Flederméuse, Vogel und Reptilien nicht ausgeschlossen werden kénnen. Zur Bewaltigung
werden diverse VermeidungsmalRnahmen sowie Kartierungen der betroffenen Tiergruppen emp-
fohlen. Leider liegen dem Bebauungsplan keine weiteren Kartierungen bei.

Es ist grundsatzlich festzuhalten, dass artenschutzrechtliche Verbote (nach § 44 Abs. 1
BNatSchG) sich auf konkrete Handlungen beziehen, wie z.B. den Abriss von Gebauden. Die Bau-
leitplanung an sich ist noch nicht verbotsrelevant. Es ist jedoch bereits im Bauleitplanverfahren
zwingend zu gewahrleisten, dass artenschutzrechtliche Probleme beim spéteren Planvollzug
rechtskonform bewaltigt werden kénnen.

Weiter weisen wir daraufhin, dass artenschutzrechtliche Belange im Rahmen der Abwagung (81
Abs. 6 Nr. 7a und b BNatSchG) zu berlicksichtigen sind. Die Regelungen des besonderen Arten-
schutzrechtes nach 88 44 bis 47 BNatSchG sind jedoch abwéagungsfest.

Auf Grundlage der vorliegenden artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung und des Komplettverlus-
tes des vorhandenen Lebensraums (Abriss Gebaude, Beseitigung Geholzstrukturen) werden zur
Erlangung rechtssicherer Aussagen zum Artenschutz weitere Kartierungen fur die in der Unterlage
genannten Artengruppen der Vogel, Reptilien und Fledermause als notwendig erachtet.

Landratsamt Erding, Sachgebiet 42-1
Naturschutz

Erding, den 07.08.2025

iLA.

Anlage:
Abdruck an:




Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
X § 4 Abs. 2 BauGB

Zuriick an: Anlage:
Gemeinde Taufkirchen (Vils)

Datum/ Unterschrift Gemeinde

Gemeinde Taufkirchen (Vils)

|:| Flachennutzungsplan D mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 115 "Flaring", Gemeinde Taufkirchen

|:| mit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs: D ja D nein

|:| Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

D Sonstige Satzung

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zu-
sténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen
Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrtin-
den, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt
der Gemeinde.

Frist fur die Stellungnahme:  09.09.2025 (intern)

Trager offentlicher Belange

Landratsamt Erding; Sachgebiet 42-2; Bodenschutz

Bearbeiter:
Az.: 42-2/1783-1

X keine Bedenken und Anregungen

Es sind keine uns bekannten Altlastenverdachtsflachen von diesem Bebauungsplan betroffen.




Sollten im Zuge von geplanten Mallnahmen Auffillungen, Abfélle oder Altlasten zu Tage treten, ist
das Landratsamt Erding, Sachgebiet 42-2/Bodenschutz- und Abfallrecht unverzuglich zu informie-
ren.

|:| auf eine weitere Verfahrensbeteiligung wird verzichtet

|:| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB aus-
I6sen:

|:| Beabsichtigte eigene Planungen und MaflRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe
des Sachstandes

|:| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen:

|E Rechtsgrundlagen:
Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG sowie Art. 12 Abs. 2 BayBodSchG

|:| Mdoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):

|:| Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Landratsamt Erding, Sachgebiet 42-2, Bodenschutz
Erding, 05.08.2025

Anlage:
Abdruck an:




Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
X § 4 Abs. 2 BauGB

Zuriick an: Anlage:
Gemeinde Taufkirchen (Vils)

Datum/ Unterschrift Gemeinde

Gemeinde Taufkirchen (Vils)

|:| Flachennutzungsplan D mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan Nr. 115
fur das Gebiet "Flaring" in der Fassung vom 24.06.2025

[] mit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs: D ja |:| nein

[] Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

|:| Sonstige Satzung

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zu-
sténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen
Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrin-
den, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwéagung obliegt
der Gemeinde.

Frist fur die Stellungnahme:  30.09.2025

Trager 6ffentlicher Belange

Landratsamt Erding; Sachgebiet 42-2; Untere Immissionsschutzbehorde

Bearbeiter: ]
Az.:

[] keine Bedenken und Anregungen

|:| auf eine weitere Verfahrensbeteiligung wird verzichtet

|:| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB aus-
|6sen:




|:| Beabsichtigte eigene Planungen und MaflRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe
des Sachstandes

|:| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
in der Abwagung nicht iberwunden werden kdnnen:

|E Rechtsgrundlagen:

§ 50 BImSchG
8§81 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB
DIN 18005-1, TA Larm, TA Luft

|:| Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):

|E Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die mit Baugenehmigung Az.: I 0cnchmigte Erweiterung des Tierhaltungsbe-
triebs I Wurde in der aktuellen Immissionsprognose des Ing.-Biiros Koch (Fassung vom 07.05.2025)

vollstandig bertcksichtigt. Die Gemeinde Taufkirchen (Vils) hat dementsprechend die Planung geéndert und
die heranriickende Wohnbebauung so positioniert, dass keine Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts
nach Anhang 7 TA Luft eines allgemeinen Wohngebiets (WA) von 10 % der Geruchshaufigkeitsstunden vor-
liegen.

Die vorgelegte schalltechnische Untersuchung des Ing.-Buros Greiner (Bericht Nr. 224152 /5 vom 17.06.2025)
zeigt, dass der Nachtwert der TA Larm eines allgemeinen Wohngebiets (WA) von 40 dB(A) an den Westfas-
saden der drei im studlichen Bereich geplanten Baukérper um bis zu 4 dB(A) Uberschritten wird. Hierzu sei
gesagt, dass zwar die TA Larm fir baurechtliche landwirtschaftliche Betriebe nicht gilt (vgl. Nr. 1 Buchstabe c)
TA Larm), jedoch hilfsweise bei der Beurteilung heranzuziehen ist. Bedenkt man, dass die berechnete Uber-
schreitung priméar durch die Kalberanlieferung und der Stalllifter resultiert — also durch keine typischen land-
wirtschaftlichen, sondern eher dem Gewerbe zuzuordnenden Nutzungen, dann ist dieses Larmkonflikt zwin-
gend auch die Bauplanungsebene zu l6sen. Grundsatzlich sieht die TA Larm nur aktive Schallschutzmal3nah-
men, d.h. eine LArmschutzwand bzw. einen Larmschutzwall oder die Kombination aus beiden, als Konfliktlo-
sung vor. Im Rahmen der Bauleitplanung ist allerdings durchaus denkbar, dass durch geeignete Grundriss-
planung oder verglaste Vorbauten bzw. Festverglasung maRgebliche Immissionsorte i.S.d. Nr. 2.3 TA Larm
eliminiert werden kdnnen; somit ware der Konflikt gelost.

Eine weitere Mdglichkeit der Konfliktldsung bei der urspriinglichen Auslegung wére z.B. die Anderung der Art
der baulichen Nutzung — mit der Ausweisung eines Dorfgebiets (MD) wéaren sowohl die Geruchs- als auch die
Larmproblematik geldst. Hierflr kbnnte z.B. das Plangebiet um das Betriebsgeldnde des landwirtschaftlichen
Betriebs ] erweitert werden.

Landratsamt Erding, Sachgebiet 42-2, Untere Immissionsschutzbehérde
Erding, 10.09.2025

Anlage:
Abdruck an:




Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
X § 4 Abs. 2 BauGB

Zuriick an: Anlage:

Gemeinde Taufkirchen (Vils)

Gemeinde Taufkirchen (Vils)

|E Bebauungsplan D mit Landschaftsplan

Nr. 115 ,Flaring“ (in der Fassung vom 24.06.2025)

[] Flachennutzungsplan

|:| mit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs: D ja D nein

|:| Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

D Sonstige Satzung

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tréger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zu-
sténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen
Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrtin-
den, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt
der Gemeinde.

Frist fir die Stellungnahme: 09.09.2024

Trager offentlicher Belange

Landratsamt Erding; Sachgebiet 42-2; Wasserrecht

Bearbeiter: I
wasserrecht@lra-ed.de
Az.: 42-2-BLP

[] keine Bedenken und Anregungen

D auf eine weitere Verfahrensbeteiligung wird verzichtet




|:| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB aus-
I6sen:

|:| Beabsichtigte eigene Planungen und MaflRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe
des Sachstandes

|:| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
in der Abwagung nicht iberwunden werden kdnnen:

|:| Rechtsgrundlagen:

|:| Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

|E Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 10.09.2024 und bitten das Wasserwirtschaftsamt Minchen
weiterhin in die Planungen fachlich mit einzubeziehen.

Insbesondere mdchten wir auf unsere Ausfilhrungen zur Lage im Wasserschutzgebiet aus unserer Stellung-
nahme vom 10.09.2024 verweisen und nochmals hervorheben, dass keine allgemeine Befreiung fir die Bau-
herren gem. § 4 WSG-VO iVm 8§ 52 WHG erteilt werden kann. Es kann zum derzeitigen Zeitpunkt keine Zusi-
cherung einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung auf Befreiung von Verboten aus der Wasserschutz-
gebietsverordnung fur Bauvorhaben erteilt werden. Diese ist von jedem Bauherrn vorab separat bei der Unte-
ren Wasserrechtsbehdrde zu beantragen.

Das Niederschlagswasser ist grundsatzlich soweit moglich auf den Grundstiicken zu versickern (gem. 8§ 55
Abs. 2 WHG).

Bei der Versickerung sind:

- die Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV),

- die Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW) und

- das ATV-Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung e.V. zu beachten. Im Besonderen verwei-
sen wir auf § 3 Abs. 1 NWFreiV.

Werden die Anwendungsvoraussetzungen der NWFreiV und der TRENGW nicht eingehalten, dann ist ein
Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Erding zu stellen.

Sollte eine Versickerung nicht oder, wie in der Baugrunduntersuchung vom 26.04.2025 dargestellt, nur teil-
weise mdglich sein und eine Einleitung des Niederschlagswassers in die Grof3e Vils erfolgen, so sind die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRE-
NOG) sowie die NWFreiV zu beachten und einzuhalten.




Sollten die 0.g. Technischen regeln und die NWFreiV nicht eingehalten werden kdnnen, ist nach Ricksprache
ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Erding zu stellen.

Vorbehaltlich einer positiven Stellungnahme des WWA und unter Beachtung der von dort geforderten Aufla-
gen, kann der o0.g. Bauleitplanung zugestimmt werden.

Landratsamt Erding, Sachgebiet 42-2, Wasserrecht
Erding, 11.08.2025




Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Ebersberg-Erding

AELF-EE « Wasserburger Stralie 2 + 85560 Ebersberg

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom
. E-Mail, 23.07.2025
per E-Mail:
Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
. . . AELF-EE-F2-4612-77-71-11
Gemeinde Taufkirchen (Vils)

Bauamt Name
Rathausplatz 1 I
84416 Taufkirchen (Vils) Telefon

|

Ebersberg, 16.09.2025

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 115 ,Flaring“, Gemeinde Tauf-
kirchen; Formliche Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher
Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB;

Stellungnahme AELF EE

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung an o.a. Planungsverfahren bedanken wir uns und nehmen
als Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten lediglich aus landwirt-
schatftlicher Sicht — seitens | I - Stc!lung, da forstfachlich-
waldrechtlich keine Einwadnde oder Anregungen vorliegen.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung vom 30.09.2024, Az: AELF-EE-F2-4612-77-71-6. Diese wird aufrecht-
erhalten.

Die urspringliche stadtebauliche Planung wurde geandert. Die geplante
Wohnbebauung musste aufgrund grenzwertiger bzw. unzulassiger Geruchs-
belastung vom landwirtschaftlichen Betrieb abrtcken.

Das Immissionsgutachten wurde Uberarbeitet (Datum: 07.05.2025). Anhand
der vorliegenden Unterlagen ist weiterhin nicht ersichtlich, ob die mit Bauan-
trag [ bcantragte und noch nicht genehmigte Stallerweiterung
des Tierhaltungsbetriebes vollumfanglich eingearbeitet wurde. Konkrete Er-
weiterungsabsichten missen im Immissions- und LaArmschutzgutachten be-
ricksichtigt werden.

Im Bericht der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung (Datum:
17.06.205) ist festgehalten, dass der Immissionsrichtwert der TA Larm fir
WA-Gebiete in H6he von 40 dB(A) nachts fassadenweise um bis zu 4 dB(A)
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Uberschritten wird. Durch ergdnzende Schallschutzmal3hahmen soll den Be-
eintrachtigungen entgegengewirkt werden.

Durch die vorliegenden Gutachten sind landwirtschaftliche Geruchs- und
Larmbeeintrachtigungen auf das geplante Allgemeine Wohngebiet (WA) er-
sichtlich. Auch wenn die zukinftigen Bewohner in der Satzung auf einen er-
hohten Immissionspegel hingewiesen werden und dieser von ihnen hinge-
nommen werden muss, ist dennoch im Falle einer Wohnbebauung hier ein
gewisses Konfliktpotenzial vorprogrammiert. Auch in dérflichen Gebieten
nimmt die Akzeptanz an landwirtschaftlichen Emissionen in der Bevolkerung
deutlich ab.

Auch sind durch die geplante Wohnbebauung starke Beeintrachtigungen
durch ein noch hoheres Verkehrsaufkommen fir die landwirtschaftlichen Be-
triebe zu erwarten.

Zusammenfassend bleibt deshalb festzuhalten, dass durch die geplante
Wohnbebauung der bestehende und entwicklungswillige landwirtschaftliche
Rinderhaltungsbetrieb in der Bewirtschaftung (Bestandsschutz) und Ent-
wicklungsfahigkeit massiv eingeschrankt und gefahrdet wird. Die vorgelegte
Planung wird aus landwirtschatftlich-fachlicher Sicht weiterhin abgelehnt.

Wir bitten um Zusendung eines Auszuges aus dem Beschlussbuch zur Be-
handlung dieser Planung.

Fur eventuelle Rickfragen stehen wir zur Verfligung. Bitte nutzen Sie daftr
unsere Poststelle < poststelle@aelf-ee.bayern.de >, da ansonsten eine Be-
arbeitung in meiner Abwesenheit nicht gewahrleistet ist bzw. die formale und
erforderliche Beteiligung aller hiesigen Ressorts nicht zeitgerecht erfolgen
kann.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
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BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .

BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Gemeinde Taufkirchen (Vils)
Rathausplatz 1
84416 Taufkirchen (Vils)

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
B 23.07.2025 P-2024-4089-1_54 27.08.2025

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Gde. Taufkirchen, Lkr. Erding: Bebauungsplan Nr. 115 "Flaring"

Zustandiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: _

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In Bezug auf unsere Stellungnahme vom 26.08.2024 (AZ P-2024-4089-1_S2)
méchten wir erneut darauf hinweisen, dass im Bereich des Bebauungsplans bisher

unbekannte Bodendenkmaler zu vermuten sind.

BAYERISCHES LANDESAMT
Die Untere Denkmalschutzbehérde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte FERDEMMMETLESE

Dienststelle Minchen:

Hofgraben 4

80539 Minchen

der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung. Postfach 10 02 03
80076 Minchen

um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen

Tel.:089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege I o 8 bis 12 Uhr Bayerische Landesbank Minchen
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407 IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
beteiligung@blfd.bayern.de BIC BYLADEMM



Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder

Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GruRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift giltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhindig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .
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" Regierung_von Oberbayern + 80534 Miinchen

Gemeinde Taufkirchen (Vils)
Rathausplatz 1
84416 Taufkirchen (Vils)

- per E-Mail bauverwaltung@taufkirchen.de; maxminer@taufkirchen.de -

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
| | [ |
lhr Zeichen Ilhre Nachricht vom Unser Geschéftszeichen Minchen,

23.07.2025 ROB-2-8314.24 01 _ED-23-34-8 24.09.2025

Gemeinde Taufkirchen (Vils), Landkreis Erding;
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 115 "Flaring";
Verfahren nach 8 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gab zuletzt
mit Schreiben vom 10.10.2024 eine Stellungnahme zur o0.g. Bauleitplanung ab.

Darin stellten wir fest, dass der 0.g. Bebauungsplan mehr als 50 Wohneinheiten
ermdglicht und somit gem. RP 14 A | Z 2.2 Flachenanteile fir preisgedampften,
geforderten Wohnungsbau vorzusehen sind. Zudem bewerteten wir die Mi-
schung an verschiedenen Wohnformen, welche der Bebauungsplan ermdglicht
als positiv (vgl. u.a. LEP 1.1.2 (G); 1.2.1 (2); 1.2.2 (G); 3.1.1 (G); RP 14, A, G
2.3). Auch auf die Lage des Plangebiets innerhalb des Landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiet Nr.: 09.2 Gewéssernetzte und Talauen im Isar-Inn-Higelland sowie
der angrenzenden Biotopverbundsachse wurde hingewiesen. Zudem befindet
sich im Osten des Plangebiets ein faktisches Uberschwemmungsgebiet. Letzt-
lich wurde auch darauf hingewiesen, dass das Plangebiet gemaf Schutzgutkar-
te Klima/Luft des bayerischen Landesamtes fur Umwelt eine sehr hohe Bedeu-
tung aufweist und als Kernbereich fur eine wirkraumbezogene Kaltluftbahn, die
den Hauptort von Suden aus mit Frischluft versorgt, fungiert. Die Gemeinde soll-
te diesen Sachverhalt priifen und die Planung ggfs. entsprechend tberarbeiten.

Dienstgeb&ude Telefon Vermittiung E-Mail
Maximilianstra3e 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Munchen

U4/U5 Lehel Telefax Internet

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de



Bewertung der aktuellen Planung vom 24.06.2025

In nun vorliegender Fassung ist ein Geschosswohnungsbau zur Versorgung der Bevélkerung
mit preisgedampften, gefdrderten Wohnraum vorgesehen. Demnach tragt die Gemeinde dem
raumordnerischen Ziel RP 14 A'| Z 2.2 Rechnung. Durch den Bebauungsplan werden weiterhin
verschiedene Wohnformen ermdglicht, was aus landesplanerischer Sicht positiv zu bewerten
ist. Die Anzahl an Geschosswohnungsbauten sowie Wohneinheiten insgesamt wurden in der
aktuellen Planfassung reduziert, was aus landesplanerischer Sicht zu bedauern ist.

Die Lage der 0.g. Planung innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr.: 09.2 Gewas-
sernetzte und Talauen im Isar-Inn-Hlgelland und die damit einhergehenden raumordnerischen
Erfordernisse RP 14 B1G 1.2.1und RP 14 B | G 1.2.2.09.2 sind in gemeindliche Abwéagung
einzustellen. Entlang der Vils sind ausschlie3lich Grinflachen geplant, weswegen eine Unter-
brechung der Biotopverbundachse entlang der Vils durch o.g. Planung nicht zu befiirchten ist.
Somit ist ein Konflikt mit dem raumordnerischen Ziel RP 14 B | Z 1.3.3 nicht ersichtlich. Bezlig-
lich der Lage des nérdlichen Teils des Plangebiets innerhalb eines Trinkwasserschutzbereiches
verweisen wir auf die Einschatzung der zusténdigen Fachbehdrde.

Der 0stliche Teil des Plangebiets entlang der Vils liegt in einem ermittelten Uberschwem-
mungsgebiet, jedoch wurde seitens Wasserwirtschaftsamt Miinchen festgestellt, dass die ge-
plante Bebauung auf3erhalb der betroffenen Flachen (HQ100 & HQextrem) erfolgt. Konflikte mit
raumordnerischen Erfordernissen zum Hochwasserschutz ergeben sich demnach nicht.

Die Gemeinde hat sich damit beschéftigt, dass das Plangebiet gemal Schutzgutkarte Kli-
ma/Luft des bayerischen Landesamtes fur Umwelt eine sehr hohe Bedeutung aufweist und als
Kernbereich fir eine wirkraumbezogene Kaltluftbahn, die den Hauptort von Siiden aus mit
Frischluft versorgt, fungiert. Ein entsprechendes Gutachten hat die Gemeinde aus wirtschaftli-
chen Griinden nicht veranlasst. Die aktuelle Planfassung weist jedoch vor allem im sidlichen
Teil des Plangebiets eine verringerte Ost-West Ausdehnung von Gebauden auf und auch die
Ausrichtung der Baukorper wurde angepasst. Eine Beeintrachtigung der Kaltluftbahn ist durch
0.g. Planung noch immer anzunehmen, aber ein Konflikt mit RP 14 B Il Z 4.4 ist nicht festzu-
stellen.

Ergebnis
Die vorliegende Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Mit freundlichen GriRRen
gez.

Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Taufkirchen (Vils)
(T3/T14/T18/T35/D1c)

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 115 ,,Flaring“

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit oben genanntem Schreiben haben Sie uns die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 115  Flaring® zur
Stellungnahme vorgelegt.

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des
Bebauungsplanes bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes keine Einwande,
wenn folgende Punkte beachtet werden:

Anbauverbot

AuRBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrten von Bundesstral3en
gilt gem. § 9 Abs. 1 FStrG fir bauliche Anlagen bis 20 m Abstand - gemessen vom
aulleren Rand der Fahrbahndecke - Bauverbot.

AuRBerhalb des ErschlieRungsbereiches der Ortsdurchfahrten von Kreisstral3en gilt
gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fir bauliche Anlagen bis 15 m Abstand vom &uf3eren
Rand der Fahrbahndecke Bauverbot.

Amtssitz Servicestelle

Staatliches Bauamt Freising Munchen E-Mail und Internet
Postfach 1942 85319 Freising Winzererstrale 43

Am Staudengarten 2a 85354 Freising 80797 Minchen
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Baumpflanzungen an Bundes- und KreisstraRen aulRerorts dirfen nur mit einem
Mindestabstand von 7,5 m vom Fahrbahnrand der Stral3e erfolgen (8 1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB, Sicherheit des Verkehrs, unter Berlcksichtigung der RPS).

Anpflanzungen entlang der Bundes- und Kreisstral3e, sowie entlang des
Vilstalradweges sind mit dem Staatlichen Bauamt abzustimmen.

ErschlieBung der Gebiete

Die neuen ErschlieBungen der betroffenen Gebiete sind nach Moglichkeit tber das
untergeordnete Straf3ennetz vorzusehen (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. 88 8 und
8a Abs. 1 FStrG Art. 18 Abs.1 und Art. 19 abs. 1 BayStrWG).

Neue ErschlielBungen an die BundesstraRe 15 bzw. Kreisstraf3e 27 sind mit dem
Staatlichen Bauamt Freising im weiteren Verfahren abzustimmen.

Der geplante Anschluss (FuRgangerweg) an den Vilstalradweg in Flaring ist
ebenfalls nochmal mit dem Staatlichen Bauamt abzustimmen.

Larmschutz

Auf die von den Stral3en ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evitl.
erforderliche Larmschutzmaflinahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes-
bzw. KreisstraRe tbernommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Bei der Planung aller L&rmschutzmalinahmen entlang der Bundes- und
Kreisstral3en ist das Staatlichen Bauamt Freising rechtzeitig zu beteiligen.

Mit freundlichen GriRen



Von:

An: bauverwaltung
Betreff: AW: Bebauungsplans Nr. 115 "Flaring", Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
Datum: Dienstag, 23. September 2025 15:52:15

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Moglichkeit zur Stellungnahme zum im Betreff genannten
Bauleitplanverfahren.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht hiermit Zustimmung unter Berlcksichtigung der
folgenden Hinweise.

Wir weisen darauf hin, dass flr eine Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) regelmalig eine wasserrechtliche Erlaubnis
durch die Kreisverwaltungsbehorde erforderlich ist.

Wir weisen darauf hin, dass die Uberpriifung der Vorgaben der Schutzgebietsverordnung,
insbesondere auch der flnfjahrliche Dichtheitsnachweis von Abwasseranlagen bei Bebauung im
Bereich des Wasserschutzgebiets, durch den zustandigen Wasserversorger erfolgen muss.

Mit freundlichen GriRen

Abteilungsleiter Lkr. Erding
Wasserwirtschaftsamt Minchen
HeRstralRe 128

80797 Minchen

Von: bauverwaltung@taufkirchen.de <bauverwaltung@taufkirchen.de>
Gesendet: Mittwoch, 23. Juli 2025 09:49

An: bauverwaltung@taufkirchen.de

Betreff: Bebauungsplans Nr. 115 "Flaring", Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der férmlichen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB bitten wir Sie um Abgabe Ihrer Stellungnahme bis spatestens 24.09.2025.
Die Planunterlagen kénnen auf unserer Internetseite unter
www.taufkirchen.de/rathausbuerger/bekanntmachungen sowie iber das zentrale Landesportal

unter www.bauleitplanung.bayern.de eingesehen werden.

FUr Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfliigung.

Mit freundlichen GriiRen



Gemeinde Taufkirchen (Vils)
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