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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der geanderte Bebauungsplan ,Sondergebiet Deutsches Zentrum fur Luft- und Raumfahrt Oberpfaf-
fenhofen® ersetzt den bestehenden Bebauungsplan A2 fir das Sondergebiet ,Sonderflughafen Ober-
pfaffenhofen; Betriebsgelande DLR* vom 16.04.1996 und alle weiteren vorhandenen Bebauungsplane
in diesem Bereich. Der Beschluss zur Anderung wurde am 23.05.2006 getroffen.

Die Planung sieht eine wesentliche Neuordnung und Umstrukturierung des bereits zu Forschungs-
zwecken genutzten und bebauten Gelandes vor. Neben dem Abriss einiger alterer Gebaude und der
geplanten Errichtung einer gréReren Zahl an Neubauten beinhaltet die Planung auch ein neues Er-
schlieungs- und Freiraumkonzept.

Die Ziele des stadtebaulichen Konzepts resultieren aus der Umsetzung und Weiterentwicklung des
Masterplans aus dem Jahre 2024 (MHH ARCHITEKTEN). Der Standort des DLR Oberpfaffenhofen soll
damit in den folgenden Jahren fir die Entwicklung verschiedener Forschungsprojekte gesichert wer-
den. Die Institute des DLR sind im Bereich Forschung und Entwicklung weltweit fihrend und sollen mit
dem geanderten Bebauungsplan einen sichtbaren reprasentativen Charakter erhalten. Das Ziel des
neuen Bebauungsplans ist es, fir das DLR zukinftig bendtigte Institute und Forschungsbauten mog-
lichst in ihrer GroRe und Hohe variabel gestalten zu kdnnen und dennoch den notwendigen Aus-
gleichs- und Erholungsbedarf (Natur- und Grinraume) fur die Mitarbeiter des Betriebsgelédndes des
DLR zu ermdglichen. Die Umsetzung der stadtebaulichen Planung ist auf einen Zeitraum von 20 bis
25 Jahren angelegt und lasst bewusst Entwicklungsspielrdume offen.

Die ErschlieBung des Betriebsgelandes fir den Kfz-Verkehr erfolgt auch weiterhin tber die bestehen-
de Hauptzufahrt von der Staatsstral3e 2349, gegeniiber der Abzweigung Weichselbaum. Zur Verbes-
serung der internen ErschlieBung innerhalb des DLR-Gelandes wurde im Rahmen der Masterplanung
eine Verkehrsuntersuchung mit integriertem Mobilitats- und ErschlieBungskonzept erstellt (GEVAS,
HUMBERG & PARTNER 2003). Von der Hauptzufahrt abbiegend erstreckt sich die Haupterschliel3ung
des Gelandes parallel zur StaatsstralRe 2349 in Nord-Sud-Richtung. Von dieser Stral3e zweigen Stich-
stralen in West-Ost Richtung ab. Uber Nebenstralen parallel zur HauptstraRe gelangt man zu Park-
platzen und Instituten. Durch das klar gegliederte ErschlielBungssystem wird eine schnelle Orientie-
rung im Gebiet erzielt. Die Stellplatze werden zum Uberwiegenden Teil in zwei Parkdecks im Norden
und Siden konzentriert. Die Erschlielung fur FuRganger und Radfahrer erfolgt Giber den Eingangs-
platz, sowie Uber die beiden Nebenpforten im Norden und Suden des Betriebsgeldndes, von dort aus
Uber die ErschlieBungszone zu den jeweiligen Instituten und Hallen. Dieser Shared Space soll wei-
testgehend frei von Kfz-Verkehr gehalten werden. Ebenso besteht die Mdglichkeit der Nutzung von
stralRenbegleitenden Fu3wegen.

Pramisse der Grunordnung ist es, im Planungsgebiet eine klare und strukturierte Orientierung zu
schaffen, um dem DLR in gestalterischer Hinsicht zu einer markanten ,Adresse” zu verhelfen. AulRer-
dem sollen qualitativ hochwertige AuRenanlagen fiir die Belegschaft des DLR geschaffen werden.
Durch strukturierende MalRnahmen, die einen Eingangsplatz, zentrale Campusgrinflachen und eine
ErschlieBungszonen (Magistrale) festlegen, wird ein griines Riickgrat fir das Gelande geschaffen, das
die ErschlieBungsfunktion mit Kommunikations- und Erholungsflachen vereint. Die bestehenden Ge-
holzstreifen entlang der nordwestlichen und norddstlichen Grenze bleiben erhalten und stellen eine
wirksame Eingrinung dar. Durch die Féallung der Fichtenanpflanzung im Nordosten wird das Geléande
zum Flughafengelande hin gedffnet. Die Haupt-, Stich- und Nebenstraen werden — entsprechend der
Hierarchie — von Baumreihen unterschiedlicher Art und Dichte begleitet. Die extensiv genutzte Griin-
landflache im stidostlichen Teil des Plangebietes (,Messwiese’) bleibt weitgehend erhalten und wird in
ihrem Bestand gesichert. Im Sudwesten des Plangebietes, wo eine bestehende Waldflache fur die
Errichtung eines Parkhauses gerodet werden musste, wird ein gestufter Waldrand ausgebildet. Fur die
verbleibenden Waldflachen, die aufgrund der baulichen Entwicklung nicht innerhalb des DLR-
Geléndes wiederaufgepflanzt werden kdnnen, wird auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes eine Ersatzaufforstung vorgenommen.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes und der Raumordnung (in Fachgesetzen und -planen festgeleg-
te Ziele, Art der Berlicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes)

1.2.1 Bestehende Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb bestehender Schutzgebiete. Etwa 250 m westlich des DLR-Gelandes
beginnt jenseits der S-Bahnlinie Miinchen-Herrsching das Landschaftsschutzgebiet ,Westlicher Teil
des Landkreises Starnberg®, das auch das Gebiet im Westen und Stiden von Wefling (mit Ausnahme
der Siedlungsbereiche) umfasst. Auch der Wellinger See sowie der zwischen WeRling und Oberpfaf-
fenhofen gelegene Buchenwald (,Adelberg®, ,Stocket) sind Teil dieses Landschaftsschutzgebietes.
Das etwa 1,5 km 0Ostlich des Betriebsgelandes des DLR gelegene Unterbrunner Holz ist zusammen
mit Kreuzlinger Forst, Pentenrieder Schlag, Frohnloher Buchet und angrenzenden Freiflachen eben-
falls als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen und zugleich als Bannwald festgesetzt.
Naturschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile und Naturdenkmaéler sind im Plangebiet
sowie im nédheren Umfeld nicht vorhanden.

Etwa 1,2 km sidwestlich des Betriebsgelandes des DLR liegt das FFH-Gebiet Nr. 7933-371 ,Ei-
chenalleen und Walder um Meiling und Welling“. Aufgrund der grof3en Entfernung und angesichts der
bereits bestehenden Nutzung des Plangebietes als Forschungsareal sind durch die Planung keinerlei
Auswirkungen auf dieses FFH-Gebiet zu erwarten.

Am westlichen Ortsrand von Neugilching sowie im Bereich des Unterbrunner Holzes 6stlich des Son-
derflughafens Oberpfaffenhofen liegen mehrere Trinkwasserbrunnen der Gemeinde Gilching sowie
des Zweckverbandes grofirdumige Wasserversorgung Landkreis Starnberg. Die umgebenden Fla-
chen (v. a. Waldgebiete) sind als rechtskraftige Wasserschutzgebiete ausgewiesen. Das Betriebsge-
lande des DLR liegt im Zustrombereich der Brunnen Gl, Gll und GIV der Gemeinde Gilching. Fur die-
sen Bereich, der z. T. auch das Gelande des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen umfasst, ist die
Ausweisung eines Wasserschutzgebietes geplant (vorgeschlagenes Wasserschutzgebiet Zone Il B).
Die Gemeinde Gilching hat beim Landratsamt Starnberg Antrag auf Festsetzung eines Wasserschutz-
gebietes fur den Brunnen IV in Gilching gestellt. Die Antragsunterlagen und der Entwurf fur die
Schutzgebietsverordnung wurden im Zeitraum vom 1. Februar 2016 bis 1. Marz 2016 erneut 6ffentlich
ausgelegt. Der entsprechende Erérterungstermin hat am 12.09.2016 stattgefunden. Dabei wurde der
Gemeinde Gilching seitens des Landratsamts aufgegeben, bis September 2018 eine Alternativenpri-
fung zur beantragten Wasserschutzgebietsausweisung fur Brunnen IV vorzulegen. Da die bisherige
Bewilligung fur den Brunnen IV zum Jahresende 2016 ausgelaufen ist, wurde der Gemeinde eine auf
3 Jahre befristete Erlaubnis zur Aufrechterhaltung der Wasserversorgung erteilt.

[Zum Verfahrensstand der WSG-Ausweisung fur den Brunnen IV in Gilching liegen derzeit keine aktu-
ellen Informationen vor. Es wurde eine Anfrage beim Landratsamt Starnberg gestellt.]

1.2.2 Aussagen und Ziele von Fachpléanen und —programmen (Arten- und Biotopschutzpro-
gramm, Biotopkartierung, Artenschutzkartierung, Waldfunktionsplan)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Starnberg (BAYSTMLU 1993) for-
muliert fir das Umfeld des Plangebietes folgende Ziele:

e Landwirtschaftliche Nutzflachen als aktueller bzw. ehemaliger Lebensraum der Saatkrahe
Ziel: extensive Landnutzung

e Waldrander im Bereich des sudlichen Unterbrunner Holzes
Ziel: Erhalt, Optimierung und Neuentwicklung von thermophilen Sdumen vorrangig in S-, SO- und
SW-Lagen

Gemal der amtlichen Biotopkartierung liegt ein Teil des Biotops Nr. 7933-0011-003 innerhalb des
Planungsumgriffs. Es handelt sich dabei um einen heckenartigen Waldrand als Relikt eines ehemali-
gen Eichen-Hainbuchen-Waldes. Die Biotopausstattung und das Arteninventar sind Kap. 2.5 (Schutz-
gut Tiere und Pflanzen) zu entnehmen.

Die Walder in der Umgebung des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen sind im Waldfunktionsplan
weitgehend als ,Wald mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung’ dargestellt. Auch der im Stidwesten
des Plangebietes ehemals befindliche Fichtenforst, welcher zwischenzeitlich fir die Errichtung des
Parkhauses (SO 1) gerodet wurde, hatte gemaR dem 2007 giltigen Waldfunktionsplan eine Funktion
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fur die Erholung (Intensitatsstufe 11). Im heute giltigen Gberarbeiteten Waldfunktionsplan sind die an-
grenzenden Walder als Erholungswald Stufe | und lokale Klimaschutzwélder ausgewiesen. Sie weisen
also eine wesentlich héhere Bedeutung im Hinblick auf die Waldfunktionen auf.

1.2.3 Ziele des Regionalplanes, Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Das Gemeindegebiet Welling liegt gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, BAYST-
MWLE 2022) innerhalb des Verdichtungsraums der Region Miinchen.

Das Betriebsgelande des DLR sowie die angrenzenden Flachen des Gewerbegebietes Argelsrieder
Feld und des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen sind im Regionalplan der Region Miinchen (RPV
MUNCHEN 2019) als Hauptsiedlungsbereiche dargestellt. Dieser Bereich umfasst auch den im Sid-
westen des Plangebietes ehemals vorhandenen Fichtenforst, welcher zwischenzeitlich fur die Errich-
tung des Parkhauses (SO 1) gerodet wurde.

Die westlich des Plangebietes gelegenen Waldflachen (Schluifelder Wald, Mischenrieder Wald und
Waldflachen um Weichselbaum) sind als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen und im Regionalplan
nachrichtlich dargestellt. Auch die Waldflachen dstlich des Sonderflughafengelandes (Unterbrunner
Holz, Kreuzlinger Forst) sind als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Welling (PV 2006) ist das Betriebsgeldnde des
DLR einschlieB3lich des im Sidwesten des Plangebietes gelegenen, zwischenzeitlich gerodeten Fich-
tenforstes als ,,Sondergebiet Forschung Betriebsgeldande DLR“ dargestellt. Das Sondergebiet ist
von der im Westen angrenzenden Staatsstral3e 2349 durch einen etwa 15 m breiten Grunstreifen ge-
trennt. Am 6Ostlichen Rand der Staatsstral3e verlauft zudem ein FuR- und Radweg, der im Flachennut-
zungsplan als ,wichtige Ful3- und Radwegeverbindung® dargestellt ist.

2 Bestand Natur und Landschaft

2.1 Naturraumliche Gliederung, potenzielle natirliche Vegetation

Das Plangebiet liegt im Grenzbereich der Naturraume 03 Voralpines Hugel- und Moorland (Unterein-
heit 037 Ammer-Loisach-Hulgelland) und 05 Inn-Isar-Schotterplatten (Untereinheiten 050 Firstenfeld-
brucker Higelland und 051 Minchener Ebene). Gemald dem Arten- und Biotopschutzprogramm Bay-
ern (BAYSTMLU 1993) ist das Plangebiet noch dem Ammer-Loisach-Hugelland zuzurechnen. Nach
GRAUL (1962) gehort der Bereich der sog. Gilchinger Platte bereits zum Naturraum 051 (Minchener
Ebene).

Das Landschaftsprofil der Gemeinde Wefiling wird mafgeblich durch die Ablagerungen des Isar-
Loisach-Gletschers wahrend der Wirmeiszeit gepragt. Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer
groReren Schotterflache, die der inneren Wirm-Randmorane zuzurechnen ist. Die durch nacheiszeit-
liche Schmelzwéasser abgelagerten Schotter reichen als rinnenférmige Struktur von Unering im Siden
bis zur Miinchener Schotterebene im Norden. Zwischen Oberpfaffenhofen und Gilching weist die sog.
Gilchinger Schotterplatte eine Breite von bis zu 5 km auf. Sie wird im Osten durch risseiszeitliche Alt-
moranenzige und im Westen durch die Seiten- und Grundmorénen aus der Wirmeiszeit begrenzt.

Die Uberwiegend aus Grob- und Feinkiesen bestehenden Schotterablagerungen reichen in eine Tiefe
von etwa 20 bis 30 m. Im Bereich des Grundwasserspiegels (in ca. 18 - 22 m Tiefe) sind z. T. mehrere
Meter machtige verfestigte Schotterbdnke (Nagelfluh) vorhanden. Darunter stehen die feinsandigen,
schluffigen bis tonigen Schichten der Oberen SiRRwassermolasse (Tertiar) an, die den Grundwasser-
stauer bilden.

Das Gelande des Plangebietes ist als schiefe Ebene leicht nach Norden geneigt. Der Hochpunkt mit
etwa 582 m 0. NN befindet sich im Sudwesten im Bereich der Staatsstrale St 2349, der Tiefpunkt
liegt auf etwa 575 m 4. NN im Norden des Gebietes.

Die potenzielle naturliche Vegetation auf den flachgrindigen Schotterverwitterungsbdden des Plan-
gebietes ist nach SEIBERT (1968) der Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald. Die potenzielle natiirliche Ve-
getation (PNV) beschreibt diejenige Vegetation, die sich unter den gegenwartigen Umweltbedingun-
gen bei Ausbleiben jeglicher menschlicher Eingriffe auf einem bestimmten Standort einstellen wiirde.
Der Kartierte Biotop Nr. 7933-0011 enthalt noch relikthafte Bestéande dieser potenziell natirlichen
Waldgesellschaft.
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2.2 Schutzgut Boden

Bodenaufbau und -eigenschaften

GemaR der standortkundlichen Bodenkarte (BAYERISCHES GEOLOGISCHES LANDESAMT 1986) herrschen
auf den carbonatreichen Niederterrassenschottern des Untersuchungsgebietes Parabraunerden ge-
ringer bis mittlerer Entwicklungstiefe vor. Die Bodenméachtigkeit (Humusauflage und Verwitterungsho-
rizont) der flachgrindigen Schotterbéden liegt meist nur bei ca. 20-30 cm. Als Bodenart wird fiir die
oberen Bodenschichten ein kiesiger, schluffig-sandiger bzw. toniger Lehm angegeben. In Bodentiefen
Uber 35 cm dominieren sandige, schwach schluffige Kiese. Die Boden weisen natlrlicherweise eine
mittlere Sorptionskapazitat (Stufe 2-3) und ein geringes Filtervermégen (Stufe 2), aber eine hohe
Durchlassigkeit (Stufe 4) auf. Die groRBe Wasserdurchlassigkeit des Bodens fuhrt dazu, dass trotz ho-
her Niederschlagsmengen (vgl. Kap. 2.4 Schutzgut Klima/Luft) die Boden relativ schnell trockenfallen.
In Verbindung mit einem weitgehend ebenen Relief ist der Beitrag zur Grundwasserneubildung in den
unversiegelten Bereichen des Plangebietes als hoch anzusehen. Das Grundwasser weist einen mittle-
ren Flurabstand von ca. 22 m auf (vgl. Kap. 2.3, Schutzgut Wasser).

Aufgrund der bestehenden Nutzungen sowie der Bombardierungen wahrend des 2. Weltkrieges ist
der Anteil natirlich gewachsener Boden im Plangebiet vermutlich relativ gering. So wurden im Rah-
men der Baugrunduntersuchungen zum Neubau des Kontrollzentrums fur Satellitennavigation kinstli-
che Auffullungen in Tiefen zwischen 0,3 und 0,9 m unter GOK vorgefunden (vgl. BLASY + MADER
2005). Bei den Auffullungen handelte es sich Gberwiegend um ein Kies-Schluffgemisch, stellenweise
mit geringen Mengen an Fremdanteilen (Ziegelbruch). Auch in den Gbrigen Bereichen des Plangebie-
tes sind bei der Verfullung von Bombentrichtern und im Zuge von Baumafnahmen vermutlich umfang-
reiche Auffullungen vorgenommen worden. Zwischen der Flugzeughalle und dem Rollfeld des Sonder-
flughafengelandes wurde mdglicherweise, wie auch auf dem Flughafengeldnde selbst, Oberboden
abgeschoben. Ein weitgehend natirlicher Bodenaufbau findet sich vermutlich im Bereich des als Bio-
top kartierten Waldrandes und evtl. in dem westlich anschlieRenden, zwischenzeitlich gerodeten Fich-
tenforst. Im Bereich des (ehemaligen) Fichtenforstes wurde im Jahr 2014 bereits der Baukdrper SO 1
(Parkhaus) gem. dem Bebauungsplan-Entwurf vom 19.06.2012 errichtet. Ein naturnaher Bodenaufbau
ist daher nur noch auf3erhalb des Baufeldes anzunehmen.

Versiegelungsgrad

Der natiirliche Boden ist im Untersuchungsgebiet durch die bestehenden Nutzungen massiv anthro-
pogen Uberpragt. Von den etwa 25,4 ha Gesamtflache sind rund 3 ha durch Gebéude Uberbaut. Wei-
tere 7,9 ha sind durch StraBen, Wege und Parkplatze versiegelt. Die sonstigen befestigten Flachen
(Kiesflachen, Lagerplatze und sonstige teilversiegelte Flachen) nehmen eine Flache von 0,5 ha ein.
Damit liegt der Anteil der versiegelten bzw. befestigten Flachen derzeit bei rund 45 % (vgl. Kap. 4.2
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung).

Versickerungsfahigkeit

Fur das Plangebiet liegen derzeit drei Gutachten zur Bewertung der Versickerungsfahigkeit des Un-
tergrundes vor. Gemald dem im Bereich des Institutsgebaudes Nr. 122 durchgefiihrten Sickertest vom
30.08.2005 (BLASY + MADER 2005a) errechnet sich ein Durchlassigkeitsbeiwert (kf) von 3,1 x 10* m/s.
Der im Rahmen des Baugrund- und Altlastengutachtens durchgefiihrte Sickertest vom 12.09.2005
(BLAsY + MADER 2005b) ergibt fur den Standort des Kontrollzentrums fiir Satellitennavigation einen ks-
Wert von 3,5 x 104 m/s. Im Bereich des neuen Robotik- und Mechatronikzentrums liegen die ki-Werte
im Bereich zwischen 5 x 10 und 1 x 10* m/s (BLASY + MADER 2011). Die ermittelten Durchlassig-
keitsbeiwerte entsprechen nach BLASY + MADER einem durchlassigen Boden gemaR DIN 18130. Eine
Versickerung von unbelastetem Dach- bzw. Oberflachenwasser ist somit moglich. Die Bemessung
von Versickerungseinrichtungen kann daher in einfacher Weise nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 er-
folgen.

Altlasten

Das Landratsamt Starnberg, Fachbereich Umweltschutz, hat in seiner Stellungnahme vom 29.12.2025
daruber informiert, dass drei Flurstiicke im Bereich des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen als Resul-
tat des Untersuchungsberichts vom 07.11.2025 der HYDRODATA GmbH in das Kataster des Lan-
desamtes fur Umwelt (ABuUDIS) als Altlastenverdachtsflachen eingetragen wurden. Darunter befindet
sich das Flurstiick FI.-Nr. 1354, das sich im gegenstandlichen Plangebiet befindet. Dort wurde eine
Kontaminationsverdachtige Flache (KVF) mit der Kataster-Nr. 18800925 und der Standortbezeich-
nung ,KVF 09 Oltanks“ verzeichnet. Die beiden zu dieser KVF gehérenden Teilflachen werden kiinftig
in der Planzeichnung gekennzeichnet.
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Die weiteren beiden Kontaminationsverdachtigen Flachen ,KVF 31 Sudlicher Teil der Start- und Lan-
debahn (Flur-Nr. 1048)“ und ,KVF 32 Wiese, Bereich der ehem. Start- und Landebahn (Flur-Nr. 828)"
auBBerhalb des Plangebiets stehen unter dem Verdacht einer Kontamination mit PFAS. Nach Mittei-
lung des Wasserwirtschaftsamts Weilheim (WWA) vom 18.12.2025 wurden in der Grundwassermess-
stelle (GWM) mit der amtlichen Bezeichnung ,Wes080“ PFAS-Spurengehalte nachgewiesen. Diese
GWM befindet sich im Bereich der FI.-Nr. 1403 im Nahbereich zur Minchner Stral3e / ST2349 und
grenzt an das Flurstiick Fl.-Nr. 1354 und damit auch an das Plangebiet an. Das Landratsamt folgt da-
her dem Vorschlag, weitere Untersuchungen zunachst nur fir KVF 31 und KVF 32 in Auftrag zu ge-
ben und erachtet eine zeithahe Klarung einer moéglichen PFAS-Kontamination als sinnvoll und not-
wendig.

Laut Bericht vom 07.11.2025 der HYDRODATA GmbH wurden auf FINr. 1354 Gemarkung Oberpfaf-
fenhofen (also auf dem DLR-Geléande) noch vier weitere Altlastenverdachtsflachen gefunden: KVF 02,
KVF 03, KVF6 und KVF21 (siehe Ubersicht Nr. 7.1 Tabelle 3 / Seiten 146ff des Berichts, Lageplan der
KVF DLR-Gelande-— Anlage 3.3a/Seite 218 des Berichts sowie den Beschreibungen zu den einzelnen
KVF in Nr. 6 des Berichts). Ebenso wurde im Baufeld SO 15 bei der Bodenuntersuchung 2005 eine
kiinstliche Auffillung mit partiellen Verunreinigungen vorgefunden (siehe Baugrund- und Altlastengut-
achten vom 29.09.2005 der BLASY + MADER GmbH - Hilfswert-1- Uberschreitung bei RKS8/0,4 — im
Feststoff 6,6 mg/kg PAK gemessen). Derzeit sind diese Altlastenverdachtsflachen nicht im Altlasten-
kataster erfasst; trotzdem sind beim (derzeit geplanten) Riickbau bzw. Aushubarbeiten entsprechende
Punkte bauseits zu beachten (vgl. Kap. 3.1 — Prognose Schutzgut Boden).

Da das Flughafengeldande Oberpfaffenhofen und das Gelande des DLR wahrend des 2. Weltkriegs
starken Bombardierungen ausgesetzt war, ist nicht auszuschlie3en, dass sich im Boden des Plange-
bietes noch Kampfmittel aus dieser Zeit befinden. Zudem wurden die Bombentrichter aus dem 2.
Weltkrieg mit Kies und Bauschutt aus den zerstérten Gebauden und eventuell auch mit geringen Tei-
len Hausmuill verfullt.

2.3 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Im Plangebiet kommen keine natirlichen Oberflachengewasser vor. Im nérdlichen Teil des Gelandes
befinden sich drei kiinstlich angelegte Teiche, die als Zierteiche genutzt werden bzw. der Retention
von Niederschlagswasser dienen.

Grundwasser

Gemal dem Baugrund- und Altlastengutachten zum Neubau des Kontrollzentrums fur Satellitennavi-
gation (BLASY + MADER 2005) liegt der mittlere Grundwasserflurabstand bei 22 m. Das Planungsgebiet
befindet sich im Zustrombereich der Trinkwasserbrunnen der Gemeinde Gilching (Brunnen Gl, Gll und
GIV). Fur diesen Bereich, der auch einen Teil des DLR-Gelandes umfasst, ist die Ausweisung eines
Wasserschutzgebietes geplant (vorgeschlagenes Wasserschutzgebiet Zone Ill B). Siehe auch Punkt
1.2.1 Bestehende Schutzgebiete.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Betriebsgelandes erfolgt Uber den Zweckverband GrofRrdaumige Wasser-
versorgung Landkreis Starnberg mit zwei Ubergabestellen.

Die ehemalige Brunnenanlage auf dem Grundstiick Flur-Nr. 1322/6 ist seit Anfang der 90-er Jahre
aulRer Betrieb. Dabei handelt es sich um einen ehemaligen Brunnen der Gemeinde Oberpfaffenhofen,
der mit Inbetriebnahme der GroRraumigen Wasserversorgung Landkreis Starnberg stillgelegt wurde.
Diese Brunnenanlage wurde im Zuge der Erweiterung des Galileo Control Center riickgebaut.

Abwasserentsorgung

Die Entsorgung der Abwasser auf dem DLR-Gelande erfolgt im Trennsystem. Das Abwasser wird in
die offentliche Kanalisation eingeleitet. Alte Versitzgruben sind nicht mehr vorhanden bzw. werden
nicht genutzt. In den Kanal des Abwasserzweckverbandes wird zudem das Oberflachenwasser aus
den sog. ,Flugmanipulationsflachen® eingeleitet. Das sind diejenigen Flugbetriebsflachen, auf denen
Flugzeuge betankt oder gewartet werden. Die Flugzeugbetankungsanlage befindet sich derzeit im
Bereich des Flugtreibstofflagers im Vorfeld der Flugzeughalle. Das verschmutzte Oberflachenwasser
von diesen Flugmanipulationsflachen (angeschlossene Bestandsflache ca. 880 m?) wird Uber Benzin-
abscheider zunéchst in ein (unterirdisches) Riickhaltebecken eingeleitet, das im Bereich der Park-
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platzanlage im Westen des Plangebietes liegt. Das vorgereinigte Abwasser wird dann gedrosselt an
den Abwasserkanal abgegeben.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen wird teils Gber Mulden, teils Gber Schachte und Rigo-
len versickert. Die Entwésserung der Stralen und Parkflachen erfolgt meist breitflachig Uber seitlich
angrenzende Grinflachen. Da das gesamte Niederschlagswasser - mit Ausnahme des Oberflachen-
wassers aus den sog. Flugmanipulationsflachen - auf dem Betriebsgelande versickert wird, ist die
Grundwasserneubildung durch die bestehenden DLR-Anlagen kaum beeintrachtigt.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Aufgrund der hohen Durchlassigkeit der wiirmeiszeitlichen Schotterbéden und im Hinblick auf die La-
ge im Einzugsgebiet der Trinkwassergewinnungsgebiete der Gemeinde Gilching (Brunnen Gl, Gll und
GIV) ist beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gréRtmogliche Vorsicht geboten. In nachfol-
gender Tabelle sind die in diesem Zusammenhang relevanten Anlagen auf dem Betriebsgeldnde des
DLR zusammengestellt:

Nr. | Art der Anlage WGK?* | Gefahrdungsstufe Angaben zur Behandlung
nach VAwS**

1 | Flugzeugbetankungsanlage an Ge- |2 Gefahrdungsstufe C | Einleitung in 6ffentl. Abwasserkanal
baude Nr. 159 (Flugtreibstofflager mit vorgeschaltetem Benzinabschei-
im Vorfeld der Flugzeughalle) der und Ruckhaltebecken

2 | Tankstelle fur Firmenfahrzeuge (Nr. 2 Gefahrdungsstufe C | Die Tankstelle wurde 2008 aufgelas-
166) mit 2 Dieseltanks und einem bzw. sen und demontiert. Die Tanks wur-
Tank fur Vergaserkraftstoff 3 den verfullt.

3 | Erdtank fiir Notstromdiesel (10.000 I)
bei Gebaude Nr. 113 und G146

4 | Funf unterirdische Heiz6ltanks an 2 Geféahrdungsstufe D -
Gebaude Nr. 167 und 168, ein Heiz-
Oltank (7.000 I) bei Gebaude Nr. 117

5 | Altéltank an Gebaude Nr. 169 2 Gefahrdungsstufe B -
bzw. |oderC
3
6 | Kleine Galvanikwerkstatt und Lackie- - - Anfallende Produktionsabwasser
rerei in Geb&aude Nr. 126 (Zentral- werden abgefahren.
werkstatt)

* WGK = Wassergeféhrdungsklasse
** VVAWS = Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen

Auf dem DLR-Geldnde werden keine Enteisungsmittel verwendet.

Vorbelastungen

Das Landratsamt Starnberg, Fachbereich Umweltschutz, hat in seiner Stellungnahme vom 29.12.2025
dartiber informiert, dass drei Flurstiicke im Bereich des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen als Resul-
tat des Untersuchungsberichts vom 07.11.2025 der HYDRODATA GmbH in das Kataster des Lan-
desamtes fur Umwelt (ABuDIS) als Altlastenverdachtsflachen eingetragen wurden. Darunter befindet
sich das Flurstiick FI.-Nr. 1354, das sich im gegensténdlichen Plangebiet befindet. Dort wurde eine
Kontaminationsverdéachtige Flache (KVF) mit der Kataster-Nr. 18800925 und der Standortbezeich-
nung ,KVF 09 Oltanks“ verzeichnet. Die beiden zu dieser KVF gehérenden Teilflaichen werden kiinftig
in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die weiteren beiden Kontaminationsverdachtigen Flachen ,KVF 31 Sudlicher Teil der Start- und Lan-
debahn (Flur-Nr. 1048)“ und ,KVF 32 Wiese, Bereich der ehem. Start- und Landebahn (Flur-Nr. 828)*
auBBerhalb des Plangebiets stehen unter dem Verdacht einer Kontamination mit PFAS. Nach Mittei-
lung des Wasserwirtschaftsamts Weilheim (WWA) vom 18.12.2025 wurden in der Grundwassermess-
stelle (GWM) mit der amtlichen Bezeichnung ,Wes080“ PFAS-Spurengehalte nachgewiesen. Diese
GWM befindet sich im Bereich der FI.-Nr. 1403 im Nahbereich zur Munchner StralRe / ST2349 und
grenzt an das Flurstiick Fl.-Nr. 1354 und damit auch an das Plangebiet an. Das Landratsamt folgt da-
her dem Vorschlag, weitere Untersuchungen zunachst nur fur KVF 31 und KVF 32 in Auftrag zu ge-
ben und erachtet eine zeithahe Klarung einer moglichen PFAS-Kontamination als sinnvoll und not-
wendig.
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Im Bereich des Kontrollzentrums fiir Satellitennavigation wurden au3erdem vor Baubeginn partielle
Verunreinigungen der Auffullschicht mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
festgestellt (vgl. Kap. 2.2 — Schutzgut Boden).

2.4 Schutzgut Klima / Luft

GrofRklima

Der Planungsumgriff liegt klimatisch gesehen im Ubergangsbereich zwischen dem feucht-kiihlen Kii-
ma des oberbayerischen Alpenvorlandes und dem warmeren und magig feuchten Klima der Miinch-
ner Schotterebene. Die klimatischen Verhaltnisse werden vorwiegend von atlantischen Luftmassen
aus westlichen und siidwestlichen Richtungen gepragt. Daneben spielen auch kontinentale Luftmas-
sen aus Ostlichen Richtungen sowie der west-dstlich verlaufende Querriegel der Alpen mit seiner
Stau- und Féhnlage eine Rolle.

Die mittlere Jahrestemperatur wird mit 7-7,5 °C angegeben. Im Flughafenbereich liegt sie mit 7,9 °C
geringflgig héher.

Die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt im Plangebiet bei 981 mm/Jahr.

Die Messung der Windverteilung und Windstarken am Sonderflughafen Oberpfaffenhofen gibt als
Hauptwindrichtung West bis Studwest an. Daneben zeigt sich auch ein flr die mitteleuropéischen
Windverhaltnisse typisches Nebenmaximum aus Nordost.

Kleinklima

Auf den grofReren im Gebiet vorhandenen Freiflachen mit Grasbewuchs, v. a. im Bereich der ,Mess-
wiese’, kann es bei Inversionswetterlagen zu néchtlicher Kaltluftbildung kommen. Die tragen Kaltluft-
massen flieBen dem Gelandegefalle folgend in nérdlicher Richtung ab. Dabei stellen die vorhandenen
Gebaude sowie der Geholzstreifen an der nérdlichen Plangebietsgrenze bis zu einem gewissen Grad
ein Abflusshindernis dar.

Der hohe Versiegelungsgrad im Plangebiet wirkt sich nachteilig auf das Kleinklima aus. So erreichen
die bebauten bzw. hoch versiegelten Flachen tagsiber deutlich hbhere Oberflachentemperaturen als
die unbebauten bzw. gehdlzbestandenen Bereiche. Demgegenuber fallt die nachtliche Abkuhlung ver-
siegelter Flachen deutlich geringer aus als auf offenen, grasbewachsenen Grinflachen. Insbesondere
wahrend sommerlicher Hochdruckwetterlagen mit schwachen Luftbewegungen ist der Luftmassenaus-
tausch tber Luftaustauschbahnen und geeignete Freiraume daher von grof3er Bedeutung.

Da das Plangebiet jedoch nicht innerhalb eines Stadtgebiets liegt, sondern mehr oder weniger in der
freien Landschaft, konnen auch die umgebenden Walder und landwirtschaftlichen Nutzflichen aus-
gleichend wirken. Zusammenhangende Waldbestéande spielen zudem eine wichtige Rolle flr die
Frischluftproduktion. Dies gilt bis zu einem gewissen Grad auch fur den (ehemaligen) Fichtenforst im
Slidwesten des Plangebietes, welcher fir die Errichtung des Parkhauses (SO 1) zwischenzeitlich ge-
rodet wurde.

Vorbelastungen

Als Hauptbelastungsquelle fir Schadstoffemissionen ist im Untersuchungsgebiet der StraRenverkehr
anzunehmen. Neben der nahegelegenen Autobahn A 96 Minchen-Lindau ist vor allem die am westli-
chen Rand des Plangebietes verlaufende Staatsstral3e 2349 von Bedeutung. Fir die A 96 wurde im
Jahr 2005 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 58.058 Kfz ermittelt, der Anteil an
Schwerlastverkehr lag bei 2.503 Fahrzeugen pro Tag. Die DTV fur die Staatsstrale 2349 betrug
13.164 Kfz (Stand 2005), beim Schwerlastverkehr waren es durchschnittlich 270 Fahrzeuge pro Tag
(Angaben des Staatlichen Bauamtes Weilheim).

Auf der Grundlage dieser Verkehrszahlen wurde von Seiten des Landesamtes fiir Umwelt (Referat 24,
Schreiben von Hr. Ostermair vom 3. November 2008) die lufthygienische Vorbelastung fiir das DLR-
Gelande ermittelt. Sie betragt fir Stickstoffdioxid (NO2) 23 pug/m3 und fir Feinstaub (PMu1o) 21 pg/m3.
Fur die Gebaude entlang der Staatsstral’e 2349 errechnet sich eine etwas htéhere Vorbelastung von
27 pg/ms3 bei NO:z (Stickstoffdioxid) und 22 pg/ms3 bei PMio (Feinstaub). Die vom Stral3enverkehr aus-
gehende lufthygienische Belastung liegt damit deutlich unter den zuldssigen Grenzwerten geman der
39. BImSchV?. Der Immissionswert fir NO2 ist darin mit 40 pg/m?3 (Jahresmittelwert) angegeben. Fir
PMuio liegt der zulassige Jahresmittelwert gemaf der 39. BImSchV bei 40 pg/ms.

1 39. BImSchV: NeunundreiRigste Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Ver-
ordnung uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen vom 2. August 2010 (BGBI. | S. 1065), zu-
letzt geandert durch Artikel 112 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
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Die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) fir das Jahr 2015 lag mit 17.948 Kfz um 36,3 %
Uber den Werten von 2005. Der Schwerverkehr hat sich auf 543 Fahrzeuge pro Tag erhdht. Durch die
Eroffnung der Westumfahrung WefRlling am 28. November 2016 ist zwischenzeitlich eine deutliche
Verkehrsentlastung auf der Staatsstralle 2349 eingetreten. Dies belegt der Vergleich der Verkehrs-
zahlen fur die Ortsdurchfahrt WeRling fiir das Jahr 2016 (vor Eréffnung der Westumfahrung) und 2017
(nach Eroffnung der Westumfahrung):

Zeitraum Durchschnitt Werktags* Durchschnitt Wochenende*
20.06.2016 — 04.07.2016 17.253 12.231
19.07.2017 — 26.09.2017 12.429 9.472

* Verkehrszahlen fiir die Ortsdurchfahrt WeRling, Messpunkt Hauptstrae 24 (Angaben der Gemeinde WeRling)

Auch gemal der Verkehrsuntersuchung von GEVAS, HUMBERG & PARTNER (2023) hat auf der Staats-
straRe 2349 durch die Fertigstellung der Westumfahrung Weliling eine deutliche Verkehrsabnahme
gegentber dem Analysefall 2015 stattgefunden. Dies gilt dementsprechend auch fur den Abschnitt der
St 2349 im Bereich des DLR-Standortes.

Auf der Grundlage der Berechnungen des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt auf der Basis der
DTV 2005 ist nicht davon auszugehen, dass die zuldassigen Grenzwerte der 39. BImSchV im Plange-
biet Uberschritten werden.

Neben dem StralRenverkehr ist auch der betriebsinterne Werksverkehr zu bertcksichtigen. Im Jahr
2007 waren beim DLR ca. 1.100 bis 1.200 Mitarbeiter beschaftigt. Gemal einer von Seiten des DLR
im Dezember 2007 durchgefihrten Erfassung der ein- und ausfahrenden Fahrzeuge an der Zufahrt
zum DLR-Gelande fuhren zu diesem Zeitpunkt in der Spitzenzeit zwischen 6.30 Uhr und 9.30 Uhr tag-
lich 799 Fahrzeuge auf das DLR-Gelande, wobei etwa 2/3 aus Richtung Gilching und 1/3 aus Rich-
tung Welling kamen. Die meisten Fahrzeuge (737 Kfz) verlieBen das Gelande im Zeitraum zwischen
15.00 Uhr und 19.00 Uhr. Dabei handelte es sich zum Uberwiegenden Teil um Pkw’s und Zweirader,
der Anteil an Lkw’s war mit 1,9 % &auRerst gering. Die Verkehrsbewegungen auf dem Betriebsgelande
selbst konzentrierten sich hauptséachlich auf die An- und Abfahrt zu den beiden groReren Parkplatzfla-
chen im Nordwesten sowie im Osten des Plangebietes. Nahere Untersuchungen zu den Schadstoff-
emissionen aus dem betriebsinternen Werksverkehr liegen nicht vor, die Belastung durfte aber im
Vergleich mit den von der St 2349 und der A 96 ausgehenden Emissionen auf3erst gering ausfallen.
Eine Uberschreitung der Immissionswerte der 39. BImSchV ist daher nicht anzunehmen.

Aus der Anderungsgenehmigung zur Ausweitung des Flugbetriebes auf den Geschéftsflugverkehr und
die Verlangerung der Betriebszeiten auf dem Sonderflughafen Oberpfaffenhofen geht hervor, dass die
Belastungen mit Luftschadstoffen aus dem Flugverkehr sowohl derzeit als auch zukinftig auf3erst ge-
ring einzustufen sind und die normierten Obergrenzen der TA Luft nicht Uberschritten werden (REGIE-
RUNG VON OBERBAYERN 2008).

Weitere mdgliche Schadstoffemissionen aus dem Flugverkehr entstehen innerhalb des DLR-Geléandes
auf dem Vorfeld der Flugzeughalle, da die Flugzeugtriebwerke hier wahrend der Vorbereitung zu For-
schungsfligen im Leerlauf bzw. mit unterschiedlichen Laststufen betrieben werden. Zudem rollen die
Forschungsflugzeuge des DLR aus eigener Kraft bis zum Geléande des Sonderflughafens. Die Anzahl
der Flugbewegungen wird von Seiten des DLR mit durchschnittlich 340 pro Jahr angegeben. Detail-
lierte Untersuchungen zu den daraus resultierenden Schadstoffbelastungen liegen nicht vor. Es kann
aber davon ausgegangen werden, dass die vergleichsweise geringe Anzahl an Flugbewegungen, die
sich zudem nur auf Rollbewegungen am Boden mit nur 10-20 % Volllast bzw. im Leerlaufbetrieb be-
schranken, trotz der (brigen Vorbelastungen nicht zu einer Uberschreitung der Grenzwerte der 39.
BImSchV fihrt.

2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Sidwesten des Planungsgebiets befindet sich gemafld der amtlichen Biotopkartierung der Biotop
Nr. 7933-0011, der aus drei Teilflachen besteht. Es handelt sich dabei um heckenartige Gehdlzstruk-
turen und Relikte eines ehemaligen Eichen-Hainbuchenwaldes. Lediglich die norddstlichste der drei
Teilflachen (7933-0011-003) liegt teilweise innerhalb des Plangebietes. Diese erstreckt sich als he-
ckenartiger Waldrand auf einer L&nge von etwa 500 m am Sudrand eines Fichtenforstes. Der Fichten-
forst innerhalb des Plangebietes wurde zwischenzeitlich fur die Errichtung des Parkhauses (SO 1)
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gerodet. Von der Biotopflache reichen etwa 140 m in das Plangebiet hinein. Der Gehdlzbestand be-
steht aus alten Eichen mit hohem Totholzanteil sowie Hasel- und Holundergebischen in der Strauch-
schicht. Partiell sind Hainbuchen und Rotbuchen eingestreut. Die Krautschicht ist z. T. durch die ehe-
mals angrenzende Ackernutzung (jetzt: Gewerbegebiet) eutrophiert.

Der ehemals nordlich des Biotops angrenzende etwa 30 bis 35 Jahre alte Fichtenbestand nahm den
sudwestlichsten Teil des Plangebietes ein und war mit einzelnen Larchen durchsetzt. Der Laubge-
holzanteil (einzelne junge Eichen) lag bei < 5%. Die artenarme Krautschicht (fast ausschlie3lich
Rubus fruticosus, Brombeere) war stark durch die forstliche Nutzung gepragt.

Das Betriebsgelande des DLR weist insgesamt eine sehr heterogene Nutzungsstruktur auf. Neben
intensiv genutzten Bereichen mit hohem Versiegelungsgrad und regelmaRig gepflegten Grunflachen
im Umfeld der Gebéaude finden sich auf dem Gelande auch naturnédhere Gehdlzbestande, parkartig
gestaltete Bereiche und extensiv genutzte Wiesenflachen.

So stockt im Norden und an der westlichen Grenze ein naturnaher Gehdlzstreifen mit vorwiegend
heimischen Baumarten und strauchreichem Unterwuchs. Diese Bereiche werden nicht oder allenfalls
extensiv gepflegt und stellen eine gute Eingriinung des Gelandes gegenuber der Staatsstral3e 2349
dar. Nach Suden schlief3t ein artenarmer Fichtenforst an, welcher zwischenzeitlich fir die Errichtung
des Parkhauses (SO 1) gerodet wurde. Im Nordosten gab es urspriinglich eine dichte Fichtenanpflan-
zung, die z. T. mit Kiefern durchsetzt war. Diese bildete einen Sichtschutz zu den angrenzenden Flug-
betriebsflachen des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen. Diese Flache war im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan aus dem Jahr 1996 sowie in der B-Plan-Anderung vom 24.01.2006 als ,Flache fiir 6kologi-
sche AusgleichsmaBhahmen und Sichtschutzpflanzungen - Pflanzgebot* festgesetzt. Diese Fichten-
anpflanzung ist aktuell nicht mehr vorhanden.

Im Suden schlie3t das Gewerbegebiet ,Argelsrieder Feld’ direkt an das Plangebiet an. Im Randbereich
des Gewerbegebietes befindet sich ein 10 m breiter Pflanzstreifen mit Baumen und Strduchern, der
eine gute Eingrinung auch nach Suden darstellt. Lediglich am Sidostrand des Gebietes fehlt jegliche
Gehdlzpflanzung, da hier die Sichtbeziehung zur Start- und Landebahn von Bedeutung ist.

Eine Reihe von solitar stehenden alten Eichen westlich der Betriebskantine bildet den wertvollsten
Baumbestand im Inneren des Gebietes. Weitere parkartige Gehdlzbestande mit pragenden Einzel-
baumen finden sich im Bereich noérdlich der Zufahrt sowie zwischen der Flughalle und den ndérdlich
anschlieBenden Institutsgebauden.

Die groRRen Freiflachen im stidéstlichen Teil des Plangebietes werden nach Angaben des DLR exten-
siv gepflegt (2-schirige Mahd, gelegentlich dritte Mahd bei Veranstaltungen, extensive Dingung). Das
Arteninventar der sog. ,Messwiese’ ist jedoch vergleichsweise artenarm und wird neben SuR3grésern
hauptsachlich vom Wiesenlabkraut (Galium mollugo agg.) bestimmt. In geringem Umfang kommen
auch typische Arten der Fettwiesen vor, wie Scharfer Hahnenful3 (Ranunculus acris), Léwenzahn (Ta-
raxacum officinale), Spitzwegerich (Plantago lanceolata) und Schafgarbe (Achillea millefolium). Das
Auftreten von Magerkeitszeigern, wie z. B. dem Ruchgras (Anthoxanthum odoratum) weist auf die ex-
tensive Nutzung der Flache hin. Ein etwas groReres Artenspektrum an Trocken- und Magerkeitszei-
gern findet sich in den Wegrandbereichen. Neben den typischen Arten der Salbei-Glatthaferwiesen,
wie Wiesensalbei (Salvia pratensis), Margerite (Leucanthemum vulgare), Wiesen-Flockenblume
(Centaurea jacea), Gemeiner Hornklee (Lotus corniculatus) und Wiesen-Glockenblume (Campanula
patula) treten hier vereinzelt Halbtrockenrasenarten hinzu, wie Kriechender Hauhechel (Ononis
repens), Thymian (Thymus pulegioides) und Bunte Kronwicke (Coronilla varia).

Artenschutz

GemaR der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP, BURO FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE 2025)
kommen im Plangebiet keine priifungsrelevanten Pflanzenarten gemaf der FFH-Richtlinie vor.

Bei der Artengruppe der Saugetiere sind neben der Haselmaus Vorkommen verschiedener Fleder-
mausarten maglich. Vorkommen der Haselmaus kénnen ausgeschlossen werden, da keine geeigne-
ten Lebensraume im Plangebiet vorhanden sind. Im Hinblick auf Fledermduse konnte im Plangebiet
lediglich das Vorkommen der Zwergfledermaus nachgewiesen werden. In der Artenschutzkartierung
sind im Umfeld Nachweise weiterer Fledermausarten (u.a. GroRes Mausohr, Rauhautfledermaus,
Weilirandfledermaus) aufgefiihrt. Aufgrund des lediglich einmaligen Nachweises einer einzelnen
Zwergfledermaus ist davon auszugehen, dass das DLR-Gelande nur als Jagdrevier fir Flederméause
von Bedeutung ist. Die vorhandenen Gebaude im Plangebiet lassen zudem kaum Quartiermdglichkei-
ten fir Fledermause erkennen. Geeignete AltbAume mit mdoglichen Strukturen sind nur an wenigen
Stellen vorhanden. Somit kann das Quartierangebot fur Gebaude- und Baumflederméuse insgesamt
als schlecht eingestuft werden (vgl. saP, BURO FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE 2025).
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Vorkommen der Zauneidechse wurden im Vorfeld als potenziell mdglich eingestuft, insbesondere im
Bereich der ,Messwiese’. Trotz intensiver Nachsuche im Rahmen der Begehungen zur Erstellung der
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung konnte kein Nachweis der Zauneidechse im Plangebiet er-
bracht werden. Das Vorkommen weiterer prifungsrelevanter Reptilienarten des Anhang IV der FFH-
RL kann aufgrund der Habitatausstattung und der Verbreitung der Arten ausgeschlossen werden (vgl.
saP, BURO FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE 2025).

Im Zuge der Gelandeerfassungen fir die saP wurde die Wechselkrote auf dem DLR-Gelande nach-
gewiesen. Dabei handelt es sich um eine Tierart nach Anhang IV a) der FFH-Richtlinie, die auf der
Roten Liste Bayern als ,vom Aussterben bedroht” eingestuft ist und auf der Roten Liste Deutschland
als ,stark gefahrdet” gefiihrt wird. Die Wechselkrote laichte im Jahr 2021 im Bereich einer Ruderalfla-
che mit temporar Wasser fiihrenden Pfilitzen, die aufgrund von Bautétigkeiten entstanden waren. Der
Landlebensraum der Wechselkréte liegt vermutlich im Bereich der ,Messwiese’, in den Aushubhaufen
im Umfeld der Laichgewasser und wohl auch in den auR3erhalb des Geltungsbereichs gelegenen Ma-
gerwiesen des angrenzenden Flughafengelédndes. Die nachsten Vorkommen der Wechselkréte sind
aus den Abbaustellen sudlich der Staatsstra3e 2349 zwischen Oberpfaffenhofen und Unterbrunn be-
kannt. Die Entfernung von 2 Kilometern zwischen diesem Vorkommen und dem DLR-Gelande ist von
den Tieren leicht zu bewadltigen

Fur andere Amphibienarten stellt das Plangebiet keinen geeigneten Lebensraum dar. Es sind auf dem
DLR-Gelande zwar mehrere kinstlich angelegte, z. T. naturnah gestaltete Teiche zwischen den Be-
standsgebéauden vorhanden, diese sind jedoch alle mit Goldfischen besetzt. Daher sind sie fur die
meisten Amphibienarten und fur alle anspruchsvollen, prifungsrelevanten Amphibienarten nicht als
Laich- und Aufenthaltsgewasser geeignet.

Im Rahmen der im Jahr 2021 durchgefihrten Bestandsaufnahme (saP, BURO FUR LANDSCHAFTSOKO-
LOGIE 2025) konnten im Plangebiet insgesamt 27 Vogelarten nachgewiesen werden, von denen 22
Arten als sichere oder wahrscheinliche Brutvigel eingestuft wurden. Dabei handelt es sich Uberwie-
gend um haufige, weit verbreitete Arten. Als naturschutzschutzfachlich bedeutsame und prifungsrele-
vante Arten wurden im Plangebiet folgende Vogelarten erfasst: Feldsperling (1 Brutpaar), Haussper-
ling (6 Brutpaare), Grauschnapper (1 Brutpaar), Star (3 Brutpaare) und Stieglitz (7 Brutpaare). Feld-
und Haussperling, Grauschnapper und Star sind Hohlenbrtter, der Grauschnéapper auch Halbhéhlen-
briter. Der Stieglitz britet in Freinestern in Baumen.

Als Beibeobachtung wurden auf der ,Messwiese’ Feldgrillen nachgewiesen. Die Feldgrille ist in Bayern
als ,gefahrdet” eingestuft (Rote Liste 3), sie ist fur die saP jedoch nicht prifungsrelevant. Wichtige Vo-
raussetzung fur das Vorkommen der bodenbewohnenden Feldgrille ist eine extensive Wiesennutzung
und eine schittere Wiesenvegetation.

Funktionsbeziehungen

Die drei Teilflachen des Biotops Nr. 7933-0011 stellen ein lokal bedeutsames Vernetzungselement fir
die typischen Arten der Eichen-Hainbuchenwalder dar. Von besonderer Bedeutung ist in diesem Zu-
sammenhang die sidexponierte Lage im Anschluss an gréRere zusammenhangende Waldflachen.
Die heckenartigen Waldrandstrukturen reichen nur im Stiden noch in das Plangebiet hinein und set-
zen sich weder innerhalb des Betriebsgelandes des DLR noch nérdlich davon weiter fort.

Ostlich schlieRen an das Betriebsgeldande des DLR die Flachen des Sonderflughafens Oberpfaffenh-
ofen an, die Uberwiegend als extensive Grunlandflachen genutzt werden. Die artenreichen Glatthafer-
wiesen mit Ubergangen zu Kalkmagerrasen und Wiesenbrachen sind aus der Sicht des Artenschutzes
von sehr hoher Bedeutung. Die extensiven Wiesenflachen innerhalb des DLR-Geléndes (,Messwiese’)
stehen mit den hochwertigen Magerstandorten des Flughafengeldndes in direkter Verbindung und
sind damit als Teil dieses Lebensraumkomplexes anzusehen.

Vorbelastungen

Vorbelastungen ergeben sich insbesondere fur den amtlich kartierten Biotop Nr. 7933-0011 durch
frlhere Nahrstoffeintrage aus den ehemals sidlich angrenzenden intensiv genutzten Acker- und
Grinlandflachen. Mit der Entwicklung des Gewerbegebietes ,Argelsrieder Feld’ im direkten Anschluss
an den biotopkartierten Waldrand sind in Zukunft keine Nahrstoffeintrdge mehr zu befirchten. Die Ge-
holzbestande entlang der StaatsstralBe 2349 erfahren eine randliche Beeintrachtigung durch Ab-
gasemissionen sowie Streusalzeintrag aus dem StralRenverkehr. Die Belastungen mit Luftschadstof-
fen aus dem Flugverkehr des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen sind dagegen als relativ gering ein-
zustufen (vgl. Kap. 2.4, Schutzgut Klima und Luft).
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Im Bereich der sog. ,Messwiese’ werden nach Angaben des DLR Messungen bzw. Versuche zu For-
schungszwecken durchgefiihrt. Neben den fest installierten Messeinrichtungen auf und am Rande der
Messwiese werden in gro3eren zeitlichen und rAumlichen Abstanden auch temporére Versuchsauf-
bauten bengtigt, die ohne schwere Transportgerate vor Ort zusammengesetzt werden. Zum Einsatz
kommen verschiedenartige Objekte wie z. B. Metallplatten oder sonstige Metallkonstruktionen, die in
der Regel nur wenige Quadratmeter Flache in Anspruch nehmen. Durch die Versuchsaufbauten kann
es punktuell zu Verschattungswirkungen und damit zu einer Beeintréachtigung der Tier- und Pflanzen-
welt kommen. Da es sich jedoch lediglich um temporare Versuchsaufbauten handelt, die zudem deut-
lich weniger als 1 % der Gesamtflache der Messwiese einnehmen, sind die dadurch ausgelésten Be-
eintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt als unerheblich einzustufen. Sie bleiben daher auch in der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung unbericksichtigt.

2.6 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Das Betriebsgelande des DLR wird vorwiegend durch die vorhandenen Forschungsgebaude und die
umgebenden Freiflachen bestimmt. Die naturnahen Gehélzbestdnde im Randbereich des Plangebie-
tes stellen eine wirksame Eingriinung dar und wirken sich damit positiv auf das Landschaftsbild aus.

Die Nutzungsgeschichte des DLR-Gelandes geht zuriick bis in die 1930er Jahre. Das aus dieser Zeit
stammende Gebaudeensemble im Bereich der Betriebskantine ist zusammen mit den benachbarten
markanten Solitareichen fir das Siedlungs- und Landschaftsbild von besonderer Bedeutung. Die Ge-
baude aus der Zeit nach dem 2. Weltkrieg wirken dagegen eher zu massiv und sind z. T. schon &u-
Berst marode. Abgesehen von den z. T. grof3flachig versiegelten Bereichen (Parkplatz im Westen des
Plangebietes, Flughalle und Vorfeld) ist das Geldnde zwischen den Gebaudekomplexen relativ gut
durchgrint. Dabei wechseln sich parkartig gestaltete Bereiche mit z. T. wertvollerem Baumbestand
und intensiver gepflegte Griinanlagen ab.

Die extensiv genutzten Wiesenflachen im Bereich der sog. ,Messwiese’ weisen den fir die Minchener
Schotterebene typischen Charakter offener Heidelandschaften auf. Die im Sidosten angrenzende
Rollbahn und die daran anschlieRenden Wiesenflachen des Flughafengelandes sind zwar durch einen
Zaun vom Planungsgebiet getrennt, bilden aber optisch eine Einheit.

Vorbelastungen
Vorbelastungen fir das Schutzgut Landschaftsbild ergeben sich insbesondere aus dem hohen Ver-
siegelungsgrad und den groBvolumigen Baukérpern.

2.7 Schutzgut Mensch / Bevdlkerung

Fur den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren wie die Erholungs- und Freizeitfunk-
tion sowie Aspekte des Larmschutzes und der Lufthygiene von Bedeutung.

Bestehende Nutzungen im Planungsumgriff und seiner Umgebung

Bei den im Planungsumgriff vorhandenen Gebauden handelt es sich um Birogebaude, Forschungs-
und Laboreinrichtungen sowie eine Flugzeughalle, in der der Einbau von Forschungsgeréten erfolgt.
Bei den Nutzungen wird zwischen ,zentralen Einrichtungen® und ,Instituten” unterschieden. Zu den
zentralen Einrichtungen gehodren die Geschéftsfihrung des Standortes Oberpfaffenhofen, die allge-
meine Verwaltung, die Betriebskantine mit den zugehdrigen betrieblichen Einrichtungen, das Rechen-
zentrum, Einrichtungen der Energieversorgung sowie die zentralen Werkstatten. Die Abteilungen der
Institute, zu denen auch Flug- und Raumflugbetriebe zahlen, verteilen sich bedingt durch Platzmangel
auf unterschiedliche Gebaude. Die altesten Gebaude (Betriebskantine, alte Flughalle) wurden Ende
der 1930er Jahre gebaut. Ein Teil des vorhandenen Geb&udebestandes entspricht nicht mehr dem
heutigen Anspruch an Bausubstanz und Sicherheit und muss daher abgerissen werden.

Derzeit bestehen keine Wohnnutzungen auf dem Betriebsgelande der DLR. Das nachstgelegene
Siedlungsgebiet ist der etwa 150 m weiter westlich gelegene Weiler Weichselbaum, der im Flachen-
nutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt ist (vgl. PV 2006).
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Larmbelastungen durch Flugbetrieb, StraBenverkehr, Sportanlagen und Gewerbe

GeméalR den Darstellungen des Flachennutzungsplanes (PV 2006) liegt das Plangebiet in der Larm-
schutzzone B des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen. Laut der Fluglarmzonenkarte ist innerhalb die-
ser Zone von einem aquivalenten Dauerschallpegel zwischen 67 und 75 dB (A) auszugehen.

Weitere Larmbelastungen sowohl tagstiber als auch nachts ergeben sich aus dem Stral3enverkehr. In
diesem Zusammenhang ist insbesondere der am Westrand des Planungsumgriffs verlaufende Stra-
Benzug der StaatsstralRe 2349 von Bedeutung. Nach Auskunft des Staatlichen Bauamtes Weilheim
wurde im Jahr 2005 auf der StaatsstralBe 2349 zwischen WeRling und Gilching eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 13.164 Kfz ermittelt (Stand: 2005), der Anteil an Schwerlastverkehr
lag bei durchschnittlich 270 Fahrzeugen pro Tag. Fur das Jahr 2015 wird eine DTV von 17.948 Kfz
angegeben, der Schwerverkehr hat sich auf 543 Fahrzeuge pro Tag erhoht. Durch die Erdffnung der
Westumfahrung Wel3ling am 28. November 2016 ist zwischenzeitlich eine deutliche Verkehrsentlas-
tung auf der Staatsstrale 2349 eingetreten. Dies belegt der Vergleich der Verkehrszahlen fir die
Ortsdurchfahrt WelRling fur das Jahr 2016 (vor Erdffnung der Westumfahrung) und 2017 (nach Eroff-
nung der Westumfahrung):

Zeitraum Durchschnitt Werktags* Durchschnitt Wochenende*
20.06.2016 — 04.07.2016 17.253 12.231
19.07.2017 - 26.09.2017 12.429 9.472

* Verkehrszahlen fur die Ortsdurchfahrt WeRling, Messpunkt Hauptstra3e 24 (Angaben von Gemeinde Wef3ling)

Auch gemal der Verkehrsuntersuchung von GEVAS, HUMBERG & PARTNER (2023) hat auf der Staats-
straRe 2349 durch die Fertigstellung der Westumfahrung Weliling eine deutliche Verkehrsabnahme
gegentber dem Analysefall 2015 stattgefunden. Dies gilt dementsprechend auch fur den Abschnitt der
St 2349 im Bereich des DLR-Standortes.

Hinzu kommt der betriebsinterne Werksverkehr innerhalb des Plangebietes. Gemal einer Erfassung
der ein- und ausfahrenden Fahrzeuge durch das DLR im Dezember 2007 fuhren zu diesem Zeitpunkt
in der Spitzenzeit zwischen 6.30 und 9.30 Uhr taglich 799 Fahrzeuge auf das DLR-Geléande. Die meis-
ten Fahrzeuge (737 Kfz) verlieen das Gelande im Zeitraum zwischen 15.00 Uhr und 19.00 Uhr. Da-
bei handelte es sich zum Uberwiegenden Teil um Pkw’s und Zweirader, der Anteil an Lkw’s war mit
1,9 % aulBerst gering. GemaR einer Zahlung an der Zufahrt zum DLR-Geléande im Méarz 2018 wurde
zu diesem Zeitpunkt eine durchschnittliche téagliche Ein- und Ausfahrt von insgesamt 2.700 motorisier-
ten Fahrzeugen ermittelt.

Die vom Flugbetrieb, dem Strallenverkehr sowie vom betriebsinternen Werkverkehr ausgehenden
Larmemissionen wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Deutsches
Zentrum fur Luft- und Raumfahrt Oberpfaffenhofen® im Rahmen einer Schalltechnischen Vertraglich-
keitsuntersuchung (INGENIEURBURO GREINER 2026) detailliert untersucht und in den Festsetzungen
zum Bebauungsplan entsprechend bericksichtigt (vgl. Kap. 3.6 — Prognose Schutzgut Mensch).

Von den im Gebiet vorhandenen Sportanlagen (Bolzplatz) gehen nach derzeitigem Kenntnisstand kei-
ne relevanten Larmbelastungen aus.

Die Bebauungsplane der benachbarten Gewerbe- und Sondergebiete beinhalten z. T. Auflagen zum
Schallschutz, die von den dort anséassigen Gewerbebetrieben einzuhalten sind. Die in diesen Gebie-
ten zuIaSS|gen Larmpegel wurden im Rahmen der Schalltechnlschen Vertragllchkeltsuntersuchung bei

sehes—Zentrum—f&#Eu#t——emd—Raumfahﬁ—@beﬁpfa#enhefen—als Vorbelastung beruck5|cht|gt (INGENI

EURBURO GREINER 2026).

Lufthygienische Situation

Die vom StraRenverkehr ausgehenden Schadstoffemissionen, die auf der Basis der DTV fiur die
Staatsstralle 2349 (Stand 2005) ermittelt wurden, liegen deutlich unter den zulassigen Grenzwerten
der 39. BImSchV (vgl. Kap. 2.4, Schutzgut Klima / Luft — Vorbelastungen). Weitere mogliche Belas-
tungen ergeben sich aus dem betriebsinternen Werksverkehr sowie aus den Flugbewegungen im Be-
reich des Sonderflughafens sowie auf dem DLR-Gelande (Vorfeld der Flugzeughalle). Eine Uber-
schreitung der Immissionswerte der 39. BImSchV ist derzeit nicht anzunehmen (vgl. Kap. 2.4, Schutz-
gut Klima / Luft — Vorbelastungen).
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Elektromagnetische Felder

Am 01.01.1997 ist die ,Verordnung Uber elektromagnetische Felder® (26. BImSchV) in Kraft getreten.
Diese enthélt Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen und zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch elektromagnetische
Felder. Sie gilt fir Hoch und Niederfrequenzanlagen, wie z. B. auch Sende- und Funkmasten.

GemalR der Forderung der Unteren Immissionsschutzbehdrde am Landratsamt Starnberg (Stellung-
nahme vom 12.07.2007) wurde von Seiten des DLR eine Uberpriifung der in Betracht kommenden
Hochfrequenzanlagen (ortsfeste Sendefunkanlagen mit einer Sendeleistung von 10 Watt EIRP)
durchgefiihrt. Fir die im DLR-Oberpfaffenhofen installierten Anlagen liegen — soweit erforderlich — die
Frequenzzuteilungen gemaR § 58 Telekommunikationsgesetz (TKG) sowie die Standortbescheinigun-
gen nach 84 der Verordnung Uber das Nachweisverfahren zur Begrenzung elektromagnetischer Fel-
der (BEMFV) vor. Zu den vorliegenden Standortbescheinigungen wurde ein Abgleich mit der zustan-
digen Regulierungsbehorde fiir Telekommunikation und Post durchgefiihrt.

Eine Anzeige von Sendefunkanlagen nach § 7 (1) 26. BImSchV — soweit einzelne Anlagen uberhaupt
die Sendeleistung von 10 Watt EIRP Uberschreiten — ist nicht erfolgt, da die im DLR betriebenen Sen-
deanlagen der Forschung und Entwicklung dienen bzw. im Rahmen von Raumfahrtmissionen hoheitli-
che Aufgaben im Rahmen des Raumfahrtiibertragungsgesetzes (RAUG) erfiillen und somit nach § 1
(1) 26. BImSchV nicht der Definition ,gewerblichen Zwecken dienen* oder ,im Rahmen wirtschaftlicher
Unternehmungen Verwendung finden® unterliegen.

Erholungsnutzung

Das Betriebsgelande des DLR ist eingezaunt und daher nicht fiir die Offentlichkeit zugénglich. Der
zwischenzeitlich gerodete Fichtenforst im SUdwesten des Plangebietes war urspriinglich nicht um-
zaunt, er wies aber aufgrund der intensiven forstlichen Nutzung keine besondere Attraktivitat fur Erho-
lungssuchende auf. Auch der als Biotop kartierte Waldrand mit Eichen und Hainbuchen am sudlichen
Rand des Fichtenforstes war praktisch unzuganglich und konnte daher nicht zur Erholungsnutzung
beitragen. Inzwischen ist auch dieser sidlichste Teil des Betriebsgelandes mit einem Zaun umgeben.

Innerhalb des Betriebsgelandes des DLR gibt es einen Bolzplatz, der jedoch nur Werksangehérigen
zur Verflgung steht. Zudem ist ein vom ubrigen Werksgelande abgetrennter Kindergarten mit Kinder-
spielplatz im Norden des Gebietes vorhanden. Die Ubrigen, teils parkartig gestalteten Griunflachen
kénnen von den Beschaftigten des DLR wahrend der Pausen oder aul3erhalb der Arbeitszeiten zur
Entspannung genutzt werden.

Entlang der Staatsstral3e 2349 verlauft ein FuR- und Radweg, der Weldling und Gilching miteinander
und mit dem Plangebiet verbindet.

2.8 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter

Im Planungsumgriff selbst sind keine Kulturgiter, d.h. Baudenkmaéler, archdologische Gelandedenk-
maler und Bodendenkmaéler oder sonstige, schiitzenswerte Sachgiiter bekannt. Die altesten Gebaude
des DLR stammen aus der Zeit um 1940 (Betriebskantine, alte Flughalle) und sind nicht denkmalge-
schitzt.

3 Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

3.1 Prognose Schutzgut Boden

Bei der Durchfiihrung der geplanten BaumalRnahmen wird in gréRerem Umfang belebter Oberboden
abgeschoben. Fir die Errichtung der geplanten Gebéude ist zudem ein Bodenaushub fur Unterkelle-
rung, Tiefgaragen und dergleichen notwendig. Dartiber hinaus ist sudlich des Baufeldes SO 14 die
Anlage eines bis zu 5 m hohen Walls zur Abschirmung der Messwiese vorgesehen.

Die Umsetzung der im Bebauungsplan dargestellten Ziele erfolgt jedoch nicht in einem Schritt, son-
dern in einem Zeithorizont von 20-25 Jahren. Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den stellen einen erheblichen Eingriff dar. Allerdings ist zu beriicksichtigen, dass die Boden im Plan-
gebiet durch die vorhandenen Nutzungen bereits stark anthropogen Uberpragt sind (vgl. Kap. 2.2,
Schutzgut Boden). Noch am ehesten findet sich ein naturnaher Bodenaufbau im Bereich des als Bio-
top kartierten Waldrandes und innerhalb des daran anschlieRenden Fichtenforstes. Im Bereich des
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(ehemaligen) Fichtenforstes wurde im Jahr 2014 bereits der Baukdrper SO 1 (Parkhaus) gem. dem
Bebauungsplan-Entwurf vom 19.06.2012 errichtet. Ein naturnaher Bodenaufbau ist daher nur noch
aullerhalb des Baufeldes anzunehmen. Die negativen baubedingten Auswirkungen kdnnen dadurch
abgemildert werden, dass vorhandener unbelasteter Oberboden abgeschoben und fur die spétere
Wiederverwendung fachgerecht zwischengelagert wird.

Von dem insgesamt 25,4 ha umfassenden Plangebiet werden zukiinftig 6,3 ha von Gebauden einge-
nommen. GemaR der Planung sind zukiinftig weitere 7,6 ha durch Stra3en, Wege und Parkplatze ver-
siegelt oder anderweitig befestigt, so dass sich die Gesamtversiegelung von derzeit 45 % auf zukinf-
tig 54,7 % erhoéht. Die detaillierte Gegeniberstellung von Ver- und Entsiegelung und die Ermittlung
des erforderlichen Ausgleichsbedarfs erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
(vgl. Kap. 4.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung).

Von den neuen Nutzungen (v. a. Dienstleistungs- und Verwaltungsgeb&ude, Forschungsinstitute) sind
keine Schadstoffemissionen zu erwarten. Ein betriebsbedingter Schadstoffeintrag geht aber von den
vorhandenen und den geplanten Verkehrswegen aus, so dass es in gewissem Umfang zu Schadstoff-
eintragen in fahrbahnnahe Béden und damit zu einer Funktionsminimierung der betroffenen Bdden
kommen kann.

Im Falle von Gebduden und Betrieben, bei denen mit wassergefahrdenden Stoffen gearbeitet wird,
sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen, um Verunreinigungen des Grundwassers auszuschlie-
Ben (vgl. Kap. 3.2 - Prognose Schutzgut Wasser).

Im Bereich der Altlastenverdachtsflachen KVF 02, KVF 03, KVF6 und KVF21 (vgl. Kap. 2.2 — Schutz-
gut Boden) sind beim (derzeit geplanten) Riickbau bzw. Aushubarbeiten entsprechende Punkte bau-
seits zu beachten:

e Der Ruckbau bzw. Aushub darf nur unter fachlicher Begleitung erfolgen.

e Die anfallenden Aushubmassen sind als Haufwerke zu je max. 250 m?3 zwischenzulagern und
nach den Ublichen Verfahren zu beproben und je Belastungsgrad zu entsorgen. Die einschlagigen
Anforderungen des Abfallrechts (Aushubiberwachung, Separation der Béden nach organolepti-
schen Kriterien, Beprobung, Deklarationsanalytik, Verwertung bzw. Entsorgung gemaf der Dekla-
ration in einer entsprechend zugelassenen Verwertungsanlage bzw. Deponie) sind zu beachten.

e Nach den Abriss- und Aushubarbeiten ist jeweils eine Sohlefreimessung nach den Vorgaben der
BBodSchV (insb. 2:1-Eluate) von einem Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG durchzufiihren.

e Es st ein entsprechender Abschlussbericht von einem Sachverstandigen nach 8 18 BBodSchG zu
erstellen, in dem der Sanierungserfolg bestétigt wird. Dieser Abschlussbericht ist als PDF-Datei
dem Landratsamt Starnberg, Bodenschutzbehoérde, digital vorzulegen.

Fur die drei Kontaminationsverdachtigen Flachen, die in das Kataster des Landesamtes flir Umwelt
(ABuUDIS) als Altlastenverdachtsflachen eingetragen wurden, werden von Seiten des Gutachters ent-
sprechende MaRRnahmen zur orientierenden Untersuchung (Phase Il a) empfohlen (vgl. HYDRODATA
2025).

In den Satzungstext zum Bebauungsplan wurde zudem der Hinweis aufgenommen, dass fur den Fall,
dass bei geplanten Baugrunduntersuchungen oder Aushubarbeiten weitere, bisher unbekannte Verun-
reinigungen (optische oder organoleptische Auffalligkeiten) des Bodens festgestellt werden, das Land-
ratsamt Starnberg - Bodenschutzbehorde, unverziglich zu unterrichten ist (Mitteilungspflicht gem. Art.
1 BayBodSchG).

Auch im Hinblick auf evtl. im Boden vorhandene Kampfmittel aus der Zeit des 2. Weltkrieges sind die
Baufelder spatestens vor dem Baubeginn durch eine Fachfirma fur Kampfmittelerkundung zu untersu-
chen.

Aufgrund des bereits bestehenden hohen Versiegelungsgrades und der anthropogenen Uberpragung
der vorhandenen Béden weisen die Umweltauswirkungen im Hinblick auf das Schutzgut Boden eine
eher geringe bis mittlere Erheblichkeit auf. Allerdings wurde im Bereich des im Siidwesten des Plan-
gebietes gelegenen (in der Zwischenzeit bereits gerodeten) Fichtenforstes ein bislang weitgehend
ungestaorter, naturlicher Boden durch Gebaude und Stral3enflachen tUberplant (mittlere bis hohe Erheb-
lichkeit), so dass in der Gesamtbewertung von einer mittleren Erheblichkeit der Eingriffe im Hinblick
auf das Schutzgut Boden ausgegangen werden muss.
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3.2 Prognose Schutzgut Wasser

Im Gebiet befinden sich mit Ausnahme von drei kiinstlich angelegten Teichen keine Oberflachenge-
wasser, so dass durch die Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen auf Oberflachengewésser
zu befurchten sind.

Eingriffe in das Grundwasser sind wéhrend der Bauphase nicht zu erwarten, da das Grundwasser in
einer Tiefe von etwa 22 m unter GOK liegt. Auch bei der Errichtung von Tiefgaragen kann ein ausrei-
chender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalten werden. Allerdings ist zu beachten, dass wéh-
rend der Baumaflinahmen wie auch in der spateren Betriebsphase keine grundwassergefahrdenden
Stoffe in das Erdreich gelangen (s. u.). Da ggf. vorhandene belastete Béden im Zuge der Baumali3-
nahmen entfernt werden missen (vgl. Kap. 3.1 — Prognose Schutzgut Boden), ergibt sich in dieser
Hinsicht sogar eine theoretische Verbesserung gegeniiber dem Bestand.

Anlagebedingt wirkt sich der héhere Versiegelungsgrad negativ auf das Schutzgut Grundwasser aus,
da die Niederschlage im Bereich der Uberbautenneu-versiegelten Flachen nicht mehr direkt im Unter-
grund versickern kénnen. Durch die Festsetzung von Dachbegrinung kann jedoch ein Teil des Nie-
derschlagswassers bereits auf den Dachflachen zuriickgehalten werden. Das verbleibende Nieder-
schlagswasser wird gesammelt und Uber Mulden bzw. Rigolen vor Ort versickert.

Uberflutungen durch wild abflieBendes Wasser infolge von Starkregen wird entgegengewirkt, indem
zusatzlich zu den geplanten Rigolen fur den gesamten Fuf3- und Radverkehr in Nord- Stdrichtung
durch den Standort innerhalb des im Plan markierten Bereichs (Magistrale) alle Wege einheitlich mit
ungebundenen, versickerungsfahigen Pflasterbeldagen mit einem Abflussbeiwert von ca. 0,25 herge-
stellt werden. Zudem werden ca. 40% dieser Promenadenflache inselartig mit Grunflachen aufgelo-
ckert. Diese Griunflachen liegen in der Regel tiefer als die umgebenden Pflasterflachen und dienen
deshalb zusatzlich zur Entwéasserung der Pflasterbelage sowie als Uberflutungsflachen zur Starkre-
genvorsorge.

Im Bereich der neuen Flugzeughalle und des o6stlich angrenzenden Flugvorfeldes wird eine sog.
~Flugmanipulationsflache® vorgesehen, auf der potenziell mit Verunreinigungen durch Flugbenzin und
andere wassergefahrdende Stoffe zu rechnen ist. Das Oberflachenwasser von dieser Flache, die etwa
8-10 % des Flugvorfeldes (ca. 0,1 ha) umfasst, wird gesondert gesammelt und nach einer Vorreini-
gung in den Kanal des Abwasserzweckverbandes eingeleitet. Das auf dem Gelande des DLR anfal-
lende Niederschlagswasser wird - mit Ausnahme der Flugmanipulationsflachen - vollstéandig im Gebiet
selbst versickert. Die bereits durchgeflihrten Sickertests innerhalb des Plangebietes haben die Versi-
ckerungsfahigkeit des Untergrundes bestéatigt (vgl. Kap. 2.2 - Schutzgut Boden). Von Seiten des Was-
serwirtschaftsamtes Weilheim (Stellungnahme vom 18.06.2007) wird darauf hingewiesen, dass eine
Versickerung von Niederschlagswasser aus Grinden des Grundwasserschutzes lediglich auZerhalb
ehemals verfillter Bereiche (mit ggf. belasteten Béden) erfolgen darf.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Einzugsbereich der vorhandenen Trinkwassergewinnungsge-
biete der Gemeinde Gilching (vorgeschlagenes Wasserschutzgebiet Zone IIIB, vgl. Kap. 1.2.1 — Be-
stehende Schutzgebiete und Kap. 2.3 — Schutzgut Wasser) ist grundséatzlich von einer hohen Emp-
findlichkeit des Schutzgutes Grundwasser gegenuber Eingriffen auszugehen. Der Grundwasserflurab-
stand ist mit > 20 m zwar relativ hoch, jedoch weisen die durchlassigen Schotterbéden nur geringe
Filtereigenschaften auf. Wahrend der Bauphase und auch wéahrend der spéateren Betriebsphase sind
beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen daher entsprechende Vorkehrungen zu treffen, um
jegliche Verunreinigungen des Grundwassers sicher ausschlieBen zu kénnen. Zudem sind die Vorga-
ben der kinftigen Wasserschutzgebietsverordnung (derzeit im Entwurf vorliegend) zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und zur Abwasserbehandlung bei der Errichtung baulicher Anlagen so-
wie bei Sportanlagen zu beachten.

[Zum Verfahrensstand der WSG-Ausweisung fur den Brunnen IV in Gilching liegen derzeit keine aktu-
ellen Informationen vor. Es wurde eine Anfrage beim Landratsamt Starnberg gestellt.]

In Anbetracht der genannten Vermeidungsmaflnahmen ergibt sich gegenuber dem derzeitigen Zu-
stand durch die Planung keine Verédnderung hinsichtlich Grundwasserneubildung und Schadstoffein-
tragsrisiko. Die Entfernung von ggf. vorhandenem belasteten Erdreich wahrend der Bauphase ist so-
gar positiv zu bewerten, da damit das Risiko eines Schadstoffeintrages (z. B. von polyzyklischen aro-
matischen Kohlenwasserstoffen) reduziert wird.
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3.3 Prognose Schutzgut Klima / Luft

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima und Luft sind vor allem die anlagebedingten Umweltauswirkun-
gen von Bedeutung. Im Umfeld der neuen Gebaude und der zusétzlich versiegelten Flachen kommt
es im Sommer zu einer starkeren Erwadrmung und damit zu einer Verénderung des Kleinklimas inner-
halb des Plangebietes. Durch die geplanten neuen Baukérper im Randbereich der ,Messwiese’ wird
die nachtliche Kaltluftentstehung auf diesen Flachen reduziert. Allerdings tragen die geplanten Baum-
pflanzungen wie auch die begrunten Dachflachen zu einer deutlichen Entlastung bei (vgl. Kap. 4.1 -
Vermeidungsmafinahmen).

Die im westlichen Teil des Gebietes parallel zur Staatsstral3e 2349 vorgesehenen Gebaude und Park-
decks mussen im Hinblick auf eine wirksame Durchliftung des Gebietes bis zu einem gewissen Grad
als Barriere angesehen werden (Hauptwindrichtung: West bis Stidwest). Zudem wurde der Fichten-
forst im Sidwesten des Plangebietes, der bislang zur Frischluftproduktion beigetragen hat, bereits
gerodet und teilweise Uberbaut (Baufeld SO 1, Parkhaus). Andererseits wird durch die Anlage zentra-
ler Campusgriinflaichen, durch Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraen und eine Durch-
grinung im Bereich der Baufelder eine deutliche Verbesserung gegeniber der derzeitigen Situation
erreicht. Zudem wirken sich die ausgedehnten Freiflachen und Waldgebiete im Umfeld des Plangebie-
tes positiv auf die klimatische Gesamtsituation aus, so dass keine mit stéadtischen Siedlungsbereichen
vergleichbaren Probleme zu erwarten sind.

Im Hinblick auf die lufthygienische Situation sind vor allem die Emissionen aus dem Straf3enverkehr
von Bedeutung. In einer Verkehrsuntersuchung von KurzAk (2008) wird fur das Jahr 2025 (Prognose-
Nullfall ohne Westumfahrung Weldling) eine werktagliche StraRenbelastung von bis zu 21.900 Kfz/
24 h fur den entsprechenden Stralenabschnitt der Staatsstral3e 2349 prognostiziert. Dies entspricht
einer Zunahme von lediglich 3,8 % gegeniiber dem von KurzAk fir das Jahr 2008 ermittelten Wert
von 21.100 Kfz/24 h. Unter Berlcksichtigung der Westumfahrung Welling reduziert sich der Progno-
sewert um 32 % auf 14.900 Kfz/24 h. Der Entlastungseffekt fir die St 2349 durch die im November
2016 eroffnete Westumfahrung wird durch die aktuellen Verkehrszahlen fur die Ortsdurchfahrt Wel3-
ling bestatigt (vgl. Kap. 2.4 und Kap. 2.7). Ausgehend von der Bewertung der aktuellen lufthygieni-
schen Situation auf der Basis der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke (vgl. Kap. 2.4) ist auch
bei den prognostizierten Verkehrszahlen keine Uberschreitung der Grenzwerte der 39. BImSchV zu
befiirchten.

Neben dem StralRenverkehr ist auch der betriebsinterne Werksverkehr auf dem DLR-Gelénde zu be-
ricksichtigen. Wahrend der Bauphase ist hier mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen durch den
Baustellenverkehr zu rechnen. Durch die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen wird sich auch be-
triebsbedingt das Verkehrsaufkommen im Plangebiet und auf der Staatsstral3e 2349 erhéhen. Ausge-
hend von begrenzenden Randbedingungen (keine Uberstauung der Lichtsignalanlage) ergibt sich je-
doch ein Maximum von 585 Kfz-Zufahrten in das DLR-Gelénde in der Morgenspitze zwischen 8.00 -
9.00 Uhr (vgl. Verkehrsuntersuchung von GEVAS, HUMBERG & PARTNER 2023). Eine Uberschreitung
der Grenzwerte der 39. BImSchV ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu befurchten.

Eine zusatzliche Belastungsquelle stellen der Flugbetrieb auf dem Sonderflughafen Oberpfaffenhofen
und die mit dem Forschungs- und Dienstflugverkehr in Verbindung stehenden Rollbewegungen auf
dem DLR-Gelande dar. Die lufthygienische Belastung aus dem Flugverkehr wird jedoch sowohl aktuell
als auch zukinftig als auRerst gering eingestuft (vgl. Kap. 2.4).

Dariiber hinaus ist nichts bekannt, dass es durch die Ansiedelung neuer Betriebe in den benachbarten
Gewerbegebieten zu einer signifikanten Erhdhung der Schadstoffbelastung im Plangebiet kommen
kénnte.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass in Anbetracht der bestehenden Vorbelastungen und der
genannten Vermeidungsmafnahmen eine geringflgige Verschlechterung des Kleinklimas und der
lufthygienischen Situation zu erwarten ist. Eine Uberschreitung der Grenzwerte der 39. BImSchV ist
jedoch nicht zu erwarten.

3.4 Prognose Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Planung wurde im Hinblick auf die Vermeidung von Eingriffen derart modifiziert, dass der einzige
innerhalb des Planungsumgriffs gelegene kartierte Biotop (Nr. 7933-0011-003) erhalten werden kann.
Damit bleibt auch die bestehende Biotopverbundfunktion dieser heckenartigen Waldrandstrukturen
(Biotopteilflachen -01, -02 und -03) von der Planung unberthrt.
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Die vorhandenen Gehdlzbestande entlang der StaatsstralRe 2349 und am nérdlichen Rand des Plan-
gebietes bleiben weitgehend erhalten und sorgen damit auch weiterhin fur eine wirksame Eingriinung
des Gebietes. Diese werden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt (,FlAchen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®). Auch
die erhaltenswerten Einzelbdume werden, sofern sie auferhalb der Baugrenzen liegen, im Bebau-
ungsplan als ,zu erhaltend® festgesetzt. Die nach dem Bau des Parkhauses (SO 1) verbleibende
Waldflache im Sudwesten des Plangebietes wird als ,Flache fur Wald®“ im Bebauungsplan festgesetzt.
Durch den Neubau von Gebauden und ErschlieBungsflachen gehen allerdings partiell héherwertige
Vegetationsbestande verloren (Wertstufe Il, vgl. Kap. 4.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung). Dabei
handelt es sich um naturnahe bzw. parkartige Gehdlzbestéande sowie um extensiv genutzte Griinland-
flachen (Randbereiche der ,Messwiese’). Andererseits sind innerhalb des Plangebietes auch neue
baumiberstandene Griinflachen geplant, welche als Minderungsmaflinahmen positiv angerechnet
werden. So wird die zentrale Mitte (Campusgriinflache 1) als baumuberstandene Platzflache entwi-
ckelt, die Campusgriinflachen 2 und 3 werden parkartig gestaltet. Die geplanten Griinflachen integrie-
ren Bereiche mit erhaltenswertem Baumbestand und stellen damit den dauerhaften Erhalt der Ge-
holzstruktur sicher. Die HaupterschlieBungsachse in Nord-Sid-Richtung wird in Anlehnung an die his-
torischen Eichenalleen auf dem Gelénde von Eichen (in Sorten) begleitet. Entlang der untergeordne-
ten StichstraBen sind Baumreihen aus Robinia, Gleditsia oder Hopfenbuche geplant. Durch entspre-
chende Festsetzungen zur Grunordnung im Bereich der Baufelder wird auch hier eine Durchgriinung
gewahrleistet. Zudem wird festgesetzt, dass mindestens ein Drittel des jeweiligen unbebauten Baufel-
des als standortgerechte, biodiversitatsférdernde Pflanz- oder Ansaatflachen zu gestalten sind. Dies
stellt eine 6kologische Verbesserung gegentber dem Ist-Zustand dar.

Fur die verbleibenden Eingriffe in Biotop- und Nutzungstypen werden entsprechende externe Aus-
gleichsflachen zugeordnet (vgl. Kap. 4.3 - Ausgleichsmal3hahmen).

Um baubedingte Beeintrachtigungen der Biotopflache sowie sonstiger wertvoller Vegetationsbestande
zu vermeiden, kdnnen diese durch Umz&aunung vor Eingriffen geschutzt werden.

Sowohl anlage- als auch betriebsbedingt kann die neue Bebauung fir die vorhandenen Biotopflachen
und die wertvolleren Vegetationsbestéande eine punktuelle Verlarmung und Stdrung sowie auch eine
Anderung der Belichtungsverhéltnisse mit Verschattung bewirken. Diese Tatsachen sind mit den rela-
tiv hoch angesetzten Kompensationsfaktoren im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und
damit bei dem errechneten Ausgleichsbedarf bertcksichtigt. Im Gegenzug zu den erforderlichen
Baumfallungen sind Neupflanzungen von Baumen in den nicht Gberbauten Bereichen der Baugebiete
vorgesehen. Der Verlust der teils alterer Baum- und Gehélzbestande kann durch die geplanten
Baumpflanzungen allerdings erst innerhalb der nachsten 20-30 Jahre ausgeglichen werden.

Mdgliche Auswirkungen der Planung auf Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie auf europai-
sche Vogelarten werden im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) naher be-
leuchtet (BURO FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE 2025).

Das Plangebiet hat fur Flederméuse aktuell nur eine sehr untergeordnete Bedeutung. Auswirkungen
des Vorhabens auf Fledermause kdnnen vermieden werden, wenn mdglichst grof3e, zusammenhan-
gende Baumbestande erhalten werden. Glnstig sind hierbei zusammenhangende Baumbesténde, wie
Baumreihen oder Alleen, entlang derer die Fledermause sich gerne fortbewegen und jagen. Dies gilt
beispielswiese fir die vorhandenen Gebietseingriinung im Westen und Norden des Plangebietes, die
erhalten wird. Auch ein Teil der Waldflache im Sidwesten einschliel3lich des als Biotop kartierten
Waldrandbereichs bleibt erhalten. Um die Bewegungsachsen sicherzustellen, sind entlang der inter-
nen ErschlieBungsstrallen auRerdem Baumreihen vorzusehen. Zum Erhalt und zur Férderung einer
mdglichst arten- und indiviuenreichen Insektenfauna als Nahrungsgrundlagen, sind extensiv genutzte
Grinlandflachen und standortgerechte Stauden- und Strauchpflanzungen vorzusehen, sowie alter
Baumbestand mit Hohlen und abstehender Rinde moglichst zu erhalten.

Im Plangebiet wurde die seltene Wechselkréte nachgewiesen. Zum Erhalt des vorhandenen Be-
standes der Wechselkrote ist es erforderlich, im Abstand von wenigen Jahren immer wieder neue,
vegetationsfreie, flache Kleingewéasser anzulegen. Als Vermeidungsmalnahme ist daher die Herstel-
lung einer Ruderalflache (Grof3e ca. 600 m?) mit temporaren Gewassern und Pfiitzen als Laichange-
bot fur die Wechselkrote vorgesehen. Die MaRRnahmen sollen unter Anleitung eines Spezialisten
durchgefuihrt werden. Die Flache soll im Zusammenhang mit dem bestehenden Lebensraum der
Wechselkrote (Flugfeld und Messwiese) stehen. Die extensiv genutzte ,Messwiese’, welche ebenfalls
einen (Teil-)Lebensraum der Wechselkréte darstellt, bleibt weitgehend erhalten. Zudem ist die Durch-
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lassigkeit zwischen Flughafengelande und ,Messwiese’ fir die Wechselkréte entsprechend sicherzu-
stellen.

Bei einer Féllung von B&aumen gehen (potenzielle) Brutplatze der im Gebiet vorkommenden Vogelar-
ten verloren. Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen (Schadigungen, Stérungen, Tétungen § 44
Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) auf die im Gebiet vorkommenden, 5 prifungsrelevan-
ten Vogelarten (Feld- und Haussperling, Grauschnépper, Star und Stieglitz) sind entsprechende Ver-
meidungsmalinahmen zu beachten. So dirfen Gehélzrodungen nur auRerhalb der Brutperiode, also
nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Marz durchgefiihrt werden. Besonders alte Baumbestande
sollten nicht gerodet werden. Wenn Gehdlze gerodet werden missen, sind diese vor der Fallung auf
Quartiere von Vdgeln zu prifen. Fir jede Baumhohle sind vor der Rodung drei Nistkasten aufzuhan-
gen und zu sichern. Fir Ersatzpflanzungen sollen mdéglichst gro3wiichsige vorrangig heimische
Baumarten verwendet werden. Auch bei Strauchpflanzungen sollen vorzugsweise heimische Arten
verwendet werden.

Fensterscheiben kénnen sich zu einem Totungsrisiko fur europdische Vogelarten entwickeln (8§ 44
Abs. 5 BNatSchG). (z.B. Fensterscheiben mit mehr als 1,5 m2, Ubereckverglasungen, spiegelnde
Glasflachen (vor allem wenn sich Baume in den Glasflachen spiegeln)). Das Vogelschlagrisiko ist fur
jedes Vorhaben nach den Vorgaben der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten zu ermit-
teln. Liegt ein erhdhtes Vogelschlagrisiko vor, so sind im Rahmen des Bauantrages geeignete Malf3-
nahmen gegen den Vogelschlag vorzusehen und darzustellen.

Folgende MalRhahmen zur Forderung von Vogelarten werden dariber hinaus empfohlen:

Anbringen von Nistkasten: Arten wie der Star (Schlupflochdurchmesser 4,5 c¢cm) und der Grau-
schnépper (Schlupfloch 3,0 cm breit und 4,5 cm hoch) kdnnen leicht durch das Anbringen von Nist-
kasten gefordert werden. Auch der Feldsperling kann durch Anbringen von Nistkasten (Schlupfloch-
durchmesser 3,2 cm) gefordert werden.

Extensivierung der Wiesennutzung: Rasenflachen sollen moglichst groRRflachig in extensiv genutzte
Wiesen, Staudenfluren oder Saumgesellschaften umgewandelt werden. Rasenflachen sind sehr ar-
tenarme Lebensraume und bieten Vdgeln sehr wenig Nahrung. In extensiv genutzten Wiesen, Stau-
denfluren und Saumgesellschaften kommen sehr viel mehr Pflanzenarten vor, das Angebot an Bliten
und damit Nahrung fir Insekten ist sehr viel gro3er. Die Artenvielfalt und Biomasse an Insekten sind
deutlich gréRer. Davon profitieren auch Vogelarten.

Zum Schutz von Insekten und Flederméusen (Flugroute und Nahrungsangebot) werden auf Anregung
der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Starnberg entsprechende Hinweise bezlglich der
Verwendung geeigneter Lampenkonstruktionen und Leuchtmittel in den Bebauungsplan aufgenom-
men (n&here Angaben hierzu vgl. Kap. 4.1).

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung der
genannten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen fiir die vom Vorhaben betroffenen Arten kei-
ne Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. v. m. Abs. 5 BNatschG erflllt werden. Eine Ausnahme von
den Verboten entsprechend § 45 Abs. 7 BNatschG ist demnach nicht erforderlich.

Die konkreten Vermeidungs- und eventuell auch Vorgezogenen AusgleichsmalBhahmen (CEF-
Maflinahmen) sind im Rahmen der Einzelbauvorhaben zu ermitteln und festzulegen und spatestens
eine Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme fachgerecht durchzufiihren.

Mit den geplanten VermeidungsmalRnahmen sowie den getroffenen Festsetzungen in Bezug auf ent-
sprechende Ausgleichsflachen und -malRnahmen wird der unvermeidbare Eingriff in das Schutzgut
Tiere und Pflanzen entsprechend ausgeglichen. Die verbleibenden Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen und Tiere sind daher nur von einer geringen Erheblichkeit.

3.5 Prognose Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Fur die Bewertung der Umweltauswirkungen im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild sind vor
allem anlagebedingte Aspekte von Bedeutung. Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen spielen hier
keine Rolle.

Durch die vorhandene Eingriinung des DLR-Geléndes nach Norden sowie zur StaatsstralBe 2349, die
auch erhalten bleibt, werden die baulichen Veranderungen innerhalb des Plangebietes von der StralRe
aus kaum wahrnehmbar sein. Dagegen werden die im Ostlichen Teil des DLR-Geléndes geplanten
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neuen Gebaude durch den Wegfall der Fichten-Anpflanzung vor allem von Sidosten aus (Verbin-
dungsstral’e Oberpfaffenhofen - Unterbrunn) sichtbar sein. Durch das sidlich anschlieBende Gewer-
begebiet Argelsrieder Feld und den angrenzenden Sonderflughafen Oberpfaffenhofen ist dieser Be-
reich aus landschaftsasthetischer Sicht allerdings bereits erheblich vorbelastet. Zudem ist die ehema-
lige Fichtenschutzpflanzung am Ostrand des Plangebietes eher als Fremdkdrper anzusehen, so dass
die bereits erfolgte Entfernung aus der Sicht des Landschaftsbildes eher positiv zu bewerten ist.

Sidlich des Baufeldes SO 11 ist ein Wall mit einer H6he von bis zu 5 m zur Abschirmung der Mess-
wiese vorgesehen, um stérende Einflisse auf Messergebnisse durch die geplante Einzdunung der
Flugbetriebsflache bzw. auf der Flugbetriebsflache rollende Luftfahrzeuge zu vermeiden. Der geplante
Wall stellt grundsatzlich einen Fremdkérper innerhalb der offenen Landschaft der Schotterebene dar,
wobei das Plangebiet durch die bestehenden Nutzungen bereits erheblich technisch Uberpragt ist.
Durch die Ausbildung als Magerrasen wird der Wall bestmdglich in die umgebende Landschaft einge-
bunden. Zudem kommt ihm eine gewisse Funktion als Sichtschutz gegentiber den Flugbetriebsflachen
Zu.

Das Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes ist bereits heute durch die vorhandene Bebauung
stark Uberpragt. Mit dem Abriss der teilweise maroden Gebaude und Behelfsbauten und der Errich-
tung moderner Forschungsgebdude besteht die Chance, die stadtebauliche Qualitat des gesamten
Areals erheblich zu verbessern. Die grinordnerischen Ziele sehen einen Eingangsplatz, zentrale
Campusgriunflachen und eine ErschlieRungszone vor, die ein griines Rickgrat fir das Gelande schaf-
fen, welches die ErschlieBungsfunktion mit Kommunikations- und Erholungsflachen vereint. Die zent-
rale Mitte (Campusgrunflache 1) wird als baumiberstandene Platzflache entwickelt, die Campusgrin-
flachen 2 und 3 werden parkartig gestaltet. Die geplanten Griinflachen integrieren Bereiche mit erhal-
tenswertem Baumbestand und stellen damit den dauerhaften Erhalt der Gehdlzstruktur sicher. Die
Campusgrinflache 4 bietet Raum fur infermelle Sportangebote (Bolzplatz). Die HaupterschlieBungs-
achse in Nord-Sud-Richtung wird in Anlehnung an die historischen Eichenalleen auf dem Geléande von
Eichen (in Sorten) begleitet. Entlang der untergeordneten Stichstraen sind Baumreihen aus Robinia,
Gleditsia oder Hopfenbuche geplant. Durch entsprechende Festsetzungen zur Grinordnung im Be-
reich der Baufelder wird auch hier eine entsprechende Durchgrinung gewahrleistet. Zudem wird fest-
gesetzt, dass mindestens ein Drittel des jeweiligen unbebauten Baufeldes als standortgerechte, bio-
diversitatsfordernde Pflanz- oder Ansaatflachen zu gestalten sind. Dies stellt eine 6kologische Ver-
besserung gegeniber dem Ist-Zustand dar. Entlang der Sid-, West- und Nordgrenze des Plangebie-
tes wird der bestehende Gehdlzsaum erhalten und als Sichtschutzpflanzung weiterentwickelt. Die
Auswahl der zu verwendenden Geholze wird durch eine Artenliste konkretisiert, um den 6kologischen
Wert der Pflanzung sicherzustellen. Die bestehende Offenlandflache (,Messwiese‘) im Stdwesten wird
weitgehend erhalten und als ,Extensivgriinland” festgesetzt, um sie dauerhaft als Lebensraum zu si-
chern.

In Anbetracht der genannten positiven Aspekte sind die Umweltauswirkungen des Vorhabens im Hin-
blick auf das Schutzgut Landschaftsbild als eher gering einzustufen.

3.6 Prognose Schutzgut Mensch / Bevolkerung

Auswirkungen durch Larm

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Deutsches Zentrum fir Luft- und Raum-
fahrt Oberpfaffenhofen® der Gemeinde WeRling wurde bzgl. der Gerauschemissionen und -im-
missionen das Gutachten des Ingenieurbiros Greiner, Bericht Nr. 224019/3 vom 11.07.2025 erstellt,
das am 24.03.2026 nochmals Uberarbeitet wurde (INGENIEURBURO GREINER 2025 bzw. 2026).

In dem Schallgutachten Wurden zum einen dle Gewerbegerausche untersuchteme—Ge#ausehkenﬁn—

eler—umhegenden—Bebauang—dmehge#&hﬂ— Hlerbel Wurde dle Gerauschvorbelastung durch dle im Um-

feld bestehenden gewerblichen Nutzungen berticksichtigt. Zudem wurde die Verkehrsgerauschbelas-
tung innerhalb des Sondergebietes durch die angrenzende Staatsstrafle St 2349 auf Basis der vorlie-
genden Verkehrsuntersuchung bzw. vorliegender Verkehrsmengenangaben ermittelt und beurteilt.
AuRRerdem erfolgte eine Beurteilung der planinduzierten Verkehrsgerauschbelastung.

Gewerbegerausche

Das Schallgutachten des Ingenieurbiiros Greiner kommt hinsichtlich der Gewerbegerausche zu fol-
genden Ergebnissen (Auszug aus der Schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung, INGENIEURBU-
RO GREINER 2026):
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sIn der Untersuchung Nr. 224019 / 3 vom 11.07.2025 wurde fir das Bebauungsplangebiet (SO-

Gebiet) eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 unter Berlcksichtigung der Gerduschvorbe-

lastung aus den angrenzenden Bebauungsplangebieten mit gewerblicher Nutzung durchgefihrt.

Gemal dem Schreiben des Landratsamtes Starnberg vom 17.02.2026 ist die bisherige Untersuchung

unter anderem hinsichtlich folgender Punkte zu vertiefen:

e Beriicksichtigung der Gerauschvorbelastung auf Basis der Planfeststellungsunterlagen des Flug-
hafens Oberpfaffenhofen in Bezug auf den Bodenlarm gemaR TUV-Gutachten vom 17.08.2008
bzw. mit den aktuell ermittelten Gerauschbelastungen der Jahre 2020 bis 2025 fiir die dann un-
gunstigste Situation,

e Berucksichtigung zusatzlicher Immissionsorte auf dem Flughafengeléande,

e Uberpriifung der im SO 14 angedachten Emissionskontingente durch Schallleistungspegelmes-
sungen von Flugzeugen bei der Flugvorbereitung.

Nach Prifung der Genehmigungsunterlagen der Gewerbebetriebe in den angrenzenden Bebauungs-
plangebieten, der Planfeststellungsunterlagen sowie der Unterlagen zu den Baugenehmigungen der
gewerblichen Einrichtungen im Planfeststellungsbereich des Flughafens ergibt sich fur das Plangebiet
eine schalltechnische Situation, die einer Festsetzung von Emissionskontingenten (vgl. Punkt 3 der
Untersuchung) entgegensteht.

Es werden fur das SO-Gebiet Emissionskontingente gemafR der DIN 45691 unter Beriicksichtigung
der Gerauschvorbelastung (sofern anwendbar) ermittelt. Diese Emissionskontingente werden jedoch
nicht festgesetzt, sondern dienen als sinnvolle Orientierung fir die weiteren Planungsschritte (z.B.
Baugenehmigungsverfahren bzw. Standortanalyse).

Es wird empfohlen in Analogie zu den bisherigen Bauvorhaben im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens fur Immissionsorte mit einer Wohnnutzung in den angrenzenden Misch-, Dorf und Wohngebie-
ten die einschlagigen Immissionsrichtwerte um mindestens 10 dB(A) und fiir Immissionsorte in den
angrenzenden Gewerbe- und Sondergebieten um mindestens 6 dB(A) zu unterschreiten.

Zur langfristigen immissionstechnischen Standort-Einstufung wird empfohlen, eine kontinuierliche
Fortschreibung aller Genehmigungsgrundlagen innerhalb des Bebauungsplangebietes zu dokumentie-
ren und eine Umrechnung in Larmkontingente nach DIN 45691 vorzunehmen und mit den bislang nur
hilfsweise genannten Emissionskontingenten zu vergleichen.

Zur Ermittlung eines richtungsabhangigen Zusatzkontingentes fiir die Nutzung im SO 14 (Flugvorbe-
reitung fur Forschungsflige) werden entsprechende Schallpegelmessungen empfohlen.“

Verkehrsgerausche

Die von Seiten des Ingenieurbiros Greiner (2026) berechneten Beurteilungspegel an den geplanten
bzw. bestehenden Gebauden der Masterplanung liegen wahrend der Tageszeit im Bereich von maxi-
mal ca. 65 bis 69 dB(A) an den Westfassaden der 1. Baureihe entlang der St 2349 und nehmen nach
Osten im Bereich der 2. Baureihe auf Werte von maximal 63 dB(A) ab. Wahrend der Nachtzeit errei-
chen die Pegel an der 1. Baureihe an den Westfassaden Werte zwischen ca. 56 dB(A) und 62 dB(A);
an der 2. Baureihe werden Pegel von bis zu 55 dB(A) erreicht.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete (65 dB(A) tags und 55
dB(A) nachts) werden an der 1. Baureihe entlang der St 2349 tags und nachts Uberschritten und im
Bereich der 2. Baureihe eingehalten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden tags im ge-
samten Plangebiet eingehalten. Da keine Wohnnutzungen zuldssig sind, sind die Uberschreitungen
wahrend der Nachtzeit ohne Belang. Um gesunde Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten, sind passive
SchallschutzmalRhahmen an den betroffenen Geb&uden vorzusehen. Diese werden im Bebauungs-
plan entsprechend festgesetzt. Hier sind nach derzeitiger Mal3gabe die Anforderungen an den Schall-
schutz gegen AuRenlarm gemal der DIN 4109-1:2018-01 entsprechend den Regelungen unter Punkt
A5.2 der Bayerlschen Technlschen Baubestlmmungen vom November 2025 einzuhalten.

Planinduzierte Verkehrsgerausche

Im Hinblick auf die planinduzierte Verkehrsgerauschbelastung kommt das Schallgutachten (INGENI-
EURBURO GREINER 2026) zu folgendem Ergebnis:

»Im vorliegenden Fall wird die Verkehrsmenge im DLR-Standort unter Berticksichtigung der zur Verfu-
gung stehenden Stellplatze, der Anforderungen des Mobilitatskonzeptes, der Auslastung der Arbeits-
platze von max. 73 % sowie einem MIV Anteil von 58,2% am hdchst belasteten Tag als konstant an-
genommen. Eine Veranderung gegeniiber dem Prognosenullfall tritt nicht auf. Somit sind an den Im-
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missionsorten keine wahrnehmbaren Veranderungen zu erwarten. Demnach ist aus fachlicher Sicht
mit keinem nennenswerten Einfluss des planinduzierten Verkehrs zu rechnen. Die optionale Anwen-
dung von zusatzlichen Schallschutzmaflinahmen an den Verkehrswegen ist nicht erforderlich.“

Fluglarm

Zum Thema Fluglarm wird im Schallgutachten (INGENIEURBURO GREINER 2026) Folgendes ausgefihrt:

»,Da die urspriinglich geltenden Larmschutzbereiche fir den Sonderflughafen Oberpfaffenhofen seit
01.03.2018 aulRer Kraft gesetzt sind, sind im Bauvollzug nach derzeitiger MaRgabe die Anforderungen
an den Schallschutz gegen Au3enlarm gemalfd der DIN 4109-1:2018-01 entsprechend den Regelun-
gen unter Punkt A 5.2 der Bayerischen Technischen Baubestimmungen vom Februar 2025 unter Be-
riicksichtigung aller Gerausche zu beachten. Der Sonderflughafen Oberpfaffenhofen ist gemai Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in seinem Status und Bestand als reiner Werks- und For-
schungsflughafen zu sichern. Darliber hinaus sind nur qualifizierte Geschéftsflige in einem begrenz-
ten Umfang zuléssig.“

Das Ingenieurbiro Greiner kommt zu dem Ergebnis, dass aus schalltechnischer Sicht keine Beden-
ken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Deutsches Zentrum fir Luft- und
Raumfahrt (DLR) Oberpfaffenhofen“ bestehen, wobei die im Gutachten genannten Auflagen zum Im-
missionsschutz entsprechend zu beachten sind. Diese wurden in den Bebauungsplan tibernommen.

Auswirkungen auf die lufthygienische Situation

Zur Beurteilung der zuklnftigen lufthygienischen Situation sind vor allem die Emissionen aus dem
StralRenverkehr relevant. Es ist nicht davon auszugehen, dass die zuldssigen Grenzwerte der 39.
BImSchV im Plangebiet tUberschritten werden (vgl. Kap. 3.3 — Prognose Schutzgut Klima / Luft). Als
weitere mogliche Belastungsquellen sind der betriebsinterne Werksverkehr, der Flugverkehr auf dem
angrenzenden Sonderflughafen sowie die Rollbewegungen der DLR-Flugzeuge auf dem Flugzeughal-
lenvorfeld zu beriicksichtigen. Da die auf der Basis der DTV von 2005 ermittelte lufthygienische Vor-
belastung deutlich unter den zulédssigen Grenzwerten liegt und die derzeitigen und zukiinftigen Belas-
tungen aus dem Flugverkehr als &uRRerst gering eingestuft werden (vgl. Kap. 2.4, Schutzgut Klima /
Luft), ist nicht davon auszugehen, dass die geplanten Nutzungen zu einer Uberschreitung der Grenz-
werte der 39. BImSchV fuhren werden (vgl. Kap. 3.3 - Prognose Schutzgut Klima / Luft).

Dariiber hinaus ist nichts bekannt, dass es durch die Ansiedelung neuer Betriebe in den benachbarten
Gewerbegebieten zu einer signifikanten Erhéhung der Schadstoffbelastung im Plangebiet kommen
konnte.

Auswirkungen durch elektromagnetische Felder

Im Plangebiet sind Sendefunkanlagen mit einer Sendeleistung von 10 Watt EIRP (Hochfrequenzanla-
gen) vorhanden. Eine Anzeige von Sendefunkanlagen nach § 7 (1) 26. BImSchV ist nach Auffassung
des DLR in diesem Fall nicht erforderlich, da es sich hier um Anlagen handelt, die der Forschung und
Entwicklung dienen sowie hoheitliche Aufgaben im Rahmen des Raumfahrtibertragsgesetzes
(RAUG) erfiillen. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass zukiinftig auch Anlagen errichtet
werden, die gewerblichen Zwecken dienen und somit der 26. BImSchV unterliegen.

Auswirkungen auf die Erholung

Das Plangebiet ist fiir die Offentlichkeit derzeit nicht zuganglich. Aufgrund der gleichbleibenden Nut-
zung als Forschungsareal ist auch in Zukunft allenfalls von einer eingeschrankten Zugénglichkeit aus-
zugehen. Das Gelédnde des DLR wird daher auch in Zukunft vor allem von den Werksangehérigen zu
Erholungszwecken genutzt werden. Der bestehende Bolzplatz, der jedoch nur Werksangehérigen zur
Verfugung steht, bleibt erhalten und wird im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt (,Campusgrin-
flache 4: Sportanlage mit Bewegungsangeboten®). Der Betriebskindergarten mit Spielplatz bleibt er-
halten, soll jedoch innerhalb des Betriebsgelandes an einen neuen Standort verlegt werden.

Weiterhin mdglich ist fur die Mitarbeiter eine Nutzung der Freiflachen z. B. flr einen Spaziergang wéah-
rend der Pausen oder aul3erhalb der Arbeitszeiten. Durch die geplante Neugestaltung der Freiflachen
in Form eines Eingangsplatzes, zentraler Campusgrinflachen und einer ErschlieBungszone wird ein
grines Rickgrat fur das Gelande geschaffen, welches die ErschlieRungsfunktion mit Kommunikati-
ons- und Erholungsflachen vereint. AuRerdem sollen qualitativ hochwertige Auf3enanlagen fir die Be-
legschaft des DLR geschaffen werden. Damit wird die Erholungseignung dieser Flachen erhoht.
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3.7 Prognose Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Im Planungsumgriff sind keine Kulturgiter und sonstige Sachgtiter bekannt. Daher sind in Bezug auf
dieses Schutzgut auch keine Umweltauswirkungen zu erwarten. Das Gebaudeensemble im Bereich
der Betriebskantine mit Geb&uden aus der Zeit um 1940 bleibt gemaR der Planung als ,Keimzelle*
des DLR-Gelandes erhalten. Sollten wider Erwarten im Rahmen von Baumaf3nahmen Bodendenkma-
ler zu Tage treten, so unterliegen diese der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege.

3.8 Wechselwirkungen

Vor allem zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere und Pflanzen sowie dem
Schutzgut Mensch bestehen vielféltige Wechselwirkungen. So hat eine Versiegelung von Boden im-
mer auch Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere / Pflanzen. Auch die Schutzgiter Boden und Wasser
sind insbesondere beim Thema Grundwasserschutz eng miteinander verkniipft. So besteht beispiels-
weise durch etwaige Altlastenvorkommen im Boden ein erhdhtes Austragsrisiko von Schadstoffen in
das Grundwasser. Derartige Funktionsbeziehungen sind in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben
und durch Querverweise gekennzeichnet. Weitere, Uber die Ublichen Wechselwirkungen hinausge-
hende Wirkpfade sind derzeit nicht ersichtlich.
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4

Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmafBhahmen durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan und durch sonstige MalRnahmen

4.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Zur Vermeidung bzw. Verminderung nachteiliger Auswirkungen des baulichen Eingriffs auf die Umwelt
sind im Bebauungsplan folgende MaRnahmen berticksichtigt:

Schutzgut Boden

Abtrag von unbelastetem Oberboden in den Eingriffsbereichen und fachgerechte Zwischenlage-
rung wahrend der Bauphase fir die spatere Wiederverwendung

Minimierung der versiegelten Flache durch Anlage von Parkhausern

Entsiegelung bislang versiegelter Bereiche und Umwandlung in Grinflachen

Festsetzung versickerungsfahiger Belage, z. B. im Bereich von Stellplatzen bzw. bei Freiflachen,
die befestigt werden sollen

Bei BaumalRhahmen ggf. auftretende belastete Bdden (z. B. Altlasten, Kampfmittel) sind von ei-
nem fachkundigen Gutachter zu prifen und entsprechend fachgerecht zu entsorgen
Vorkehrungen zum Schutz von Boden und Grundwasser vor Verunreinigungen mit wassergeféhr-
denden Stoffen

Schutzgut Wasser

Reduzierung der versiegelten Flache durch Anlage von Parkdecks

Festsetzung versickerungsfahiger Belage, z. B. im Bereich von Stellplatzen bzw. bei Freiflachen,
die befestigt werden sollen

Festsetzung von Dachbegrinung (fiir alle Gebaude mit Ausnahme des SO 14, Riickhalt von Nie-
derschlagswasser)

Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes durch Mulden-
versickerung bzw. Rigolen (Beitrag zur Grundwasserneubildung)

Getrennte Entsorgung des Oberflachenwassers von den Flugmanipulationsflachen aufgrund der
potenziellen Verunreinigung mit Flugbenzin (Vorreinigung uUber Benzinabscheider und Einleitung
in den Abwasserkanal)

Vorkehrungen zum Schutz von Boden und Grundwasser vor Verunreinigungen mit sonstigen
wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Versickerung von Niederschlagswasser auf3erhalb ehemals
verfullter Bereiche), ggf. Berlcksichtigung der Auflagen einer kiinftigen Wasserschutzgebietsver-
ordnung (Zone IIIB)

Bei BaumalRnahmen ggf. auftretende belastete Bdden (z. B. Altlasten, Kampfmittel) sind von ei-
nem fachkundigen Gutachter zu prifen und entsprechend fachgerecht zu entsorgen

Schutzgut Luft und Klima

Durchgrinung des Gebietes durch Baumreihen, Baumhaine und Einzelbaume

Festsetzung von Dachbegrinung (fir alle Gebaude mit Ausnahme des SO 14) und Fassadenbe-
grinung (festgesetzt fur die Parkhduser in SO 1 und SO 6, ansonsten Empfehlung) zur Férderung
der Verdunstung und Reduzierung der Aufheizung

Entsiegelung bislang versiegelter Flachen und Umwandlung in Grunflachen, z. T. mit Baumpflan-
zungen

Schaffung zentraler Campusgrunflachen, Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstralen
und grunordnerische Festsetzungen fur die Baufelder (klimatische Ausgleichsfunktion)

Schutzgut Tiere / Pflanzen

Erhalt des Biotops Nr. 7933-0011-003 durch veranderte Lage der Gebdude und Zufahrtsstral3en
(Aufrechterhaltung der Biotopverbundfunktion mit den Biotopteilflachen -01 und -02)

Erhalt bzw. Entwicklung des naturnahen Gehdlzbestandes entlang der Staatsstral’e 2349
Modifikation der Planung zum weitgehenden Erhalt des naturnahen Gehdlzbestandes am nérdli-
chen Rand des Plangebietes durch Verschiebung bzw. Reduktion der urspriinglich vorgesehenen
umlaufenden ErschlieBungsstralie
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e Festsetzung von zu erhaltenden Einzelbaumen im Plangebiet (auf3erhalb der Baugrenzen), Fest-
setzung der vorhandenen Gebietseingriinung als zu erhaltender Gehdlzbestand, Festsetzung der
verbleibenden Waldflache im Stidwesten des Plangebietes als ,Flache fur Wald®

e Schutz der zu erhaltenden, wertvolleren Vegetationshestdnde gegenuber Beeintréchtigungen
wahrend der Bauphase (Schutzzaune etc.)

e Entsiegelung bislang versiegelter Flachen und landschaftsgerechte Gestaltung (Pflanzung stand-
ortgerechter, vorzugsweise heimischer Gehélze)

¢ Neugestaltung von vier zentralen Campusgriinflachen (baumiberstandene Platzflache bzw. park-
artige Gestaltung, Sportanlage)

e Anlage von Baumreihen (Eichen entlang der HaupterschlieRungsachse, Baumreihen aus Robinia,
Gleditsia oder Hopfenbuche entlang der untergeordneten StichstraRen)

e Gewabhrleistung einer ausreichenden Durchgriinung der Baufelder durch entsprechende Festset-
zungen zur Grinordnung, zudem Festsetzung zur Gestaltung von mindestens einem Drittel als
standortgerechte, biodiversitatsférdernde Pflanz- oder Ansaatflachen

e Dach- und Fassadenbegriinung wirkt positiv als Lebensraum fur Tiere.

Vermeidungsmafnahmen laut spezieller artenschutzrechtlicher Prifung (saP):

e V1: Zum Erhalt der Jagdreviere von Fledermausen sind mdglichst grof3e, zusammenhangende
Baumbestande zu erhalten. Ginstig sind hierbei zusammenhangende Baumbestande, wie Baum-
reihen oder Alleen, entlang derer die Flederméause sich gerne fortbewegen und jagen. Um die
Bewegungsachsen sicherzustellen, sind entlang der internen ErschlieBungsstralen Baumreihen
vorzusehen. Zum Erhalt und zur Forderung einer mdglichst arten- und indiviuenreichen Insekten-
fauna als Nahrungsgrundlagen, sind extensiv genutzte Grunlandflachen und standortgerechte
Stauden- und Strauchpflanzungen vorzusehen, sowie alter Baumbestand mit Héhlen und abste-
hender Rinde mdglichst zu erhalten.

e V2: Herstellung einer Ruderalflache (GréRe ca. 600m?) mit temporaren Gewassern und Pfiitzen
als Laichangebot fur die Wechselkréte. Die vegetationsfreien Kleingewasser sind im Abstand von
wenigen Jahren immer wieder neu anzulegen. Die MaRnahmen sollen unter Anleitung eines Spe-
zialisten durchgefiihrt werden. Die Flache soll im Zusammenhang mit dem bestehenden Lebens-
raum der Krote (Flugfeld und Messwiese) stehen.

e V3: Erhalt und Férderung des Lebensraumes des Wechselkréte auf dem DLR Gelande durch wei-
testgehenden Erhalt der extensiv genutzten Grunlandflache (Messwiese) und Sicherstellen der
Durchlassigkeit zwischen Flughafengelande und Messwiese fir die Wechselkroéte.

e V4: Gehdlzrodungen dirfen nur zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

e V5: Besonders alte Baumbestande sollten nicht gerodet werden. Wenn Geholze gerodet werden
mussen, sind diese vor der Féallung auf Quartiere von Végeln zu prifen. Fir jede Baumhohle sind
vor der Rodung drei Nistkasten aufzuhéangen und zu sichern. Fur Ersatzpflanzungen sollen mdg-
lichst groRwichsige vorrangig heimische Baumarten verwendet werden. Auch bei Strauchpflan-
zungen sollen vorzugsweise heimische Arten verwendet werden.

e V6: Fensterscheiben kdnnen sich zu einem Totungsrisiko fur européische Vogelarten entwickeln
(8 44 Abs. 5 BNatSchG). (z.B. Fensterscheiben mit mehr als 1,5 m2, Ubereckverglasungen, spie-
gelnde Glasflachen (vor allem wenn sich Baume in den Glasflachen spiegeln)). Das Vogelschlag-
risiko ist fur jedes Vorhaben nach den Vorgaben der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogel-
schutzwarten zu ermitteln. Liegt ein erhdhtes Vogelschlagrisiko vor, so sind im Rahmen des Bau-
antrages geeignete Mal3nahmen gegen den Vogelschlag vorzusehen und darzustellen.

Folgende MaRRnahmen zur Forderung von Vogelarten werden dartber hinaus empfohlen:

e Anbringen von Nistkasten: Arten wie der Star (Schlupflochdurchmesser 4,5 cm) und der Grau-
schnépper (Schlupfloch 3,0 cm breit und 4,5 cm hoch) kénnen leicht durch das Anbringen von
Nistkasten gefordert werden. Auch der Feldsperling kann durch Anbringen von Nistkasten
(Schlupflochdurchmesser 3,2 cm) gefdrdert werden.

e Extensivierung der Wiesennutzung: Rasenflachen sollen mdglichst grol3flachig in extensiv genutz-
te Wiesen, Staudenfluren oder Saumgesellschaften umgewandelt werden. Rasenflachen sind
sehr artenarme Lebensrdume und bieten Végeln sehr wenig Nahrung. In extensiv genutzten Wie-
sen, Staudenfluren und Saumgesellschaften kommen sehr viel mehr Pflanzenarten vor, das An-
gebot an Bluten und damit Nahrung fur Insekten ist sehr viel gréRer. Die Artenvielfalt und Biomas-
se an Insekten sind deutlich gréRer. Davon profitieren auch Vogelarten.
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VermeidungsmaBnahmen Insekten und Fledermause:

Zum Schutz von Insekten und Fledermausen (Flugroute und Nahrungsangebot) sind geeignete Lam-
penkonstruktionen und Leuchtmittel einzusetzen:

1. Es sind Lampen mit einem hohen gelben Lichtanteil wie Natrium-Niederdruckdampflampen oder
LEDs mit bernsteingelber oder warmweil3er Farbe zu verwenden, da diese einen geringen UV- und
Blauanteil haben.

2. Es sind voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die nur in einem Winkel von 20° unterhalb der
Horizontalen strahlen. Ebenso ist auf geneigte Lampen zu verzichten.

3. Die Lampenmasthdthe ist so niedrig wie moglich zu halten (Lichtpunkththe bei Stralenlampen 4,5
m).

4. Soweit nicht zwingend erforderlich (z.B. aus Grunden der Sicherheit), sollten Beleuchtungen in der
Nacht grundsétzlich abgeschaltet werden. Andernfalls sollten Lampen in der zweiten Nachthélfte
gedimmt und in den frihen Morgenstunden (zwei Stunden vor Sonnenaufgang) abgeschaltet wer-
den.

5. Es sind insektendichte und eingekofferte Lampenkonstruktionen auswahlen, die sich nicht zu Insek-
tenfallen entwickeln kénnen.

6. Bodenstrahler und Kugellampen sind unzul&ssig.

7. Werbe- bzw. Firmenleuchttafeln diirfen eine Leuchtdichte von 50 cd/m2 nicht Uberschreiten. Sie
sind eine Stunde nach Geschaftsschluss abzuschalten.

Schutzgut Landschaft

e Erhalt bzw. Entwicklung des Gehdlzbestandes entlang der Staatsstrale 2349 und am ndrdlichen
Rand des DLR-Gelandes (Eingriinung des Gebietes)

¢ Reduzierung der notwendigen Geholzrodungen westlich der Staatsstral3e 2349 durch Errichtung
einer Ampelanlage anstelle eines Kreisverkehrs im Bereich der Werkszufahrt

e Festsetzung von zu erhaltenden Einzelbdumen im Plangebiet (auf3erhalb der Baugrenzen), Fest-
setzung der vorhandenen Gebietseingriinung als zu erhaltender Geholzbestand, Festsetzung der
verbleibenden Waldflache im Stidwesten des Plangebietes als ,Flache fur Wald*

o Entsiegelung bisher versiegelter Flachen und Umwandlung in Grunflachen
Durchgriinung des Gebietes durch Einzelbaume und Baumreihen
Schaffung zentraler Campusgrunflachen, Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstra3en
und grinordnerische Festsetzungen fir die Baufelder

Schutzgut Mensch

Berticksichtigung der schallschutztechnischen Vorgaben (INGENIEURBURO GREINER 2026)

Erhalt der werkseigenen Sportanlagen (Bolzplatz) und des Betriebskindergartens

Schaffung neuer, attraktiver FuBwege-Verbindungen innerhalb des Betriebsgelandes

Aufwertung der Freiflachen durch Erhéhung der Aufenthaltsqualitat fir die auf dem DLR-Gelande
beschéftigten Mitarbeiter

Schutzgut Kulturguter

e Erhalt der Gebaude aus der Griindungszeit (Gebdudeensemble im Bereich der Betriebskantine
aus der Zeit um 1940)

4.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

GeméalR dem Bundesnaturschutzgesetz (8 19 BayNatSchG), dem Bayerischen Naturschutzgesetz
(Art. 6 BayNatSchG) und dem Baugesetzbuch (8§ 1 a Abs. 3 BauGB) mussen bei Planungen von Bau-
vorhaben nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Der Ausgleichsbedarf fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird auf der Grundlage
des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
(BAYSTMLU 2003) ermittelt. Der neue Leitfaden zur Eingriffsregelung vom Dezember 2021 kommt
nicht zur Anwendung, da die Bestandserfassung auf das Jahr 2006 zuriickgeht und auf der Basis des
urspringlichen Leitfadens zur Eingriffsregelung erfolgt ist. Somit liegt fir das Plangebiet auch keine
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Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen gemaf der Bayerischen Kompensationsverordnung vor. In
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde am Landratsamt Starnberg wird daher an der ur-
springlichen Berechnungsmethode festgehalten, um die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im laufen-
den Verfahren nachvollziehbar fortzufuhren.

Bei der Eingriffsermittlung ist zu bertcksichtigen, dass das Betriebsgelédnde des DLR bereits bebaut
und teilweise grof3flachig versiegelt ist. Ein Ausgleichserfordernis ergibt sich daher nur fur Bauvorha-
ben, die nicht bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan vom 16.04.1996 bzw. die Anderung
zur Errichtung eines Kontrollzentrums fiir Satellitennavigation und Raumfahrtmissionen vom
24.01.2006 abgedeckt werden.

Bestand und Bewertung (vgl. Plan zur Eingriffs-/Ausgleichsermittlung - BESTAND, Anlage 1)

Zur Herleitung des naturschutzrechtlichen Ausgleichserfordernisses wird zunachst der Bestand erfasst
und bewertet. Die Bestandserfassung erfolgte im Jahr 2006 auf der Basis des Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (BAYSTMLU 2003). Die
erfassten Bestandseinheiten und die entsprechende Bewertung (Zuordnung zu den Kategorien | und
I1) sind dem Plan ,BESTAND® zu entnehmen (s. Anlage 1). Fir geplante Gebaude oder sonstige ver-
siegelte Flachen, die im Bereich bereits Gberbauter Flachen vorgesehen sind, ist kein Ausgleich erfor-
derlich. Die Bereiche, in denen gemaR der Planung eine Entsiegelung und Umwandlung in Grinfla-
chen erfolgt, kbnnen dagegen als Minderung flr Beeintrachtigungen an anderer Stelle gewertet wer-
den.

Nach § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist fur Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren, kein Ausgleich erforderlich. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan vom
16.04.1996 bzw. in der Anderung vom 24.01.2006 dargestellten Baurdume und ErschlieBungsflachen,
die Uber den tatsachlichen Bestand hinausgehen, sind daher im Plan ,BESTAND® (s. Anlage 1) mit
einer entsprechenden Schraffur gekennzeichnet. Diese Flachen werden fir die Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung so behandelt, als ob der Eingriff bereits erfolgt sei.

Einstufung der Planung (vgl. Plan zur Eingriffs-/Ausgleichsermittiung - PLANUNG, Anlage 2)

Im nachsten Schritt erfolgen die Einstufung der Planung und die Bewertung hinsichtlich der Eingriffs-
schwere. Gemal der Planung bleibt nur ein Teil der vorhandenen Gebaude erhalten. Einige Gebaude,
die nicht mehr dem Stand der Technik entsprechen bzw. nur als Behelfsbauten dienen, sollen abge-
rissen werden. Im Gegenzug ist die Errichtung einer gréReren Zahl neuer Gebéude vorgesehen, die
vorrangig Forschungszwecken dienen (Verwaltungs-/Instituts- und Forschungsgebaude) bzw. mit dem
Forschungsbetrieb in Verbindung stehen (Bauhof, Flugzeughalle, Parkdecks). Im Zuge der Umstruktu-
rierung des DLR-Geléandes wird auch die ErschlieBung innerhalb des Plangebietes neu geordnet und
das Freiflachenkonzept modifiziert.

Die Gesamtversiegelung erhoht sich mit der vorliegenden Planung von derzeit 45 % auf zukiinftig ca.
54,7 %. Die Gebaudeflachen erhéhen sich dabei von derzeit rund 3,0 ha auf kiinftig 6,3 ha bei einer
Gesamtflache des Plangebietes von 25,4 ha. Die detaillierte Gegenuberstellung bestehender und zu-
kinftiger Versiegelung ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Gegeniberstellung der Versiegelung in Bestand und Planung:

Bestand Planung
Gebéude 29.808 m? 62.640 m?2
Versiegelte Flachen 79.250 m2 70.515 m2
(incl. Parkplatze in der Spalte ,Bestand®; in der Spalte ,Planung*®
incl. Fahrspuren der Parkplatze)
Sonstige befestigte Flachen 1.943 m2 0 mz2
(Kiesflachen und Lagerpléatze ohne Bewuchs)
Stell- und Sportplatze 3.256 m2 5.712 m?2
(Stellflachen auf den geplanten Parkplatzen, teilversiegelt, be-
stehende Tennisplatze)
Summe 114.257 m? 138.867 m?

Fur die Eingriffsbewertung wird die geplante Versiegelung durch Gebaude, Parkplatze, Wege- und
StralRenflachen herangezogen. Da die Baugrenzen in der Planzeichnung zum Bebauungsplan sehr
weit gefasst sind und die ErschlieBungsstral3en nicht planzeichnerisch festgesetzt werden und zudem
das Plangebiet bereits im Bestand bebaut und teilweise groR3flachig versiegelt ist, wird abweichend
von der Eingriffsermittiung bei der Neuaufstellung von Bebauungsplénen (vgl. Vorgehen im Leitfaden
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zur Eingriffsregelung, BAYSTMLU 2003) in diesem Fall die tatséachliche Uberbauung gemaR dem Mas-
terplan (MHH ARCHITEKTEN 2024) zugrunde gelegt.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (vgl. PLAN zur Eingriffs-/Ausgleichsermittiung — Uberlage-
rung von Bestand und Planung, Anlage 3)

Aus der Uberlagerung von Bestand und Planung ergeben sich verschiedene Beeintrachtigungsintensi-
taten. Aus der Multiplikation mit dem jeweils anzuwendenden Kompensationsfaktor errechnet sich der
Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen. Zu unterscheiden ist zwischen der Neuversiegelung von
Flachen mit Wertstufe | und Flachen mit Wertstufe Il (s. o, Bestand und Bewertung). Bislang hoher-
wertige Vegetationsbestande (Kategorie 1), die erhalten bleiben und im Grinordnungsplan als Grin-
flachen festgesetzt werden, sind als eingriffsneutral zu werten. Im direkten Umfeld geplanter Baukor-
per oder entlang zukilnftiger ErschlieBungsstral3en werden diese héherwertigen Bestande jedoch im
Zuge der Baumaflnahmen (z. B. Aushub der Baugrube etc.) derart beeintrachtigt bzw. umgestaltet,
dass sie nach Abschluss der Bauarbeiten nur noch als Grinflachen mit Wertstufe | gewertet werden
kénnen.

Die nachfolgende Tabelle enthalt eine Ubersicht tiber die Eingriffsflachen, differenziert nach der Art
der Beeintrachtigung. Die zugeordneten Faktoren wurden in Anlehnung an den Leitfaden zur Eingriffs-
regelung bestimmt. Die Abweichung von den im Leitfaden zur Eingriffsregelung angegeben Kompen-
sationsfaktoren ergibt sich daraus, dass im vorliegenden Fall aufgrund der bereits vorhandenen Ver-
siegelung nur die tatsachliche Neuversiegelung betrachtet wird. Die gewahlten Ausgleichsfaktoren
basieren jedoch auf dem auch dem Leitfaden zugrunde liegenden Grundgedanken, dass die Neuver-
siegelung von naturschutzfachlich geringwertigen Flachen (Wertstufe 1) 1:1 ausgeglichen wird. Im Fal-
le von Gebauden, die gemaf der Planung eine Dachbegrinung und z. T. zusétzlich auch eine Fassa-
denbegrinung erhalten, kann der Ausgleichsfaktor auf 0,7 reduziert werden. Fiur den Verlust hdher-
wertiger Vegetationsbestande (Wertstufe II) wird ein Faktor von 1,5 (bzw. bei Dach-/Fassaden-
begriinung 1,2) angesetzt. Fir den Neubau von Stellplatzen wird aufgrund der Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage ein Faktor von 0,9 (bei Wertstufe I) bzw. ein Faktor von 1,4 (bei Wertstufe 1) an-
gesetzt. Fur die Abstufung von Wertstufe Il auf Wertstufe | liegt der Ausgleichsfaktor bei 0,5.

Bei der Eingriffsbilanzierung ist dartiber hinaus zu beriicksichtigen, dass eine Teilflache im Osten des
Geltungsbereichs im rechtskraftigen Bebauungsplan vom 16.04.1996 als ,Flache fir 6kologische
Ausgleichsmafinahmen und Sichtschutzpflanzungen — Pflanzgebot* festgesetzt ist. Diese Flache wird
durch den aktuellen Entwurf des Bebauungsplanes Uberplant, da die Baufelder nun bis an die slidost-
liche Grundstiicksgrenze reichen. Neben dem reinen Flachenausgleich ist auch ein Ausgleich fur die
verloren gehenden Funktionen der Flache fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu leisten.
Dies wurde in der Eingriffsberechnung entsprechend beriicksichtigt, indem sowohl ein reiner Flachen-
ausgleich mit dem Faktor 1:1 berticksichtigt wurde und die Flache zudem auf der Grundlage der Be-
standserfassung aus dem Jahr 2006 im Rahmen der Eingriffsermittiung entsprechend bilanziert wur-
de.

Eingriffe im Bereich des bestehenden DLR-Gelandes:

Flache Ausgleichs-

Art der Beeintrachtigung (in m?) faktor Summe
Neuversiegelung von Flachen mit Wertstufe | 16.552 1,0 16.552
(Totalverlust)

Neuversiegelung von Flachen mit Wertstufe |, geringere Eingriffs- 2348 07 1 644

schwere durch Dach-/Fassadenbegriinung

Neuversiegelung / Beseitigung von Flachen mit Wertstufe Il
(Verlust von Gehdlzbestanden, z. B. auch im ndheren Umfeld ge- 25.795 15 38.693
planter Baukérper --> Baugrube etc.)

Neuversiegelung / Beseitigung von Flachen mit Wertstufe I, gerin-

gere Eingriffsschwere durch Dach-/Fassadenbegrinung 3.122 1.2 3.746
Neubau von Stellplatzen auf Flachen mit Wertstufe | (aufgrund ver- 305 0.9 275
sickerungsfahiger Beldge Ausgleichsfaktor 0,9) ’

Neubau von Stellplatzen auf Flachen mit Wertstufe Il (aufgrund ver- o5 14 35
sickerungsfahiger Belage Ausgleichsfaktor 1,4) ’

Umwandlung von Flachen mit Wertstufe Il in Grunflachen mit Wert- 15.704 05 7.852

stufe |
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Art der Beeintrachtigung '(:ilna(;:]g Au?gll(ttacl::rhs- Summe
Entfall Flache flr dkologischen Ausgleich / Sichtschutzpflanzungen
gem. B-Plan vom 16.04.1996 6.466 1,0 6.466

Gesamtsumme der Eingriffe: 70.317 75.263

Sowohl bau- als auch betriebsbedingt kann die Neubebauung fiir die vorhandenen Biotopflachen und
die wertvolleren, zu erhaltenden Vegetationsbestdnde eine punktuelle Verlarmung und Stérung sowie
auch eine Anderung der Belichtungsverhaltnisse mit Verschattung bewirken. Diese Tatsachen sind mit
den relativ hoch angesetzten Kompensationsfaktoren im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichs-
Bilanzierung und damit bei dem errechneten Ausgleichsbedarf beriicksichtigt.

Minderung des Eingriffs

Die grof3flachige Entsiegelung und Umwandlung bislang bebauter oder versiegelter Flachen in Grin-
flachen kann als Minderung fiir die an anderer Stelle im Plangebiet erfolgenden Eingriffe gewertet
werden. Der Ausgleichsfaktor ist dabei abhéngig von der Hohe der Aufwertung (Aufwertung auf Wert-
stufe | bzw. II) und wird analog zu den im Rahmen der Eingriffsermittiung angesetzten Kompensati-
onsfaktoren bestimmt (Faktor 1 bzw. 1,5). Gemal der aktuellen Planung wird zudem auf einen Teil
der im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellten Baurdume verzichtet. Dieser Verzicht auf den be-
reits zulassigen Eingriff wird vereinbarungsgemal ebenfalls eingriffsmindernd bewertet. Durch den
Neubau von Stellplatzen mit versickerungsfahigen Beldagen auf zuvor versiegelten Flachen wird ein
Aufwertungsfaktor von 0,1 angesetzt. Mit den genannten Entsiegelungen in Verbindung mit der Anla-
ge von Grunflachen unterschiedlicher Wertigkeit kdnnen bereits 31.408 m2 der Eingriffe im Gebiet
gemindert werden (vgl. untenstehende Tabelle).

Minderung des Eingriffs:

Flache Ausgleichs-

(in m2) faktor Summe

Art der Minderung

Entsiegelung und Aufwertung auf Wertstufe |
(Umwandlung vorhandener Geb&ude und sonstiger versiegelter 27.716 1,0 27.716
Flachen in Grunflachen Wertstufe 1)

Entsiegelung und Aufwertung auf Wertstufe I
(Umwandlung vorhandener Geb&ude und sonstiger versiegelter 88 15 132
Flachen in hochwertige Grinflachen mit Wertstufe 1)

Verzicht auf Versiegelung (bestehendes Baurecht) auf Flachen mit

Wertstufe | 647 1,0 647
Verzicht auf Versiegelung (bestehendes Baurecht) auf Flachen mit 1.829 15 2744
Wertstufe Il

Entsiegelung durch Neubau von Stellplatzen auf zuvor versiegelten 1.687 0.1 169
Flachen (aufgrund versickerungsfahiger Beléage Faktor 0,1) ‘ !

Gesamtsumme der Minderungen: 31.967 31.408

Der Gesamtsumme der Eingriffe von 75.263 m? stehen Minderungen im Umfang von 31.408 m2 im
Gebiet gegenliber. Nach Abzug der Minderungen verbleibt ein Ausgleichsbedarf von insgesamt
43.855 m2.

4.3 Externe Ausgleichsflachen und MalRhahmen

Der ermittelte Ausgleichsbedarf wird auf drei Grundstiicken aul3erhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes nachgewiesen. Dabei handelt es sich um die Grundsticke Flur-Nrn. 1008, 325 und
828 (Gemarkung Oberpfaffenhofen).

Ausgleichsflache Flur-Nr. 1008 (Gemarkung Oberpfaffenhofen)

Das sidostlich des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen gelegenen Grundstiick Flur-Nr. 1008 dient
einerseits dem waldrechtlichen Ausgleich (vgl. Kap. 4.4) und kann zudem als naturschutzrechtliche
Ausgleichsflache angerechnet werden.
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GemalR der standortkundlichen Bodenkarte herrschen in diesem Bereich Parabraunerden auf car-
bonatreichen Niederterrassenschottern vor (Bodentyp 22a). Von Seiten des AELF (Auskunft Herr
Schneider) wird die Bodenart als mafig trockener bis maRig frischer kiesig-sandiger Lehm (StO 101s)
angegeben. Die potenzielle naturliche Vegetation (PNV) dieser flachgriindigen, relativ schnell trocken-
fallenden Schotterbdden ist der Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald.

Das Grundstiuck Flur-Nr. 1008 wird derzeit als Intensivgrinland bewirtschaftet und hat daher aktuell
eine geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie I). Im Nordosten wird das
Grundstiick von einem asphaltierten Weg gequert. Der Zwickel nordéstlich des Weges wird derzeit
von einer jungen Grinlandbrache eingenommen. Aufgrund ihrer geringen Grol3e (ca. 545 m?) ist diese
Teilflache nicht fur eine Aufforstung geeignet und wird daher als Krautsaum entwickelt.

Auf dem stdlichen Teil der Flur-Nr. 1008 ist die Entwicklung eines naturnahen Laubwaldes geplant mit
der Stiel-Eiche als Charakterart des Eichen-Hainbuchenwaldes als Hauptbaumart und der Hainbuche
als Nebenbaumart. In einem Teilbereich ist die Pflanzung von Berg-Ahorn und Winter-Linde vorgese-
hen. Den Abschluss nach au3en bildet ein mehrstufiger Waldmantel aus heimischen, standortgerech-
ten Baumen und Strauchern. Der Waldmantel ist mit einer Breite von ca. 5 - 6 m geplant, im Suden
sind es 10 m. Im direkten Anschluss an den geplanten Eichen-Hainbuchenwald ist neben Strauchern
auch die Pflanzung von grof3eren Baumen (z. B. Esche, Stiel-Eiche) mdglich. In der Mitte sind hdhere
Straucharten und Baume 1. Ordnung vorgesehen (z. B. Hasel, Feld-Ahorn etc.), in den &uRRersten
Reihen sind vorwiegend niedrigwiichsige Straucher (z. B. Schlehe, Wildrosen) zu pflanzen.

Den Ubergang zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken bildet ein Krautsaum, der
mindestens 4 m breit ist und nach Siiden eine Breite von 18 m aufweist. Nach einer Aushagerungs-
phase von 5 Jahren mit 3-schiriger Mahd und Mahgutabfuhr ist der Gras- und Krautsaum dann nur
noch im Abstand von 2-3 Jahren zu méahen. Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.
Innerhalb des Saumes konnen Totholz- und Steinhaufen als weitere Strukturelemente eingebracht
werden.

Die AusgleichsmalRnahmen im Detail einschlieBlich Pflanzlisten, Vorgaben zu Pflanzqualitaten und
Pflanzabstanden sind dem Ausgleichsplan zur Flur-Nr. 1008 zu entnehmen (vgl. Anlage 4).

Die Festlegung der MalRnahmen auf der Ausgleichsflache Flur-Nr. 1008 erfolgte in Abstimmung mit
dem Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim i. OB (AELF) und der Unteren Natur-
schutzbehdrde am Landratsamt Starnberg. Als naturschutzrechtlicher Ausgleich wird von Seiten der
Unteren Naturschutzbehorde Starnberg allerdings nur der Anteil an Laubwald anerkannt, der tGiber den
vom AELF vorgegebenen Anteil an Laubholz hinausgeht. Da es sich bei dem Grundstick Flur-Nr.
1008 um eine landwirtschaftliche Nutzflache handelt, wurde hierfir von Seiten des AELF kein Besto-
ckungsziel formuliert. In Absprache mit dem AELF werden daher die Vorgaben fir die nahe gelegene
Flache Flur-Nr. 837 (Gemarkung Unterbrunn) fir die Bewertung herangezogen. Fur die bewaldete
Teilflache von Flur-Nr. 837 wird ein Bestockungsziel von 70 % Fichte und 30 % Laubholz angegeben.
Bei der Entwicklung eines naturnahen Laubwaldes auf der Grundlage der potenziellen natirlichen Ve-
getation kann daher ein Flachenanteil von 70 % als naturschutzfachlicher Ausgleich angerechnet wer-
den (vgl. Tabelle ,Ubersicht externe Ausgleichsflachen®).

Ausgleichsflache Flur-Nr. 325 (Gemarkung Oberpfaffenhofen)

Das Grundsttick Flur-Nr. 325 liegt unmittelbar stidwestlich der Start- und Landebahn des Sonderflug-
hafens Oberpfaffenhofen und wurde friiher als Acker genutzt. Im Jahr 2019 wurde der Bestand als
Intensivgrinland (Kategorie |) erfasst.

Gemal der standortkundlichen Bodenkarte handelt es sich um den Bodentyp Pararendzina und
Braunerde-Pararendzina aus kiesfihrendem Lehm bis Kieslehm uber Schluff- bis Lehmkies (wturm-
zeitliche Jungmorane, carbonatisch, Bodentyp 28b).

Aufgrund der unmittelbaren Benachbarung zur Start- und Landebahn des Sonderflughafens Oberpfaf-
fenhofen sind auf der Flache keine Gehdlzpflanzungen méglich. Daher wird als Entwicklungsziel eine
artenreiche, extensive Flachlandmahwiese angesetzt (angestrebtes Artenspektrum: FFH-Lebens-
raumtyp 6510). Damit kann auch ein adaquater funktionaler Ausgleich fir den Verlust von Teilen der
,Messwiese’ innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gewéhrleistet werden.

Die bisher intensiv genutzte Grinlandflache ist zunéchst tber 5 Jahre durch eine 3-schirige Mahd mit
Méahgutabfuhr auszuhagern. Im 6. Jahr ist die Flache in Streifen von ca. 3 m Breite zu frasen (ca. 50%
der Flache) und es ist Mahgut von einer geeigneten Spenderflaiche aufzubringen (artenreiche Flach-
landmahwiese LRT 6510). Die Flache ist ab dem 6. Jahr zweischiirig zu bewirtschaften (mit Mahgut-
abfuhr).

Die AusgleichsmalRnahmen im Detail einschlie3lich Schnittzeitpunkten sind dem Ausgleichsplan zur
Flur-Nr. 325 zu entnehmen (vgl. Anlage 5).
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Ausgleichsflache Flur-Nr. 828 (Gemarkung Oberpfaffenhofen)
Das Grundsttick Flur-Nr. 828 liegt am siidwestlichen Ende der Start- und Landebahn des Sonderflug-
hafens Oberpfaffenhofen, dstlich der Flur-Nr. 325.

Der Ausgangszustand der Flache ist eher heterogen. Im Rahmen der Bestandserfassung im Jahr
2019 wurden folgende Teilflachen erfasst:

Teilflache A:  Intensivgrinland (Kategorie 1)

Teilflache B:  MaRig artenreiches Griinland (Kategorie II)

Teilflache C:  Feuchtbrache mit Grauweidengebiischen (als Biotop Nr. 7933-1106 kartiert)
Teilflache F1: Eingezaunte Flughafenflache, als Griinland genutzt

Teilflache F2: Flughafenflache, z. T. versiegelt, z. T. luckige Initialvegetation

Teilflache F3: Flughafenflache, teilversiegelt (Container, geschotterte Zufahrt, Griinlandbrache)

Gemal der standortkundlichen Bodenkarte handelt es sich im Norden der Flur-Nr. 828 um Braunerde
und Parabraunerde aus flachem kiesfilhrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) tber
Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter, Bodentyp 22a). Im Siden der Flur-Nr. 828 dominieren
Pararendzina und Braunerde-Pararendzina aus kiesfihrendem Lehm bis Kieslehm Uber Schluff- bis
Lehmkies (wirmzeitliche Jungmoréne, carbonatisch, Bodentyp 28b). Fir die Flache F2 im Bereich der
ehem. Start- und Landebahn besteht der Verdacht einer Kontamination mit PFAS. Diese Flache wur-
de daher in das Kataster des Landesamtes fiir Umwelt (ABuUDIS) als Altlastenverdachtsflache einge-
tragen (vgl. Kap. 2.2).

Analog zum Grundstuck Flur-Nr. 325 wird auch hier als Entwicklungsziel eine artenreiche, extensive
Flachlandmahwiese angesetzt (angestrebtes Artenspektrum: FFH-Lebensraumtyp 6510). Damit kann
auch ein adaquater funktionaler Ausgleich fiir den Verlust von Teilen der ,Messwiese’ innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gewahrleistet werden.

Da die Flachen insgesamt weniger nahrstoffreich sind als das Grundstiick Flur-Nr. 325, wird hier eine
Aushagerung Uber 3 Jahre mittels 3-schiriger Mahd mit Mahgutabfuhr als ausreichend erachtet. Im 6.
Jahr ist die Flache in Streifen von ca. 3 m Breite zu frdsen (ca. 50 % der Flache) und es ist Mahgut
von einer geeigneten Spenderflache aufzubringen (artenreiche Flachlandmahwiese LRT 6510). Die
Flache ist ab dem 6. Jahr zweischiirig zu bewirtschaften (mit Mahgutabfuhr).

Die AusgleichsmaBnahmen im Detail einschliel3lich Schnittzeitpunkten sind dem Ausgleichsplan zur
Flur-Nr. 828 zu entnehmen (vgl. Anlage 6).

Ubersicht externe Ausgleichsflachen:

Art des Ausgleichs F_Iache Anrechnungs- Summe
(in m?) faktor

Aufforstung mit Laubwald mit abgestuftem Waldrand und vorgela-

gertem Krautsaum (Flur-Nr. 1008) 10.205 0.7 7144

Aufwertung von Intensivgrinland in Extensivgrinland (Flur-Nr.

325), Aufwertung von Wertstufe | auf Wertstufe I 10.341 1.0 10.341

Aufwertung von Intensivgriinland in Extensivgriinland (Flur-Nr.

828, Teilflachen Bereich A), Aufwertung von Wertstufe | auf Wert- 17.668 1,0 17.668

stufe Il

Aufwertung von magig artenreichem Griinland in Extensivgriinland

(Flur-Nr. 828, Teilflachen Bereich B), weitere Aufwertung von Fl&a- 17.403 0,5 8.702

chen der Wertstufe I

Gesamtsumme Ausgleich: 55.617 43.855

Die Umsetzung der externen Ausgleichsflachen hat spatestens 1 Jahr nach Satzungsbeschluss zu
beginnen.

Mit den vorgesehenen Ausgleichsmal3inahmen auf den Grundstiicken Flur-Nr. 1008, 325 und 828
(Gemarkung Oberpfaffenhofen) wird auch der Entfall der ,Flache fir 6kologische Ausgleichsmal3nah-
men und Sichtschutzpflanzungen - Pflanzgebot* aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan vom
16.04.1996 vollstandig mit abgedeckt. Die im Jahr 2021 zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Son-
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dergebiet Betriebsgelande DLR, Kontrollzentrum fur Satellitennavigation und Raumfahrtmissionen®
zugeordnete Ersatz-Ausgleichsflaiche aus dem Okokonto der Gemeinde WeRling (Flur-Nr. 586, Ge-
markung Hochstadt) im Umfang von 3.666 m? ist damit nicht mehr erforderlich und wird entsprechend
zurickgegeben. Die auf den Grundsticken Flur-Nrn. 325 und 828 vorgesehenen Mal3nahmen zur
Grunlandextensivierung entsprechen dabei dem Entwicklungsziel fur die Flur-Nr. 586, Gemarkung
Hochstadt (artenreiche, extensiv genutzte Flachlandméhwiese). Voraussetzung fur die Rickgabe der
Flache aus dem Okokonto der Gemeinde WeRling ist, dass die Ausgleichsflachen Flur-Nrn. 325 und
828 entsprechend hergestellt werden und eine rechtliche Sicherung erfolgt ist.

4.4 Waldrechtlicher Ausgleich

Durch das Vorhaben gehen Waldflachen nach dem Bayerischen Waldgesetz im Umfang von 7.189 m?
dauerhaft verloren (siehe hierzu Plan ,Ubersicht Waldausgleich“ im Anhang / Anlage 7). Bei der (be-
reits gerodeten) ehemaligen Waldflache im Siidwesten des Plangebietes handelte es sich um einen
Fichtenforst, welcher im Waldfunktionsplan als ,Erholungswald Stufe I und ,lokaler Klimaschutzwald®
ausgewiesen ist. Gemal der Stellungnahme des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Weilheim i. OB (AELF) vom 09.09.2019 ist hierfur eine Ersatzaufforstung im Verhéltnis 1:1 zu leisten.
Der waldrechtliche Ausgleich wird in Form einer Ersatzaufforstung auf dem Grundstuck Flur-Nr. 1008
(Gemarkung Oberpfaffenhofen) nachgewiesen. Die MaRnahmen auf der Flur-Nr. 1008 werden zu-
gleich als naturschutzrechtlicher Ausgleich angerechnet. Die Beschreibung der MaRhahmen ist Kap.
4.3 zu entnehmen.

4.5 CEF-Mallnahmen gemal saP

Gemal der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (BURO FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE 2025) wer-
den fur die vom Vorhaben betroffenen Arten keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. v. m. Abs. 5
BNatschG erfillt, sofern entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen beriicksichtigt
werden. Die VermeidungsmalRnahmen zum Artenschutz wurden entsprechend in den Bebauungsplan
aufgenommen. CEF-MalRnahmen erscheinen aktuell nicht erforderlich.

4.6 Verbleibende Umweltauswirkungen

Unter Beachtung der beschriebenen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie
der Planungsempfehlungen ergeben sich durch das Vorhaben insbesondere folgende nachteilige
Umweltauswirkungen:

e Gemal der Planung wurde der Fichtenforst im Studwesten des Plangebietes bereits gerodet und
teilweise Uberbaut (Errichtung Parkhaus SO 1). Der erforderliche Ausgleich hierfir wurde im
Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Allerdings geht mit der Rodung auch
die positive Wirkung der Waldflache als Frischluftlieferant (Schutzgut Klima und Luft) und fir die
Erholung (Erholungswald Intensitatsstufe 11 gemaR Waldfunktionsplan) verloren. Die dadurch ver-
bleibenden negativen Umweltauswirkungen sind jedoch als &uf3erst gering einzustufen.

e Insgesamt fiihrt die Planung zu einem hdheren Versiegelungsgrad im Gebiet. Durch die vorgese-
henen Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen kénnen die negativen Auswirkungen zwar er-
heblich reduziert werden, es kann jedoch im Hinblick auf das Schutzgut Klima und Luft zu einer
geringfuigigen Verschlechterung des Gelandeklimas und der Durchliiftung kommen. Ebenfalls sind
Eingriffe in das Schutzgut Boden, die stets mit der Neuversiegelung einhergehen, letztlich nicht
ausgleichbar.

e Ausgehend von den geplanten Nutzungen ist eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens im Plan-
gebiet bzw. auf der Staatsstrale 2349 und damit eine erhdhte Larmbelastung insbesondere der
Freiflachen zu erwarten. Auch die lufthygienische Situation kann sich aufgrund des zusétzlichen
Verkehrsaufkommens geringfligig verschlechtern. Durch die bereits realisierte Westumfahrung
von Welling ist die prognostizierte Verkehrsentlastung auf der Staatsstrafle 2349 bereits eingetre-
ten, was auch mit einer Verringerung der von der St 2349 ausgehenden L&rm- und Schadstof-
femissionen verbunden sein musste.

Die genannten verbleibenden Umweltauswirkungen sind angesichts der bereits bestehenden Nutzun-
gen und der vorhandenen Vorbelastungen als marginal zu bezeichnen.
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5 Darstellung der wichtigsten gepruften anderweitigen Lésungsvorschlage

Fur den Ausbau des Forschungsareals in Oberpfaffenhofen kommen keine Alternativ-Standorte in
Frage, da der enge raumlich-funktionale Zusammenhang der einzelnen Institute des DLR die Grund-
voraussetzung fir eine Weiterentwicklung des Gebietes darstellt. Die verschiedenen diskutierten Vari-
anten zur Entwicklung des Gebietes sind dem Masterplan (ALBERT SPEER & PARTNER 2002 und MHH
ARCHITEKTEN 2024) zu entnehmen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden mit Blick auf gréRtmdégliche Vermeidung

von Eingriffen folgende Anderungen an der Planung vorgenommen:

e Erhalt des Biotops Nr. 7933-0011-003 durch veranderte Lage der Gebaude und Zufahrtsstraf3en;
eine alternative Zufahrtsmaoglichkeit von Nordwesten wurde aus erschlieBungstechnischen Grin-
den verworfen.

e Erhalt des naturnahen Gehdlzbestandes am nérdlichen Rand des Plangebietes durch Verschie-
bung bzw. Reduktion der urspriinglich vorgesehenen umlaufenden ErschlielfungsstralRe

6 Verwendete technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten

Ein Scoping-Termin zur Abklarung des Untersuchungsumfangs hat im Vorfeld der Planung nicht statt-
gefunden. Die erforderlichen Informationen wurden stattdessen von den jeweiligen Fachbehorden ein-
zeln eingeholt bzw. den vorliegenden Gutachten entnommen. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
wurde bereits im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbeh6rde am Landratsamt Starnberg diskutiert.

Die Ausarbeitung des Umweltberichtes sowie die Ausgleichsermittlung erfolgt auf der Grundlage der
einschlagigen Leitfaden: ,Der Umweltbericht in der Praxis - Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bau-
leitplanung®“, herausgegeben von der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des
Innern (2007) sowie ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein Leitfaden, herausgegeben
vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2003). Besondere
Schwierigkeiten haben sich im Rahmen der Ausarbeitung des Umweltberichtes nicht ergeben.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten aus dem Jahr 2008 zur Verlegung der St 2349 -
Umgehung Welling vor (KurRzak 2008). Zudem wurde eine aktuelle Verkehrsuntersuchung mit inte-
griertem Mobilitdts- und ErschlieBungskonzept fur das DLR-Gelande erstellt (GEVAS, HUMBERG &
PARTNER 2023). Zum Thema Larmschutz liegt eine aktuelle Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersu-
chung vor (INGENIEUERBURO GREINER, 2026). Zum Thema Boden und Grundwasser wurden verschie-
dene Baugrund- und Altlastengutachten ausgewertet (BLASY + MADER, 2005 / 2011, HYDRODATA
2025). Zum Thema Artenschutz lag eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung vor (BURO FUR LAND-
SCHAFTSOKOLOGIE 2025).

Fur die Ermittlungen im Hinblick auf Verkehr, Larm, Boden/Altlasten und Artenschutz wurden die in
den jeweiligen Gutachten benannten Verfahren angewendet. Diese entsprechen dem Stand der
Technik.

7  Monitoring

Zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt werden folgende MaRnahmen vor-
gesehen:

e Die Ausgleichsflachen au3erhalb des Planungsgebietes sind 3, 6, 10 und 15 Jahre nach Ab-
schluss der HerstellungsmafRnahmen im Hinblick auf die vorgesehenen Entwicklungsziele zu
Uberprifen. Sollten erhebliche Ausfélle oder gednderte Nutzungen festzustellen sein, ist durch
Nachpflanzung oder Nutzungseinschrankungen der angestrebte Zustand herzustellen bzw.
die Erreichung des beabsichtigten Zielzustandes zu ermdglichen. Die Pflegemalinahmen sind
gof. an die geadnderten Bedingungen anzupassen.

e 3, 6 und 10 Jahre nach der Realisierung der Baukdrper in unmittelbarer Benachbarung zu
dem kartierten Biotop (Nr. 7933-0011-003) ist dieses auf ggf. auftretende Beeintrachtigungen
hin zu untersuchen.

Weitere Umweltauswirkungen sind derzeit nicht erkennbar, so dass zum jetzigen Zeitpunkt keine wei-
teren MaRnahmen erforderlich scheinen.
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8 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Deutsches Zentrum fir Luft- und Raumfahrt Oberpfaffenhofen®
sieht eine wesentliche Neuordnung und Umstrukturierung des bereits zu Forschungszwecken genutz-
ten und bebauten Gelandes vor. Neben dem Abriss einiger dlterer Geb&ude und der geplanten Errich-
tung einer gréBeren Zahl an Neubauten beinhaltet die Planung auch ein neues Erschliefungs- und
Freiraumkonzept.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts wird eine Prognose ber die aufgrund der Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere und Pflanzen,
Landschaft/Landschaftshild sowie auf das Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachguter und die Wech-
selwirkungen der Schutzgiter untereinander erstellt.

Das Plangebiet ist bereits in betrachtlichem Umfang durch Gebaude, Parkplatze und Verkehrsflachen
versiegelt bzw. befestigt. Naturschutzfachlich bedeutsam ist einerseits ein als Biotop kartierter he-
ckenartiger Waldrand aus Eichen und Hainbuchen im Siidwesten des Plangebietes, der gemal der
vorliegenden Planung erhalten bleiben kann. Zum anderen finden sich noch weitere, nicht biotopkar-
tierte Gehdlzbestande, die sich durch einen naturnahen Charakter oder einen bemerkenswerten
Baumbestand von den Ubrigen, intensiv gepflegten Grinflachen abheben. Von naturschutzfachlicher
Bedeutung sind zudem die grofl3eren, extensiv genutzten Grinlandflachen im Bereich der sog. ,Mess-
wiese’.

Vorkommen von Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie von europaischen Vogelarten wer-
den im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (BURO FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE
2025) behandelt.

Die von der Planung ausgehenden Eingriffe in das Schutzgut Boden sind aufgrund der Zunahme der
versiegelten Flachen von mittlerer Erheblichkeit. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes wurde eine Kontaminationsverdéchtige Flache (,KVF 09 Oltanks*) in das Kataster des Landesam-
tes fur Umwelt (ABuUDIS) als Altlastenverdachtsflache eingetragen. Die beiden zu dieser KVF geho-
renden Teilflachen werden in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Zudem koénnen auch
an anderer Stelle innerhalb des Plangebietes partielle Verunreinigungen in den oberen Bodenschich-
ten auftreten. Die Baumafl3nahmen sind daher von einem fachkundigen Gutachter zu Uberwachen und
ggf. auftretende belastete Bdoden sind entsprechend fachgerecht zu entsorgen.

Naturliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Aufgrund der hohen Durchlas-
sigkeit der wirmeiszeitlichen Schotterbéden und im Hinblick auf die Lage im Einzugsgebiet der Trink-
wassergewinnungsgebiete der Gemeinde Gilching ist grundsatzlich von einer hohen Empfindlichkeit
des Schutzgutes Grundwasser gegeniber Eingriffen auszugehen. Durch entsprechende Sicher-
heitsvorkehrungen beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen kdnnen negative Auswirkungen auf
das Grundwasser weitgehend ausgeschlossen werden. Mit der Entfernung von ggf. belastetem Erd-
reich wahrend der Bauphase kann das Gefahrenpotenzial im Hinblick auf das Grundwasser gegen-
Uber dem derzeitigen Zustand reduziert werden. Die Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers erfolgt wie bisher fast vollstandig innerhalb des Plangebietes, so dass insgesamt keine Ver-
anderungen hinsichtlich der Grundwasserneubildung zu befirchten sind.

In Anbetracht der genannten Vermeidungsmaflnahmen ergibt sich gegentber dem derzeitigen Zu-
stand durch die Planung keine Veranderung hinsichtlich Grundwasserneubildung und Schadstoffein-
tragsrisiko. Die Entfernung von ggf. vorhandenem belasteten Erdreich wahrend der Bauphase ist so-
gar positiv zu bewerten, da damit das Risiko eines Schadstoffeintrages (z. B. von polyzyklischen aro-
matischen Kohlenwasserstoffen) reduziert wird.

Die Zunahme bebauter und versiegelter Flachen kann im Hinblick auf das Schutzgut Klima und Luft
zu einer Veranderung des Kleinklimas sowie zu einer schlechteren Durchliiftung des Plangebietes
fuhren. Angesichts umfangreicher VermeidungsmafRnahmen und der ausgedehnten Freiflachen und
Waldgebiete in der ndheren Umgebung des Plangebietes ist jedoch allenfalls eine geringfiigige Ver-
schlechterung des Kleinklimas zu befiirchten. Die aus dem Stral3enverkehr resultierende aktuelle luft-
hygienische Vorbelastung liegt deutlich unter den zuldssigen Grenzwerten. Es ist nicht davon auszu-
gehen, dass die geplanten Nutzungen zu einer Uberschreitung der Grenzwerte der 39. BImSchV fiih-
ren werden.

Der fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere bedeutsame kartierte Biotop (Nr. 7933-0011-003) bleibt
erhalten. Auch die vorhandenen Geholzbestande entlang der Staatsstraf3e 2349 und am nérdlichen
Rand des Plangebietes bleiben erhalten und werden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.



36 Bebauungsplan ,Sondergebiet Deutsches Zentrum fiir Luft- und Raumfahrt Oberpfaffenhofen”

Auch erhaltenswerte Einzelbdume werden, sofern sie auf3erhalb der Baugrenzen liegen, im Bebau-
ungsplan als ,zu erhaltend” festgesetzt.

Teilweise gehen durch die Planung aber auch hdherwertige Vegetationsbesténde verloren. Dabei
handelt es sich um naturnahe bzw. parkartige Gehdlzbestédnde sowie um extensiv genutzte Grinland-
flachen. Andererseits sind innerhalb des Plangebietes auch neue baumiberstandene Griinflachen
geplant, welche als MinderungsmafRnahmen positiv angerechnet werden. Die geplanten Griinflachen
integrieren Bereiche mit erhaltenswertem Baumbestand und stellen damit den dauerhaften Erhalt der
Gehdlzstruktur sicher. Entlang der ErschlieBungsstraen sind Baumpflanzungen geplant. Durch ent-
sprechende Festsetzungen zur Griinordnung im Bereich der Baufelder wird auch hier eine Durchgru-
nung gewahrleistet. Zudem wird festgesetzt, dass mindestens ein Drittel des jeweiligen unbebauten
Baufeldes als standortgerechte, biodiversitatsfordernde Pflanz- oder Ansaatflachen zu gestalten sind.
Dies stellt eine 6kologische Verbesserung gegeniiber dem Ist-Zustand dar. Fiur die verbleibenden
Eingriffe in Biotop- und Nutzungstypen werden entsprechende externe Ausgleichsflachen zugeordnet

Maogliche Auswirkungen der Planung auf Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie auf européi-
sche Vogelarten werden im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) naher be-
leuchtet (Buro fUr Landschaftsdkologie 2025). Von besonderer Bedeutung ist das Vorkommen der
Wechselkrote im Plangebiet. Zum Erhalt des vorhandenen Bestandes der Wechselkrite ist es erfor-
derlich, im Abstand von wenigen Jahren immer wieder neue, vegetationsfreie, flache Kleingewésser
anzulegen. Als VermeidungsmalRnahme ist daher im Bebauungsplan die Herstellung einer Ruderalfla-
che mit temporaren Gewéssern und Pfltzen als Laichangebot fur die Wechselkrote vorgesehen. Wei-
tere VermeidungsmalRnahmen sind im Hinblick auf die Artengruppen Fledermause und Vdgel zu be-
achten. CEF-Mafinahmen erscheinen aktuell nicht erforderlich.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung
entsprechender Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen fir die vom Vorhaben betroffenen Arten
keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i. v. m. Abs. 5 BNatschG erfillt werden. Eine Ausnahme
von den Verboten entsprechend § 45 Abs. 7 BNatschG ist demnach nicht erforderlich.

Die fur die Eingrinung des Gebietes bedeutsamen Gehdlzbestande entlang der Staatsstrale 2349
und am ndordlichen Rand des DLR-Gelédndes bleiben weitgehend erhalten oder werden weiterentwi-
ckelt. Innerhalb des Plangebietes ist eine Neuordnung der Freiraume durch einen Eingangsplatz,
zentrale Campusgrinflachen, eine ErschlieBungszone sowie Baumpflanzungen entlang der Erschlie-
BungsstralRen und innerhalb der Baufelder vorgesehen, die im Hinblick auf das Landschaftsbild eine
deutliche Verbesserung gegeniiber dem derzeitigen Zustand darstellen. Insgesamt sind die Umwelt-
auswirkungen des Vorhabens im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild als gering einzustufen.

Im Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch ist vor allem die Prognose der zukinftigen Larmbe-
lastung von Bedeutung. Im Rahmen einer Schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung (INGENI-
EURBURO GREINER 2026) wurde eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 fur das geplante
Sondergebiet zur Sicherstellung des Schutzanspruchs der umliegenden Bebauung durchgefihrt. Die-
se Emissionskontingente werden jedoch nicht festgesetzt, sondern dienen als sinnvolle Orientierung
fur d|e welteren Planungsschritte (z B Baugenehmlgungsverfahren bzw. Standortanalyse) UHJGer—Be-

emgehal%en—we#den—kenne& Daruber hlnaus wurde die Verkehrsgerauschbelastung mnerhalb des
Sondergebietes durch die angrenzende Staatsstrale St 2349 auf Basis der vorliegenden Verkehrsun-
tersuchung bzw. vorliegender Verkehrsmengenangaben ermittelt und beurteilt. Um gesunde Arbeits-
verhéltnisse zu gewahrleisten, sind passive SchallschutzmafBhahmen an den betroffenen Gebauden
vorzusehen. Diese werden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Im Hinblick auf die lufthygienische Situation ist sowohl aktuell als auch zukinftig nicht mit einer Uber-
schreitung der Grenzwerte der 39. BImSchV zu rechnen.

Im Hinblick auf die Erholungseignung des Geléndes ergeben sich durch die Planung keinerlei negati-
ve Auswirkungen, da die Flache fiir die Offentlichkeit nicht zugénglich ist und auch in Zukunft nicht
zuganglich sein wird. Durch die geplante Neugestaltung der Freiflachen wird die Erholungseignung
dieser Flachen fur die Werksangehdrigen verbessert.

Da im Planungsumgriff keine Kulturgiter und sonstige Sachguter vorhanden sind, sind hier auch
keine Umweltauswirkungen zu erwarten. Das Gebaudeensemble im Bereich der Betriebskantine mit
Gebauden aus der Zeit um 1940 bleibt gemaR der Planung erhalten.
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Die Umweltprifung des Bebauungsplans zeigt als Ergebnis, dass aufgrund der bestehenden Nutzun-
gen und Vorbelastungen im Planungsumgriff bei den meisten Schutzgitern keine zuséatzlichen oder
nur wenige erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind. Daraus resultieren Empfehlungen zum Bebau-
ungsplan und Vorschlage zu MinimierungsmafBnahmen. Die mdglichen belastenden Auswirkungen
(z.B. Verkehrslarm) kdnnen durch die Umsetzung der im Bebauungsplan mit Griinordnung und Um-
weltpriifung getroffenen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen auf ein vertragliches Maf3 redu-
ziert werden.

Trotz Vermeidung ergeben sich Eingriffe in Natur und Landschaft, die aus der geplanten Uberbauung
und Versiegelung von Griinflachen und héherwertigen Vegetationsbestanden resultieren. Der erfor-
derliche Umfang an externen Ausgleichsflachen liegt unter Bertcksichtigung von Minderungsmalf3-
nahmen innerhalb des Plangebietes (Entsiegelung und Umwandlung bebauter oder versiegelter Fla-
chen in Grunflachen) bei insgesamt 4,39 ha. Der ermittelte Ausgleichsbedarf wird auf drei Grundstu-
cken auRRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nachgewiesen. Dabei handelt es sich
um die Grundstiicke Flur-Nrn. 1008, 325 und 828 (Gemarkung Oberpfaffenhofen).

Auf dem Grundsttick Flur-Nr. 1008 ist die Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes mit einem
gestuften Waldmantel und einem vorgelagertem Gras-/Krautsaum vorgesehen. Die Ersatzaufforstung
dient dem waldrechtlichen Ausgleich und kann zudem auch als naturschutzrechtliche Ausgleichsfla-
che angerechnet werden.

Auf den Grundstiicken Flur-Nrn. 325 und 828 ist die Extensivierung der bestehenden Grinlandnut-
zung vorgesehen (Entwicklung von artenreichen, extensiven Flachlandmé&hwiesen). Diese beiden Fla-
chen dienen ausschliel3lich dem naturschutzrechtlichen Ausgleich.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Ausgleichsflachen und -mafRhahmen kénnen die nachteili-
gen Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft kompensiert werden.
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LEGENDE
@ Wald:

- naturnaher Laubwald mit gestuftem Waldrand
- Stiel-Eiche als Charakterart des EichenHainbuchenwaldes als Hauptbaumart;
die Hainbuche als Nebenbaumart

- in einem Teilbereich Berg-Ahorn und Winter-Linde

Baumartenzusammensetzung
Baumart (dt. Name) Baumart (lat. Name)Anteil

Stiel-Eiche
Hainbuche
Berg Ahorn
Winter-Linde

Quercus robur
Carpinus betulus
Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

55%
15%
20%
10%

Pflanzqualitaten: Heister, verpflanzt, 0.B., Hohe 80-120cm (Eiche/Hainbuche)
Hoéhe 120-150cm (Ahorn/Linde)
Pflanzabstande: Eiche/Hainbuche 1,5x1m (ca. 6.600 Baume/ha)
Ahorn/Linde. 2x1m (ca. 5.000 Baume/ha)

Sonst. MaBnahmen: - Anlage eines Wildschutzzaunes (ges. Waldflache, incl. Waldrand)

PflegemalBnahmen: - Ausmahen zwischen den Gehdlzen 2x jahrl. uber 3 Jahre
- Jungwuchspflege 2x nach jeweils 10 Jahren

(® Waldrand:

- Mehrstufiger Waldmantel aus heimischen, standortgerechten Badumen und Strauchern .

- Regelbreite: 5-6m
- Breite nach Siiden: 10m

- AuRerste Reihen: niedrigwilichsige Straucher (z. B. Schlehe, Wildrosen)

- In der Mitte: héhere Straucharten und Baume 1. Ordnung (z. B. Hasel, Feld-Ahorn etc.)
- Im Anschluss an die Waldflache: neben Strauchern auch gréRere Baume (z. B. Esche, Stiel-Eiche)

Artenliste
Straucher: Baume:
Art (dt. Name) Art (lat. Name) Art (dt. Name)
Hartriegel Cornus sanguinea Elsbeere
Hasel Corylus avellana Esche
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Feld-Ahorn
Holunder Sambucus nigra Mehlbeere
Kreuzdorn Rhamnus catharticus Stiel-Eiche
Liguster Ligustrum vulgare Ulme
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Vogel-Kirsche
Schlehe Prunus spinosa Winter-Linde
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Weilldorn Crataegus monogyna
Wildrosen z.B. Rosa canina, R. rubiginosa
Pflanzqualitaten: Straucher, verpflanzt, 0.B., H6he min. 60-100cm

Heister, verpflanzt, 0.B., H6he min. 100-150cm
Pflanzabstande: Pflanzraster 2x1,5m (min. 4 Reihen)

PflegemalBnahmen: - Ausmahen zwischen den Gehdlzen 2x jahrl. tber 3 Jahre

(© Krautsaum:
-4 m zu angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken
- 18m nach Suden

Art (lat. Name)
Sorbus torminalis
Fraxinus excelsior
Acer campestre
Sorbus aria
Quercus robur
Ulmus glabra
Prunus avium
Tilia cordata

- Extensiv genutzte Krautsdume, die einen gestuften Ubergang von den intensiv genutzten

landwirtschaftlichen Flachen zum Wald ermdglichen.
Pflegemalnahmen:

Nach einer Aushagerungsphase von 5 Jahren mit 3-schuriger Mahd und Mahgutabfuhr

ist der Gras- und Krautsaum dann nur noch im Abstand von 2-3 Jahren zu mahen

(Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel). Innerhalb des Saumes kénnen Totholz- und Steinhaufen als weitere

Strukturelemente eingebracht werden.

FLACHENUBERSICHT

Anrechnung als
naturschutzrechtlichen

Anrechnung als
waldrechtlichen Ausgleich

Flur-Nr. Ausgleich

1008

Grundstlicksgroe 10.505gm 10.505gm
- Wegeflache (ca.) -300gm -300gm
- Nordl. Teilflache (ca.) -545gm
Siudl. Teilflache 9.660 gm
- 4m Randstreifen -2.470gm
(Gras-Krautsaum), Stiden 10 m breit

(ca.)

Flache fiir den Ausgleich 10.205gm 7.190gm
Anrechnungsfaktor 0,7 1,0
Ausgleichsfliche 7.143gm 7.190gm

Die Umsetzung der externen Ausgleichsflachen hat spatestens 1 Jahr nach

Satzungsbeschluss zu beginnen.
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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung

LEGENDE

Ausgleichsflache Flur-Nr. 325 Gemarkung Oberpfaffenhofen
zum Bebauungsplan "Sondergebiet Deutsches Zentrum fiir
Luft- und Raumfahrt Oberpfaffenhofen”

FlachengroRe Ausgleichsflache: 10.341 m?
Ausgangszustand: Intensivgriinland (Kategorie 1)

Entwicklungsziel: Artenreiche extensive Flachlandmahwiese (Kategorie I1)
Angestrebtes Artenspektrum: FFH-Lebensraumtyp 6510

1. HerstellungsmaRnahmen:
1.1 Aushagerung der Flache UGber 5 Jahre durch 3 Schnitte pro Jahr.

1.2  Das Mahgut ist abzufahren und einem geordneten Kreislauf zu zufih-
ren. Als geordnete Kreislaufe sind die Verfutterung, die Einstreu, die
energetische Verwertung oder die Kompostierung mit anschlieRen-
dem Aufbringen auf Ackern zu sehen. Ein alleiniges Mulchen der
Flache ohne Mahgutabfuhr ist nicht ausreichend. Eine extensive
Nachbeweidung im Herbst ist nicht zul 8ssig.

Kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

Im 6. Jahr streifenweises Frasen der Flache als Saatbettvorbereitung
(z. B. Frasen in Streifen von ca. 3 m Breite, ca. 50 % der Flache) und
Auftrag von Mahgut von einer geeigneten Spenderflache (artenreiche
Flachlandmahwiese LRT 6510, eher nahrstoffreichere Auspragung)

2. PflegemaRRnahmen (ab dem 6. Jahr):

2.1 Abdem 6. Jahr Pflege der Flache durch 2-schirige Mahd. Der erste
Schnitt darf nicht vor Mitte Juni erfolgen. Es wird empfohlen, in jedem
dritten Jahr den ersten Schnitt auf Mitte August zu legen, da dies zur
Bestandsstabilisierung der Krauter beitragt.

Das Mahgut ist abzufahren und einem geordneten Kreislauf zu zufiih-
ren (s. 1.2). Ein alleiniges Mulchen der Flache ohne Mahgutabfuhr ist
nicht ausreichend. Um das Artenspektrum aufrecht zu erhalten muss
die Bewirtschaftung so erfolgen, dass vor allem die Krauter zum Ab-
samen kommen. Dies ist in der Regel nur mit einer Heuwerbung zu
erreichen. Eine extensive Nachbeweidung im Herbst ist nicht zul &ssig.

Kein Einsatz von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln

Um einen stabilen Bestand herzustellen ist die Mahd fiir 25 Jahre
aufrecht zu erhalten.

Abweichungen von der Bewirtschaftungsweise sind mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

ART DES VORHABENS  Bebauungsplan "Sondergebiet Deutsches Zentrum
fur Luft- und Raumfahrt Oberpfaffenhofen”

PLANINHALT Ausgleichsflache Flur-Nr. 325 M 1:1.000
Gemarkung Oberpfaffenhofen Din A3

PLANERSTELLER Uniola GmbH
Landschaftsarchitektur Stadtplanung
LothstraBe 19, 80797 Munchen 17.03.2026




LEGENDE

Ausgleichsflache Flur-Nr. 828 Gemarkung Oberpfaffenhofen
zum Bebauungsplan "Sondergebiet Deutsches Zentrum fiir
Luft- und Raumfahrt Oberpfaffenhofen"

FlachengroRe zugeordnete Ausgleichsflache: 35.071 m?
(Grundstlcksgrofe gesamt: 80.719 m?)

Ausgangszustand / Anrechnung:

Teilflache A: Intensivgriinland (Kategorie |)
17.668 m? x Faktor 1,0 = 17.668 m?

Teilflache B: MaRig artenreiches Griinland (Kategorie II)
17.403 m? x Faktor 0,5 = 8.702 m?

Entwicklungsziel: Artenreiche extensive Flachlandmahwiese (Kategorie II)
Angestrebtes Artenspektrum: FFH-Lebensraumtyp 6510

1. HerstellungsmaRnahmen:
1.1 Aushagerung der Flache lber 3 Jahre durch 3 Schnitte pro Jahr.

1.2  Das Mahgut ist abzufahren und einem geordneten Kreislauf zu zufiih-
ren. Als geordnete Kreislaufe sind die Verfltterung, die Einstreu, die
energetische Verwertung oder die Kompostierung mit anschlieen-
dem Aufbringen auf Ackern zu sehen. Ein alleiniges Mulchen der
Flache ohne Mahgutabfuhr ist nicht ausreichend. Eine extensive
Nachbeweidung im Herbst ist nicht zul 8ssig.

Kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

Im 6. Jahr streifenweises Frasen der Flache als Saatbettvorbereitung
(z. B. Frasen in Streifen von ca. 3 m Breite, ca. 50 % der Flache) und
Auftrag von Mahgut von einer geeigneten Spenderflache (artenreiche
Flachlandmahwiese LRT 6510, magere Auspragung)

2. PflegemalRnahmen (ab dem 6. Jahr):

2.1 Abdem 6. Jahr Pflege der Flache durch 2-schirrige Mahd. Der erste
Schnitt darf nicht vor Mitte Juni erfolgen. Es wird empfohlen, in jedem
dritten Jahr den ersten Schnitt auf Mitte August zu legen, da dies zur
Bestandsstabilisierung der Krauter beitragt.

Das Mahgut ist abzufahren und einem geordneten Kreislauf zu zufiih-
ren (s. 1.2). Ein alleiniges Mulchen der Flache ohne Mahgutabfuhr ist
nicht ausreichend. Um das Artenspektrum aufrecht zu erhalten muss
die Bewirtschaftung so erfolgen, dass vor allem die Krauter zum Ab-
samen kommen. Dies ist in der Regel nur mit einer Heuwerbung zu
erreichen. Eine extensive Nachbeweidung im Herbst ist nicht zul &ssig.

Kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

Um einen stabilen Bestand herzustellen ist die Mahd fiir 25 Jahre
aufrecht zu erhalten.

Abweichungen von der Bewirtschaftungsweise sind mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

HINWEISE

Bezeichnung der Teilflachen gemaf Bestandserfassung

Teilflache A: Intensivgrinland

Teilflache B: MaRig artenreiches Griinland

Teilflache C: Feuchtbrache mit Grauweidengebiischen

Teilflache F1: Eingezaunte Flughafenflache, als Grinland genutzt

Teilflache F2: Flughafenflache, z. T. versiegelt, z. T. liickige Initialvegetation

Teilflache F3: Flughafenflache, teilversiegelt (Container, geschotterte
Zufahrt, Grinlandbrache)

Biotop gemafR Amtlicher Biotopkartierung des LfU (mit Biotop-Nr.)
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Bestandsaufnahme August 2006

Nadelgehdlzbestand (Fichtenanpflanzung, z.T. Kiefern)

Naturnahe Geholzbestande aus heimischen Baumarten mit
strauchreichem Unterwuchs (nicht oder nur extensiv gepflegt)

Waldflache 12.943m?
gem. §2 Bayerisches Waldgesetz
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// // // // /
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Geholzbestand Erhalt/Weiterentwicklung

Geholzbestand Rodung
-> Ausgleich tiber naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Waldflache Erhalt/Neuentwicklung

Waldflache Rodung (bereits erfolgt)

-> forstrechtlicher Ausgleich auf externe Flache notwendig

5.753m?

7.190m?
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