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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR 23 . PRAAVBEL 1 s e 200 5 HINWEISE 4. VERFAHRENSVERMERKE
~r s Nl
Befestigte Flachen, wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc., sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchlassige . . . w \
" n Die Gemeinde Hilgertshausen-Tandem erlasst aufgrund e = e d . 9248 : o o , 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................... geméR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfugen, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke), sofern auf diesen 1 Hinweise durch Planzeichen o
Flachen kein Lkw-Fahrverkehr oder Staplerverkehr stattfindet, nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird und andere Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortstiblich bekannt gemacht.
—e - der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) L .
, Gefahreneinwirkungen auf Wasser- und Bodenhaushalt ausgeschlossen werden kénnen. . . .
g . - des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) \ 1311 bestehende Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer, 2. B. 1311 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
) > - des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom hat in der Zeit vom bis
- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) 8 Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 und 20 BauGB) ) . stattaefunden
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) E:m bestehendes Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer e Y :
8.1 Das im Sondergebiet anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet breitflachig tiber die belebte Bodenzone zu versickern,
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung den sofern es nicht gesammelt und verwertet wird. ) S " 3.  Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB fur
% Hohenschichtlinien in m G. NHN z. B. 495 m . NHN den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom ................... bis
13 Vorhabenbezogenen BebauungsplanNr.23 T stattgefunden.
9 Grlinordnung (9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB)
"30|a|’park Wechselfeld" Wassersensibler Bereich . . . .
91 Griinordnung allgemein 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden und sonstigen
| A”e nachfolgend festgesetzten grunordnenschen Planungeny Nutzungsregelungen und Magnahmen smd mlt der Tréger 6ffent|i0her Belange geméﬂ § 4 AbS. 2 BaUGB in der Zeit VOM .o biS ................... beteiligt.
as Vorhabenerrichtung, spatestens jedoch in der folgenden Pflanzperiode umzusetzen. E Grenze der Gemeinde/Gemarkung
o o _ 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. wurde mit der Begriindung
SATZUNG. 92 Grinfigche zur Eingrinung des Sondergebiets gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... 0] im Internet veréffentlicht. Zeitgleich
9 Bemaltung, z.B. 9 m wurden alle Planunterlagen im Rathaus Gffentlich ausgelegt.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplans.
Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt. 9.2.1 Grinfiache zur Eingrinung des Sondergebietes. Auf die Griinflache kann verzichtet werden und bis an 6. Die Gemeinde Jetzendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................. den Bebauungsplan
den Geltungsbereich gebaut werden, sofern der im Gemeindegebiet Jetzendorf geplante Modulbelegung 58 § 10 Abs. 1 BauGB in der F Is Sat beschl
Solarpark - rechtlich gesichert - realisiert wird. gema § S. au In der Fassung vom .................. als satzung peschiossen.
goeoecocon Hilgertshausen-Tandern, den ...................
922 o o| Flache zur Anpflanzung von Gehdlzen zur Eingriinung
Q000000000
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Die Pflanzbindung darf im Bereich der festgesetzten Zufahrten auf einer Breite von 5 m zur Anlage von geschotterten B Trafostation
Zufahrtswegen durchbrochenwerden. LR L ——————————————
. . Dr. Markus Hertlein
Pflanzung einer durchgehenden 3-reihigen Hecke i Genze des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 27 "Solarpark Hirschenhausen, Jetzendorf" Erster Biirgermeister Siegel
2 Art der baulichen Nutzung, zeitliche Befristung Mindest-Pflanzqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, 3-4 Tr., Hohe 60 — 100 cm 9 9
Standraum pro Pflanze: 1,5mx 1,5 m
21 Gem. § 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 3a BauGB sind innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebiets SO Agri-PV
nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zwischen Zulassig sind nur heimische Straucher aus der festgesetzten Pflanzliste 9.2.3. i
Vorhabentrager und der Gemeinde Hilgertshausen-Tandem verpflichtet hat. 2 Die Planzeichnung ist fir Maflentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen. 8. Dretr "Sball.tzrl:r;)gibesct:hluss Zl:]td%m BBebsuungSpITn Wu_rtds am_ d """"" d g_etrg_aB § 1(_)|_Abs' SdHal?E?tzhz BauGB
Die Gehblze sind fachgerecht zu pflegen. Samtliche Geholze sind zu erhalten und bei Abgang in der angegebenen ortsublich bexannt gemacht. Ler bebauungsplan mit begrundung wird seit diesem [ag zu aen ublichen
Artenauswahl und Mindestqualitét zu ersetzen. 3 Denkmalschutz Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
, 22 < Sondergebiet Agri-Photovoltaik-Freifldchenanlage Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen geméR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
_ Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehorde. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
Zulassig ist die Errichtung von freistehenden gebaudeunabhéngigen Freiflachen-Photovoltaikmodulen auf Ramm- oder Punkt- 923  Pflanzliste hingewiesen
fundamenten. ;udem sind die zur Anlage g_ehc")r.(.anden Betriebs- unfj Transfc?rmatorengeb?iude, Anlggen zur Aufqahme von Ener"gie- Botanischer Name Deutscher Name 4 Grenzabstande Bepflanzungen '
(Battene') Spelchel’n, Nebengebaude fir die Grunpﬂege und SOI’lStlge technisch oder betriebstechnisch nOtWend|gen Nebengebaude COrnUS Sanguinea Roter Haﬂrlegel Die Grenzabsténde bei Bepﬂanzung neben |andW|nschaﬂ|lch genutzten F|achen laut Ausfuhrungsgesetz zum Burger“chen
zulassig. Co Gesetzbuch (AGBGB), Art. 48, sind einzuhalten. Weiterhin ist die Bepfl ImaRig zuriickzuschneiden, damit di
ry|u3 avellana Haselnuss eselzbuc ( ), . 40, 8Ind eIinzuhalten. Vvelternin ISt die beptianzung regeimalsig zuruckzuscnneliaen, aamit aie . i
Crataegus spec. WeiRdorn Bewirtschaftung der Flachen gewéhrleistet ist. Hilgertshausen-Tandern, den ..................
o 2.3 Die Fache innerhalb des SOs, ist weiterhin als landwirtschaftliche Fl&che zu erhalten und entsprechend dem landwirtschaftlichen Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Konzept zu bewirtschaften. Ligustrum vulgare Liguster 5 Landwirtschaft
""""""""" . . . ‘ o _ . Lonicera xylosteum Heckenkirsche Bedingt durch die Lage sind bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen Larm-,
24 Gem. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass d'_? N‘ut.zung des Sondergebiets Ph?tOVOHa"f nur fur einen Zeitraum von rqammal ELunus splnotza i EchleZe Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anlieger (Eigentiimer oder Mieter) zu dulden. Dr. Markus Hertlein
S, 30 \.Ja.hren ab Beginn dgr Nutzungsaufnahmie ;ulas&g ist. Nach I.\llutzungsen.de,.spatester?s jedoch ngch 30 Jahren sm? dlfe ) Rh:ﬂ:ﬁ: ?rin:ulfa F;iﬁ’;ajm Dies gilt ebenfalls firr die Immissionen, die durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr verursacht werden. Erster Biirgermeister Siegel
(4 Freiflachen-Photovoltaikanlagen und zugehérigen Anlagen, Gebdude und Einfriedungen innerhalb eines Jahres vollstandig zurtick- Rosa canina Hunds-Rose Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es bei ordnungsgemaBen Einsatz von Maschinen mit
’ zubauen und zu entfernen. Viburnum lantana Wolliger Schneeball rotierenden Werkzeugen zu Steinschlag kommen. Fiir Steinschlagschaden an den Modulen konnen keine Entschédigungs-
- Viburnum opulus Wasserschneeball anspriiche geltend gemacht werden.
] 25 Als Nachfolgenutzung fiir das Sondergebiet Photovoltaik wird "Flache fiir die Landwirtschaft" festgesetzt.
[ o SO 1 ) 6 Wald
/ oA , 9.3 Erhaltung Gehdizbestand Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Sturmereignissen Baume oder Aste Richtung PV-Anlage fallen und damit zu
7 H0m 2 3 Maf der baulichen Nutzung Schaden flhren. Fiir derartige Schaden an der Anlage kdnnen keine Schadensersatzanspriiche geltend gemacht werden
) j Die nachfolgend zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze sind wahrend der Bauphase zu schiitzen, artgerecht zu pflegen, ' '
/ 3.1 GRZ 0,5 maximal zulassige Grundflachenzahl, hier: 0,5 dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
< zu erhaltender Baum 7 Artenschutz
< Eine Uberstellung des SO Photovoltaik durch Freiflachen-Photovoltaikmodule wird bis zu einer max. GRZ von 0,5 zugelassen " Um Storungen von jagenden Fledermausindividuen wahrend der Baumalinahmen zu vermeiden, st auf Nachtbaustelen in der
(vertikale Projektion der Freiflachen-Photovoltaikmodule auf die Gelandeoberflache). 1 N h hliche Ausaleichsflich Zeit von April bis Oklober zu ver2|ch.t.en. L . . .
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 0 aturschutzrechliche Ausgleichsflache +Zum Schutz von Hecken und Walds&umen entlang des Vorhabengebiets ist wahrend der Bauarbeiten ein 3 m breiter Puffer zu
b~ st N AN W . WY (I 7\ W s Im SO Agri-PV wird eine max. Grundfiche GR von insgesamt 50 qm fir die Errichtung von Gebauden und Anlagen —— den "Strukturen einzuhalter}, der nicht bebaut, befahren oder als Lagerflache missbraucht werden darf. Es ist ein nicht
/// Sk N Wechselrichter, Trafostation, zur Lagerung fiir Materialien zur Pflege und zum Unterhalt der Anlagen zugelassen. Fir die Errichtung g Ve”l_J‘Ckbar.?f Zaun anzubringen. G E M E | N D E H | LG E RTS HAU S E N TAN D E RN
/ von Anlagen fiir Energie-/ Batterie-Speicher wird eine max. Grundflache GR von insgesamt 50 gm innerhalb der Fléche fiir Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf FI.Nr. 221, Gemarkung Hirschenhausen (Gemeinde + Geholze diirfen lediglich auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen 01.10. und 28./29.02. entfernt werden. L AN D KRE | S D AC H AU
_— Nebenanlagen zugelassen. Jetzendorf) eine Ausgleichsflache mit einer Grofe von 4.339 m? nachgewiesen und gemaf § 9 Abs. 1a BauGB dem . o
e S/ SET RO | VAL W I S — .\ . WY A A SR /... . d T\ vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 ,Solarpark Wechselfeld“ zugeordnet. Plandarstellung, 8 Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache
_— 22 HbA 4 m maximal zulisige Hohe baulicher Anlagen (HbA) in . hier: 4 m Entwicklungsziel, Herstellungs- und PflegemaRnahmen der Ausgleichsflache sind der Begriindung zu entnehmen. Die Herstellung der Ausgleichsflache ist spatestens innerhalb eines Jahres nach Nutzungsaufnahme der Agri-PV-Freiflachenanlage
) R Die Ausgleichsflache ist dinglich zu sichern. durchzufiihren. VO RHAB E N B EZOG E N E R B E BAU U N G S P LAN N R 23
< Die Hohe baulicher Anlagen ist von der natlirlichen Gelandeoberkante bis zum héchstgelegenen Abschluss baulicher oder L o ) ) o B ) )
- technischer Anlagen zu messen. 9 Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der ,Verordnung (iber die n S O L ARP ARK WE C H S E L F E L D n
B 503 erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser* (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
/\ & NWFreiV), die hierzu eingefiihrten Technischen Regeln (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
o0es o 152 4 Uberbaubare Grundstiicksflache Nledgrschlagswassgr in das Grundwasser, TRENGW) und das Arbe|t§blatt DWA-A 138 (Planung, Bau u. Betrieb von Anlagen zur Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonsti gen
- Versickerung von Niederschlagswasser), in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten. Tr Sffentlicher Bel 3 Abs. 1 und & 4 Abs. 1 BauGB
_— 41  em———— Baugrenze Es wird darauf hingewiesen, dass eine erlaubnisfreie Versickerung primar eine flachenhafte Versickerung voraussetzt. rager ofrentiicher belange gem. § S.1un § S. au
1220,/8% ; Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist so rechtzeitig beim Landratsamt
) Die Err.ichtung von Freifléghgn-Photovoltaikmodulen, von Gebauden und An'aqen fiir Wech;elrichtgr, Trafost.ation, zur ngerung fir Bad Télz - Wolfratshausen zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren durchgefiihrt werden kann. BERSICHTSLAGEPLAN M =1:50.000
N - ‘.‘ :\:ngr?;:g:rnge:/t?nrxiteer:lzt?;sziur Pflege und zum Unterhalt der Anlagen sowie Anlagen fiir Energie-/Batterie-Speicher ist nur Bei der Planung sind das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und das DWA-A 138, in IR
\ S ¢ den jeweils aktuellen Versionen zu berlicksichtigen. ) ‘ \L/_\/ -
L\ A s o Schachach  Ede
—_ f HoA 49— Baugrenze 10 Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige " Hickern ’. & :
\J \ \ '-._ \\ o Untergrundverunreinigungen bekannt sein oder werden, sind diese dem Landratsamt Dachau und dem Wasserwirtschaftsamt
3 % Die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikmodulen, von Geb&uden und Anlagen fiir Wechselrichter, Trafostation, zur Lagerung fiir Minchen zu melden und im Einvernehmen zu erkunden und ggf. zu sanieren.
Y '-._ ; S Maschinen und von Materialien zur Pflege und zum Unterhalt der Anlagen sowie Anlagen fiir Energie-/Batterie-Speicher ist nur
122031 innerhalb der Baugrenzen zulassig. Von der Baugrenze kann abgewichen und bis an den Geltungsbereich gebaut werden, sofern Einsassen
ef ‘\ W) der im Gemeindegebiet Jetzendorf geplante Solarpark - rechtlich gesichern - realisiert wird.
1220/36 K / \ Garberts -
o | hausen
.1,220/32 ~0 % \ )
/{// \ 5 Verkehr
/ / / e 51 offentliche Stralkenverkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie Solar
1220/35 o
: 7 | 3 o Stadelham
S 220/54 \ L 5.2 \ I 4 festgesetzter Zufahrtsbereich
1220/33 \ \
% \ 6 Bauliche Gestaltung
At 61 Photovoltakmodule
Bt Photovoltaikmodule sind in Reihen auf Modultischen mit einem Abstand von der Geldndeoberkannte von mind. 2 m anzuordnen.
% Zwischen den Modulen sind mindestens 4,5 m breite Streifen fiir die landwirtschaftliche Bearbeitung der Flache freizuhalten.
Die Photovoltaikmodule sind so aufzustellen, dass von ihnen keine Blendwirkung auf klassifizierte Straen und Wohnnutzungen
ausgeht. )
- Berg hausen n
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2025 ;
6.2 Werbeanlagen , . ~ Bezugssystem Lage:  UTM 32 tachus _/
Werbeanlagen sind unzulassig. Bezugssystem Hohe:  m i. NHN (DHHN 2016) Lanzenn ed rivd \»
6.3 Einfriedungen i L I -
Al S Einfriedung ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 22.06.2026
\ S Einfriedungen sind nur am festgesetzten Standort bis zu einer Hohe von 2,0 m (iber Gelande, als transparente Z&une aus
1511/2 Stabgitter oder Maschendraht, mit einem Abstand zum Boden von mindestens 15 cm zulassig. Vollflachig geschlossene .
i Einfriedungen, wie z.B. Gabionen, Mauern, etc. sowie sichtbare Zaunsockel sind unzuléssig. » ‘ 1 p fl e r PLAN
\ A<
S\
N\
l'\ vV V V Einfriedung Architekten Stadtplaner
1309 W Bauingenieure
Einfriedungen sind nur am festgesetzten Standort bis zu einer Hohe von 2,0 m Uiber Gelénde, als transparente Zaune aus Vermessungsingenieure
P . Stabgitter oder Maschendraht, mit einem Abstand zum Boden von mindestens 15 cm zuléssig. Vollflachig geschlossene ErschlieRungstrager
\ M - 1 . 2000 Einfriedungen, wie z.B. Gabionen, Mauern, etc. sowie sichtbare Zaunsockel sind unzuléssig.
& 1 P L AN Z E I C H N U N G ] Auf diese Einfriedung kann verzichtet werden werden, sofern der im Gemeindegebiet Jetzendorf geplante Solarpark - rechtlich Hohenwarter Strale 124
N oc esichern - realisiert wird 85276 Pfaffenhofen
 Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2024/06 @) g ' .
0 10 20 60 Tel.: 08441 5046-0
Bezugssystem Lage: UTM 32 = . N , . Fax: 08441 504629
\ Bezugssystem Hohe: m . NHN (DHHN 2016) \ | | | A 6.4 Gelandeveranderungen sind unzulassig. Mail info @wipflerplan.de
—
TN ( 7 \ \ IR
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	Bebauungsplan

