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Auf eine Kennzeichnung von gednderten Festsetzungen gegeniber dem Vor-
entwurf durch blaue Schriftfarbe wurde zur Wahrung der Ubersichtlichkeit ver-
zichtet. Inhaltliche Anderungen gegeniiber der bisher gliltigen Fassungen sind
farblich gekennzeichnet (siehe Hinweis weiter unten).

Satzung

Die Gemeinde Putzbrunn erlasst aufgrund 882, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Naturschutzrechtlicher Ausgleich auf externen Flachen

FI.Nr. 5/0T, Gmkg. Ebersberger Forst

(6.814 Wertpunkte, Okokontoflache Teilbereich Waldman-
tel),

M 1:3.000 © carpinus Landschaftsarchitektur Digmayer
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FI.NT. SOO/T, Gmkg. Putzbrunn
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Dieser Bebauungsplan &ndert innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 45 ,flr den Bereich nérdlich der Grasbrunner Strafte®i.d.F. vom 10.02.2004,
einschlieRlich deren rechtsverbindlicher Teilanderungen der 1. Anderung i.d.F. vom
15.11.2005 und der 2. Anderung i.d.F. vom 11.07.2006. Die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen und Hinweise des urspriinglichen Bebauungsplans gelten im Ubrigen weiter.

Hinweis: Aufgefiihrt sind nur die Planzeichen und Festsetzungen/ Hinweise, die Gegenstand der An-
derung sind. Inhaltliche Anderungen gegeniiber der bisher giiltigen Fassung sind gekennzeichnet: Un-
veranderte Festsetzungen sind in grauer Schrift gesetzt, Erganzungen/ Anderungen sind grau hinter-
legt, auf entfallene Stellen wird durch [Streichung] hingewiesen. Differenzierungen in der Textfarbe und
gestrichene Textteile sind nicht inhaltlicher Bestandteil dieser Fassung, sondern dienen lediglich als
unverbindliche Orientierungshilfe.

A Festsetzungen durch Planzeichen
5§ 0| Grenze des raumlichen  Geltungsbereichs  der
4. Teilanderung des Bebauungsplanes
1 Art der baulichen Nutzung

11 WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit
Indexnummer, z.B. WA 7

2 Mal3 der baulichen Nutzung

2.1 GR 120 max. zulassige Grundflache, z.B. 120 gm

2.2 GF =420 [unverandert/ fur die 4. Teilanderung nicht einschlagig]
2.3 WH 6,50 hdchstzulassige Wandhohe, z.B. 6,5 m, (Definition siehe

Satzungstext Ziff. B 3, B-Plan Nr. 45)

2.4 oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, im WA 7 Maf3
der baulichen Nutzung

2.5 1 max. Zahl der Vollgeschosse, z.B. 2

3 Bauweise, Baugrenze

3.1 .. e e e 2 0 Baugrenze

3.2 Bauweise

3.2.1 b [unverandert/ fur die 4. Teilanderung nicht einschlagig]
3.2.2 0 offene Bauweise (fiir WA 7)

3.3 A nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig
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3.4 A [unver&ndert/ fur die 4. Teilanderung nicht einschlagig]

35 A [unveréndert/ fur die 4. Teilanderung nicht einschlagig]

4 Dachgestaltung

4.1 SD 28°-32° Satteldach mit einer Minimal-Maximal-Dachneigung von
z.B. 28° - 32°

4.2 ZD 28°-32° [unverandert/ fur die 4. Teilanderung nicht einschlagig]

4.3 “«— [unverandert/ fur die 4. Teilanderung nicht einschlagig]

5 Verkehrsflachen

5.1 StralRenbegrenzungslinie

5.2 [unver&ndert/ fur die 4. Teilanderung nicht einschlagig]

5.3 [unverandert/ fur die 4. Teilanderung nicht einschlagig]
5.4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

Eigentimer der Hinterliegergrundstiicke zu belastende

Flache.
6 Sonstige Festsetzungen
6.1 ::G:a:} [unverandert/ fur die 4. Teilanderung nicht einschlagig]
6.2 ::S:t:i [unverandert/ fur die 4. Teilanderung nicht einschlagig]
6.3 :;(_3;: [unverandert/ fur die 4. Teilanderung nicht einschlagig]
6.4 :‘_;:_:‘: [unverandert/ fur die 4. Teilanderung nicht einschlagig]
6.5 l SE_GE_/CEr Flache fur Stellplatze, Garagen und Carports
6.5 100 MaRzahl in Metern, z.B. 10,0 m
6.6 I::T::J [unverandert/ fur die 4. Teilanderung nicht einschlagig]
6.7 N [unverandert / fur die 4. Teilanderung nicht einschlagig]

7 Grunflachen

7.1 [unverandert/ fur die 4. Teilanderung nicht einschlagig]
7.2 [unverandert/ fur die 4. Teilanderung nicht einschlagig]
7.3 : [unver&ndert/ fur die 4. Teilanderung nicht einschlagig]
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7.4 [unverandert/ fir die 4. Teilanderung nicht einschlagig]
7.5 [unverandert/ fr die 4. Teilanderung nicht einschlagig]
7.6 Ortsrandeingrinung

7.7 Pflanzstreifen mit Strauchern zu begriinen

8 Geholze

8.1 [unverandert/ fur die 4. Teilanderung nicht einschlagig]
8.2 [unverandert/ fur die 4. Teilanderung nicht einschlagig]
8.3 [unverandert/ fur die 4. Teilanderung nicht einschlagig]
8.4 |§ 8 8 8 8 8 g| Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der Umgrenzung ist eine freiwachsende
Wildgeholzhecke aus Strauchern zu pflanzen. Die Hecke
ist zweireihig mit standortgerechten heimischen Gehdlzen
mit einem Abstand von max. 1,5 m anzulegen.

B Festsetzungen durch Text

1 Mal3 der baulichen Nutzung
1.1 - 1.4 [unverandert]

1.5 Fur AuRentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen wird im WA 7 eine zuséatzliche
Grundflache von 10 % der zulassigen Grundflache festgesetzt.

1.6 Im WA 7 sind Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO mit einer Flache von
insgesamt 15 m2 auch auRerhalb der festgesetzten (berbaubaren
Grundstucksflachen (Baugrenzen) zulassig, nicht jedoch innerhalb der zu
begrinenden Flache und der Ortsrandeingrinung. Die festgesetzte max. Gesamt-
Grundflachenzahl ist zu beachten.

2 Art der baulichen Nutzung [unverandert]

2.1 — 2.2 [unverandert]

3 Bauweise, Wandhdhe

Die maximale Wandhohe ist das MalR von Oberkante der nachstliegenden
ErschlieBungsflache zu Oberkante Dachhaut, gemessen an der Auf3enkante der
traufseitigen Aultenwand. Im WA 7 wird die Wandhohe gemessen von der Oberkante
der nachstgelegenen offentlichen StraRenverkehrsflache (Grasbrunner Stral3e).

Die Wandhohe des Staffelgeschosses entspricht dem Maf3 der Rohbau Oberkante
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der darunterliegenden Geschossdecke, bis zur Oberkante Dachhaut, gemessen an
der AuRBenwand des Staffelgeschosses. Das Staffelgeschoss st als
Nichtvollgeschoss auszufuhren [fur WA 1 und WA 6].

4 Ortliche Festsetzungen [6rtliche Bauvorschriften]
41.1  Dacher

Samtliche Dachflachen der Wohngebdude sind je nach Festsetzung als
mittensymetrische Satteldacher oder Zeltddcher mit Pfannendeckung, im
Erscheinungsbild hellroter Ziegel, in den festgesetzten Neigungen zu decken. In'die
Dacheindeckung integrierte Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind hiervon
ausgenommen.

An das Wohngebaude angebaute Nebengebaude ohne festgesetzte Firstrichtung
konnen auch pfannen- oder blechgedeckte Pultdacher mit einer Neigung von 15° -
18° erhalten.

Giebelseiten sind mit min. 60 cm Dachiberstand, Traufseiten mit min. 80 cm
Dachtiberstand auszufiihren.

Aneinandergebaute Gebaude mit gleicher Hauptfirstrichtung sind profilgleich
auszufuhren.

4.1.2  Dachflachenfenster [unverandert]
4.1.3  Gauben [unverandert]
4.1.4  Dachflachenfenster und Gauben dirfen nicht auf der gleichen Dachseite erscheinen.

4.1.5 Dacheinschnitte und Gegengiebel im WA 2-5 und WA 7 sind unzulassig.

4.2 Sockelzone, Hohenlage der Gebaude [unverédndert]
4.3 Abgrabungen [unveré&ndert]

4.4 Garagen- und Grundstiuckszufahrten [unveréndert]
4.5 Materialien [unverandert]

4.6 Stellplatze

Im Baugebiet gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung in der Fassung vom 31.05.1996.
Im WA 7 richtet sich der Stellplatzbedarf von PKW und Fahrradern nach der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Putzbrunn in ihrer jeweils gultigen Fassung.

46.1 Im WA 7 sind offene Stellplatze, Garagen und Carports nur innerhalb der daftr
festgesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) zulassig.

4.6.2 Im WA 7 mussen aneinander gebaute Garagen und Carports in gleicher Héhe und
Dachneigung zusammengebaut werden.
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4.6.3 Die zulassige Wandhdohe fiur Garagen/ Carports und Nebenanlagen im WA 7 wird mit
max. 3,0 m festgesetzt. Sie wird gemessen vom naturlichen Gelande bis zum
traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

4.6.4 Fur Garagen und Carports sind im WA 7 ausschlie3lich begriinte Flach- und flach
geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 10° zuldssig.

465 Im WA 7 sind Fahrradstellpldtze auch aufl3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen innerhalb des Baulands zuléssig. Innerhalb der zu begriinenden Flache
und Ortsrandeingriinung sind sie unzulassig.

4.7 Einfriedungen, Sichtschutz, Mullbehélter, technische Einrichtungen

4.7.1 Gegenuber den offentlichen Flachen sowie vollstandig im WA 7 sind Einfriedungen als

sockelloser, fur Kleintiere durchlassiger (mit mind. 10 cm Bodenabstand), senkrechter,
naturfarbener Holzlattenzaun (Maximalhdhe 1,30 m) auszufihren.

Trennungen der Parzellen untereinander konnen auch mit verzinktem
Maschendrahtzaun vorgenommen werden.

Gegenuber den landwirtschaftlichen Flachen im Norden und Osten des
Planungsbereiches ist eine Einzaunung der privaten Griunflachen bzw. im WA 3
(ausgenommen FI.Nr. 346/10), WA 5 und WA 7 der Ortsrandeingriinung in Form eines
Holz- oder Maschendrahtzaunes (Mindesthéhe von 80 cm) vorzusehen.

4.7.2 Sichtschutzwande sind zwischen Doppelhaushalften geschol3hoch bis zu einer Tiefe

von 2,5 m und im WA 7 mit einer Hohe von maximal 2 m zulassig.

4.7.3  Millsammelbehalter [unverandert]

4.7.4  Versorgungsleitungen [unverandert]

4.8 Wintergarten [unveréndert]

4.9 Vorbauten [unverandert]

5 Grunordnung

Die Festsetzungen B 5.1 bis 5.8.1 sind im Geltungsbereich der 4. Teilanderung nicht

anwendbar.

582  Stellplatze, Zuwegungen sowie Not- und Feuerwehrzufahrten auferhalb von

5.9

Verkehrsflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen (wasserdurchlassiges
Pflaster, Rasenpflaster, Pflaster mit Splittfugen, Rasengittersteine, wassergebundene
Decke). Im WA 3 und WA 6 und daruber hinaus im WA 7 sind auch die Zufahrten zu
den Stellplatzen und Garagen in einem wasserdurchlassigen Belag auszufuhren.

Freihaltung Ausgleichsflachen [unverandert/ fur die 4. Teilanderung nicht einschlagig]
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5.10 Je angefangene 250 m2 Grundstiicksflache ist auf den tangierten Baugrundstiicken
mindestens ein Baum der Wuchsklassen 1-3, mit mindestens 50 % Anteil der
Wuchsklassen 1 oder 2, gem. B 5.14 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Vorhandene Baume, die den Anforderungen an die festgesetzte
Mindestpflanzqualitat entsprechen, sind anzurechnen.

5.11 Beiderseits von durch Teilung entstehenden Grenzen benachbarter Baugrundsticke
ist im WA 7 jeweils ein 1,0 m breiter Pflanzstreifen auszubilden und mit einer Reihe
standortgerechter heimischer Straucher zu bepflanzen.

5.12 Ab vier nicht Uberdachten Stellplatzen ist im WA 7 je volle vier Stellplatze mindestens
ein Baum der Wuchsklassen 1 oder 2 gem. B 5.14 zwischen den Stellplatzen oder
auf einer direkt angrenzenden, begrinten Flache mit mindestens 36 m3
durchwurzelbarem Raum bei einer Mindesttiefe von 1,5 m zu bepflanzen, artgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die begrinte Flache der Baumscheibe ist vor
Verdichtung des Wurzelraums zu schiitzen (z.B. Bugel, Poller).

5.13 Flach- und flachgeneigte Dé&cher bis 10 Grad sind im Geltungsbereich der
4. Teilanderung extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die
durchwurzelbare Substratschicht muss mindestens 10 cm betragen.

5.14 Mindestpflanzqualitaten fir den Geltungsbereich der 4. Teilanderung:

e Fiur Pflanzungen von Strduchern sind standortgerechte heimische Straucher,
einmal verpflanzt, 100 bis 150 cm, mit 8 Trieben zu verwenden.

e Alle zu pflanzenden Baume sind als standortgerechte, heimische Baume in der
Pflanzqualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 bis
20 cm oder als Obstbdume regionaltypischer Sorte in der Pflanzqualitat
Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 14 bis 16 cm zu
pflanzen.

5.15 Die im Geltungsbereich der 4. Teilanderung mit Pflanz- oder Erhaltungsgebot
festgesetzten Bdume der Wuchsklasse 1 oder 2 und Straucher dirfen nicht beseitigt
oder beschadigt werden. Sie sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu
pflegen. Bei Ausfall sind Baume und Straucher in der auf den Ausfall folgenden
Pflanzperiode in einer gleichwertigen Geholzart derselben Wuchsordnung durch den
Eigentiimer zu ersetzen (Mindestpflanzgrof3en gem. B 5.14).

5.16 Festgesetzte Pflanzungen sind innerhalb von 12 Monaten nach Baufertigstellung
durchzufiihren.

5.17 Unbebaute Flachen bebauter Grundsticke sind zu begriinen und zu bepflanzen

(Verbot von Stein- oder Schotterflachen zur Gartengestaltung).

6 Immissionsschutz [unverandert/ fur die 4. Teilanderung nicht einschla-
gig]
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7.1

7.2

8.1

8.2

2.1

2.2

Natur- und Artenschutz

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft durch Versiegelung und Bebauung im
Geltungsbereich der 4. Teilanderung sind AusgleichsmafRhahmen im Umfang von
1.941,03 m? (9.705 Wertpunkten) erforderlich.

Der besondere Artenschutz gemal 8 44 BNatSchG ist stets zu beachten und
eigenverantwortlich umzusetzen. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nach
8 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden, sind zu beseitigende Gehdlze im
Vorfeld der Fallungsarbeiten hinsichtlich Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (Spalten,
Risse und Hohlungen) von einer qualifizierten Person zu uberprufen. Sollten
entsprechende Quatrtiere vorhanden sein, sind vor der Fallung in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde geeignete Artenschutz-Maflinahmen umzusetzen.

MalRnahmen zum Schutz von Boden und Natur

Das auf dem Grundstiick anfallende, nicht verwendete Regenwasser ist auf dem
Grundstuck zur Verdunstung / Versickerung zu bringen. Die Versickerung soll
vorzugsweise breitflachig und tber eine mindestens 30 cm machtige bewachsene
Oberbodenzone erfolgen.

Das naturliche Gelande ist grundsatzlich zu erhalten. Die Bebauung ist dem naturli-
chen Geldnde anzupassen. Es ist unzulassig, das gesamte Grundstiick oder wesent-
liche Teile davon mit dem Ziel zu verandern, das Gelande dem geplanten Baukérper
anzupassen. Insbesondere ist es unzuldssig, das Gelande einzuebnen. Stiitzmauern
sowie Abgrabungen und Aufschittungen an den Grundstiicksgrenzen sind unzulés-

sig.

Hinweise durch Planzeichen

-j bestehende Gebaude

p—_a—0=a bestehende Grundstticksgrenze
S aufzuhebende Grundstlicksgrenze
358/2 Flur Nummer, z.B. 358/2

Vorschlag Gebaudeform

77777 Teilungsabsicht

private Wegflachen
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D Hinweise durch Text
1.0 — 1.3 [unverandert]

1.4 Die Gemeinde kann den Eigentimer gemaR 8§ 178 BauGB durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist,
entsprechend den nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans, zu bepflanzen.

15 Bei baulichen MalRBnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Baumen
und Vegetationsbestéanden bei BaumalRhahmen" zu beachten.

1.6 Auf den ndrdlichen Grundstiicken sind bei Pflanzungen Baumstandorte nérdlich der
Gebaude unter Beachtung der nachbarrechtlichen Abstande anzustreben, um eine
wirksame Ortsrandeingriinung zu unterstitzen.

1.7 Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen

Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Gemeindegebietes mit 578,19 m2 realer Aus-
gleichsflache auf der Flur 800/T Gemeinde Putzbrunn, sowie extern mit 6.814 Wert-
punkten, auf der Flur Nr. 5/0 T, Gemarkung Ebersberger Forst. Ziel der MaBhahmen
sind Aufwertungen fiir Arten und Lebensrdume. Die geplanten Ausgleichsmaf3nah-
men sind in Abstimmung mit der UNB spéatestens in der auf die Rechtsverbindlich-
keit des Bebauungsplans folgenden Pflanzperiode umzusetzen. Sie sind gesichert
durch Eigentum bzw. vertragliche Regelungen der Gemeinde Putzbrunn. Die Aus-
gleichsflache ist sodann dem Landesamt fir Umwelt, Aussenstelle Nordbayern im
Okoflachenkataster zu melden (Art. 9 Satz 4 BayNatSchG).

1.8 Artenschutz

1.8.1  Geholzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Marz bis 30.
September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten.
Ist eine Rodung und Baufeldfreimachung innerhalb der Vogelbrutzeit (vgl. § 39 (5)
BNatSchG) notwendig, ist eine gesonderte Befreiung zu beantragen, tiber die die un-
tere Naturschutzbehérde nach den Voraussetzungen des 8 67 BNatSchG entschei-
det. Immer zul&ssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.
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1.8.2 Schutz von Insekten und Fledermausen

Fur die Beleuchtung der Freiflachen und StraRenraume sollen nur Leuchten mit einer
Farbtemperatur bis max. 2.700 Kelvin (z.B. LED) verwendet werden. Der Licht-strahl
soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off - Leuchten mit einem Abstrahl-winkel
< 70°*, voll abgeschirmte Leuchtengehause, FCO). Die Leuchtengehause sol-len
gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten geschiitzt werden (Schutzart IP 54,
staub- und spritzwassergeschiitzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik
vergleichbar). Die Oberflachentemperatur der Leuchtengeh&use soll 60 °C nicht Giber-
steigen. Die Lichtpunkthdhe soll 4,5 m nicht Uberschreiten. Auf Bodeneinbaustrahler,
Kugellampen, Fassadenbeleuchtung und Skybeamer ist zu verzichten. Im Freien sind
bevorzugt Bewegungsmelder zu verwenden. Beleuchtungen sollen in der Nacht
grundsatzlich abgeschaltet werden. Andernfalls sollten Lampen in der zweiten Nacht-
halfte gedimmt und in den friihen Morgenstunden (zwei Stunden vor Sonnenaufgang)
abgeschaltet werden (Reduzierschaltung oder Halbnachtschaltung).

1.8.3 Zum Schutz von Voégeln ist bei Glasflachen, welche eine Flache von 6 m?
Uberschreiten, auf Markierungen oder andere Methoden zuriickzugreifen, welche
eine Anflugrate von unter 40 % aufweisen. Es wird hierbei auf Studien der Wiener
Umweltanwaltschaft ~zum  Thema  Vogelanflug  verwiesen  (http://wua-
wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelanprall-an-glasflaechen/vogelanprall-
an-glasflaechen/kategorie-a).

2.0 Abwasser sind im Trennsystem einzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind vor
Fertigstellung an die gemeindliche Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliel3en.
Zwischenldsungen werden nicht zugelassen, Die Grundstlicksentwésserungsanlage
muf3 nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) erstellt werden.

Vor Inbetriebnahme sind Entwéasserungsanlagen auf Dichtheit zu prifen. Auf die
Sichtprifung (alle 5 Jahre) sowie die Dichtheitsprifung (alle 10 Jahre) wird
hingewiesen.

Es ist darauf zu achten, dass bestehende Grundstiicksanschliisse weiterhin genutzt
werden. Auch ist zu bertcksichtigen, dass Abwasserleitungen von privaten
Grundstuicken nicht Gberbaut werden dirfen. Liegen Leitungen im Bereich von neu
zu erstellenden Gebauden, sind diese entsprechend umzulegen. Bei der Wahl der
Verlegetrasse des privaten Kanals sind geplante Pflanzungen (insbesondere Baume)
zu berticksichtigen.

Sollte die Moglichkeit der Nutzung von Regenwasser in Betracht gezogen werden,
wird darauf hingewiesen, dass es fir eine geplante Nutzung von
Niederschlagswasser in Gebauden der Zustimmung durch den Zweckverband bedarf.
Die genutzten und eingeleiteten @ Mengen sind durch  geeignete
Mengenmesseinrichtungen zu erfassen und fir die Abrechnung bekannt zu geben.

2.1 —3.4[...] [unverandert]

3.5 Die schalltechnische Vertraglichkeit (Verkehrsgerausche und Gerédusche aus Land-
wirtschaft) wurde mit der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 225151 / 2 vom
09.12.2025 des Ingenieurbiiros Greiner fiir das WA 7 nachgewiesen. Es ergeben sich
keine erhohten Anforderungen an den Schallschutz.
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4. Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenen oder
geplanten unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten.
Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von Schutzmaf3nahmen
zu prufen. Auf das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen® - aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und
Verkehrswesen in KéIn - wird verwiesen.

5. Uberholt.

6. Rechtzeitig vor Baubeginn ist die Deutsche Telekom zu verstandigen, um die
entsprechenden Planungsschritte friihzeitig in die Wege leiten zu kénnen.

7. Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Kenntnis der Gemeinde altlastenfrei.
Gemeindliche Nachforschungen haben keine Verdachtsmomente fir das
Planungsgebiet ergeben.

8. Uberholt.

0. In Bereichen, in denen keine Gemeinschaftsanlagen fiur die Mdullbeseitigung
festgesetzt sind, ist pro Haushalt eine Restmulltonne und eine Biotonne vorzuhalten.

Das geplante WA 7 stellt eine Hinterliegerbebauung in zweiter Reihe dar. Somit gilt
die Eigenbereitstellung von Abfallbehdltern und sonstigen Abféllen rechtzeitig zum
Abfuhrtag an der Schnittstelle der eigenen Zufahrt mit der fir Schwerlastverkehr
befahrbaren offentlichen Grasbrunner Stral3e.

10. Bodendenkmaler, welche bei der Verwirklichung der Vorhaben zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Bayer. Landesamt flir
Denkmalpflege unverziglich bekannt zu geben.

11. Uberholt.

12. Auf die Beachtung folgender Satzungen der Gemeinde Putzbrunn in ihrer jeweils gil-
tigen Fassung wird hingewiesen:

- Stellplatzsatzung
- Abstandsflachensatzung

13 Im WA 7 ist die Anzahl der Wohneinheiten nicht geregelt.

14 Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in
elektronischer Form am Bildschirm zuganglich.
¢ Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstral3e 12, 80331
Munchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, Lothstral3e 13d , 80335 Minchen, http://www.fh-muenchen.de

¢ Gemeinde Putzbrunn Bauverwaltung, RathausstralRe 1, 85640 Putzbrunn

Normen, die in Bauleitplanungsverfahren zur Anwendung kommen, werden zudem
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Uber das Onlineportal https://www.bauen-online.info/de/normen/modul-bauleitpla-
nung zur Einsichtnahme durch nattrliche Personen fir private Zwecke kostenfrei zu-
ganglich gemacht.

15 Die 4. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 45 dient der (Teil-)Auslagerung von
Okologischen Ausgleichsflachen aus privaten Grundstiicksbereichen auf externe Fla-
chen. Gleichzeitig wird auf der Teilflache FI.Nr. 358/15 eine stadtebauliche Nachver-
dichtung zur Schaffung von Wohnraum ermdglicht.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 04/2023.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

MaRentnahme Planzeichnung zur Malentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde (=01 w4 o] (U] a1 1o (=] o [T

Erster Birgermeister Edwin Klostermeier
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Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.09.2022 die Anderung des Bebauungs-

plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.02.2023 ortsublich be-
kannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gele-
genheit zur AuRerung und Erdérterung hat in der Zeitvom ................... bis einschliel3-
lich........................ stattgefunden.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom ..................... bis einschlieBlich .................... unterrichtet
und zur AuRerung aufgefordert.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassungvom ..................... wurde
mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis
..................... im Internet veroffentlicht und zusétzlich durch 6ffentliche Auslegung
zur Verfigung gestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des
Freistaates Bayern zuganglich gemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom .....................
und zur Begriindung wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geman 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis
..................... eingeholt.

Die Gemeinde Putzbrunn hat mit Beschluss des Bauausschusses vom
..................... die 4. Teilanderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
..................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

(=01 w4 o] (U] 0] 1o (=] o [P

(Siegel) Erster Burgermeister Edwin Klostermeier

Ausgefertigt

(Siegel) Erster Birgermeister Edwin Klostermeier

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung wurde am ..................... ge-
maf 8 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die 4. Tei-
landerung des Bebauungsplans mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ubli-
chen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 4. Teilanderung des Bebauungs-
plans ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

PULZDIUNN, DN oo

(Siegel) Erster Birgermeister Edwin Klostermeier
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