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1. Ziel und Zweck der Planung

Das Gebiet des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2/2025 umfasst ca. 65.375
m? im Auflenbereich und befindet sich im Stadtteil Au zwischen der Dorfstralle im
Nordwesten, der Vohringer Stralle im Slidwesten und einer weiteren Verkehrsflache im
Nordosten. Der Geltungsbereich schlie3t im Studosten eine nichtoffentliche Wasserflache
unweit einer Wohnbebauung ein. Das Gebiet ist von Grin- und Wasserflachen gepragt.
Darunter befindet sich vor allem der Badesee Au. Der Bebauungsplan Nr. 2/2025 setzt
Grin-, Wasser- und Verkehrsflachen fest.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 2/2025 ist es, Festsetzungen im Bereich des Badesees Au
zu treffen, die dessen Zweckbestimmung als Naherholungsgebiet klarifizieren. Die
Festsetzungen sollen dazu beitragen, einen geordneten und sicheren Badebetrieb vor
Ort zu ermdglichen und Malinahmen zur Erhaltung eines Okologischen Gleichgewichtes
zu stitzen. Dazu zahlen auch Regelungen in Bezug auf kommerzielle Angebote
innerhalb des Geltungsbereiches.

2. Bauleitplanverfahren

2.1.Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 2/2025 befindet sich im nordwestlichen Bereich der Gemarkung
lllertissen, innerhalb des Stadtteils Au. Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 2/2025
wird als qualifizierter Bebauungsplan gemafy § 30 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Auf eine
frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird in diesem Verfahren
nicht verzichtet. Das Gebiet liegt im Au3enbereich.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2/2025 wurde am 29.04.2025 gemal’ § 2 Abs. 1
BauGB durch den Stadtrat der Stadt lllertissen beschlossen. Die exakte Abgrenzung des
Geltungsbereiches ist in der Abbildung 1 dargestellt.

2.2.Umweltbelange

Ein Umweltbericht sowie eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung wurden zum
aktuellen Zeitpunkt bereits beauftragt.

3. Plangebiet

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 65.375 m2 Der Geltungsbereich hat eine
Ausdehnung in West- Ost-Richtung von ca. 315 m und in Nord- Std-Richtung von 420 m.
Das Gebiet liegt im Au3enbereich nordwestlich der Kernstadt lllertissen und ist weniger
als 350 m von der Gemarkungsgrenze der Gemeinde Bellenberg entfernt.

Im stdwestlichen und o6stlichen Bereich schliel3t das Plangebiet jeweils mit einer
untergeordneten StralRenverkehrsflache ab, die primar als offentliche Zufahrt zum
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Naherholungsgebiet dient. Entsprechend sind hier in Teilen auch &ffentliche Stellplatze
fir PKW und Fahrrader vorhanden. Gleichwohl werden die Verkehrsflachen auch als
Zufahrt zu dem sudlich des Geltungsbereiches gelegenen Wohngebiet sowie als
Bewirtschaftungszufahrt zum Badesee, wie auch als Zuwegung zu landwirtschaftlichen
Flachen genutzt.

Am nordlichen Rand des Plangebietes befindet sich mit der Dorfstralte eine starker
frequentierte Verkehrsflache mit Uberértlicher Prioriat, welche den Stadtteil Au mit der
Gemeinde Bellenberg verbindet.
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Abb. 1 Geltungsbereich BP Nr. 2/2025

4. Einordnung in die Gesamtplanung

Der aktuell rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt lllertissen, in Kraft getreten am
11.08.2010, stellt fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes eine Grinflache mit
Zweckbestimmung sowie eine Wasserflache dar. Im Siden und Westen grenzen
Wohnbauflachen an den Geltungsbereich. Im Sidwesten sowie im Osten wird der
Geltungsbereich durch landwirtschaftliche Flachen begrenzt. Nordlich der innerhalb des
Geltungsbereiches liegenden Dorfstralle ist laut Flachennutzungsplan eine
Sukzessionsflache ausgewiesen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt aus dem



Bebauungsplan Nr. 5/2025 , lllerleite Mitte”

stadt

Flachennutzungsplan heraus, eine Anderung des Flachennutzungsplanes fir den
Planbereich ist daher nicht erforderlich.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan

5. Begriindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird eine 6ffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung Naherholung festgesetzt. Diese Grinflaiche fasst die als
offentlichen Badesee bezeichnete Wasserflache. Zur dauerhaften Sicherung der
festgelegten Zweckbestimmung im Sinne der Offentlichkeit sowie zur bestmdglichen
Erhaltung des oOkologischen Gleichgewichts im Geltungsbereich sind ausschlieRlich
bauliche Anlagen, Einrichtungen sowie Verkehrs- und Betriebsanlagen zulassig, die der
Nutzung als Badesee nicht entgegenstehen. Hierzu zahlen insbesondere Nutzungen, die
dem Betrieb und der Unterhaltung des 6ffentlichen Badebetriebs dienen.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§16-21a BauNVO)
Das MalR der baulichen Nutzung muss mit der 6ffentlichen Griinflache bzw. deren
Zweckbestimmung Naherholung vereinbar sein und ist deshalb wie folgt zu begrenzen:

Bauliche Anlagen dirfen ausschlieBlich dem Badebetrieb und dessen Bewirtschaftung
dienen. Sie werden in der Regel nur zu Tageszeiten des Badebetriebes oder in Vor- oder
Nachbereitung dessen genutzt und kénnen somit baulich kompakt erstellt werden.
Zudem soll das natirliche Landschaftsbild des umgebenden Naherholungsgebietes nicht
durch unangepasste bauliche Anlagen beeintrachtigt werden. Vor allem ist im Sinne
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eines sparsamen Flachenverbrauchs innerhalb des Naherholungsgebietes die
Grundflache von baulichen Anlagen entsprechend der Festsetzung zu begrenzen.

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung werden festgesetzt, um der
Allgemeinheit dauerhaft KFZ- und Radstellplatze in unmittelbarer Nahe des
Naherholungsgebietes anbieten zu kénnen, die bereits im Flachennutzungsplan
dargestellt sind. Diese sollen ausschlie3lich dem Besuch des Naherholungsgebietes
Badesee oder der umgebenden Landschaft dienlich sein.

Niederschlagswasser
Zum vorbeugenden Schutz vor Starkregenereignissen soll das anfallende
Regenwasser innerhalb des Geltungsbereiches versickert werden.

Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Naherholung

Die Griunflache mit Zweckbestimmung Naherholung wird auf der Grundlage des
Flachennutzungsplanes im Sinne einer 6ffentlichen Nutzung festgesetzt. Sie ist der
Allgemeinheit dauerhaft zuganglich zu machen und gemaf der Zweckbestimmung als
Naherholungsgebiet zu erhalten und fachgerecht sowie regelmafig zu pflegen.

Um die dkologischen Belastungen zu reduzieren und ein hohes Mal} an Sicherheit fur
Mensch und Natur zu ermdglichen, sind Feuerstellen und Grillplatze nur auf Basis
expliziter Genehmigung durch die Stadtverwaltung lllertissen zulassig. Insbesondere
im AuRenbereich sind Brandgefahren auf Grund der Nahe zu forst- und
landwirtschaftlichen Flachen sowie bedingt durch mdglicherweise fehlende
Infrastruktur fur die Brandbekampfung zu identifizieren und zu vermeiden.

Sitzmoblierung, die im Rahmen der Festsetzungen zulassig ist, ist auf den
angegebenen Umfang zu begrenzen, um den Flachenverbrauch im Sinne des
Umweltschutzes gem. § 1a BauGB und des Interesses der Wahrung der Grunflache
zu Naherholungszwecken zu minimieren.

Wasserflache

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Wasserflache ist integraler Bestandteil einer
offentlich zuganglichen Grin- und Erholungsflache. Ihre Ausweisung als Badesee
dient dem Ziel, die Naherholung fiir die o6rtliche Bevoélkerung sowie Besucherinnen
und Besucher sicherzustellen und langfristig zu starken. In Anbetracht wachsender
Anforderungen an die Freizeit- und Erholungsinfrastruktur wird mit dem Badesee ein
hochwertiges, naturnahes Angebot geschaffen, das zur Steigerung der
Lebensqualitat und zur Forderung der Gesundheit beitragt. Die dauerhafte Erhaltung
der Wasserflache im Sinne des allgemeinen Interesses wird als erforderlich
angesehen, um die Funktion des Erholungsraumes nachhaltig zu sichern.

Die Zuldssigkeit von Schwimmpontons als sonstige bauliche Anlagen im Rahmen des
Badebetriebes bericksichtigt den Bedarf an funktionalen Einrichtungen, die den
Badebetrieb unterstiitzen und die Aufenthaltsqualitat erhéhen. lhre Zweckbindung auf
die Erholung der Allgemeinheit stellt sicher, dass diese Anlagen ausschlieRlich im
Sinne der Naherholung genutzt werden und kommerziellen oder
veranstaltungsbezogenen Nutzungen entzogen bleiben, um Umweltbelastungen wie
insbesondere Larm, Nutzungskonflikte und eine kommerzielle Uberpragung der
Erholungsnutzung zu vermeiden.



M o
rtis Bebauungsplan Nr. 5/2025 , lllerleite Mitte”

Die Zulassigkeit reversibler Verankerungen im Seegrund gewahrleistet einerseits die
erforderliche Betriebssicherheit der Anlagen, andererseits aber auch die Mdglichkeit
eines spateren Rlckbaus ohne dauerhafte Eingriffe in das Gewassertkosystem.
Damit wird dem Gebot der Umweltvertraglichkeit im Sinne des § 1a BauGB
Rechnung getragen.

Insgesamt dienen die getroffenen Festsetzungen der nachhaltigen Sicherung und
Entwicklung eines o6ffentlich zuganglichen Naherholungsraumes von interkommunaler
Bedeutung.

Erhaltung von Baumbestidnden

Der in den Festsetzungen beschriebene Baumbestand ist insbesondere aus Grinden
der Verschattung der 6ffentlichen Grinflache als Aufenthaltsflache zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Die Baumreihen, die die Grinflache am stdwestlichen und
am norddstlichen Rand begrenzen, sind auf Grund ihrer strukturierenden Funktion
und landschaftsprdgenden Anordnung und GrdRe dauerhaft zu erhalten.
Ersatzpflanzungen sind bei Abgang einzelner Bdume adaquat, am gleichen Standort
oder in unmittelbarer Nahe vorzunehmen, um fir die offentliche Grinflache eine
Beschattung in ausreichendem Male zu ermdglichen.

Baumneupflanzungen

Die in der Planzeichnung dargestellten Baumquartiere dienen der Absicherung und
Kenntlichmachung der o6ffentlichen Zugangswege zum Naherholungsgebiet. Zudem
tragen sie zur Durchgriinung der asphaltierten Flachen fir Stellplatze bei.

6. Flachenbilanz

Offentliche Griinfliche 16.237 m?

Grinflache 8.295 m?

Wasserflache 30.292 m?

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 3.402 m?

StraRenverkehrsfliche 7.149 m?

Gesamt 65.375 m?
lllertissen,

Jirgen Eisen
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