Gemeinde

Bebauungsplan

Planung

Bearbeitung

Aktenzeichen

Plandatum

Gauting

Lkr. Starnberg

Nr. 200/GAUTING
fur die Leutstettener Stral3e
sudlich der Skateranlage

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Korperschaft des offentlichen Rechts

Arnulfstral3e 60, 3. OG, 80335 Miinchen

Tel. +49 (0)89 53 98 02 - 0, Fax +49 (0)89 53 28 389
pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de

Schwander, Kieweg
GAU 2-260

12.11.2024 (Vorentwurf)

Begrindung



Gauting Bebauungsplan Nr. 200 / Gauting Tennisanlage — Begriindung 12.11.2024

Inhaltsverzeichnis

1 Anlass und Ziel der PlanuUng ... 3

2 Plangebiel ...cooeeeeeeeee 3

3. Planungsrechtliche VorausSSetzungen ... 4

4 L oL a1 0 = | = PP 4
4.1 GEltUNGSDEIEICH ... e e e e e e e aaaen 5
4.2 Flache fur Sport- und Spielaniagen ..., 5
4.3 Mald der baulichen NULZUNG .......covviiiiii e 5
4.4  Verkehrsflachen und Stellplatze ..., 5
4.5 (€T ¥ To] o [T oo [P 5
4.6 Natur- Und ArtENSCRULZ ........cooviiiiiiiiiiiiii e 6
4.7 FIAChENDIANZ ...ccoviiiiiiiiiiie 6

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen GAU 2-260 Seite 2/6



Gauting

Bebauungsplan Nr. 200 / Gauting Tennisanlage — Begriindung 12.11.2024

Anlass und Ziel der Planung

Westlich der Leutstettener Stral3e in Gauting befinden sich zahlreiche Sportanlagen,
darunter auch eine Tennisanlage des TC Gauting mit acht Platzen. Um die dortigen
Kapazitaten zu erweitern, ist die Errichtung weiterer Tennisanlagen in unmittelbarer
N&he 6stlich der Leutstettener Stral3e vorgesehen.

Um ausreichende Flachen fir sportliche Einrichtungen zur Verfugung zu stellen und
damit den stadtebaulichen Belangen von Sport, Freizeit und Erholung (8 1 Abs. 6 Nr.
3 BauGB) nachzukommen, hat der Bauausschuss des Gemeinderats Gauting am
12.09.2023 die Aufstellung eines Bebauungsplans und der Gemeinderat am
26.09.2023 die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren beschlos-
sen.

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans ist, auf dem Grundstiick eine Flache fur
Sport- und Spielanlagen festzusetzen, sowie das Mal3 der baulichen Nutzung und
den naturschutzfachlichen Ausgleich zu regeln. Die Lage in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu bestehenden Sporteinrichtungen bietet Moglichkeiten der Mehrfachnutzung
von Sanitar- und Betriebsgeb&uden. Um eine Flexibilitat bei kinftigen Nutzungen zu
erreichen, soll auf die Festlegung einer konkreten Sportart verzichtet werden.

Die Ausarbeitung der Planung wurde der Geschéftsstelle des Planungsverbands Au-
Rerer Wirtschaftsraum Munchen (PV) Ubertragen.

Plangebiet

Das Planungsgebiet umfasst den sudlichen Bereich des Fl. Nr. 983, Gemarkung Gau-
ting. Das Grundstiick befindet sich in Privateigentum und wird fir die Sportnutzung
verpachtet. Die Flache ist Gber die angrenzende offentliche Stral3e (Leutstettener
Stral3e) verkehrlich und technisch erschlossen.

Abb. 1 Plangebiet, ohne Mal3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung,
Stand 20.03.2024
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Das Plangebiet selbst wurde zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzt, gegenwartig
handelt sich um eine Agrarbrache. Im Osten grenzt das Plangebiet an Wald, der Tell
des Landschaftsschutzgebietes Wirmtal ist.

Im Umfeld des Plangebiets sind bereits zahlreiche Sportanlagen situiert: das Som-
merbad, der Ful3ballplatz "Lutz-Tietz-Arena" mit Tartanbahn, Beachvolleyballfelder,
eine Skateranlage, eine Tennishalle sowie 8 Tennisplatze.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Gauting i.d.F. vom
06.02.1990 ist das Plangebiet als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt. Dies wi-
derspricht der kiinftig angestrebten Nutzung, daher wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geandert. Die Gbergeordneten planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen (Regionalplan, Fachplanungen) werden im Zuge der Anderung des FNPs behan-
delt.

~

Abb.2  Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP inkl. 24. Anderung mit Lage der 57. Anderung,
ohne MafR3stab

Planinhalte

Es besteht der Wunsch, die Kapazitat der bestehenden Tennisanlage zu erweitern.
Dafur sollen auf der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache dstlich der Leutstette-
ner Straf3e sudlich der bestehenden Skateranlage mehrere Tennisplatze inklusive Zu-
wegung und Stellplatzen errichtet werden. Da sich die kinftigen Tennisplatze in un-
mittelbarer Néhe zur bestehenden Tennisanlage befinden und deren Infrastruktur mit-
nutzen konnen, sind keine weiteren Geb&aude notwendig.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den Teilbereich des Grundstiicks FI. Nr. 983 sudlich der
bestehenden Skateranlage mit einer Grof3e von ca. 5.400 m2,

Flache fiir Sport- und Spielanlagen

Der Teil des Geltungsbereichs, auf dem kiinftig Sportanlagen und Stellplatze unter-
gebracht werden sollen, soll als ,Flache fur Sport- und Spielanlagen® nach § 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB festgesetzt werden. Dazu wird das Planzeichen 4.2 der Anlage zur
PlanzV verwendet. Dadurch ist sowohl eine 6ffentliche, als auch eine privat betrie-
bene sportliche Nutzung zuldssig. Da die Umgebung bereits durch Sportanlagen ge-
pragtist, sollen auch hier lediglich Anlagen fir Sport zulassig sein. Um eine Flexibilitat
bei kiinftigen Nutzungen zu erreichen, wird auf die Festlegung einer konkreten Sport-
art verzichtet.

Malf der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflache (GR) von max. 2.450 m? festgesetzt, die fur die Errichtung
von insgesamt vier Tennisplatzen erforderlich ist.

Um ausreichend Stellplatze fur den Betrieb der geplanten wie der bestehenden Ten-
nisanlage vorzuhalten, darf die festgesetzte Grundflache durch Stellplatze mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen im Sinn von §14 BauNVO bis zu einer Gesamt-Grund-
flache von max. 2.900 m?2 Uberschritten werden.

Um einen ordnungsgemafen Spielbetrieb sicherzustellen, sind Ballfangzaune bis zu
einer Hohe von 4,0 m zulassig. Diese werden nach Auskunft des Betreibers entlang
der Seitenlinien im Osten und Westen allerdings nur etwa halb so hoch wie entlang
der Grundlinien im Norden und Suden ausfallen.

Verkehrsflachen und Stellplatze

Offene Stellplatze sind auf der gesamten Fléache fur Sport- und Spielanlagen zuléssig,
eine genau Verortung ist stadtebaulich nicht erforderlich. Sie sind - wie bereits heute
praktiziert - entlang der Leutstettener Strafe im Westen des Plangebiets sowie zu-
satzlich im Stiden des Plangebiets entlang des bestehenden Feldwegs vorgesehen.
Um die Bodenfunktionen nicht zu beeintrachtigen, sind sie nur als Rasenparkplatze
mit versickerungsfahiger Oberflache zuléssig.

Griinordnung

Entlang der angrenzenden Stralen und Wege wird eine alleeartige Pflanzung von
insgesamt neun Baumen festgesetzt. Um von Beginn an eine stadtebaulich und 6ko-
logisch wirksame Eingrinung zu erreichen, werden die BAume als Hochstdmme, min-
destens viermal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 20 bis 25 cm und einem
Kronenansatz bei 4,5 m Hohe festgesetzt.
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4.6

4.7

Natur- und Artenschutz

An der 6Ostlichen Grenze des Plangebiets zum angrenzenden Wald wird auf einer
Breite von etwa 10 - 15 m eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt.

Dort ist auf einer Flache von 873 m2 der naturschutzfachliche Ausgleich durch einen
Waldmantel mit einer Mindestbreite von etwa 9 m zu erbringen. Hierfir sind mindes-
tens flnf Reihen standortgerechter, autochthoner Gehélze im Dreiecksverband mit
einem Abstand von max. 1,5 m zu pflanzen. Auf einer Flache von 331 mz ist ein ar-
tenreicher Saum mit einer Mindestbreite von 3,5 m zu entwickeln. Hierfir ist entweder
autochthones Saatgut des Herkunftsgebietes 6.1 Alpenvorland oder Saatgutiibertra-
gung von einer anderen geeigneten Flache zu verwenden.

Dadurch wird sichergestellt, dass keine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzge-
bietes Wirmtal durch die Tennisanlage erfolgt und der 5 m breite Schutzstreifen vor
dem Waldrand, der noch zum Landschaftsschutzgebiet zahlt, gewahrt bleibt.

Die Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Flachenbilanz

Die Flachenbilanz ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Gemeinde Gauting, deN ..o

Dr. Brigitte Kossinger, Erste Burgermeisterin
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