BEBAUUNGSPLAN "AM WACHTBERG 3"

AUSZUG TOPOGRAPHISCHE KARTE D) Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung inklusive Ausgleichsbedarf und abgestimmter MaBnahmen Umfassend die Grundstiicke der Gemarkung Nagel mit den Fl.—Nm. 147/1 (Teilflache), 157/7 (TF), 159, C) Gestalterische Festsetzungen
- - 159/1, 158/2 und 159/6, sowie aols externe Ausgleichsfliche die Fl.—Nr. 1695 (TF) der Gemarkung Nogel. :
Zur naturschutzrechtlichen Bestondsaufnahme vgl. das Kurzqutochten von D. Hopp, Wunsiedel vom 06.06.2026. BRI 1.0 Bauliche Gestaltung Verfahrensvermerke Bebouungsplan
o Ermittung der Eingriffsflichen mit zeichnerischem Nachweis _— 11 Gebdudesockel, Geldndemodellierung

e . fﬂ..ﬂﬁkm\: ,,,r/:f/ i WW.W\\W\,_,.L\E&B: N4 Als unmittelbare Eingriffsfiichen wurden vier Bereiche (1-4) in Ansatz gebracht, die direkt verdndert und w#%m!:am:aﬂ_nom_ !._hﬂn_"mn.__zuﬂdzm_ des m: 10 M <n_.n__um_._n_:=um3: den ﬂ h.n.um&mo"_.am _n._nnu mn:wnﬂnhul Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (FertigfuBboden) darf die Hohe der StraBe an Der Betreiber von haustechn. Anlagen (Warmepumpe, Klimagerdt 0.d) muss sicherstellen, dass seine 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.07.2026 gemdB § 2 Abs. 1 BouGB die Aufstellung
X: tau e~ @/z/ﬁﬁ@) Trastau wﬂ:.- aa__.!._.__s iberbout werden, es wurde dofiir zusommen eine Eingriffsfléche von insgesomt 9.326 m? ermittelt. ﬂ.q_o_ uﬂnm mnn__._ﬁ_.._.v_. Aooo_uv s mhachwoﬂw_usoﬁ_u auordnung (BayBO) und der Gemeindeordnung fiir den der topographisch hochsten Stelle des Grundstiicks, um nicht mehr als 0,50 m iberschreiten. Anlage die Anforderungen der "Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm" (TA Ldrm) einhdit. des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.08.2026 ortsiblich be—

Abgrabungen u. Aufschiittungen zur Geldndemodellierung sind gemdp Art. 57 Abs. 1 Nr. 9 BoyBO bis
bis max. 2,0 m zulgssig. An die Nachbargrenzen ist das Gelande anzupaossen, oder flach zu verziehen.

1.2 Dachformen, Dachneigung

zuldssige Dachformen mit zuldssiger Dachneigung:
Hauptgebdude: 15°-35° bei ZD, SD u. WD, 0°-15° bei FD u. PD

Die verursachten Gerduschimissionen dirfen einen holben Meter vor dem gedffneten Fenster des
nachstgelegenen schutzwirdigen Raum (z.B. Schlafzimmer) der umliegenden Nachbarwohnhéuser die 2,
um 6 dB(A) reduzierten Richtwerte von tags 49 dB(A) und nachts 34 dB(A) nicht Uberschreiten,

Bei der Planung und Errichtung von Luftwdrmepumpen ist auf eine mdglichst larmemissionsarme
Ausfiihrung zu achten (Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A)), welche einen maoglichst geringen Anteil
an tieffrequenten Geréuschanteilen emittiert. Zudem sollte dorouf geachtet werden, doss die Anlage

kannt gemaocht.
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€D Eingriffsfiche 1

5 5.308 m? = Artenreiches Extensivgriinland
(Flachland—Mdhwiese)

-> G214

€2 Eingriffsfiiche 2

SATZUNG
A) Festsetzungen durch Zeichen
1.0 Art der boulichen Nutzung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BouGB mit &ffentlicher Dorlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.07.2026 hat in der
Zeit vom 20.08.2026 bis 21.09.2026 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemdB § 4

M o = . . " g + - ” * - i " ” 2 5 i
713 m? = M@Big artenreiche Séume u. Staudenfluren 1.1 [ ] Teilbereich 1:  Allgemeines Wohngebiet (WA) gemd&B § 4 BauNVO ﬂﬂmﬂ%a&ﬁwﬂwﬂwﬂs\m}ﬁ. %%MM von der auf den Immissionsorten (Nachbarwohnhduser) abgewandten Gebéudeseite aufgestellt wird. Abs. 1 BouGB fur den Vorentwurf des Bebouungsplans in der Fassung vom 15.07.2026 hat in
-> P2 1.2 _H_ Teilbereich 2: me}QQ‘@ow.MQ» Gemeinbedarf mmwmwv Qﬁﬁﬂm m 9 Ad Nr. 9 BouGCB : 1 . 3.0 i der mn:gﬂ_ﬂmg der Zeit vom 20.08.2026 bis 21.09.2026 mwoxammczamﬂ.
€3 Eingriffsfiscne 3 . fiir ffentliche Kindertageseinrichtung (KiTa) 13 Dacheindeckung G e g o __ . . . . 4. Zu dem Entwurf des Bebouungsplones in der Fossung vom 15.07.2026 wurden die Behirden und
2.425 m? = Siedlungsbereich 20  Mop der baulichen Nutzung zuldssige Dacheindeckungen in Abhdngigkeit der Gebdudetypen: mmmmw Baugesuch ﬁ“sam nivellierten mmanamwmgwma < <Qw¢33. ) ﬂnﬂ% die >«_”ma:fmmﬂ3| sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.08.2026
-> X1 21  GRZ 035 Grundflichenzahl als Héchstmap, geméd §8 16, 17 und 19 BauNVO: Wohngebdude: Als Dacheindeckung sind Tonziegel und Betondachsteine in roten, lichkeiten an die vorhandenen oder geplanten ErschlieBungsaniagen, die Hoheneinstellung in Meter bis 21.09.2026 beteiligt.
i ree ! ; ! ! rauen, schiefer— /anthrozitforbenen u. schwarzen Ténen zuléssig. lber NHN sowie die geplanten Geldndeverinderungen dargestellt werden. . . )
® mﬁn:nw:%nwo 4 _, bis max. 0,35 maonmo. 2uléssig sind Metalldeckungen jedoch nur in vorbewit wmlmﬂ 40  Denkmaschutz (DSchG) 5.  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.11.2026 wurde mit der Begriindung
880 m? = <mw£”w$§n:m 22 GFZ 08 Geschossfléchenzahl als HochstmaB, gemdB §8 16, 17 und 20 BauNVO: Ausfiihrung gma Blendwirkung ? Art. 8 Abs. 1 DSchG wﬂ&mqm o m*waewm g o o e mu s p— S»om_www erafentint
B bis max. 0,8 : - - ; MG . . rt. s. ! usdtzlich zur Veroffentlichung im Internet konnte der Bebauungsplan in der eindeverwaltung
. Kindertageseinrichtung und Wi Wohngebdude, zusdtzlich Foliendbdichtung (schwarz) ggt. mit Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe- Tréstou, Zimmer 1.05, HouptstroBe 6, 95709 Tréstou, wahrend der aligemeinen Dienststunden
ohne MaPstab [ 23 Zahl der Voligeschosse —=> als HochstmaB 2 Vollgeschosse, E+| bzw. E+4D. Nebengebdude, Garagen: Kies oder Dachbegrinung zuldssig. o hérde oder dem Landesomt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind ouch (Mo.~Fr. 7:30-12:00 Uhr, Mo. u. Di. 13:00-16:00 Uhr u. Do. 13:00-17:00 Uhr) eingesehen werden.
. . . Bei 2 Voligeschossen mit E+l bzw. E+D ist kein (weiteres) Dochgeschoss mehr mdéglich Kindertageseinrichtung und ~ Wie Wohngebaude, zusdtzlich sind Glaseindeckungen zuldssig. der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der '
o Ermittlung des Kompensationsbedarfs —> Fldchen KiTa—Einrichtung u. Baugrundstiick gese ’ g R Wintergarten, Vorbauten /Erker: e > : il ) g . B.  Die Gemeinde hot mit Beschluss des Gemeinderats vom 2027 den Bebouungsplan gemdap
" . X 2.4 Héhe boul. Anlagen * Arbeiten, die zum Fund gefiinrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. § 1 ; ‘ e
In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurden als Komp.—Bedorf 66.248 Wertpunkte berechnet. . . ) . 14  Zulassiger Kniestock und Dachiibersténde Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefiihrt hoben aufgrund eines Arbeitsverhblt- 10 Abs. 1 BouGB in der Fassung vom _._.2026 als Satzung beschlossen.
Au WH max. Die maximdle Wandhohe wird festgesetzt auf 7,00 Meter. . s i : . o e o nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder dem Leiter der Arbeiten befreit
o AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Vorhabengebietes FH mox. Die maximale Firsthohe wird festgesetzt ouf 9,00 Meter. Kniestock Bei zwei Vollgeschossen im EG und OG ist kein Kniestock zulgssig. ’ 9 ’

Zusdtzlich sind die festgesetzten Wand— bzw. Firsthohen zu beachten. Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstdnde

Fir die Gartenfliche des Baugrundstiicks und die KiTa wurden Pflonzlisten und Giteonforderungen festgesetzt.
o Auswohl geeigneter Flachen und noturschutzfachlich sinnvalle AusgleichsmaBnochmen

25  Dachform: Zeltdach (ZD), Sotteldach (SD), Walmdach (WD),

Pultdach (PD) u. Flachdach (FD)

Hauptgebdude:

Die Dachlberstinde dirfen folgende Werte nicht iberschreiten:

a) an der Traufe: max. 0.80 m b) am Ortgang: max. 0.60 m Nogel, den ____.2027 Helmut Voit, Erster Biirgermeister

(Siegel)

Es sind solche AusgleichsmaBnahmen zu bevorzugen, mit denen méglichst gleichartige Funktionen und Nebengebdude, Garagen: andlog . . . . vorher freigibt, oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. . ) )
Werte dort geschaffen werden, wo sie durch den Eingriff verloren gingen. —> Kategorie Offenlandfléchen Wintergdrten, Vorbouten /Erker: analog 1.5 Dachaufbauten (Gauben), Docheinschnitte (Loggien, Freisitze) 50  Angrenzende landw. Nutzfidchen 7. Dos Londratsamt Wunsiedel hot den Bebouungsplon mit Bescheid vom _.__2026, AZ ............
o Exteme Ausgleichsfldche, Gemarkung Nagel, Ortsteil Reichenbach 26 Dachneigung: Hauptgebdude: 15°~35° bei ZD, SD u. WD, 0°-15° bei FD u. PD aonjmwﬁwocwm: mﬂjaoMc&wwmm ik .Hoawnmm: Eiacheanirigen: Durch die Nahe der Baupldtze zu den angrenzenden landwirtsch. Nutzfidchen ist mit Staub, Larm e .m PH g
Umfasst eine Teilflache der Flur=Nr, 1695, Gemarkung Nagel im Ortsteil Reichenbach mit 7.379 m? Flache, qﬁgozawwoca? oan%oﬁm rker: andlog MW }qm»%a wmﬂ ﬁw%mna. %% maoxm»o ﬁﬂ:x» de Gaube muss o Sehaittounkt mit ‘der Doch— und Immissionen rechnen. Zudem tritt in der Erntezeit diese Beeintrdchtigung auPBerhalb der nor— Londratsamt Wunsiedel, den _._.2027
intensiv bewirtschoftete Acker (A11) ist mit dem Grundwert von 2 Biotopwertpunkten (GW2) eingestuft. intergdrten, Vorbouten/Erker: andog . . 5 gt : v malen Arbeitszeiten auf. Diese Belastungen sind zu dulden. Unterzeichner /—in
Der intensiv bewirtschoftete Ack usEy SRR L X ) ; ; - . fische mind. 0,75 m niedriger sein, dls der Dachfirst om Hauptdach. alen szellen qui. Ulese Delasiungen sind 2u srEelcrnon
v | Entwicklungsziel ist langfristig Mua Umwandlung der >oxm”;cnyo in 93. c:o;«wayo.m miowwzgaga Aom:&. 27 oo Abgrenzung von Gebieten mit unterschiedlichem MaB der baulichen Nutzung. €) GesamiliGigs ollet Gaibent mmax bis 3/5 der DochlBngs Es muss sichergestellt werden, doss Zufchrien zu lond- u. forstwirtschaftiichen Grundstiicken erhal-
657 > , E o Berechnung des Kompensationsumfangs und Ergebnis des Ausgleichs mit zeichnerischem Nachweis 3.0  Grenzen, Bauweise, Baugrenzen Dacheinschnitte (Loggien, Freisitze) und Giebelloggien sind nicht zuldssig. Mo:aaﬁg“. MM.R %amz:mrm__amﬂ Fall, acwww .Nwﬂ%«wm: %awﬁwwmﬂ M‘m«caow Ma. wﬁmﬂwﬁ%coz}wnﬂ Mmm 8. Asgefistit (Siegel)
W\ wn__!-_.mo.:_,m_m. Die Restsumme von 7.362 Wertpunkten, bzw. 10 % Fldche zeigt, dass der ermittelte Kompensationsbedarf fiir 3.1 a abweichende Bauweise gemidB § 22 Abs. 4 BauNVO Anlagen zur Solarnutzung mit Dachkollektoren sowie Photovoltaikanlagen sind allgemein zuldssig. GNCMNESC M x.”n MM ”«N.woo QM Nc.»@Msw «o_w__mﬂs. .5” mm "Mw «moww b a.ﬁmo 2 www «2
S /HMVrMM/I\Jl\\l..I]\ é. 6 o den B-Plan "Am S_OQS»&Q‘O 3 {chaaﬁﬁﬂﬂj 00@000303 werden kann. Der Naturschutz ist @Q&&Slﬂmw»ﬁn. Die Gebaude mi it seitlich Gr Heking d i tiick ich Sie sind HQ&OQJ der Uoo?;&&cmo anzupassen. Zeuge, Q.“n BM jﬂ«* ﬂmwﬁﬁ cﬁj .,__..”«_ 3. QC@QOﬂg. st sic mﬂmnw .mn.r. woﬂ.._.«ﬂwmm 5 le Bewirtschalt—
i m\A . A Vonrant’ Darstellung Zielzustand der Fl.—Nr. 1695 (TF) Gemarkung Nagel, anteilige Flachendarstellung nur symbolisch. ﬂm M¢ %cmﬂm Mmom% oa on aanﬁo stan __Nw «mo n%m cn Sam:owam errich— ung der landwirtschaftlichen Fldchen bis zur Feldgrenze auch weiterhin méglich sein.
. « J Ny 2 NiLEs oty _ ~ T— am%w%ﬁmﬁ%orawcam%mﬂm Ncm.ummmm eraen Yom thet e Ll e >.v sandafidchen . . . . Die Funktionsidhigkeit der Grundstiicksentwdsserungen inkl. Drainagen muss wdéhrend und nach der
: _ N - 1o\ Holzdashof g ¥ ; ’ oA ) Die Abstandsflachen sind gemdB den Vorschriften des Artikel 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Bauzeit sichergestellt sein. Beriihrte Drainageanlagen sind im Einvemehmen mit den Grundbesitzern Nogel, den 2027 Helmut Voit, Erster Burgermeister (Siegel)
o AN SRR © 3.2 /D) Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO in der jeweils giiltigen Fassung einzuhalten. und Grundbewirtschaftern funktionsfahig umzugestalten. Der Abfluss des Oberflichenwassers ist so zu : - :
| | \a YN // N & gt (578) 33 v Baugrenze gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO 1.7  AuBere Gestaltung regeln, dass sich keine negativen Auswirkungen ouf angrenzende landwirtschaftl. Grundstiicke ergeben. 9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am _,_,2027 gemdp § 10 Abs. 3 HS 2
) 8 (NN ) RN ¢ A .7 S —— Groaze des rhumiiohen Gellungbersiches de Bebiauungsplanes gemitl . ; : Sl ol - sat sei Putz i Eine Einfriedung der einbezogenen Grundstiicke und auch die Bepflanzung diirfen keine negativen BouGB ortsliblich bekannt gemacht..Der Bebauungsplon mit Begriindung und zusommentassender
: / \ | ’ ¥ . . e A & . M
\ N/ %rwﬂ/ N\& : //VW) ﬁ # g i ] o ?cr&vm« cita b acaq oty ;oﬁo«a*ﬁ: and p_..g: .@o?oﬁ SUL LR Puter Jgedek Aspekte der Schattenwirkung als auch des Ndhrstoffentzugs ouf angrenzende landwirtschaftlich ge— Erklarung wird seit diesem Tag zu den dUblichen Dienststunden in der Gemeinde 2u jedermanns
“_ o5 Ul (N ; A\ T (e § 9 Abs. 7 BouGB ten Farbtonen oder Pastelltonen, Naturholzverkleidung.) Wande in quffallenden Mustern (z.B. Zyklo— .o.w tastindit bs b QM 9 Di ﬂ..: Beeintrachti Y9 d Y W N~ 4 ebiiter: K xa Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlongen Auskunft gegeben. Der Bebouungs—
35 Nutzungsschablone SO = Sondergebiet Gemeinbedarf vms3@m§&$ und in ;@«mzmq Farben, sowie mit glanzenden Oberfldchen sind nicht zulgssig. Hﬁwﬂw omcmzm c%cMm aa..“_xwj Mw. h LM“ wwmrmﬁm%asﬂmmhﬂnmg es Wachstums der angebauten Kulturen plon ist domit in Kroft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4
WA = Allg. Wohngebiet I = Zahl der Voligeschosse Zur Gliederung der Boukdrper sind Holz, Holzschalungen, Sichtmouerwerk und Sichtbeton zugelossen. : . g S - . . BouGB und die §8 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

o Liste gebietsheimische Gehdize Vorkommensgebiet 3 ORZ = Grundfidchenzahl GFZ = Geschossfidchenzahl Ferner auch alle Arten von Plattenverkleidungen (Naturstein, Faserzement, Eternit, Schiefer...). Die Bepflanzung muss die gesetzliche Abstandsfliche zu den siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Der Bebauungsplon ist domit in Kroft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2
Feldahorn, Acer campestre Kreuzdorn, Rhamnus carthartica Fasine Dachf — — _— 18 Ver- und Entsorgungsleitungen zcmmmc%% er%g_ﬂ %3. Art. am_w (1) .>mmow ist ein gmguﬁﬁo wwﬂoaa m__awuw%mﬂwmm_izmﬂc”@% sowie Abs. 4 BouGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Haselnuss, Corylus avellang Himbeere, Rubus idaeus zuldssige Dac om.:m: . a = mvsm_n ende auweise e entlang der .%amﬁco sgrenze sollten einen Abstand von «,339 75 m, ﬂ%a st 1, : ms ein ougm
Eingriffeliger Weipdorn, Croetoegus monogyna Falten—Brombeere, Rubus plicatus SD = Satteldach PD = Pultdach ED = Einzel- u. Doppelhduser o ' : : ol Nur so kann sichergestellt werden, dass Uberhang von Gewdchsen und die Pflege der Einfriedung au
Zweigriffeliger WeiBdorn, Craetaegus laevigata Salweide, Salix coprea WD = Walmdach FD = Flachdach zuldssig Cﬁ»mzagmﬁw MCQ#M.OW 20«&03.. In-allen mwm.nmg bzw. mﬁ%ﬁo@%ﬁ.mﬁa dazu geeignete und ausreichen eigenem Grund der Wohneigentumsbesitzer erledigt werden kann.

Schwarze Heckenkirsche, Lonicera nigra Schwarzer Holunder, Sambucus nigra 40  Verkehrsfidchen  gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB % rassen ur die cia&:ﬁ%a a.mﬂ elekommuni .owosm inien _,.aﬁcm%m? Die Pflege und das Zuriickschneiden werden als 3&3&%3@ >§w@¢.3; aufgenommen. : : .
Gewdhnliche Troubenkirsche, Prunus podus Traubenholunder, Soembucus racemoso ) Die Schutzzone fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Die Inanspruchnahme der angrenzenden Landwirtschaftsfliche darf nicht vorausgesetzt werden. Nagel, den _._.2027 Helmut Voit, Erster Biirgermeister (Siegel)
Schlehe, Prunus spinosa ssp. Spinosa Echte Eberesche, Sorbus aucuparia MaBstab 1: »/mo 41 ] StraBenverkehrsflache 19  Einfriedungen Méglicherweise stérende Immissionen durch die angrenzende Londbewirtschoftung, oder die Wirtschafts—
Hundsrose, Rosa ¢anina/subcaninag Berguime, Ulmus glabra MoBnohmen fir die Umwondlung von Acker in Extensivgrinlond, folgendes ist bei der Umsetzung zu beachten: 4.2 — StraBenbegrenzungslinie Fum: Gfferitichon Grund/Strobienveckshrsroums %naﬁoaa@??aa nmwm__oamaacnmv cqa auf aﬂw Wohngrundsticke einwirken, miissen hingenommen werden.
ml@o@%m Blaugriine Rose, Rosa dumalis agg. Wasser—Schneeball, Viburnum opulus 0 Zwei Jahre lang extensive Ackernutzung mit Anbau von Getreide, keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzen— 43 Geplante ErschlieBung (private Verkehrsfidchen) Als Einfriedung der Grundstilcke zur StraBe hin sind Zéune und Hecken mit einer Héhe von mox. Da 203@%313 direkt angrenzt, ist der Einsatz von chemischen PflanzenschutzmaBnahmen nur be-
ornelkirsche, Cornus mas* schutzmitteln, Unkrduter managen. ) 1,20 m Uber OK StroBe bzw. notirlichem Gelinde zulbssig, Empfohlen werden sockelose Enfriedungen grenzt mdglich; dos konn zu erhthtem Aufkommen von Unkroutpflanzen filhren. Neben wirtschaftlichen
zusdtzliche Arten, die im Londkreis Wunsiedel heimisch sind: o Im dritten Johr: Einscot mit Regio Saotgut (Vorkommensgebiet 3, UG15 Thiringer Wold, Vogtland, Fichtelge— 5.0 Grinfldchen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB w.oim: Sackelrrinisen, s StioBe hier ardichiet Wacden, it Mok, e DAt doc Zaunhibhe. 2dssis, Schaden fir den Londwirt ist ein erhdhter Samenflug von Unkrdutern zu erwarten.
birge), ODER bevorzugt Mahdgutiibertragqung von einer Spenderflache in der direkten Umgebung : o 0 - ‘ e . ; : Im PI ich befi ich Tel ikati | TK—Anl Deutschen T AG.
Hange—Birke, Betula pendula Wititer<Uinde, "Tiiia cordata o U der Enmant:. Harsielion eier: Einksiimahben Bodendir & Frgut ; e s 5.1 [ ] Private Grinfiichen (Wohngeb&ude) Tore und Tiren in den Einfriedungen on der Grundstiicksgrenze diirfen nicht zur StraBe hin aufschlagen. m Planbereich befinden sich Telekommunikationsaniagen (TK—Anlagen) der Deutschen Telekom
. : ; igen Bodenstruktur, um den Begrunungserfolg zu gewdhrleisten. ; e 5 g i N— Zwischen den: Privatarundstiicken: Der Bestond und der Betrieb vorhandener TK-Linien muss weiterhin gewdhrleistet bleiben. Die Kabel—
Rotbuche, Fagus sylvatica Traubeneiche, Quercus petraea o Im ersten Johr der Einsoat (=3. Jahr): Schropfschnitt bei ca. 8-10 cm Wuchshohe, Unkréuter managen. 52 [ ] Private Griinflichen + Versickerung (Kindertogeseinrichtung — Spielflichen) 5 g v @ém U O bl oder o ik o Tk Siionh ok schutzanwekaing det Telekom ist:zy beachien
Kupfer Felsenbirne, Amelanchier lamarckii Stieleiche, Quercus robur o Ab dem zweiten Jahr nach der Einsaat (=4. Jahr): Entwicklungspflege je nach Ansaat erfolgt Mahd bis zu 5.3 [ ] Private Griinflichen + Versickerung (Kindertageseinrichtung — Vorbereich) s e e Yo Lo T S T mangnent sien . Tyace) S g 3 " . : o
Piaffenhiitchen, Euonymus europoeus* Schwarzerle, Alnus glutinosa 3x im Jahr, inkl. Mahdgut—Abfuhr, keine Dingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ) o ) ) o ) . ?zﬂﬁﬁam»cnx,@ betrdgt 1,80 m. Die durchgdngige Passierbarkeit von Kleintieren (Igel, etc.) sollte Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver—
Rote Heckenkirsche, Lonicera xylosteum* Vogelkirsche, Prunus avium o Wenn dos mwgﬁw*caamnma erreicht it bis zu M|3w:@n Maohd im Johr, Erhaltungsdiingung P —— St [ ] Private Griinfidchen + Versickerung (Kindertageseinrichtung — Griinstreifen) AeNcheieistat smin Kanen, und Entsorgungsanlagen™ der Forschungsgesellschaft fir Straben— und Verkehrswesen, Ausg. 2013,
Wolliger Schneeball, Viburnum lantana* mist nach Absprache mit UNB ist wieder erlaubt. 6.0 MoPnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Londschaft. 2.0  Stellplatze, Carports, Garagen und Nebengebdude “Mmmﬁ_»wama m%%%m”ﬂ? Qmow %m%%m%cwwwwwom% MMMN: aﬁfﬂﬂﬂﬂﬁ“ﬂﬂaﬁa der Bou, die Unter—
* Art im Vorkommensgebiet nur teilw. verbreitet; Ausbringen nur nach vorheriger Abstimmung mit der UNB. ODER: Extensive Beweidung mit Rindern, Schafen, Ziegen oder Pferden. Keine Hilhner oder Schweine—Beweidung. geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 2.1 Geschlossene Garagen und offene Garagen (Carports) sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. " 9 . 9 o y g ' 5
o Jahrlicher ;oaag_uoagni an die r_mzm. oder Ortsbegehung mit czm. um die MaBnohmen ggf. anzupossen. 6.1 ® zu pflanzende Béume, Bindung nach Stiickzahl, ohne Standortbindung. Der erforderliche Stauraum von mindestens 5,0 m vor Garagen ist zwingend einzuhalten, w&:mﬁwo«@;m s cvﬂwawamw.*mwﬂ wowguzowog_ mo__a al <m§om§o MM:: wgcmﬁmommwﬁm@m”z%a
o Eintragung der Fléche in das Okoflédchenkataster beim LfU durch die Gemeinde. 70  Sonstige Darstellungen Es ist sicherzustellen, doss der Stouroum nicht von Einfriedungen und Toren eingeschrankt wird. mﬁmoﬁ ﬂmommaanwwowwmdmmhm&m_ ,..MM .ﬁ.ﬂ% 3&”@“@3“? Mﬂwwﬁyﬁﬁwﬁmi. Hmm,. aﬂ« <ﬁﬂarﬂ3mc%%
- 7 7 : 7 5274 m?  Fld g Dler m.mgcwa%; vor Goragen: it idobey 3.82 e Seliplotz: 2y aoema.@? X Aushub und die Wiederverwendung von Bodenmaterial auf der Baufldche.
17 == 277/15 148 T . v, Bestond Houptgeblude W B lache Baugrundstiick 22  Es gilt die Stellplotzsatzung der Gemeinde Nagel vom 02.10.2025 inkl. der zugehérigen Anlage. Der Ober— und Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor GEMEINDE NAGEL
7.2 (I Bestand Nebengebdude 7.6 Hohenlinie Geldnde wMom“\%wMMw%M ?mw«m_.wwchw%o.ﬁm mﬁ%ﬂﬂ%ﬂ%@;@ﬂ%@ﬁﬂ“ mﬁmwmamﬂw maMﬁaoMM:M%%ﬂwonr Verdichtung zu schiitzen und mdglichst wieder seiner Nutzung zuzufishren. Mutterboden ist nach § 202
125 7.3 — Vorschlag Neubau (KiTa) 7.7 159 Flurstiicksnummer 3% diitune 2 %@v&» o arfordertich 9 . £ BauGB in nutzbarem Zustand zu Qx%»g und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uber— _I >ZD_‘Amm_ m ECZ m_mom_l
STRASSE _ i ini ’ schiissiger Boden ist nach Vorgabe $12 BBodSchV zu verwerten
KEMNATHER 7.4 Grenze Grundstiicke neu 7.8 ehem. StraBenkonturlinie 25 Goragen shid e shgescioasly sauiiaay 60 Z:nmn“_ g
B)  Textliche Festsetzungen 2%  Soragere ous Wellbisch, oder wciuicn Jeichter Bauwsee sivd anzulasig, Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes und im Bereich der Ausgleichsfidche sind derzeit keine Alt—
1.0 Art der boulichen Nutzung 25  Umfassende Regelung von Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung unter den Festsetzungen losten, schadliche Bodenverdnderungen oder Altlastenverdachtsfidchen bekannt. Hinsichtlich etwaiger un—
. . . . . , C 1.2 und C 1.3. bekannter Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht gem. BauGB sowie der bodenschutz—
sene-Grundschis L wwwwwmw 2% M,_Mw@ﬂwm*m%wﬂz%ﬁm%hﬁw&mwm“W:@m%ij% g woﬂ b vgie Die Zulassung traufseitiger Goragen wird empfohlen. und altiostenbezogenen Pflichten (vgl. Bay-BodSchViwV) wird srgdnzend ein Abgleich mit dem oktuelien
126 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 2.6  Grenzgarogen miissen den Anforderungen des Art. 6 Abs. 7 Nr. 1 BayBO entsprechen. Altlostenkataster des Landratsamtes Wunsiedel empfohlen. Solite dennoch bei den BoumaBnahmen orga—
' Aufgrund der Topografie wird besonders auf die zuldssige Wandhohe von max. 3,0 m hingewiesen. noleptisch ouffélliges Materiol entdeckt werden, ist ein Fachbiiro einzuschalten und es sind die zustdan—
1.2 Festgesetzt wird im Teilbereich 2 ein Sondergebiet Gemeinbedarf (SO) gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB, - oo : . : digen Behorden zu informieren
fiir Bffentliche Kindertageseinrichtung (KiTa). 2.7  Bei zusommengebauten Grenzgaragen gibt die zuerst gebaute Garage die Dachneiqung vor. Die Nach- ..
127 20 M der baullchen Nut borgarage muss mit gleicher Dachneigung errichtet werden; dlternativ dazu ist ein Flachdach méglich, 7.0  Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN—Narmen
’ . el ; on Twiang . . 2.8  Zuldssigkeit von Nebenanlagen Die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen, sowie in der Begriindung aufgeflhrten DIN-Vor—
2.1 Die max. zuldssige Grundfidchenzahl (GRZ), gemdB 8§ 16, 17 u. 19 BauNVO wird festgesetzt mit 0,35. Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nur geméD schriften konnen in der Gemeinde Nagel wéhrend der allgemein bekannten Dienstzeiten kostenfrei ein—
; 556k ; ; : ; . Die im Rah Pl iti . di li , Richt-
2.2 Die max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ), gemdP 8§ 16, 17 u. 20 BauNVD wird festgesetzt mit 0,8. Art. 57 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der GréBenordnung bis zu einer nicht genehmigungs-— mﬂﬂo@oﬁﬁzﬂs%@ﬂ Hm?awmmm%ﬂ _%M”M%w%amﬂ %ouh m%d&@%%&%;%ﬁ&% Gesetze, Richt
2.3 Es sind mox. zwei Voligeschosse (II) zulassig, entweder E+l, oder E+D. pflichtigen BoumaPnahme; ouf die Anlagen des Abs. 1 Nr. 16 Buchst. g) wird ebenfalls verwiesen.
Bei 2 Voligeschossen mit E+l bzw. E+D ist kein (weiteres) Dachgeschoss mehr moglich. 2.9  Féchenbefesti
gung
128 2.4 Die Hohe baulicher Anlagen wird bestimmt lber eine festgesetzte Wondhihe und festgesetzte Firsthtine. Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéngliche MaB zu beschranken. Stellplatze und alle befestigten
Die maximale Wandhohe wird festgesetzt auf 7,00 Meter. : o . . . - o
; i e : : privoten Flachen sind weitgehend mit waosser— und luftdurchldssigem Aufbou (z.B. wassergebundene
c%w fwmw&mmg moz der .ﬁm&mﬁ”ow ist das ;ofm. von der oww.wahwo FertigfuBboden im Erdgeschoss Decke, Sickerpfloster, Naturstein— /Betonstein— u. Rasenpflaster) mit groBem Fugenanteil herzustellen.
wwo picksrie QW ﬂwmﬂ%o s%%ﬁ%mwmmww amw.m %M% ﬁ.ﬂ rar chhout. Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind zu vermeiden.
MaBgebend ist der hochste Punkt der Dacheindeckung gemessen von FertigfuBboden im Erdgeschoss. D) Tatllchis. Hinwelsa Flachenaufstellung
3.0 Grenzen, Bauweise, Baugrenzen . e .
’ 1.0 Abwasser— u. Niederschlagswasserbeseitigung, Umgang mit dem Grundwasser . s " 2
3.1 Fir dos Allgemeine Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BouNVO festgesetzt. . o . Gesamtfliiche Geltungsbereich Bebouungsplon "Am Wachtberg 3 9.326 m
) 5 A bt . " Alles anfallende Schmutzwasser ist gemdP den Regeln der Technik gesammelt obzufiihren.
Die Gebdude miissen mit seitlichen Grenzabstand zu den O«c:ﬁm»coww@‘gNg errichtet werden. X Offentliche StraBenverkehrsflache Fl.—Nr. A%w\a Aﬂm.w. .GM\% Aﬂﬂv u. 159 Aﬁuv Gem. Nagel: 813 m?
143 Es sind jedoch Gebdudelongen von iiber 50 m (ouch in der Summe mehrerer Gebdudeteile) zulgssig. Das anfallende Abwasser kann an das vorhandene Kanalsystem (Mischwasser) angeschlossen werden. (davon Verbrelterung im ‘slidl, Telbereich auf Fl—Nr, ‘4779, u. 159 (TF) Gemorkung Nogek 127 m?)
- k. 3 : " . . . Das anfallende Niederschlogswasser darf dem Kanalsystem nicht zugefiihrt werden und muss, kon— A ap o i ' v:Ha3 2
* CRUNDSTUCK ® 3.2 Es sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO. A p Bankett/StraBenbegleitgriin quf der Nordseite Fl.—Nr. 147/1 (TF) Gemarkung Nagel: 67 m
, v mmﬂ,_mw.d%m . 3.3  Die iberbaubare Grundstiicksfidche ist durch die Bougrenzen gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt T RIS 2.4 U BHCTORAH Wiz, DI Shedelienit Fléche Kindertogeseinrichtung ouf Fl.—Nr.: 159 u. 147/1 (TF) Gemorkung Nagel: 6.224 m?
. \ @w v _ ; g 9 ’ Dos Regenwasser (Dachentwisserung) soll in Zisternen gesammelt von den Privathaushalten ge- Zum Teil beboute Wohnbauflachen auf FL—Nr.: 159/1, 158/2 u. 159/6 Gemarkung Nagel: 2222 m?
b R 4.0  Verkehrsfldchen nutzt werden. Eine direkte Verbindung der Regenwasser— mit der Trinkwasseranlage ist nicht zuldssig.
152/7 ' 150/1 '.., \@m 4.1 Als dffentl. Verkehrsflachen wurden StraBenverkehrsfldchen gemdP § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgelegt. Regenwasser dorf zur Toilettenspiilung, Gartenbewisserung o. 8. genutzt werden. Alle Anlogen sind (Computerberechnung der einzelnen Flachen)
9 e ¥ g0 I A ik wfiieBen hinsichtlich der Einhaltung der Bestimmungen der Trinkwosserverordnung und der DIN 1988 zu priifen.
g, ,/ " Zudem darf der Wasserabfluss im StraBenbereich nicht durch dos Einzelbauvorhaben beeintréchtigt werden. Hinweise zur Sickerfdhigkeit des Bougrundes gem. geotechn. Bericht, sowie Stellungnohme WWA, Hof.
// 4.3 Durch Anpflanzungen ouf Privatgrund entlang der Grenzen zu éffentl. ErschlieBungsstroBen dorf dort keine — Private Wegefidchen, Hofflachen, Zufahrten, Stellpldtze u. Terrassen miissen wasserdurchldssig sein.
Sichtbeeintrachtigung eintreten; das notwendige Lichtraumprofil ist durch die Anlieger dauerhaft freizuhalten. — Geringverschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf den Baugrund-

stiicken ordnungsgemdP versickert werden. Dies soll vorzugsweise breitflachig und iber eine mind.

30 em machtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen. Die NWFreilV u. die TRENGW sind zu beachten.
Ist eine oberfidchige Versickerung nach § 3 (1) der NWFreiV nicht mdglich, so ist das zu begriinden.
Liegt diese nicht vor, ist beim Landrotsomt, Abt. Wosserrecht, eine wasserrechtl. Erloubnis einzuholen.

— Entlang der Grundstiicksgrenze wurde ein 2,5 m breiter Streifen als multifunktionale Auffangfiache
festgesetzt, der im Normalbetrieb den AuPenanlagen als Griindfléche, und bei Storkregenereignissen
der Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser dient.

— Die Entwisserung hat unbeschadet der Rechte Dritter zu erfolgen (z. B. Verndssung Nachbargrundst.).
Zum Schutz der Nachbarflichen des KiTa—Neubaus im Starkregenfall sind entlang der Grundstiicks—
grenze nach Siiden u. Osten im Bereich der AuBenanlagen entsprechende Mulden und Griinflachen
ouszubilden, die den Riickhalt auf dem Grundstiick sichern.

5.0  Grinflichen
In den privaten Griinfldchen sind artenreiche Flachen zu eniwickeln, reine Kies— /Splittgérten sind unzuléssig.
142 GemdB Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 (BayBO) kdnnen Gemeinden dazu drtliche Bauvorschriften festlegen.
6.0 MaoBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Notur und Landschaoft.
Pro angefangenen 500 m? privater Grundstiicksfldche ist mind. ein stondortgerechter heimischer Laub— oder

Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Gehdlzausfdlle sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen.
Die Pflanzung ist spdtestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren. (Pflanzliste nebenstehend)

141 Bepflanzung zur freien Landschaft hin mit nur mit Laub— und Blitengeholzen; keine Nadelgehdlze.
Bei Neupflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstinde einzuhalten:
Gehdlze bis zu 2,0 m Héhe —-> mind. 0,5 m Abstond von der Grenze
Geholze iber 2,0 m Héhe  => mind. 2,0 m Abstand von der Grenze
7.0 Schutz vor Riickstau

Zum Schutz vor eindringendem Wasser ous der Konalisotion in tiefliegende, unterhalb der Riickstou— 2.0
ebene befindliche Riume der Gebdude ist in der Entwdsserungsleitung eine Rickstausicherung als
Schutzvorkehrung gemdB den aligemein anerkennten Regeln der Technik einzubauen.

8.0  Bodenverhdltnisse
14D 8.1 Aufgrund der Bodenverhdltnisse im Baugebiet wird die Bauausfiihrung eines Kellers in wasserundurch—

BEBAUUNGSPLAN
"AM WACHTBERG 3"

Qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 (1) BouGB, Aufstellung im Regelplanverfahren
Es wird ouf die Wosserabgobesotzung der Gemeinde Nogel (WAS) und Entwésserungssotzung der

NRCH!
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Gemeinde Nagel (EWS), in der jeweils giltigen Fassung, verwiesen. Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, August 2007 (GVBI. S. 588, : b\\ :
Immissionsschutz BoyRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23, Apri 2026 (GVBI. S. 190) gedndert worden ist. M ' PLAN-NR.
Dipl.—Ing. Univ. Architekt+Stadtplaner MICHAEL KRUG

Rechtsgrundlagen des Bebouungsplanea

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) gedndert worden ist.

Die Baunutzungsverordnung (BouNVO) in der Fossung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S, 58), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.
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die von Kindertageseinrichtungen und Kinderspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regel— ﬁﬁmomaﬁﬁﬂ
fall keine schddliche schadiche Umwelteinwirkung sind. Bei der Beurteilung diirfen hierfir grundsatz—
lich keine Immissionsgrenzwerte, oder Immissionsrichtwerte herangezogen werden

155/13 lassiger Bouweise (geschlossene Wanne aus Beton mit hohen Wassereindringwiderstand nach DIN EN Weiterhin wird auf das Bayerische Kinder— u. Jugendspielgesetz (KJG) hingewiesen. In Art. 2 wird er—
206—1 und DIN 1045-2 "weiBe Wanne") empfohlen. wahnt, dass die natlirlichen LebensuPBerungen von Kindern, die Ausdruck natiirlichen Spielens, oder 95367 TREBGAST, MICHELSREUTH 10 TELEFON:  (09227-9738073
LAGEPLAN MIT DARSTELLUNG BEBAUUNGSPLAN M 1: 1000 8.2 anderer kindlicher Verhaltensweisen sind, als sozialadaquat hinzunehmen sind. e TEkERON: DAl 7225358

Bei Erd— und Tiefbouorbeiten sind insbesondere fiir den Aushub und die Zwischenlogerung zum Schutz
des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrdchtigungen die Vorgaben nach DIN 18915 und
DIN 19731 zu berlicksichtigen.




