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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Der Markt Kips liegt am Sidrand des Landkreises Kronach, etwa sechs Kilometer von der
Kreisstadt entfernt; das Gemeindegebiet liegt auf einer Héhe zwischen 291 und 532 Metern
Uber Normalnull (NN). Zum Markt Kips gehéren die Pfarrdérfer Burkersdorf, Schmdlz und
Theisenort, die Kirchdorfer Hain und Johannisthal, die Dérfer Au, Hummenberg, Nagel,
Oberlangenstadt, Tiefenklein und Tlschnitz, die Weiler Kéhlersloh, Rédern und Weides sowie
die Einzeln Emmersheim, Hall, Hinterloh, Kachelmannsberg, Krienesschneidmiihle, Lerchenhof,
Lohlein, Oberberg, Schafhof, Unterberg und Wachholder.

Nachbargemeinden im Landkreis Kronach sind die Stadt Kronach, der Markt Mitwitz sowie die
Gemeinden Schneckenlohe und Weilkenbrunn; Nachbargemeinde im Landkreis Kulmbach ist
die Gemeinde Mainleus; Nachbargemeinden im Landkreis Lichtenfels sind die Stadt
Burgkunstadt und die Gemeinde Redwitz a.d.Rodach.

1.2. Uberdrtliche Verkehrsanbindung

Der Bahnhof des Marktes Kiips liegt an der Bahnstrecke Hochstadt-Marktzeuln - Probstzella.

StralRenseitig wird der Markt in erster Linie durch die BundesfernstralRe 173 (A 73-Lichtenfels-
Kronach-Naila-Hof-Plauen) erschlossen; eine weitere wichtige Strafenverbindung stellt die
Staatsstralte 2200 (St 2208 (Beikheim)-Kronach-Tschirn-St 2198) dar, welche gegenwartig zur
Bundesstralle 303 ausgebaut wird.

Von Uberortlicher Bedeutung sind auch die Kreisstralen KC 13 (St 2200 Schmdlz-Kups-
Hummendorf-KC 5), KC 22 (KC 13 Kups-Burkersdorf-Landkreisgrenze) sowie  KC 27
((Ebneth) Landkreisgrenze-Hummenberg B 173).

1.3. Bevolkerungsentwicklung und Wohnraumentwicklung

Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 35,63 km?2. Der Markt hat 7.663 Einwohner am
31.12.2025.
Die Einwohnerentwicklung im Markt Kips ist seit Kriegsende im Wesentlichen konstant.

Bevilkerung Bevilkerung am 31. Dezember
Volkazahlung Verdnderung Einwohner 5 A
Z:z:tus insgesamt ? 31129093 je km? Jahr insgesamt Veranderung zum Vorjahr
gegeniiber ___ in % Anzahl I 0,
01.12.1840 3803 102,2 106 2013 7748 - 1M -13
01.12.1871 4130 83.9 118 2014 7706 - 43 -0.6
01.12.1300 4 506 70.6 125 2015 7700 -6 -0.1
16.06.1925 5539 388 154 2016 7745 45 0.6
17.05.1939 5621 268 156 2017 7 36 0.5
13.09.1850 7T -1.1 218 2018 7823 42 a5
06.06.1961 7 475 29 208 2019 7758 - G4 -0.8
27.05.1970 7798 -1.4 217 2020 7757 -2 -0.0
25.05.1987 7125 7.9 198 201 7mM - 46 -0.6
09.05.2011 7905 -27 220 2022 7 666 - 45 -0,6
15.05.2022 7637 07 214 2023 7689 23 03

“ Im Zersus 2022 kormfen bayemweit flir insgesamt 23 Anschrifien die Daten nickt vollstSndig verarbeitet werden. An dizsen Arschrifien werden die melderechtiich erassien Personen

beei des Eil o ickzichtigt. Es lisgen jedoch keine Ergebnizse zu den weileren im Riahmen des Zensus erfassten Bersichen (z. B. Demografie) vor.

Quelle: LAfSt. Bayern.

Die offizielle Bevolkerungsprognose fir Kiips weist fir das Jahr 2039 einen Rickgang auf 7.000
Einwohner aus. Dies entspricht einem prognostizierten Rickgang von 9,7 % gegeniber 2019.
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Die Bevolkerungsdichte innerhalb des Gebietes des Marktes Kips liegt bei 215 Einwohnern pro
Quadratkilometer (Stichtag 31. Dezember 2025).

Landkreis Kronach (31.12.2025): 98 EW/km?

Regierungsbezirk Oberfranken (31.12.2025): 145 EW/km?2

Freistaat Bayern (31.12.2025): 188 EW/km?

Die Durchschnittliche HaushaltsgroRe betrug bei 3.870 Wohnungen im Jahr 2023 auf 7.689
Einwohner 1,99 und lag dabei leicht Uber dem bayernweiten Durchschnitt von 1,96.

Die Anzahl der Wohngebdaude stieg seit 2020 von 2.489 auf 2.516 im Jahr 2023. Der Zubau ist
durchaus differenziert, von 27 Gebauden sind 20 EFH.

1.4. Wirtschaftliche Entwicklung

Sozialversicherungspflichtig beschéftigte Arbeitnehmer am 30. Juni i

Gegenstand der Nachweisun
¢ 9 2018 2019 2020 201 2022 2023

Beschéitigte am Arbeitsort 1711 1784 1716 1766 1787 1726
davon mannlich 336 910 369 382 388 276
weiblich 825 a74 347 384 369 850
darunter " Land- und Forstwirtschaft, Fischerei . : g 7 10 g
Produzierendes Gewerbe 895 916 870 852 368 828
Handel, Verkehr, Gastgewerbe a7z 387 354 378 374 379
Untemehmensdienstieister . 210 203 244 224 215
Offentliche und private Dienstieister 273 293 280 285 M 295
Beschaftigte am Wohnort 3209 3317 3279 3377 3411 3415

" Klassifikation der Wirschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008)

“ Die Werte der partiellen Revision der Bundesagentur fiir Arbeit sind in dieser Tabelle noch nicht enthalten; 2022 - 2023 vorlufige Ergebnisse.

Quelle: LAfSt. Bayern.

Die Entwicklung der Beschaftigtenzahlen in der Gemeinde ist deutlich positiv. Die Anzahl der
Beschaftigten am Arbeitsort ist Gber den Betrachtungszeitraum konstant.

2. Ziele und Zweck B n lanes — Durchfiihrun Verfahren

Geméal3 § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist:

Es bestehen bereits seit Langerem Uberlegungen fiir eine bauliche Entwicklung der
~ochlosswiese”. Diese kamen aufgrund der herausfordernden Zufahrtssituation Gber die Stralle
Neuburg nie zum Tragen.

Zwischenzeitlich erwarb der Markt Kiips das Grundstick FI.-Nr. 180 der Gemarkung Schmdlz.
Es ist folglich mdglich, die Schlosswiese Uiber eine ErschlieBungsstral’e direkt von der Johann-
Georg-Herzog-StralRe zu erschlielen, ohne die Strale ,Neuburg“ in Anspruch zu nehmen und
ohne die Wohnnutzung an der StralRe ,Am Berg“ zusatzlich zu beeintrachtigen.

Der Markt Kups ist durch seine Infrastruktur, den guten Anschluss an den Uberregionalen
Verkehr und durch die reizvolle landschaftliche Umgebung als Wohnort aufRerordentlich
attraktiv.

Die endogene Nachfrage nach Baugrundstiicken aus dem Ortsteil Schmdlz wird ebenso auf
absehbare Zeit durch die vorliegende Planung gedeckt, wie Anfragen nach Baugrundstiicken im
Markt Kiips im Allgemeinen. Im mittelfristigen Zeithorizont (ca. 10 Jahre) kann die Nachfrage im
Ortsteil bedient werden.

Aktuell wurden im Markt Kips alle erschlossenen Bauflachen, die sich im Eigentum der
Kommune befinden, bereits vergeben.
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Art des Verfahrens:
Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt.

Stadtebauliche Ziele:

Es ist beabsichtigt, ein Allgemeines Wohngebiet zu entwickeln. Daneben soll eine
Gemeinbedarfsflache fir den Neubau einer Kindertagesstatte festgesetzt werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen Art und Maf} der baulichen Nutzung, die
Uberbaubaren Grundstulicksflachen und die Erschliefung nach Maligabe des BauGB festgesetzt
werden.

Gleichzeitig wird mittels des Bebauungsplanes die planerische Konfliktbewaltigung stattfinden.
Im Ergebnis soll ein qualifizierter Bebauungsplan stehen (§ 30 Abs. 1 BauGB).

rgeordn Planungen und Nutzungsregelungen

3.1. Raumplanung, rdumliche Umgebung

Gemall §1 Abs.4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Die Ubereinstimmung wurde nachfolgend gepruft.

3.141. Landesentwicklungsprogramm:

Kips liegt gemal dem Landesentwicklungsprogramm in einem landlichen Raum mit
Verdichtungsansatzen und besonderem Handlungsbedarf.

Folgende Vorgaben zur Siedlungsstruktur sind fur die vorliegende Planung relevant:

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot:

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der
Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

-> Der Bedarf an Bauflachen wurde nachgewiesen. Eine Berlcksichtigung des
demographischen Wandels ist dabei erfolgt. Die hinreichende verkehrliche Anbindung sowohl
an den OPNYV als auch an das (iberértliche Verkehrsnetz sind gewahrleistet.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

- Die Vorgabe wird beachtet.

(G) Die Entwicklung von Flachen fur Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fiir Versorgungs-
und Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen. Erganzend kann auf der Grundlage
interkommunaler Entwicklungskonzepte ein Ausgleich zwischen Gemeinden stattfinden.

- Die Baulandentwicklung dient dem Eigenbedarf der Gemeinde.

(G) Die Ausweisung groRerer Siedlungsflachen soll Giberwiegend an Standorten erfolgen, an
denen ein raumlich gebindeltes Angebot an offentlichen und privaten Dienstleistungs-,
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in fuBlaufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder
geschaffen wird.

- Es handelt sich nicht um eine gréRere Siedlungsflache i.S.d. Grundsatzes.

3.1.2 Abgestimmte Siedlungs- und Mobilitdtsentwicklung:

(G) Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaffende Anschlisse
an das offentliche Verkehrsnetz bertcksichtigen.

-> Die Vorgabe wird beachtet.

3.1.3 Abgestimmte Siedlungs- und Flachenentwicklung:

(G) Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflachen und Landschaftsrdume zum Erhalt
der Biodiversitat, zur Anpassung an den Klimawandel und zur Erhéhung der Lebensqualitat,
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insbesondere in den starker verdichteten Bereichen von Stadten und Gemeinden, soll in der
kommunalen Siedlungsentwicklung hingewirkt werden.
-> Derartige Freiflachen und Landschaftsrdume sind nicht planbetroffen.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur
Verfugung stehen. (Ziel 3.2). Die Bedarfsprifung wird in Kapitel 3.1.3 der Begriindung
durchgefiihrt.

Das Anbindegebot gem. Punkt 3.3 des Landesentwicklungsprogramms wird beachtet. Eine
Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur werden mit vorliegender Planung vermieden.

3.1.2. Regionalplan Oberfranken-West:

Im Regionalplan Oberfranken-West ist Kiips als Grundzentrum ausgewiesen.

Eine Gemeinde ist gemal Punkt 2.1.6 des Landesentwicklungsprogramms Bayern in der Regel
dann als Grundzentrum festzulegen, wenn sie zentral6rtliche Versorgungsfunktionen fir
mindestens eine andere Gemeinde wahrnimmt und einen tragfahigen Nahbereich aufweist.

Den planungsrelevanten Zielen und Grundsatzen des Kapitels B VI Siedlungswesen, Stand:
28.06.2023 im Regionalplan Oberfranken-West wird nach Auffassung der Gemeinde
entsprochen.

1.1 (G) Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region nachhaltig und
bedarfsgerecht erfolgen. Dabei sollen der demographische Wandel und seine Folgen
besonders berticksichtigt werden.

Die Siedlungsentwicklung erfolgt bedarfsgerecht.

1.2 (G) Neue Siedlungsflichen sollen vorrangig in den Hauptorten und
Siedlungsschwerpunkten der Gemeinden konzentriert werden. Besondere Eignung fiir die
Wohnbauentwicklung weisen Standorte auf, an denen eine rdumlich gebiindelte Versorgung mit
offentlichen und privaten Giitern und Dienstleistungen méglich ist.

Die Vorgabe wird beachtet. Die Siedlungsstruktur des Gemeindegebietes ist gekennzeichnet
durch eine Konzentration der Wohngebiete auf den Hauptort Kips und die Gemeindeteile
Schmdlz, Tuschnitz, Theisenort sowie Johannisthal und Oberlangenstadt. Die Ubrigen
Gemeindeteile sind Uberwiegend landwirtschaftlich sowie durch gemischte Nutzung gepragt,
also typisch dorflich.

Bei der Ausweisung kuinftiger Bauflachen ist im Interesse einer geordneten baulichen
Entwicklung davon auszugehen, dass hierfir auch weiterhin Uberwiegend die
Siedlungsschwerpunkte in Frage kommen; Diese verfliigen dabei Uber sehr unterschiedliche
Entwicklungsmdglichkeiten.

1.3 (G) Die Siedlungsentwicklung soll soweit méglich in allen Gemeinden der Region mit den
Erfordernissen einer giinstigen VerkehrserschlieBung und -bedienung durch ©O&ffentliche
Verkehrsmittel abgestimmt werden. Im Bereich der Haltestellen schienengebundener
6ffentlicher Nahverkehrsmittel soll auf eine stddtebauliche Verdichtung hingewirkt werden.

Die Vorgabe wird beachtet.

1.4 (G) Auf flacheneffiziente Siedlungsformen sowie eine angemessene Verdichtung
bestehender Siedlungsgebiete soll in allen Gemeinden der Region geachtet werden.
Die Vorgabe wird bertcksichtigt.
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1.5 (Z) Vor Inanspruchnahme unbebauter Flachen im AuBenbereich sind alle Potenziale der
Innenentwicklung zu priifen und vorrangig zu nutzen soweit sie mit den stédtebaulichen Zielen
vereinbar und verfiigbar sind.

Die Bedarfspriifung wird im parallel durchgefiihrten Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgeflhrt.

1.6 (Z) In allen Gemeinden ist ein Fldéchenmanagement umzusetzen. Strategien zur
Baulandaktivierung sind zu entwickeln und systematisch umzusetzen.

Die Vorgabe wird beachtet. Es wird insbesondere auf die Ausfihrungen der Vorbereitenden
Untersuchungen (VU) verwiesen.

1.7 (Z) In allen Gemeinden ist der Entstehung von Baullicken und Bodenspekulation durch
geeignete Instrumente entgegenzuwirken.

Die Vorgabe wird durch stadtebauliche Vertrdge und vertragliche Regelungen bei der
Grundstucksvergabe durch die Gemeinde bertcksichtigt.

1.8 (Z) Bei der Ausweisung neuer Siedlungsfldchen sind die Ergebnisse informeller Planungen
zu beriicksichtigen.

Der Markt Kups hat mit dem ,KEK?®. Kipser Entwicklungskonzepte.“ eine integrierte Betrachtung
des gesamten Gemeindegebietes vorgenommen. Das Entwicklungskonzept umfasst zum Einen
ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) und
Gemeindeentwicklungskonzept (GEK) und zum Anderen Vorbereitende Untersuchungen (VU).
Dieser konzeptionelle ,Dreiklang® ist aktuell (2021) und handlungsleitend i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB.

Das ubergeordnete Ziel ist folgendermalen definiert:

»,Mit der Erstellung des abgestimmten integrierten Kiipser Entwicklungskonzeptes KEK? will der
Markt Kiips fiir den Hauptort Kips und fiir alle Gemeindeteile eine abgestimmte Strategie zu
seiner zukiinftigen Entwicklung festlegen. Neben dem Kernort soll hierbei auch jeder
Gemeindeteil nach seinen Besonderheiten und Bedlirfnissen, Chancen und Risiken betrachtet
werden.”

Das Gemeindeentwicklungskonzept (GEK) beinhaltet MalRhahmen fur den Ortsteil Schmolz. Auf
Punkt 4.2 der Begriindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

1.9 (G) Bei allen Siedlungstétigkeiten sollen die Herausforderungen durch den Klimawandel
berticksichtigt werden. Insbesondere bei der Ausweisung neuer Baugebiete und bei der
Nachverdichtung soll auf klimaresiliente und wassersensible Konzepte und Bauweisen geachtet
werden.

Die Vorgabe wird berucksichtigt.

2.1 (G) Besonders schiitzenswerte Landschaftsteile sowie der Zugang zu diesen sollen
grundsétzlich von einer Bebauung freigehalten werden. In der Region sollen dabei vor allem
beachtet werden:

» Natur— und Landschaftsschutzgebiete

* NATURA 2000-Gebiete

» Schutzwélder, Erholungswélder und Bannwélder

« Uberschwemmungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete

* Okologisch wertvolle Verlandungszonen und Moore

» besonders hervorragende und weithin einsehbare Landschaftsteile wie landschaftsprdgende
Hébéhenrticken, Kuppen, Hanglagen und visuelle Leitstrukturen

* Flachen mit archéologisch bedeutsamen Bodendenkmélern

Die Vorgabe wird beachtet.
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2.3 (G) Neue Siedlungsgebiete und sonstige Vorhaben sollen unter Beriicksichtigung der
charakteristischen Orts- und Landschaftsbilder schonend in die Umgebung eingebunden
werden. Dabei soll besonders an den Ortsrdndern auf eine angemessene Eingriinung geachtet
werden.

Die Vorgabe wird beachtet.

4.1 (G) Der Wohnungsbau soll in allen Gemeinden unter Beriicksichtigung der Bevélkerungs-
und Haushaltsstrukturen an die értlichen Bedarfe angepasst werden. Insbesondere auf die
Schaffung barrierefreier und bezahlbarer Wohnangebote ist hinzuwirken.

Die Vorgaben der Barrierefreiheit kénnen im Neubau einfacher umgesetzt werden als im
Bestand. Bezahlbarer Wohnraum kann durch die Gemeinde im Zuge eines kooperativen
Baulandmodells geschaffen werden.

Wesentliches Element eines kooperativen Baulandmodells sind Regelungen uber Quoten
geforderter bzw. preisgedampfter Mietwohnungen, zu deren Errichtung sich die
Baurechtsbegunstigten im stadtebaulichen Vertrag verpflichten. Da die Gemeinde im Besitz der
Flachen ist, kann eine vertragliche Verpflichtung bei der VerauRerung an Bautrager erfolgen.

4.2 (G) Zur Erreichung der Klimaziele sollen neue Wohnbausiedlungen mébglichst
energieeffizient errichtet werden.
Die Vorgabe wird bei der Plandurchfiihrung berlcksichtigt.

5.4 (G) Zur Aufwertung und zum Schutz des Ortsbildes und Landschaftsbildes sollen
planerische und bauliche Anstrengungen unternommen werden sowie Bau- und Planungskultur

geférdert werden.
Die Vorgabe wird berucksichtigt.

3.1.3. Bedarfsnachweis

Der Bedarf an Wohnbauflaichen wurde im Parallelverfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes ermittelt. Es wurde festgestellt, dass das Vorhaben bedarfsgerecht ist.

3.2. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Die in der Panzeichnung des Bebauungsplanes eingesetzten Planzeichen dienen dem
Erkennen der vorhandenen Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene
Bebauung udgim.). Des Weiteren werden Hinweise fur eine konfliktfreie Umsetzung der
Planung gegeben.

Weiterhin wurden die amtliche Biotopkartierung und die Grenze des Naturparks Frankenwald
gem. § 5 Abs. 4 BauGB dargestellt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude.
Im Bereich der Planung sind archdologische Bodendenkmaler bislang nicht bekannt. Dennoch
ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher
Bodendenkmaler zu rechnen.

Gemal dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz ist folgendes zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet,
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen jedoch gemafR Art. 8 Abs. 1
und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) der Meldepflicht beim Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Seehof, oder bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehtérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer eines Grundstlcks, sowie der
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Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unveradndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

4.1. Flachennutzungsplan

e T
R N T Ty \ Luitpoldiinden |4t
{ e \ e

Bt 2
Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet abgesehen von einer beabsichtigten einreihigen
Bebauung im Norden (Darstellung als Allgemeines Wohngebiet) als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.
Der Zufahrtsbereich von der Johann-Georg-Herzog-StralRe ist als Dorfgebiet dargestellt. Der
Bebauungsplan ist daher nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelbar und
muss im Parallelverfahren gedndert werden (§ 8 Abs. 3 BauGB).

: o
& Tt

4.2. stadtebauliche Planungen & Entwicklungskonzepte

Der Markt Kiips hat mit dem ,KEK?3. Kipser Entwicklungskonzepte.“ eine integrierte Betrachtung
des gesamten Gemeindegebietes vorgenommen. Das Entwicklungskonzept umfasst zum Einen
ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) und
Gemeindeentwicklungskonzept (GEK) und zum Anderen Vorbereitende Untersuchungen (VU).
Dieser konzeptionelle ,Dreiklang® ist aktuell (2021) und handlungsleitend i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB.

Das Ubergeordnete Ziel ist folgendermalen definiert:
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,Mit der Erstellung des abgestimmten integrierten Kiipser Entwicklungskonzeptes KEK? will der
Markt Kiips fiir den Hauptort Kiips und fiir alle Gemeindeteile eine abgestimmte Strategie zu
seiner zukiinftigen Entwicklung festlegen. Neben dem Kernort soll hierbei auch jeder
Gemeindeteil nach seinen Besonderheiten und Bedlirfnissen, Chancen und Risiken betrachtet
werden.

Das Untersuchungsgebiet der Vorbereitenden Untersuchungen beschrankt sich auf den
Hauptort Kiips und kann daher bei der vorliegenden Betrachtung aufgrund des integrierten
Charakters der verschiedenen Entwicklungskonzepte aul3en vor bleiben.

Das Gemeindeentwicklungskonzept (GEK) beinhaltet folgende Malnahmen fiir den Ortsteil
Schmodlz:

4,3.8. Schmélz

Nr.

Projektbeschreibung

Handlungsfelder
Prioritdt
DIV | NTE

5201

Rahmenplanung fiir den Bereich Kirche, Schloss, Festplatz,
leerstehende Gaststitte plus Stralenraum mit dem Ziel der
Aufwertung der Aufenthaltsqualitat und Zuordnung von
moglichen Nutzungen zu den betroffenen Geb&duden (vor
allem Schuppen &stlich der Kirche)

X X ++

5202

Aufwertung des StraRenraumes Neuburg (schmal, uniiber-
sichtlich). Dabei ist eine Ringltsung mit Einbahnverkehr zu
priifen.

SZ03

Einrichtung eines Gastronomie-Shuttles zur besseren Erreich-
barkeit des gastronomischen Angebots ohne PKW

5204

Aktivierung Innenentwicklungspotenziale

5205

Weiterentwicklung der stidlich im OT gelegenen Gewerbege-
biete; Aktivierung von Gewerbebrachen

X ++

5206

Sicherung des Nahversorgungsangebots vor Ort; ggf. Unter-
stiitzung des Generationswechsels bzw. Wechsel zu einer
genossenschaftlichen Betreiberform

++

5207

Einrichten von barrierefreien Toiletten im Umfeld des Fest-
platzes (fur stattfindende Festivitdten); Einrichten eines
festen Starkstromanschlusses im Bereich des Festplatzes.

5208

Im Zusammenhang mit der Erweiterung des Feuerwehrge-
bdudes sollten Rdumlichkeiten mit der Funktien eines Dorf-
gemeinschaftshauses bereitgestellt werden.

5209

Neuordnung der griinen Randbereiche (2.T. privat 2.T. Gffent-
lich) entlang der Ortsdurchfahrt mit Klarung der Pflegezu-
standigkeit

5210

Neuordnung des zentralen Knotens Luitpoldstrale / Johann-
Georg-Herzog-Stralie hinsichtlich flieBenden und ruhenden
Verkehres; ggfs. Schaffung neuer Parkflachen durch Gebau-
deriickbau (Leerstinde)

SEMTE 105

Band 1: GEK & ISEK
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[ Kiips

4k

Handlungsfelder
Prioritat
DIV | NTE

Nr. Projektbeschreibung

Sz11 | Reduzierung des Aufkommens an Schwerverkehr im Orts- X +H
bereich durch gezielte Lenkung dieses Verkehrsaufkommens
tber die mittlere der drei Schmélzer Anbindungen (Luitpold-
strale).

Sz12 | Sicherung bestehender innerdrtlicher FuBwegeverbindungen X 0

Berlcksichtigung der MalRnahmen:

MaBnahme

Relevanz fiir die Planung

Beriicksichtigung

Rahmenplanung mit

unmittelbar, der Bereich grenzt an;

Es wird keine Funktionskonkurrenz

Nutzungskonzept fir den zentralen | keine Funktionskonkurrenz | hergestellt, die fullaufige
Dorfbereich herstellen. Erreichbarkeit wird gewahrleistet.

Umgestaltung StralRenraum Unmittelbar, die Strale Neuburg ist | Bei einer Planrealisierung wird eine
Neuburg zur Starkung der relevant fur die | deutliche Entlastung fur die Stralle

Innenentwicklung

Verkehrserschliefung.

Neuburg erreicht.
Dies gibt Gestaltungsspielraume fir
eine kiinftige Aufwertung frei.

Gastronomie-Shuttle (Biergarten- | Mittelbar, erhoht die Attraktivitat des | Nicht beriicksichtigungsfahig in der
Bus) Plangebietes bei einer Umsetzung | Bauleitplanung.

der MaRnahme.
Aktivierung Unmittelbar, die Flache wird | Die Realisierung dieser Mafnahme

Innenentwicklungspotenziale

vorliegend Uberplant.

wird mit der vorliegenden
Bauleitplanung erméglicht.

Weiterentwicklung der sudlich im OT
gelegenen Gewerbegebiete;
Aktivierung von Gewerbebrachen

Nicht relevant.

Sicherung des
Nahversorgungsangebots vor Ort;
ggf. Unterstltzung

des  Generationswechsels  bzw.

Wechsel zu einer
genossenschaftlichen Betreiberform

Nicht relevant.

Einrichten von barrierefreien
Toiletten im Umfeld des Festplatzes
(far  stattfindende Festivitaten);
Einrichten eines

festen Starkstromanschlusses im
Bereich des Festplatzes.

Nicht relevant.

Im  Zusammenhang mit  der | Nicht relevant.

Erweiterung des

Feuerwehrgebaudes

sollten  Raumlichkeiten mit der

Funktion eines

Dorfgemeinschaftshauses

bereitgestellt werden.

Neuordnung der grinen | Mittelbar relevant Die Festsetzung von Griinflachen
Randbereiche (z.T. privat =z.T. erfolgt als ,offentlich“. Demnach ist

offentlich) entlang der Ortsdurchfahrt
mit Klarung der Pflegezustandigkeit

die Zustandigkeit fir deren Pflege
klar.

Neuordnung des zentralen Knotens
LuitpoldstraBe /  Johann-Georg-
Herzog-Stralte hinsichtlich
flieRenden und ruhenden Verkehres;
ggfs. Schaffung neuer Parkflachen
durch Gebaduderuckbau (Leerstéande)

Mittelbar relevant

Siehe
Neuburg.

MaRnahme Umgestaltung

Reduzierung des Aufkommens an
Schwerverkehr im Ortsbereich durch
gezielte Lenkung dieses
Verkehrsaufkommens Uber  die

Nicht relevant.

Keine Ziel- und Quellverkehre fir
Schwerlast im Plangebiet.
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mittlere der drei Schmolzer
Anbindungen (Luitpoldstralle).

Sicherung bestehender innerértlicher | Unmittelbar relevant. Sicherung durch Festsetzungen.
FuRwegeverbindungen

Die Mallnahme ,Sz04 Aktivierung Innenentwicklungspotenziale® beinhaltet gemaR der
dazugehdrigen Begrindung:

MaRnahme Ortsteil: Schmolz Zeitraum Prioritat
5204

Situation mittelfristig | mittel

Der Ortsteil Schmdlz weist einige Innenentwicklungspotenziale
auf — beispielsweise westlich des TV 1913 Schmalz.

MaBnahmen
Auf Grund seiner Lage und Anbindung sollte der OT Schmaélz
durch die Aktivierung der Innenentwicklungspotenziale weiter
als Siedlungsschwerpunkt entwickelt werden.

Die Realisierung dieser MalRnahme wird mit der vorliegenden Bauleitplanung ermdglicht.

4.3. Vorhandene rechtsverbindliche Bebauungsplane

Im Norden grenzt der Bebauungsplan ,Am Berg“ an. Dieser Bebauungsplan setzt ein
Allgemeines Wohngebiet fest. Offenkundige Konfliktsituationen konnen nicht festgestellt
werden, eine Uberschneidung von Geltungsbereichen ist ebenfalls nicht festzustellen.
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5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Abgrenzung und Topographie des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schlossgrund” wird folgendermallen begrenzt:

Im Westen: im Zusammenhang bebauter Ortsteil

Im Osten:  Sportanlagen des TV 1913 e.V. Schmoélz
Im Norden: Baugebiet ,Am Berg"

- Im Sliden: im Zusammenhang bebauter Ortsteil
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Das Plangebiet liegt wie der gesamte Ortsteil am FulRe des Schmodlzer Waldes, dessen
Erhebungen sich deutlich Uber das stdlich gelegene Hiigelland bis zum Rodachtal abheben.
Das Plangebiet fallt von Norden (399m G.NHN) nach Sidwesten (353m .NHN), die
Zufahrtsstralle von der Johann-Georg-Herzog-StralRe fallt von Siden (366m G.NHN) nach
Norden (358m G.NHN).

Der Tiefpunkt des Plangebietes liegt ganz im Stidwesten (ca. 352m G.NHN).

Die Ortsmitte (Schloss) liegt ca. auf 359 Meter G.NHN.

Vegetation und Nutzung

Das Plangebiet besteht in der Hauptsache aus einer Wiese. Diese Wiese ist rechtlich gesehen
als Acker einzustufen, da eine Ansaat mit Ackergras erfolgt ist. Eine intensive Nutzung ist
festzustellen (u.a. Erstmahd am 20.05.2025).

Die Boschung nach Osten zu den Sportanlagen des TV Schmdlz ist mit Geholzbestand

bewachsen. Die Béschung nach Norden zu der Stral’e Am Berg ist mit einer Hecke bewachsen.
Diese ist biotopkartiert (amtl. Nr.: 5733-0052-010).
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FI.-Nr. 180 der Gemarkung Schmolz ist mit groBkronigen Laubbaumen bewachsen (insb.
markante Eichen entlang der Nordgrenze) und wird ansonsten nicht genutzt.

Im Plangebiet finden sich weiterhin die Zufahrtsstrale zum Turnerheim (TV Schmdlz), Gber die
auch private Garagen/Nebengebaude angefahren werden und informelle FulRwegverbindungen
von den umliegenden Baugebieten in das Ortszentrum.

Klima

Klimatisch herrscht, mit Ausnahme hoéher gelegener Bereiche um Schmolz, im Gemeindegebiet
Maintalklima vor. Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge liegt zwischen 680 und
700 mm; die Durchschnittstemperaturen zwischen 7,6 und 7,8°C; Hauptwindrichtungen sind
West und Stidwest. Die Hagelgefahr ist gering, Spatfroste sind haufig.

Hydrologie

Im Plangebiet befinden sich weder stehende noch flieRende Gewasser. Wasserschutzgebiete
oder wasserbauliche MaRnahmen werden vom Planungsbereich nicht beriihrt. Das Gebiet liegt
hochwasserfrei. Wassersensible Bereiche sind nicht betroffen. Im Plangebiet sind im Osten und
im Suden topographisch wirksame feuchte Rinnenstrukturen vorhanden, welche vor diesem
Hintergrund planerisch zu wirdigen sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutz kinftiger baulicher Anlagen gegen potenziell
vorhandene hohe Grundwasserstande und/oder driickendes Grundwasser dem jeweiligen
Bauherrn obliegt. Als Schutz gegen Wasser wird bei Bedarf eine Abdichtung aller erdberiihrten
Bauteile gegen driickendes Wasser nach DIN 18195-6 Abschnitt 8 oder durch WU-Beton nach
DIN 1045 empfohlen.

Grundsatzlich wird der Abschluss einer Elementarschadenversicherung empfohlen.
Grundwasserstande wurden durch Baugrunduntersuchungen erhoben. Dabei konnten keine
grundwasserbeeinflussten Bdden (< 2,00m u. GOK) festgestellt werden.

Auf FI.-Nr. 194 der Gemarkung Schmolz befindet sich eine im Jahr 1957 niedergebrachte, ca.
52m tiefe nicht ausgebaute Bohrung des WWA Kronach. Grundwasser wurde damals bei
369,40m U.NN. angetroffen.

Ein Antrag zur Genehmigung von BauwasserhaltungsmafRnahmen im vereinfachten Verfahren
steht auf der Internetseite des Landratsamtes Kronach zur Verfigung.

Zur Unterstitzung eines kommunalen Starkregenrisikomanagements wurden am 1. Februar
2024 durch das Bayerische Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz erganzend zu
den Hochwassergefahren- und risikokarten die Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut"
(unter https://s.bayern.de/hios) verdffentlicht. Die Hinweiskarte liefert erste Anhaltspunkte fir
mogliche Uberflutungen infolge von Starkregen. Sie gibt Hinweise von Sturzflutgefahren, die in
gemeindlichen Planungen und Konzeptionen far kinftige Bauvorhaben,
Bewirtschaftungsweisen und zur bedarfsweisen Fortschreibung der Alarm- und Einsatzplane in
den Gemeinden mittelbar Berlicksichtigung finden kénnen.
Aus der Hinweiskarte geht hervor, dass
- Der Zufahrtsweg im Suden besonders gefdhrdet durch den Abfluss von
Niederschlagswasser ist (linear von Ost nach West, starker Abfluss aus dem
Sportgelande)
- Der FuBweg im Westen einen Abflussweg darstellt (linear von Nord nach Siid, maRiger
Abfluss aus dem Baugebiet ,Am Berg“)
- Sich 2-3 weitere konzentrierte FlieBwegbereiche innerhalb der Wiese befinden (linear
von Nord nach Sud, maRiger Abfluss)

Eine entsprechende Bauvorsorge (z.B. Aufkantung vor Lichtschachten, Sockelgeschoss) kann
zur schadlosen Ableitung hilfreich sein.

Grundsatzlich wurden diese Umstande in der planerischen Grundkonzeption bericksichtigt, es
wurden verbindliche MaRnahmen festgesetzt:
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- Offentliche Griinflachen als abflussverzégernde Riickhalterdaume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16b
BauGB

- Bauliche Vorsorgemalinahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB

- Freihalten von FlieBwegen auf Baugrundstliicken gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB

- Minimierung der Versiegelung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

- Erhalt hangparalleler Heckenstruktur im Norden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

- Verbindliche Begriinung von Flachdachern

- Minimierung der Versiegelung in Hausgarten

Untergrundverhiltnisse

Literatur
Das Gebiet liegt naturraumlich im Bereich des Obermainischen Huigellandes (071).

Nachfolgende Informationen sind kleinmalstdbigen und offentlich  zuganglichen
Informationsquellen entnommen und ersetzen keine Boden- und Baugrunduntersuchung.
Bauwilligen wird empfohlen, jeweils vor Baubeginn ein individuelles Baugrundgutachten in
Auftrag zu geben, um Rickschlisse auf die Eignungsfahigkeit (Tragfahigkeit, Frostgefahrdung,
Grundwasserstande) des spezifisch Ortlich anstehenden Untergrunds als Baugrund gewinnen
zu koénnen.

Folgende ingenieurgeologischen Informationen sind fiir den Planungsraum vorhanden:
Von Nord nach Sid sind folgende Informationen vorhanden:

Geologische Einheit pleistozane FlieRerden
Gesteinsbeschreibung  Kies bis Blécke, sandig bis schluffig oder Schluff, tonig bis sandig,
kiesig bis blockig

Dies entspricht dem Baugrundtyp ,Bindige, gemischtkérnige Lockergesteine, mafRlig bis gut
konsolidiert, teils Sand und Kies “, die mittlere Tragfahigkeit ist dabei grundsatzlich als mittel,
teils hoch zu beurteilen.
Allgemeiner Baugrundhinweis: oft  wasserempfindlich (wechselnde Konsistenz,
Schrumpfen/Quellen), Staundsse mdglich, oft frostempfindlich, oft setzungsempfindlich, z. T.
eingeschrankt befahrbar

In den niedrig gelegenen Bereichen befinden sich polygenetische Talfullungen pleistozanen bis
holoz&nen Ursprungs.

Die Gesteinsbeschreibung ist: Lehm oder Sand, z. T. kiesig, Lithologie in Abhangigkeit vom
Einzugsgebiet.

Dies entspricht dem Baugrundtyp ,Bindige, fein- bis gemischtkérnige Lockergesteine, gering bis
maRig konsolidiert, teils mit organischen Einlagerungen “, die mittlere Tragfahigkeit ist dabei
grundsatzlich als sehr gering bis gering zu beurteilen.

Allgemeiner Baugrundhinweis: wasserempfindlich (wechselnde Konsistenz,
Schrumpfen/Quellen), Staundsse mdglich, frostempfindlich, setzungsempfindlich, z. T.
besondere Grindungsmalnahmen erforderlich, oft eingeschrankt befahrbar

Im Bereich der Zufahrtsstra’e im Siden befindet sich eine Erhebung aus dem Keuper:
System Trias

Serie  Obertrias

Supergruppe Deckgebirge, jungpalaozoisch bis mesozoisch

Gruppe Mittlerer Keuper

Formation Hassberge-Formation

Geologische Einheit Blasensandstein i. w. S.
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Gesteinsbeschreibung  Sandstein, fein- bis grobkoérnig, selten Gerdlle fiihrend, weilgrau,
rotgrau, gringrau, gebankt, plattig, massig; mit Ton-/Schluffstein, rotbraun, griingrau, selten
violett; vereinzelt mit Dolomitsteinbanken, weil’grau, gelbgrau, knauerig

Dies entspricht dem Baugrundtyp ,Uberwiegend Festgesteine wechselnd mit veranderlich
festen Gesteinen®, die mittlere Tragfahigkeit ist dabei grundsatzlich als hoch, teils mittel zu
beurteilen.

Allgemeiner Baugrundhinweis: oberflachennah z. T. stark verwittert, dann wasserempfindlich, z.
T. setzungs-’hebungsempfindlich, z. T. Staundsse moglich, z. T. besondere
Grindungsmalnahmen erforderlich, z. T. eingeschrankt befahrbar

Fachgutachten 2025
Als Bodentyp ist Braunerde vorherrschend, gering verbreitet Pseudogley-Braunerde aus
(grusfihrendem) Lehm (Deckschicht) tiber (grusfiihrendem) Lehm bis Ton (Sedimentgestein).

Aufgrund der Datenlage wurden vertiefende Fachgutachten erforderlich
(Baugrunduntersuchung der GEOCONSULT NORDBAYERN GMBH. Blaich 4. 95326
Kulmbach.) Die Baugrunduntersuchung ist als Anlage der Begriindung beigeflgt.

Das Ziel der Untersuchungen war es, die Bodenerkundung durchzufuhren und die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zu ermitteln. Es wurden insgesamt 12
Rammkernbohrungen und 12 Rammsondierungen sowie 2 Sickerversuche im Plangebiet
abgeteuft.

Empfehlungen:

Es sind im Ergebnis fir jedes Einzelbauvorhaben Baugrunduntersuchungen erforderlich, da
kein einheitlicher Bodenaufbau vorliegt.

Das endgiiltige Griindungskonzept ist mit dem Baugrundgutachter abzustimmen.
Griundungssohlen sind vom Baugrundgutachter abnehmen zu lassen.

Wegen der geringen Durchlassigkeit der bindigen Sedimente ist eine Wasserhaltung
vorzuhalten. Wasserrechtliche Genehmigungsverfahren sind jeweils erforderlich.

Bei den anstehenden weichen Bdden ist von der Anlage frei gebdschter Gruben dringend
abzuraten.

Auf die Gefahr eines hydraulischen Grundbruchs ist zu achten.

Samtliche Boschungen sind vom Baugrundgutachter abzunehmen.

Fachgutachten 2026

Infolge der Empfehlungen aus 2025 und einer bekannten Suffusion im Plangebiet hat der Markt
Kips proaktiv Nacherkundungen durchfiihren lassen, und das gesamte Plangebiet engmaschig
untersucht.

Diese Ergebnisse sind in einer ergadnzenden Baugrunduntersuchung vom 04.08.2026
festgehalten (BEBAUUNGSPLAN ALLGEMEINES WOHNGEBIET ,SCHLOSSGRUND* IN
KUPS, ORTSTEIL SCHMOLZ. Ergédnzende Baugrunduntersuchung. GEOCONSULT
NORDBAYERN GMBH. Blaich 4. 95326 Kulmbach) Auch dieses Gutachten ist der Begriindung
beigefugt.

Ergebnis:
Nachdem bei den verdichtenden Nacherkundungen im Mai 2026 (Bericht zu den

ergédnzenden Baugrunduntersuchungen vom 04.08.2026, Pkt 4 Ergebnisse) keine
weiteren Erdfédlle oder Einsturzdolinen Iokalisiert wurden und aus den
Nachbargrundstiicken auch keine Erdfélle bekannt sind, ist die Einstufung des
Baugrundes in Schmélz in die geotechnischen Kategorie GK 2 geméR
Hauptgutachten vom 27.10.2025 als zutreffend und korrekt zu bezeichnen.
Hinweise auf Rutschgefdhrdung oder Dolinen liegen nicht vor.
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Empfehlungen:
Wegen dem sehr unterschiedlichen Bodenaufbau ist fir jedes Bauvorhaben eine

Detailerkundung erforderlich.

Ab einer frostfreien Tiefe von 1,00 m ist die Grindung von Bauwerken grundsatzlich méglich,
bei ungunstigen Bodenverhdltnissen ist jedoch ein Bodenaustausch oder eine
Bodenverbesserung erforderlich.

Bei einer Unterkellerung der Gebaude ist eine Grindung z. T. erst ab einer Tiefe von 4,00 bis
5,00 m unter heutiger Gelandeoberkante moglich.

Auf die Grundwasserverhaltnisse ist wegen der Giberwiegend bindigen Sedimente besonders zu
achten, in den Boden einbindende Bauteile sind gegen driickendes Wasser abzudichten.

Da kein einheitlicher Bodenaufbau vorliegt, sind flir jedes Einzelbauvorhaben
Baugrunduntersuchungen mit Kleinbohrungen und Rammsondierungen erforderlich.

Empfohlen wird eine Grindung der Gebdude auf bewehrten Bodenplatten, Steifen- und
Einzelfundamente sollten nicht zur Ausfiihrung kommen.

Der vorhandene Erdfall (Koordinaten nach UTM: 32 U E 661007, N5565151 sollte verfullt und
nicht Gberbaut werden.

Fir die Verfiullung des Erdfalls wird flieRfahiger Flussigboden empfohlen. Die
Oberflachenentwasserung fur das Baugebiet ist neu zu ordnen und der Abfluss quer Uber das
Flurstick zu unterbinden.

Vorsorgender Bodenschutz

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und moglichst nach den Vorgaben der
BBodSchV ortsnah zu verwerten. Der nicht kulturfihige Unterboden und das
Untergrundmaterial sollte innerhalb des Plangebietes in technischen Bauwerken verwendet
werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu berticksichtigen.

Die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Bodenmaterialien auf oder in die
durchwurzelbare Bodenschicht nach §§ 6 bis 8 BBodSchV sind stets zu beachten. Bei
Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen
und technischen Anforderungen (z. B. BBodSchV, Leitfaden zur Verfullung von Gruben und
Bruchen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) maf3geblich.

Nachsorgender Bodenschutz/Altbergbau

Im Uberplanten Bereich finden sich keine Hinweise auf Altlasten. Die Untere Abfallbehdrde am
Landratsamt Kronach ist umgehend zu informieren, falls Bodenverunreinigungen oder
Aufflllmaterialien festgestellt werden. Auf den ,Mustererlass zu Berlicksichtigung von Flachen
mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18. April 2002,
Aktenzeichen 11B5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde, wird vorsorglich
hingewiesen, wonach sich Kommunen bei Anhaltspunkten fir Altlasten gezielt Klarheit Gber Art
und Umfang der Bodenbelastungen sowie Uber das Gefahrenpotential zu verschaffen haben.
Sollten bei ErschlieBungs- und BaumalRnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen
Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen,
Grundwasserverunreinigungen) schlielen lassen, ist das Landratsamt umgehend =zu
informieren. Weiterhin wéare bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten
Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

Werden Zeugnisse oder Anzeichen flr Altbergbau aufgefunden, ist das Bergamt Nordbayern zu
verstandigen.
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5.2. Vegetation

Eine Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen ist im Frihjahr 2025 durchgefihrt
worden.

In der Hauptsache handelt es sich nach naturschutzfachlichen Gesichtspunkten um Grinland
i.S.d BNT G11 (Intensivgrinland) mit einer Wertigkeit von 3 Wertpunkten/m?, also eine geringe
Bedeutung fur den Naturhaushailt.

Die Hecke im Norden wurde als BNT B112 (mesophile Hecken) beurteilt. Diese Hecke hat mit
einer Wertigkeit von 10 Wertpunkten/m? eine mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Die Gehdlzbestande im Sitiden und Osten werden nicht beeintrachtigt, von einer Klassifizierung
wurde abgesehen.

Die ungenutzte Flache auf FI.-Nr. 180 der Gemarkung Schmodlz wurde als BNT P22
(Privatgarten, strukturreich) beurteilt. Diese Flache hat mit einer Wertigkeit von 7
Wertpunkten/m? eine mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt. Die Einstufung wird in der
Hauptsache mit dem Baumbestand begriindet.

5.3. Grundstiicke, Eigentumsverhaltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) von
Grundstucken folgender Flur-Nummern der Gemarkung Schmdlz:

Flur-Nr. Erlauterung Flur-Nr. Erlauterung
180 TF 192
157 TF, Neuburg

Die Grundstiicke sind in Besitz des Marktes Kiips. Gebaudebestand ist nicht vorhanden.

Vorhandene Katasterfestpunkte sollten vor Beginn der BaumalBnahmen durch das
Vermessungsamt gesichert werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nach Abschluss von
Bau- und ErschlieBungsarbeiten ein Antrag auf Grenzzeichenwiederherstellung empfohlen wird.
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6. Stidtebaulicher Entwurf

6.1. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 15.615 m?
Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte® (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
3.590 m?
Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 5.225 m?
Darunter
StralBenverkehrsflédche: 4.430 m?
Parkplatzflache: 345 m?
FuBwege: 450 m?
Flache fiir ein Regenriickhaltebecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 370 m?
Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 2.515 m?
Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 2.045 m?
Summe: 29.360 m?

6.2. Begriindung der einzelnen Festsetzungen

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schlossgrund werden folgende planungsrechtliche
Festsetzungen nach § 9 BauGB getroffen:

0. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches: Gemall § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder
Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fur den Aufstellungsbeschluss.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB:
1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Zulassigkeit richtet sich
nach § 4 Abs. 2 BauNVO:

Zuldssig sind demnach grundsatzlich Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Es wird gemal § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO festgesetzt, dass die folgenden nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Plangebiet nicht zuldssig sind und nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Dies betrifft:

Anlagen fir Verwaltungen: Aus stadtebaulichen Griinden sollen diese Nutzungen nicht in
einem neuen Baugebiet realisiert, sondern auf Standorte im Bereich Ortlicher
Hauptverkehrsstrallen unter Nutzung vorhandener Bausubstanz/Innenentwicklungspotentiale
gelenkt werden.

Gartenbaubetriebe: Die Nutzung wurde als nicht bedarfsgerecht beurteilt.

Tankstellen: Diese Nutzung ist aufgrund des angestrebten Baugebietscharakters und der
benachbarten Umgebung nicht stadtebaulich erforderlich. Sie geht mit unvermeidbaren
Emissionen einher, vor denen die Umgebung geschitzt werden soll.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe werden dagegen i.S.d. § 31 Abs. 1 BauGB
Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Zulassigkeit ist im Allgemeinen stadtebaulich
erforderlich, da Gewerbeanmeldungen nicht durch die Festsetzungen eines Bebauungsplanes
behindert werden sollen. Weiterhin hat diese Zulassigkeit Auswirkungen i.S.d. § 13a BauNVO
(Ferienwohnungen):

Raume oder Gebaude, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt
voribergehend zur Unterkunft zur Verfligung gestellt werden und die zur Begriindung einer
eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen), gehéren unbeschadet
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des § 10 BauNVO in der Regel zu den nicht storenden Gewerbebetrieben nach § 4 Absatz 3
Nummer 2 BauNVO.
Der Ausschluss dieser Nutzung wiirde eine unbeabsichtigte Rechtsfolge darstellen.

1.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

1.2.1 Grundflachenzahl

Gemalk § 19 BauNVO wird fir das Allgemeine Wohngebiet eine maximal zulassige
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt (GRZ 0,4). Dies stellt den Orientierungswert nach § 17
BauNVO dar und ist im Hinblick auf die angestrebte Dichte der Bebauung in Abhangigkeit von
der GrundstiicksgréRe angemessen.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf dieser Wert durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Dies zur
Klarstellung.

Fir die Gemeinbedarfsflache wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Die Festsetzung einer angemessenen Grundfldchenzahl ist in diesem Fall nicht trivial. Es ist
davon auszugehen, dass die Baukdrper, die Zuwegungen und die Stellplatze sich im Bereich
um einer GRZ von 0,5 bewegen werden. Allerdings herrschen erhebliche Unsicherheiten im
Hinblick auf die Relevanz einzelner zentraler Bestandteile der Spiel- und Freiflachen vor. Dies
betrifft deren Ausgestaltung (Fallschutz etc.) und die damit einhergehende Relevanz fir die
Grundflachenzahl.

Dadurch, dass kein Baugebiet festgesetzt wird, sondern eine Gemeinbedarfsflache, kann sich
der Markt Kips auch nicht vorbehaltlos auf § 19 Abs. 4 BauNVO (i.V.m. § 14 BauNVO) berufen,
sodass in der Abwagung die Entscheidung =zugunsten einer grundsatzlich hohen
Grundflachenzahl fiel. Letztlich ausschlaggebend dafiir ist die Absicht, mit der Planung auf der
sicheren Seite zu sein.

1.2.2. H6he baulicher Anlagen
Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf die Gebaudeoberkante die in der Nutzungsschablone

bestimmte Héhe in Metern (z.B. GOK < 9,00m) nicht Uberschreiten.

Gemessen wird von der Rohfuflbodenoberkante des untersten Vollgeschosses bis zum
obersten baulichen Abschluss des Gebdudes (z.B. OK Attika oder OK Dachfirst).

Einrichtungen der technischen Gebaudeausristung, sowie Einrichtungen zur Erzeugung und
Nutzung Erneuerbarer Energien dirfen diese HOhe Uberschreiten. Diese sind stadtebaulich
erforderlich.

Gemall § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf die Gebaudeoberkante (GOK) in den meisten
Teilgebieten (Nrn. 1-5) eine Hohe von 9,00 Metern (GOK < 9,00m) nicht Uberschreiten. Es
handelt sich um ein stadtebaulich vertragliches Maf3, welches zwei Vollgeschosse mit einem
ortstypisch geneigtem Sattel-, Walm- oder Pultdach ebenso ermdglicht, wie modernere Stile mit
flacher geneigten Dachern und drei Vollgeschossen. Das Mall von 9,00 Metern ist dabei
aufgrund der vorherrschenden Hanglage groR3ziigiger gewahlt als vergleichbare Festsetzungen
in flacher geneigten Gebieten. Die stadtebauliche Entwicklung wird vor allem durch
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 3 BauGB geordnet.

Es handelt sich bei Teilgebiet Nr. 6 um die Bereiche, die am tiefsten ,im Grund“ gelegen sind. In
diesen Gebieten liegt die natlrliche Gelandeoberflache bei ca. 354 — 356 Metern U.NHN. Es
wird durch Festsetzungen gem. § 9 Abs. 3 BauGB sichergestellt, dass der obere Bezugspunkt
fir Gebaude in diesen Gebieten bei einer maximalen Endhéhe von 366 Metern G.NHN liegt.
Eine weitraumige Einsehbarkeit oder gar eine Beeintrachtigung nachbarschaftlicher Belange
kann dadurch ausgeschlossen werden.

1.2.3. Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Héhenentwicklung im Plangebiet verlangt einen sorgsamen Umgang mit den Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 3 BauGB. Daher wurde diese ausdifferenziert, die verschiedenen Teilgebiete sind
gem. § 16 Abs. 5 BauNVO voneinander getrennt.
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Die Festsetzung bezweckt grundsatzlich die Vermeidung unerwinschter Héhenentwicklungen.
Die Bebauung soll zudem der Gelandeformation folgen, sodass ortlichen Gegebenheiten
Rechnung getragen wird.

Dem Bauantrag ist grundsatzlich ein nach Nivellement erstellter Gelandeschnitt beizufligen.

Teilgebiet 1:
Die Rohfullbodenoberkante (FOK) des untersten Vollgeschosses darf héchstens 1,20 Meter

Uber dem mittleren Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstrale im Bereich der
Haupteingangstir liegen.

Dies qilt fir die hangseitig zur ErschlieBungsstral’e gelegenen Baugrundstiicke. Damit die
Baukodrper nicht Ubermafig tief in den Hang ,eingegraben” werden muissen, wird ein gréReres
Mal angelegt, als bei den talseitigen Baugrundstlicken.

Ein Bezug rein auf das vorhandene Gelande ist nicht zwingend eindeutig, sodass die
Hohenlage auf die ErschlieRungsstralie bezogen wird.

Die RohfuBbodenoberkante meint dabei die Oberkante entweder der Bodenplatte (ohne
Estrich) oder die Oberkante der Kellerdecke (ebenfalls ohne Estrich).

Teilgebiet 2:
Die Rohfullbodenoberkante (FOK) des untersten Vollgeschosses darf hochstens 0,50 Meter

Uber dem mittleren Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstralle im Bereich der
Haupteingangstir liegen.

Dies gilt fur die talseitig zur ErschlieBungsstralle gelegenen Baugrundstiicke. Diese sollen nicht
Ubermafig aufgefillt werden.

Ein Bezug rein auf das vorhandene Gelande ist nicht zwingend eindeutig, sodass die
Hohenlage auf die ErschlieRungsstralie bezogen wird.

Die RohfuBbodenoberkante meint dabei die Oberkante entweder der Bodenplatte (ohne
Estrich) oder die Oberkante der Kellerdecke (ebenfalls ohne Estrich).

Teilgebiet 3:
Die Rohfullbodenoberkante (FOK) des untersten Vollgeschosses darf hochstens 1,20 Meter

Uber dem mittleren Niveau der angrenzenden ErschlieRungsstrale im Bereich der
Haupteingangstur liegen.

Dies qilt fir die hangseitig zur ErschlieBungsstralle gelegenen Baugrundsticke. Damit die
Baukdrper nicht ibermaRig tief in den Hang ,eingegraben” werden mussen, wird ein grof3eres
Mal angelegt, als bei den talseitigen Baugrundsticken.

Ein Bezug rein auf das vorhandene Gelande ist nicht zwingend eindeutig, sodass die
Hoéhenlage auf die ErschlieRungsstralie bezogen wird.

Die RohfuBbodenoberkante meint dabei die Oberkante entweder der Bodenplatte (ohne
Estrich) oder die Oberkante der Kellerdecke (ebenfalls ohne Estrich).

Teilgebiet 4:
Die Rohfullbodenoberkante (FOK) des untersten Vollgeschosses darf héchstens 0,50 Meter

Uber dem mittleren Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstrale im Bereich der
Haupteingangstur liegen.

Dies gilt fur die talseitig zur ErschlieBungsstrale gelegenen Baugrundstiicke. Diese sollen nicht
Ubermafig aufgeflllt werden.

Ein Bezug rein auf das vorhandene Gelande ist nicht zwingend eindeutig, sodass die
Hoéhenlage auf die ErschlieBungsstralie bezogen wird.

Die RohfuBbodenoberkante meint dabei die Oberkante entweder der Bodenplatte (ohne
Estrich) oder die Oberkante der Kellerdecke (ebenfalls ohne Estrich).

Teilgebiet 5:
Die Rohfullbodenoberkante (FOK) des untersten Vollgeschosses darf héchstens 0,50 Meter

Uber dem mittleren Niveau der angrenzenden ErschlieRungsstrale im Bereich der
Haupteingangstur liegen.

Im Gegensatz zu den Teilgebieten Nrn. 1-4 liegt hier weder eine hang- noch eine talseitige
Lage zur geplanten ErschlieRungsstrale vor.
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Ein Bezug rein auf das vorhandene Gelande ist nicht zwingend eindeutig, sodass die
Hohenlage auf die ErschlieRungsstralie bezogen wird.

Teilgebiet 6:
Die Gebaudeoberkante (GOK) darf héchstens auf 366 Metern G.NHN. liegen.

Aufgrund der Topographie ist es bei diesem Teilgebiet, wo ein geeigneter Platz fiur
Geschosswohnungsbau ist, am sinnvollsten, die konkrete Endhéhe bezogen auf Meter tber
NHN festzusetzen.

Dieser Wert bildet im konkreten Einzelfall ca. die Hohe des natirlichen Gelandes im Osten des
Teilbaugebietes mit einem Zuschlag von 0,5 m gegenlber dem voraussichtlichen
Strallenniveau.

1.2.4. Zahl der Vollgeschosse
Die Anzahl der Vollgeschosse wird gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO durch Einschrieb in die

Nutzungsschablone festgesetzt. Eine weitere Ausdifferenzierung erscheint aufgrund des
zugestandenen Malies an Flexibilitdt an die Bauherren nicht praktikabel.

Die Anzahl der Vollgeschosse staffelt sich mit Ruicksicht auf die Topographie und die
beabsichtigte Deckung unterschiedlicher Wohnbedarfe.

So sind in den starker geneigten Teilgebieten grundsatzlich auch drei Vollgeschosse maoglich,
da ansonsten die Realisierung eines UG erschwert ist.

1.3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1. Bauweise

Es wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die jeweils geltenden Abstandsflachen nach der BayBO sind einzuhalten. Das MaR der
Abstandsflache betragt gegenwartig 0,4H, mindestens 3 Meter i.S.d. BayBO dient dazu, dass
alle erforderlichen Abstandsflachen auf den jeweiligen Grundstiicken eingehalten werden
koénnen. Artikel 3 der Bayerischen Bauordnung, wonach die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung,
insbesondere Leben und Gesundheit, und die natirlichen Lebensgrundlagen nicht gefahrdet
werden dirfen, wird beachtet.

Es findet insbesondere keine nachbarschaftliche Beeintrdchtigung in Bezug auf die
Lichtverhaltnisse statt.

Durch die Festsetzung werden auch Doppelhduser und Hausgruppen ermoglicht. Insbesondere
Teilbaugebiet 5 bietet sich fir eine in der Hoéhenlage gestaffelte Realisierung einer Hausgruppe
an.

1.3.2. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Baugrenzen sind generell 3,00m ab Stralenbegrenzungslinie /Grundstiicksgrenze, zur
Bestandsbebauung im Westen 5,00m.

Fir die Gemeinbedarfsflache ist die Festsetzung einer Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht
erforderlich, da es sich nicht um ein Baugebiet handelt. Die Festsetzung einer Baugrenze wirde
somit auch die Zulassigkeit der erforderlichen Nebenanlagen beschranken, da § 14 BauNVO
bei Gemeinbedarfsflachen nicht einschlagig ist. Es waren alle Nebenanlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zu errichten.

Dies ist vorliegend nicht der Fall. Die fur die in der Zweckbestimmung festgelegte Nutzung
erforderlichen Nebenanlagen, darunter insbesondere Aul3enspielflachen mit den dazugehdrigen
Geraten, Gerateschuppen, Sonnensegeln etc. sowie Stellplatze sind auf den als
Gemeinbedarfsflache festgesetzten Flachen mit Ausnahme von Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 16b BauGB ohne weitere Einschrankung zulassig.

1.3.3. Der Dachfirst ist Uber die langere Gebaudeseite anzuordnen.
Dieser Aspekt soll im Verbund mit weiteren Vorschriften die stadtebauliche Qualitat auch bei
modernen, individuell gestalteten Baukdérpern sicherstellen.
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1.4. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Es wird eine Flache fir eine Kindertagesstatte festgesetzt. Diese Nutzungen umfassen
typischerweise das Kita-Gebaude, Stellplatze, Aulenanlagen und Spielflachen mit
Spielgeraten.

Grundsatzlich ware es auch denkbar, die Zulassigkeit der Kindertagesstatte Uber ein
Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) zu regeln, da diese
Nutzung gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassig
ist. Im Hinblick auf den Umfang des Vorhabens wurde von dieser Mdglichkeit abgesehen.

Die Begriindungsanforderungen an die stadtebauliche Erforderlichkeit z.B. einer
Grundflachenzahl > 0,4 (Orientierungswert gem. § 17 BauNVO) fir gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassige Nutzungen waren allerdings erheblich erhdht. Es ware bei dieser Variante
auch mdglich, in einem Umfang Wohnnutzung zu realisieren, der stadtebaulich nicht vertretbar
ist. Bei der Festsetzung einer Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ist der Gestaltungsspielraum
des Marktes Kiips in dieser Hinsicht grundsatzlich deutlich gréRer, da diese Flachen begrifflich
nicht zu den Baugebieten gehoren.

Aufgrund der verdeutlichten Fragestellungen hinsichtlich des Mafes der baulichen Nutzung
kommt auch die Festsetzung eines Sondergebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs.
BauNVO) infrage. Die Abgrenzung erfolgt im Einzelfall hauptsachlich lber die GroRe und die
Bandbreite an Nutzungszwecken, die auf der Flache zugelassen werden sollen. In der
vorliegenden einfachen Fallgestaltung mit einem vergleichsweise begrenzten raumlichen
Umfang erscheint diese Erforderlichkeit nicht gegeben.

1.5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen
Auf Punkt 7 der Begrindung wird verwiesen. Die Aufteilung dieser Verkehrsflache
(Teileinrichtungen) ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Strallenbegrenzungslinie
Klarstellung im Hinblick auf § 19 Abs. 3 BauNVO.

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
- FuRweg, offentlicher Parkplatz. Auf Punkt 7 der Begrindung wird verwiesen.

1.6. Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

1.6.1 Erschliellung

Die Fuhrung von Versorgungsleitungen ist aus stadtebaulichen Griinden ausschlief3lich
unterirdisch zulassig.

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt und auf den Privatflachen weitergefuhrt.

Schematische Darstellung:
- Regenwasserkanal
- Schmutzwasserkanal

1.6.2 Leitungsbestand
Trinkwasserleitung, Kanéle, und Stromleitungen der Bayernwerk Netz GmbH wurden gemaf
der vorliegenden Bestandsplane festgesetzt.

1.7. die Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Regenrickhaltebecken; auf Punkt 9.1 der Begriindung wird verwiesen.
Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt mit einem maximalen Drosselabfluss von
15 1/s.
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1.8. offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die festgesetzten Grinflachen dienen der Sicherung des Bestands. Die Festsetzung einer
Grunflache ist stadtebaulich auch erforderlich, da keine Bebauung der Bereiche erfolgen darf.

1.9. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses, einschlieBlich des
Niederschlagswassers aus Starkregenereignissen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB)

Zur Unterstitzung eines kommunalen Starkregenrisikomanagements wurden am 1. Februar
2024 durch das Bayerische Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz erganzend zu
den Hochwassergefahren- und risikokarten die Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut"
(unter https://s.bayern.de/hios) veroffentlicht. Die Hinweiskarte liefert erste Anhaltspunkte fir
mogliche Uberflutungen infolge von Starkregen. Sie gibt Hinweise von Sturzflutgefahren, die in
gemeindlichen Planungen und Konzeptionen fur kinftige Bauvorhaben,
Bewirtschaftungsweisen und zur bedarfsweisen Fortschreibung der Alarm- und Einsatzplane in
den Gemeinden mittelbar Berlicksichtigung finden kénnen.

Diese Berucksichtigung erfolgt u.a. mittels der gewahlten Festsetzungen. Die festgesetzten
Grunflachen und Gemeinbedarfsflachen werden mit dieser Festsetzung uUberlagert. Die
Zweckbestimmung ist die Regelung des Wasserabflusses, einschliellich des
Niederschlagswassers aus Starkregenereignissen.

Die Flachen sind abflussverzdogernd zu modellieren und als Riickhalteraume zu optimieren.

Die Flachen dirfen nicht bebaut werden. Fir Bauland i.S.d. § 19 BauNVO erfolgt die
Festsetzung insofern i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB (,die Flachen, die auf einem
Baugrundstiick fir die natirliche Versickerung von Wasser aus Niederschlagen freigehalten
werden missen, um insbesondere Hochwasserschaden, einschlieRlich Schaden durch
Starkregen, vorzubeugen®).

1.10. Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder
technische MaBnahmen getroffen werden miissen, die der Vermeidung oder
Verringerung von Hochwasserschéaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen dienen,
sowie die Art dieser MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind die Oberkanten der ErdgeschossfuRbéden sowie
Uberflutungsgefdhrdete  Gebdudedffnrungen mind. 0,25 m Uber den angrenzenden
Auenanlagen anzulegen.

Alternativ  sollen Uberflutungsgefédhrdete Gebdudedffnungen (z.B. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiren) wasserdicht und/oder mit Aufkantungen (z.B. vor Lichtschachten)
ausgefihrt werden.

Die stadtebauliche Begriindung fiir diese Festsetzung ist, dass die Objektplanung und die
AuBenanlagenplanung fir konkrete Vorhaben im Hinblick auf die Auswirkungen von
Starkregenereignissen sensibilisiert werden sollen. Vermeidbaren Fehlplanungen soll
entgegengewirkt werden.

1.11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.11.1 Regelungen zum speziellen Artenschutz

V1) Gehdlzrodung ist nur vom 1. Oktober bis 28. Februar zulassig, in Anlehnung an Art. 16 Abs.
2 BayNatSchG.

V2) Es ist nur die Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweilRen LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin =zulassig, sodass Auswirkungen durch
sLichtverschmutzung“ minimiert werden.

1.11.2 Regelungen zum vorsorgenden Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufihren. Ziel soll sein, einen klimaschéadlichen Abtransport zu vermeiden
und das Schutzgut Boden zu berilcksichtigen.
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1.11.3 Minimierung der Versiegelung

Grundstuckszufahrten, Fahrzeugstellplatze, Wege und Hofbefestigungen sollen mit
wasserdurchlassigen Belagen, als wassergebundene Decken oder als Pflaster ausgefuhrt
werden, sofern keine anderen Auflagen oder Vorschriften dies verbieten.

Eine wasserundurchlassige, nicht versickerungsfahige Ausfihrung ist nicht zeitgemal und
entspricht nicht den Vorgaben einer mdglichst naturnahen Kreislaufbewirtschaftung von
Niederschlag auf dem jeweiligen Grundstuick.

1.11.4 Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRinahmen (i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die erforderlichen Ausgleichs und ErsatzmaRnahmen gemafl § 15 BNatSchG werden auf den
im Plan gekennzeichneten Flachen durchgefiihrt. Auf Kapitel 11.2.2 der Begriindung wird
verwiesen.

1.11.5 Regelungen zum klimasensiblen Umgang mit Niederschlagswasser:
Niederschlagswasser von Gebauden ist in Zisternen zu sammeln und fur die
Gartenbewasserung oder im Haushalt zu Brauchwasserzwecken zu verwenden.

Pro 200m? Grundstlicksflache ist ein Speichervolumen von 1 m? vorzuhalten.

Diese Vorgabe entspricht einer moglichst naturnahen Kreislaufbewirtschaftung von
Niederschlag auf dem jeweiligen Grundstiick und tragt zum Wassersparen in den
Sommermonaten bei.

1.12. die mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

- Ein Fahrtrecht fir Besitzer und Nutzungsberechtigte der anliegenden Grundstiicke wird
festgesetzt.

Diese Festsetzung bildet lediglich die Grundlage fiir eine privatrechtliche Vereinbarung.
Ublicherweise werden diese Rechte als Grunddienstbarkeit im Grundbuch eingetragen, kénnen
aber auch durch Vertrag gesichert werden.

Die Breite der festgesetzten Flache betragt 2,50 Meter. Es schliefl3t eine Grinflache an, sodass
die lichte Breite noch groRer sein wird.

1.13. Gebiete, in denen bestimmte Werte um Schutz vor Gerdauschimmissionen nicht
tiberschritten werden dirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23aa)
Auf Kapitel 11.2.1 der Begrindung wird verwiesen.

1.14. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

Auf Punkt 11.2.1 der Begrindung wird verwiesen. Die meisten modernen Warmepumpen
Uberschreiten eine Lautstarke von 50 dB(A) nur selten, es gibt aber auch deutlich leisere
Gerate, die maximal 30 dB(A) Larm erzeugen. Als gesundheitlich unbedenklich gelten
Schallleistungspegel bis 60 dB(A). Das bedeutet, dass die reduzierten Immissionswerte
(sIrrelevanzkriterium®) fur ein Allgemeines Wohngebiet bereits in einem Abstand von wenigen
Metern eingehalten werden (bei einem Schalleistungspegel von 50 dB(A) ware z.B. ein Abstand
von 3m zum nachstgelegenen Immissionsort u.U. schon ausreichend).

1.15. Anpflanzung von Strauchern und Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)
Fur weitere grinordnerische Festsetzungen wird auf Punkt 8 der Begrindung verwiesen.

1.16. Erhaltung von Strauchern und Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)
Fir weitere grinordnerische Festsetzungen wird auf Punkt 8 der Begriindung verwiesen.
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2. Nachfolgende ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO werden festgesetzt:
2.1. Dacher

2.1.1. Dachform- und Neigung:

Zulassig sind Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher in allen Varianten. Dies umfasst auch
unterschiedlich geneigte Satteldacher, gegeneinander versetzte Pultdacher etc. Ein
gestalterischer Freiraum ist stadtebaulich ausdricklich erwinscht. Nichtsdestotrotz ist eine
gewisse Einheitlichkeit in der Dachlandschaft anzustreben, die zuldssigen Dachformen geben
diesbeziglich in aller Regel ein harmonisches Bild ab. Ein allzu heterogenes Bild soll durch
diese grundsatzliche Einschrankung vermieden werden. Weitere Einschrankungen sind
stadtebaulich nicht erforderlich.

Alle geeigneten Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 8° sind jeweils mindestens mit einer
extensiven, flachigen Dachbegriinung (z. B. als Sedumbegriinung) zu versehen.

Bei Dachern mit einer Neigung von bis zu 8° kann der gangige Flachdachaufbau verwendet
werden. Um die angestrebte kostenglinstige Bebauung zu verwirklichen, kann bei
Dachneigungen > 8° auf die zusatzlichen Aufwendungen fir Sicherungs- und DranmafRnahmen
verzichtet werden.

Dachbegriinung ist nicht auf 100% der Dachflache mdglich.

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den dulleren Randern des Daches bzw.
aller Dacher (in m?) des Gebaudes.

Geeignet fur Dachbegrinung ist derjenige Anteil der Dachflachen, der aus bau- und
brandschutztechnischen und versicherungstechnischen Griinden verwendet werden kann. Der
geeignete Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von
der Dachflache die nicht nutzbaren Anteile (in m?) abzuziehen.

Nicht geeignet sind Flachen fir technische Dachaufbauten und Dachausstiege sowie Flachen,
die dem Brandschutz, der Belichtung und der Be- und Entliftung dienen, sowie (versicherungs-)
technisch erforderliche Abstandsflachen. Es sind u.a. mindestens 50 cm breite
Brandschutzstreifen um alle aufgehenden Bauteile freizuhalten etc.

Dachbegriinungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich begrinte Dachflachen
weniger stark aufheizen. Auferdem binden Dachbegrinungen Staub und férdern die
Wasserverdunstung. Extensive Dachbegrinungen bilden aulRerdem einen vom Menschen
wenig gestdrten Sekundar- Lebensraum flr Insekten, Végel und Pflanzen. Diese Aspekte sind
im vorliegenden Fall aufgrund der Beschaffenheit des Plangebietes von untergeordneter
Bedeutung. GréRere Bedeutung kommt dem reduzierten und verzdgerten Regenwasserabfluss
von den Gebauden, auch im Falle von Starkregenereignissen, zu.

Klarzustellen ist, dass ein Verzicht auf Griindacher aufgrund erhohter statischer Anforderungen
und ahnlicher Griinde, die eine Dachflache als "nicht geeignet" bewerten, nicht im Sinne des
Plangebers und somit nicht zuldssig ist. Diese Beweggrinde wurden durch die
Berlcksichtigung einer Dachneigung bei dieser Festsetzung explizit gewurdigt.

Die gebdudetechnischen und statischen Voraussetzungen fur die zuséatzlichen Lasten durch
Substrataufbau sind entsprechend herzustellen.

Klarzustellen ist weiterhin, dass auch eine gleichzeitige Dachbegrinung und
Photovoltaikbelegung zulassig und technisch madglich sind.

Von dieser Festsetzung zur extensiven, flachigen Dachbegriinung ausgenommen sind
Terrassen- und Balkoniberdachungen, Wintergarten und Loggien. In diesen Fallen stehen
Aufwand und Nutzen in keinem verniinftigen Verhaltnis. Weiterhin steht eine Dachbegriinung in
diesen Fallen dem Belichtungsbedurfnis der kinftigen Bewohner und Bewohnerinnen in der
Regel entgegen.
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Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer oder Zinkblech sowie aus bleihaltigen
Materialien sind nicht zuldssig, hier sprechen wasserwirtschaftliche Grinde gegen eine
Zulassigkeit.

Es sind nur Metallflachen/Metallteile zuldssig, deren Beschichtung dem jeweils geltenden Stand
der Technik entspricht, um Lésungsprozesse zu vermeiden. Von einer geeigneten Beschichtung
kann ausgegangen werden, wenn die Beschichtung die Korrosivitatskategorie C3 sowie die
Schutzdauer M nach DIN EN 55634 einhalt.

2.2. Fassaden

Fassadenverkleidungen aus unbeschichtetem Kupfer oder Zinkblech sowie aus bleihaltigen
Materialien sind nicht zuldssig, hier sprechen wasserwirtschaftliche Griinde gegen eine
Zulassigkeit.

Es sind nur Metallflachen/Metallteile zulassig, deren Beschichtung dem jeweils geltenden Stand
der Technik entspricht, um Lésungsprozesse zu vermeiden. Von einer geeigneten Beschichtung
kann ausgegangen werden, wenn die Beschichtung die Korrosivitatskategorie C3 sowie die
Schutzdauer M nach DIN EN 55634 einhalt.

2.3. zusammengebaute Garagen / Doppelhauser

Zusammengebaute Garagen und Doppelhduser sind gestalterisch als ein Baukorper zu
beurteilen. Die Gestaltung soll einheitlich erfolgen, um stérende Auswirkungen auf das Ortsbild
zu vermeiden.

2.4. Gartengestaltung

Garten sind als Grinflachen anzulegen. Die Anlage von Kies- oder Steinflichen ohne
Aufenthaltsfunktion ist bei der Gartengestaltung nicht zuldssig. Ausnahmen gelten fir lineare
Strukturen wie Traufstreifen oder Einfriedungen.

Diese weisen in der Regel 6kologisch oft keine Funktion mehr auf. Diese sind zudem oftmals
mittels Folien nach unten abgedichtet und Wasser kann daher nicht oder nur schwer versickern.
Das verhindert die Grundwasserneubildung und erhdht die Gefahren durch Starkregen.

Alle diese Auswirkungen sollen mittels der Festsetzung vermieden werden.

Hinweis zur Umsetzung: Nach allgemeiner Rechtsprechung sind diese Anlagen auf die
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) anzurechnen.

2.5. Entwésserung
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Klarstellende Festsetzung.
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1. Verkehrskonzeption

Anbindung:
Die VerkehrserschlieRung erfolgt in der Hauptsache uber eine neu dargestellte Zufahrtsstralle

auf FI.-Nr. 180 der Gemarkung Schmolz. Eine weitere Zufahrtsmoglichkeit ist von der Strafle
Neuburg. Die DurchgangsstralRe wird auf die Strale Am Berg angebunden.

Dadurch wird zusatzlich die Umsetzung der MaRnahme Sz02 ,Umgestaltung Stralenraum
Neuburg zur Starkung der Innenentwicklung” aus dem Gemeindeentwicklungskonzept gestitzt.
Bei einer Planrealisierung wird eine deutliche Entlastung fiir die Strale Neuburg erreicht.

MaRnahme Ortsteil: Schmolz Handlungsfelder

Umgestaltung StraBenraum
5z02 Neuburg zur Starkung der
Innenentwicklung

Situation
Im Zentrum von Schmolz nardlich der Kirche fiihrt die Strae Neuburg sehr eng und uniibersichtlich an
einer historischen Mauer entlang. Teil der Mauer ist ein historisch wertvoller Sandsteinbogen. Die Neuburg
stellt eine wesentliche ErschlieBung des nordlichen Ortsteils von Schmélz sowie des noch vorhandenen
Nahversorgers dar.

Ziel
Verbesserung der Zugdnglichkeit der durch die Strale Neuburg erschlossenen Teile von Schmadlz als inner-
grtliche Verbindung. Erhaltung der historischen Mauer. Auch kann so die Entwicklung der Nachverdichtung
auf der Fliche westlich des TV 1913 Schmdlz beférdert werden.

MaRBnahmen
Aufwertung des Strafenraumes Neuburg (schmal, unlbersichtlich). Dabei ist eine Ringlésung mit Einbahn-
verkehr zu prifen. Zur Verbreiterung des Straenraums ist die Mauer unterhalb der Kirche zu versetzen. Der
historisch wertvolle Sandsteinbogen ist zu erhalten.

Abb. Nr. 11: KEK® 2021.

Das Planungsgebiet befindet sich im Einzugsbereich der Bushaltestelle Schmolz (b. Kips),
welche fuBlaufig in 3 Minuten erreichbar ist.
FuRwegverbindungen durch das Gebiet und in die umliegenden Gebiete sind vorhanden.

Innere ErschlieRung:

Die Anbindung des Gebietes erfolgt von drei Seiten an das bestehende Verkehrsnetz. Innerhalb
des Gebietes befindet sich eine HaupterschlieBungsstralle von Siiden nach Norden und eine
RingstralRe, welche die weiteren Bauflachen erschlieft.

Die HaupterschlieBungsstralBe wird im Siden an der Kindertagesstatte durch Parkflachen
erganzt und ungefahr auf halber Strecke von einer platzartigen Wendeflache unterbrochen.
Diese ist vor dem Hintergrund vorgesehen worden, dass der Hol- und Bringverkehr zu der
Kindertagesstatte sauber abgewickelt werden kann. Wendevorgange finden somit an
geeigneter Stelle — nicht auf Privatgrund oder mitten auf der Fahrbahn — statt und es wird
weiterer Durchgangsverkehr in das Wohngebiet oder das Gebiet Am Berg vermieden.

Es ist beabsichtigt, den dadurch geschaffenen o&ffentlichen Platz zu gestalten und zu bepflanzen
und als qualitatvollen Begegnungsort fir das Quartier zu nutzen.

Im Bereich des Wendeplatzes und der Anpflanzung ware es auch winschenswert, wenn eine
Ruhebank aufgestellt wiirde.
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Der ErschlieBungskorridor hat eine Entwicklungsbreite von 6,00m.
Folgende Uberlegungen zur Breite liegen basierend auf der RAST 06 zugrunde:

- Die PlanstraBe ist als Wohnweg der Kategorie ES V zuzurechnen. Fahrbahnbreiten
Uberschreiten i.d.R. die 5,50m nicht. Sie wird allerdings nicht wesentlich darunter
liegen, um die Begegnungsfalle mit Mullabfuhr und Winterdienst sicher abzuwickeln.

- Grundsatzlich soll die Aufenthaltsfunktion durch das Mischungsprinzip verdeutlicht
werden, es werden keine separaten Gehwege vorgesehen.

- Die Differenz zwischen der vorgesehenen Entwicklungsbreite und der nach den
technischen Regelwerken voraussehbaren maximalen Fahrbahnbreite wird begriindet

o mit der Erforderlichkeit von Restfahrbahnbreiten bei der mdglichen
Herstellung (markierter) Kraftfahrzeugstellplatze
o talseitig sind Borde/Rinnen fir die Strallenentwasserung erforderlich

- Es handelt sich um eine wenig befahrene Strale mit wenig bis gar nicht vorhandenem
Anteil an Schwerverkehr. Der Begegnungsfall LKW/PKW ist dabei grundsatzlich zu
berlcksichtigen, aufgrund der geringen Haufigkeit des Auftretens ist eine herabgesetzte
Geschwindigkeit anzusetzen, welche in einer herabgesetzten Fahrbahnbreite (regular
nach RAST 06: 5,55m) resultieren kann. In die Beurteilung wurde aufgenommen, dass
kein landwirtschaftlicher Verkehr durch das Wohngebiet flihrt und nicht fiihren wird.

Die fachliche Bewertung und Abstimmung hinsichtlich der stralenverkehrsrechtlichen Belange
erfolgt im Zuge der Erschliefungsplanung. In Summe kann jedoch festgehalten werden, dass
die festgesetzte Entwicklungsbreite der offentlichen Verkehrsflichen eine dem Stand der
Technik entsprechende verkehrliche ErschlieBung ermaéglicht.

Bezlglich der StralRengestaltung ist darauf zu achten, dass keine zu hohen Geschwindigkeiten
ermoglicht werden bzw. es waren hier geeignete MalRnahmen vorzusehen, um dies zu gewahr-
leisten.

Eine informelle Wegeverbindung im Westen des Plangebietes wird als FuBweg festgesetzt,
sodass diese erhalten bleibt.

Die Zufahrt zum TV Schmdlz im Suden bleibt erhalten (6ffentl. Verkehrsflache, bestandsnaher
Ausbau).

Berlcksichtigung privater Belange:

- Die Zufahrten fur das Geldnde des TV Schmdlz bleiben erhalten und werden als
Verkehrsflachen festgesetzt.

- Die Grundstucks-/Garagenzufahrten im Sildwesten bleiben uneingeschrankt erhalten,
hier werden o6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

- Die ruckwartigen Anfahrtsmdglichkeiten zu den Garten in der Heidelbergstrae und in der
Stral’e Neuburg bleiben ebenfalls fiir die Anlieger erhalten, die FuBwege werden breit
genug ausgebaut und es wird ein Fahrtrecht eingetragen.

8. Griin- und Freifléichent

Grunordnerische Festsetzungen wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes in
hinreichendem Mal3e getroffen.

Das Baugebiet grenzt nicht an die freie Landschaft an und ist nach Norden, Osten und Siden
eingegrunt.

Garten sind als Grunflachen anzulegen. Die Anlage von Kies- oder Steinflachen ohne
Aufenthaltsfunktion ist bei der Gartengestaltung nicht zuldssig. Ausnahmen gelten fir lineare
Strukturen wie Traufstreifen oder Einfriedungen.

Die Hofbefestigungen etc. sind versickerungsfahig auszufiihren.

Es bestehen weiterhin Verpflichtungen zum Pflanzen von Bdumen in den Privatgérten, zudem
muss Baum- und Gehdlzbestand erhalten bleiben.
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planerische Leitlinien:

- Die Eingrinung im Stden, Osten und Norden bleibt erhalten.

- Grinzug als Pufferzone nach Osten zu den Sportanlagen, die Konzeption der
Ausgleichsflache erlaubt eine padagogische Komponente (z.B. als ,erlebbare
Streuobstwiese*) fir die benachbarte Kindertagesstatte.

- Durchgrinung mit Grof3griin vorgesehen. Der Charakter der Freiflaichen soll an typische
Streuobstwiesen in Stidhanglagen des Landschaftsraumes angelehnt sein.

- Minimierung der Versiegelung in Hausgarten wird sichergestellt.

9, MaBinal Verwirklict

9.1. Entwasserungskonzeption

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Entwasserung des gesamten Bereiches findet unter Beachtung dieses Grundsatzes im
Trennsystem statt.

Um den Vorrang der Versickerung zu beachten, wurden im Vorfeld entsprechende
Untersuchungen durchgefiihrt. An den reprasentativen Untersuchungsstellen wurden
Durchlassigkeitskoeffizienten kf in einer GroRenordnung von 107 m/s bis 108 m/s festgestellt
(Baugrunduntersuchung der GEOCONSULT NORDBAYERN GMBH. Blaich 4. 95326
Kulmbach.) Die Baugrunduntersuchung ist als Anlage der Begriindung beigeflgt.

Eine fachgerechte Versickerung in dem erforderlichen Umfang ist aufgrund der
Untergrundverhaltnisse nicht moéglich. Die vorliegenden Werte sind keine Grundlage fur eine
gesicherte Erschlieung.

Da auch kein Oberflachengewasser als Vorfluter vorhanden ist, muss eine gedrosselte
Ableitung von Niederschlagswasser liber das vorhandene Kanalsystem erfolgen. Vor diesem
Hintergrund wurde eine hydraulische Berechnung von relevanten Teilgebieten der
Abwasseranlage Schmdlz durchgefuhrt.

Diese Fachuntersuchung (Hydraulische Berechnung vom 13.11.2025. SRP Schneider & Partner
Ingenieur-Consult GmbH. Kronach) ist als Anlage der Begrindung beigefigt und
Ausgangspunkt konzeptioneller Uberlegungen.

Schmutzwasser

Anfallendes Schmutzwasser der einzelnen Gebaude wird gesammelt und Uber neu zu
erstellende Kanalleitungen dem bestehenden Mischwasserkanal in der Strale Neuburg
zugeleitet.

Uber das vorhandene Kanalnetz erfolgt die Einleitung in die Klaranlage des Abwasserverbands
Kronach-Sud in Oberlangenstadt.

Anfallendes Volumen (Worst-Case-Abschatzung):
Planungsannahmen: 15 Wohneinheiten/ha, ca. 2,5 ha - 37,5 Wohneinheiten, Belegungsdichte
ca. 2 Personen/Wohneinheit > 75 Personen

Der Anfall von Schmutzwasser liegt standardisiert bei 150 Litern/EW/Tag. Legt man die
stadtebauliche Konzeption zugrunde, so ergibt sich ein durchschnittliches Tagesmittel von
0,727 I/s fur 75 Personen im achtstiindiges Mittel.

Im Bereich der Zufahrt zum Turnerheim befindet sich ein Hausanschluss (Schmutzwasser) des
Turnerheims, der gegebenenfalls an die neuen Entwasserungseinrichtungen des Baugebietes
angeschlossen wird, um den Unterhalt zu vereinfachen.
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Die Kindertagesstatte wird in dieser vereinfachten Betrachtung Uber den Flachenansatz
mitbericksichtigt.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser aus dem Plangebiet wird Gber neu zu erstellende Kanalleitungen
gedrosselt dem bestehenden Regenwasserkanal in der StralRe Neuburg zugeleitet.

Fir das geplante Regenriickhaltebecken wird ein maximaler Drosselabfluss von Qor = 15 I/s
verbindlich festgesetzt.

Auf Grundlage dieser Annahme wurde das anfallende Niederschlagsvolumen infolge eines
Bemessungsregens (5-jahriges Regenereignis: n= 0,2/a) Uberschlagig (KOSTRA + Mal der
baulichen Nutzung des Entwurfes; DWA-A 117) berechnet.

Unter Berucksichtigung dieser Annahmen ergibt sich, dass bei dem Bemessungsregenereignis
ein Gesamtvolumen Vges von mindestens 336 m?® im Plangebiet zurlickgehalten werden muss.
Eine plausible Flache fir ein Regenrickhaltebecken dieser Groflenordnung wurde im
Bebauungsplan festgesetzt.

Die Festsetzungen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser dienen dem Nachweis einer
sachgerechten Entwasserung und somit einer geordneten und gesicherten ErschlieRung der
festgesetzten Baugebiete/Gemeinbedarfsflachen.

Die Errichtung des Regenrlickhaltebeckens ist ein Bauvorhaben, das — wenn es nicht nach Art.
57 Abs. 1 Nr. 6 Buchst. g BayBO verfahrensfrei ist — einer Baugenehmigung bedarf. Daher ist
eine Festsetzung stadtebaulich erforderlich.

Es werden noch ausreichende Reserven in dem Regenwasserkanal vorgehalten, sodass
wiederum ein Notluberlauf des Regenrickhaltebeckens an diesen Regenwasserkanal
angeschlossen werden kann.

Nachdem sich die Einleitmenge in den Krebsbach an der Einleitungsstelle S5123AUS mit
Errichtung des Regenruckhaltebeckens andert, muss der wasserrechtliche Bescheid fir die
Einleitungsstelle angepasst / erneuert werden.

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu unterstitzen, sollte die
Bodenversiegelung auf das unumgangliche Mal® beschrankt werden. Grundstickszufahrten,
Fahrzeugstellplatze, Wege und Hofbefestigungen sollten daher mit wasserdurchlassigen
Belagen, als wassergebundene Decken oder als Grinflachen mit Pflasterstreifen ausgefuhrt
werden, sofern keine anderen Auflagen oder Vorschriften dies verbieten. Das unverschmutzte
Niederschlagswasser von Dachflachen ist vorwiegend in Zisternen zu sammeln und zu
Brauchwasserzwecken zu verwenden.

Durch Dach- und Fassadenbegriinung kann Niederschlagswasser effektiv auf dem Grundstiick
zurtickgehalten werden.

Auf die Technische Regel zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 und die Verordnung uber die erlaubnisfreie und
schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser (NWFreiV) vom 01.01.2000
und das DWA Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) wird
verwiesen. Das versickernde Wasser muss ordnungsgemaf und unbeschadet Dritter beseitigt
werden. Fir die Errichtung und den Betrieb von Versickerungsanlagen sind die Arbeitsblatter
DWA-A 138 und DWA-A 102 sowie das Merkblatt DWA-M 153 anzuwenden.

9.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Fernwarme, Gas und Telefon

Trinkwasser

Samtliche neu zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise
zu verlegen. Ein Anschluss an die Wasserversorgung ist Uber das gemeindliche Netz
vorgesehen. Es besteht die Mdglichkeit eines Ringschlusses zwischen der Strale Am Berg und
der Johann-Georg-Herzog-Strale/Neuburg.
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Die Wasserversorgung von Schmolz erfolgt tber einen Brunnen der Krebsbach-Gruppe. Die
Versorgung kann sowohl in qualitativer als auch in quantitativer Hinsicht als derzeit noch
gesichert angesehen werden. Der Wassermehrbedarf in Héhe von rd. 3.750 m%a (75 EW x 50
m?3/a) sollte durch die Gewinnungsanlagen mit abgedeckt werden kénnen.

Es wurden Hinweise gegeben, dass quer Uber die gesamte Flache des Bebauungsplangebiets
eine historische Wasserleitung verlauft, welche zu sichern und zu schiitzen ist. Dieser
historische Leitungsverlauf, welcher nicht genau lokalisiert ist, versorgt insbesondere die
Teichanlagen im Bereich des Schmolzer Dorfplatzes mit Wasser und ist daher unbedingt zu
erhalten. In diesem Zusammenhang ist der Markt Klps ersichtlich um eine transparente
praxisnahe Losung bemiht. Da die Lage unbekannt ist — gegebenenfalls auch auflerhalb des
Plangebietes — und im Zuge der umfangreichen Erkundungen bei Boden- und
Baugrunduntersuchungen nicht lokalisiert wurde, erfolgt die Sicherung hilfsweise uber
Vertragsinhalte im Rahmen der GrundstiicksverauRerungen durch die Gemeinde. So kann
sichergestellt werden, dass durch den jeweiligen Vorhabenstrdger im Zuge der
Plandurchfiihrung eine Bericksichtigung stattfindet. Daneben kommt die Gemeinde dadurch
ihrer Informationspflicht nach.

Léschwasser

Zur  Sicherstellung der wirksamen  Brandbekdmpfung ist eine ausreichende
Léschwasserversorgung von 48 m3/h Uber 2 Std. vorzusehen. Es handelt sich in der Regel um
Gebaude mit max. 2 VG bei einer GFZ von max. 0,8.

Die Wasserentnahme fiir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung von
Personen muss in einer Entfernung von max. 75 m Lauflinie bis zu den jeweiligen Zugangen in
die betreffenden Grundsticke von der Offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.
Hydrantenabstand max. 150m

Im Plangebiet sind ausreichend Hydranten, vorzugsweise in der Ausfiihrung Uberflur, zu
installieren. Bei Verwendung von Unterflurhydranten ist zu beachten, dass bei installiertem
Standrohr der Feuerwehr noch eine Restdurchfahrbreite von 3 m verbleibt.

Sollte der Zweite Rettungsweg aus Nutzungseinheiten Uber Rettungsgerate der Feuerwehr
erfolgen, so darf die Bristungshdhe der dafur vorgesehenen Anleiterstellen beim Ansatz der 4-
teiligen Steckleiter 8m nicht Ubersteigen. Ansonsten ist der Zweite Rettungsweg baulich
sicherzustellen. (Art. 31 BayBO)

Strom

In der Nahe der geplanten MalRnahme befinden sich Versorgungsleitungen der Bayernwerk
Netz GmbH, die zu sichern sind.

Das Planungsgebiet wird an das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen. Im
Zuge der ErschlieRung ist die Mitverlegung von Speedpipes beabsichtigt.

Zur elektrischen Erschlielung des Gebietes kann mdglicherweise die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation erforderlich werden. Hierflr ist eine entsprechende Flache von 5 x 7 m
fur den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit zur Verfigung zu stellen. Der genaue Standort (innerhalb o. aulerhalb des
Plangebietes) wird noch nicht festgesetzt, da die Erforderlichkeit noch nicht abschlieend
festgestellt wurde.

Medien

Ein Anschluss an Anlagen der Deutschen Telekom oder der Kabel Deutschland ist erforderlich
und rechtzeitig mit dem Anbieter abzustimmen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieRBungsmallnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so frih wie mdglich, mindestens 5 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Strallen und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Wérme

Ein Anschluss an das Gasnetz oder an Fernwarme ist nicht vorgesehen. In den Stral’en
Neuburg, Am Berg und in der Johann-Georg-Herzog-Stral3e liegt das Ortsnetz der Bayernwerk
Netz GmbH an.

Sollte im Rahmen des Gebaudeneubaus beabsichtigt werden, den Warmebedarf nunmehr tber
geothermische Anlagen sicherzustellen, wird vorsorglich auf die notwendigen wasserrechtlichen
Anzeige- und Genehmigungspflichten hingewiesen. Eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem
zustandigen Wasserwirtschaftsamt Kronach sowie dem Landratsamt Kronach wird empfohlen.

9.3. Miillentsorqung

Die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen durch den Landkreis Kronach. Die
Befahrbarkeit ist aufgrund der vorgesehenen Strallenbreiten gewahrleistet.

10.K | Ei .

Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen wird auf die zukinftigen Besitzer der
Baugrundstiicke umgelegt.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass mit der ErschlieBung des Baugebiets Folgekosten
verbunden sind, die durch den Unterhalt der neu zu erstellenden ErschlieBungsanlagen
hervorgerufen werden.

Diese werden bei einem Baugebiet dieser Art jedoch in der Regel durch die Grundsteuer und
die kommunale Beteiligung am Aufkommen der Einkommensteuer der kiinftigen Bewohner und
Bewohnerinnen mit 15 % Anteil gegenfinanziert.

11, Beriicksichti jer P| s

11.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden berlicksichtigt; auf Punkt 3.2. dieser Begriindung
wird verwiesen.

Das Schloss Schmolz (D-4-76-146-63) befindet sich 50 Meter im Siiden oberhalb der geplanten
Bebauung.

11.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

11.2.1. Immissionsschutz

11.2.1.1 Grundlagen:
Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, den Immissionsschutz durch planerische Maflnahmen so
weit als méglich zu unterstitzen.
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Durch folgende planerische Malinahmen kann in diesem Sinne eingewirkt werden:

- ausreichender Abstand zwischen Gebieten mit wesentlich unterschiedlichen Emissionen
- Anordnung von Zwischenzonen

- Abschirmung

Schutz vor Immissionen:

Nach § 1 (5) Ziffer 1. und 7. BauGB sind bei der Bauleitplanung u. a. die Belange des
Umweltschutzes und damit - als Teil des Immissionsschutzes - auch die Belange des
Schallschutzes zu beriicksichtigen. Die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen sind
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so
weit wie moglich vermieden werden (§ 50 BImSchG). Eine vorausschauende Planung auf der
Basis dieses Trennungs- und Minimierungsgebotes verhindert spatere Nutzungskonflikte.

Bewertungsgrundlagen:
Larmemissionen

Nach DIN 18005 Beiblatt 1:2023-07 sind Gebieten mit entsprechender Nutzungsfestsetzung u.
a. folgende Orientierungswerte fur den Beurteilungspegel zuzuordnen:

Allgemeine Wohngebiete (WA) tags 55 dB

nachts 45 dB bzw. 40 dB
Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen tags 55 dB

nachts 55 dB
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) tags 60 dB(A)
Urbane Gebiete (MU), Dérfliche Wohngebiete (MDW) nachts 50 dB(A) bzw.45 dB(A)
Gewerbegebiete (GE) tags 65 dB

nachts 55 dB bzw. 50 dB.
Sonstige Sondergebiete, soweit sie tags 45 dB(A) bis 65 dB(A)
schutzbedurftig sind je nach Nutzungsart nachts 35/45 dB(A) bis 65 dB(A)

& schutzbediirftige Gemeinbedarfsflachen

Der niedrigere Wert nachts gilt fur Anlagenlarm. Verkehrslarm wird hinsichtlich der Erfassung
und Berechnung der Larmauswirkungen gegenlber dem Gewerbelarm privilegiert, weil die
Verkehrsflachen in aller Regel der Allgemeinheit dienen.

11.2.1.2 Emissionen, die aus dem Plangebiet ausgehen:
Abwagungserhebliche Emissionen, die von dem Plangebiet ausgehen, sind nicht anzunehmen.

Da es aufgrund der vorhandenen Mdaglichkeiten absehbar ist, dass als Heizmedium die
Warmepumpe in verschiedensten Ausfihrungen haufig zum Einsatz kommen wird, wird gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt:

Haustechnische Anlagen sind gemé&R Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Ldrm) vom 26.08.1998 so auszufiihren, dass am néchstgelegenen Immissionsort im
Allgemeinen Wohngebiet der reduzierte Immissionsrichtwert von tagsiiber (06.00 — 22.00 Uhr)
49 dB(A) und nachts (22.00 — 06.00 Uhr) 34 dB(A) nicht (iberschritten wird.

Diese Ausfuhrungen entsprechen dem Stand der Technik und dienen dazu spatere Konflikte zu
vermeiden.
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11.2.1.3 Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken:

- Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,guten fachlichen Praxis“ hervorgerufen
werden, sind von den kiinftigen Bewohnern und Nutzern hinzunehmen. Bewirtschaftete
Flachen grenzen nicht unmittelbar an das Plangebiet.

- Das Plangebiet liegt nicht im Einwirkungsbereich Uberdrtlicher Verkehrswege.

Hinsichtlich des Sport- und Gewerbelarmes ist die Situation deutlich diffiziler und differenzierter
zu betrachten. Die benachbarten Anlagen des TV Schmdlz werden sowohl fiur Sport- und
Freizeitzwecke als auch fir Gastronomie genutzt. Um diese Nutzungen schalltechnisch zu
quantifizieren und die planungsrechtlich erforderlichen Maflnahmen/Festsetzungen daraus
abzuleiten, wurden fachgutachterliche Untersuchungen durchgefiihrt (BEBAUUNGSPLAN
"SCHLOSSGRUND", SCHMOLZ. Schalltechnische Untersuchungen zum einwirkenden Sport-
und Gewerbelarm. Bericht-Nr.: 26-15523-b01a. IBAS Ingenieurgesellschaft mbH. Bayreuth.
23.09.2026).

Dieses kommt zu folgendem Fazit:

In den weiter westlich gelegenen WA-Teilfléchen "1" und "2" werden bei der néchtlichen
gastronomischen Nutzung des Vereinsheims die fiir ein allgemeines Wohngebiet zulédssigen
Richtwerte der TA Larm /2.2.2/ bereichsweise (berschritten, die Immissionsrichtwerte fiir ein
Mischgebiet werden jedoch noch eingehalten. Unter Nutzung der durch den sogenannten
"Bauturbo"” erweiterten Festsetzungsmoéglichkeiten kann dort eine Wohnbebauung aus
schalltechnischer Sicht dennoch ermdéglicht werden, wenn fiir die betroffenen Bereiche im
Bebauungsplan zur Nachtzeit ein erhéhter Immissionsrichtwert von 45 dB(A) (in Anlehnung an
ein MI-Gebiet) festgesetzt wird. Ein ausreichender Schallschutz und gesunde Wohnverhéltnisse
sind aus Sicht der IBAS GmbH auch in diesen Bereichen gewéhrleistet.

Der erhéhte néchtliche Immissionsrichtwert ist im Bebauungsplan festzusetzen. Dadurch wird
zugleich sichergestellt, dass der TV 1913 Schmélz e. V. bei etwaigen spéteren
immissionsschutzrechtlichen Priifungen, beispielsweise im Zusammenhang mit
Nutzungsénderungen, durch die heranriickende Wohnbebauung nicht eingeschrénkt werden
kann.

Die geplante Kindertagesstétte ist am vorgesehenen Standort mit den untersuchten Nutzungen
des TV 1913 Schmélz e. V. schalltechnisch vertrdglich. Die malRgebenden Tagwerte werden
eingehalten. Da die Kindertagesstétte keinen erhbhten Schutzanspruch zur Nachtzeit aufweist,
sind die nédchtlichen Uberschreitungen fiir diese Nutzung nicht beurteilungsrelevant. Nutzungen
mit einem Schutzbedarf zur Nachtzeit sind in diesem Bereich durch eine geeignete Festsetzung
im Bebauungsplan auszuschlief3en.

Im Ergebnis wird im Bebauungsplan ein Griinzug (Ausgleichsflache) als Pufferzone nach Osten
zu den Sportanlagen festgesetzt.

Weiterhin werden Gebiete festgesetzt, in denen bestimmte Werte um Schutz vor
Gerauschimmissionen nicht Uberschritten werden dirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23aa BauGB). In
diesen Gebieten dirfen die fir ein Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) zuldssigen
Richtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (GMBI S.
503), die zuletzt durch Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)
geandert worden ist, zur Nachtzeit (22:00 Uhr — 06:00 Uhr) Uberschritten werden.

Die zuldssigen Richtwerte zur Nachtzeit (22:00 Uhr — 06:00 Uhr) der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (GMBI S. 503), die zuletzt durch
Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) geandert worden, flr ein
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) sind einzuhalten.

Mit dieser im Zuge des Bauturbos eingefiihrten Erméachtigung fir die Gemeinde sollten die
Mdoglichkeiten einer einzelfallgerechten und rechtssicheren Lésung von Larmkonflikten im
Rahmen der Bauleitplanung, insbesondere bei der Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen,
gestarkt werden. Dazu wurde in das BauGB die ausdriickliche Befugnis aufgenommen
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werden, bei Aufstellung eines Bebauungsplans in begriindeten Fallen von der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) abweichen zu kdnnen.

Die Sozialadaquanz der hier vorgefundenen larmemittierenden Nutzungen gaben den
Ausschlag in der Abwagung der Gemeinde. Es handelt sich hier eben nicht um eine beliebige
und verallgemeinerbare Betriebsstatte, sondern um einen zentralen Bestandteil des dorflichen
Zusammenlebens, das durch ehrenamtliche Vereinstatigkeit getragen ist. Daher ist in diesem
Einzelfall eine Abweichung von den zuldssigen Richtwerten der TA Larm fur ein Allgemeines
Wohngebiet vertretbar.

Stattdessen missen die zulassigen Richtwerte der TA Larm fir ein Mischgebiet eingehalten
werden. Diese Werte sind beispielsweise auch an den an das Plangebiet sldlich und westlich
angrenzenden Wohngebauden einzuhalten (§ 34 BauGB, FNP-Darstellung) und garantieren
gesunde Wohnverhaltnisse in schalltechnischer Hinsicht.

11.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Schutzgebietskulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen bertihrt, die einen Schutzstatus gemaf
Natura-2000-Kulisse geniefden. Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, geschitzte
Landschaftsbestandteile werden nicht berihrt.

Die nachstgelegenen Natura-2000-Schutzgebiete befinden sich in ca. 2,5km westlich im
Steinachtal. Es ist aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung nach objektiven
Gesichtspunkten nicht von einer Beeintrachtigung der Schutzkulisse auszugehen.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Frankenwald.

Biotopschutzrechtliche Belange

Im Geltungsbereich ist kein gem. Art. 23 BayNatSchG oder § 30 BNatSchG geschutztes Biotop
kartiert oder vorhanden. Eine Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen ist im Frihjahr
2025 durchgefiihrt worden.

Fir die Hecke im Norden gilt Art. 16 BayNatschG.

Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Die Baugebietsausweisung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Bilanzierung des baulichen Eingriffs

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt. Gemal dem 2021 Uberarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
ist folgende Bewertung einschlagig.

Ausgangszustand der Eingriffsflache:

Es kommen folgende Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet vor:

In der Hauptsache handelt es sich nach naturschutzfachlichen Gesichtspunkten um
Grunland i.S.d BNT G11 (Intensivgriinland) mit einer Wertigkeit von 3 Wertpunkten/m?,
also eine geringe Bedeutung flir den Naturhaushalt.

Die Hecke im Norden wurde als BNT B112 (mesophile Hecken) beurteilt. Diese Hecke
hat mit einer Wertigkeit von 10 Wertpunkten/m? eine mittlere Bedeutung fiur den
Naturhaushalt.

Die Gehdlzbestdnde im Siden und Osten werden nicht beeintrachtigt, von einer
Klassifizierung wurde abgesehen.

Die ungenutzte Flache auf FI.-Nr. 180 der Gemarkung Schmodlz wurde als BNT P22
(Privatgarten, strukturreich) beurteilt. Diese Flache hat mit einer Wertigkeit von 7
Wertpunkten/m? eine mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Die Einstufung wird in
der Hauptsache mit dem Baumbestand begrindet.
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- Vorhandene Wege werden entsprechend ihrer Ausgestaltung als BNT V11
(Verkehrsflache, versiegelt), BNT V32 (befestigte Wirtschaftswege) und BNT V332
(unbefestigte/bewachsene Wirtschaftswege eingestuft.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:

Beeintrachtigungsfaktor: 0,8 (= GRZ) fiur die Gemeinbedarfsflache
0,4 (= GRZ) fur das Bauland
0,7 (FuBwege & Parkplatze), in Anlehnung an mittlere
Abflussbeiwerte gem. DWA-A117
1 (StralRenverkehrsflache)

Die offentlichen Grinflachen und die Flachen fir das Regenriickhaltebecken werden nicht
beeintrachtigt und bleiben in der Bilanzierung auen vor.

BNT ::;a'che iz \Ifnvzertpunkte ! Geplante Nutzung Rechtsgrundlage cvtll:slg:fichsbedarf I
B112 |80 10 StralRenverkehrsflache |§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (800

B112 |75 10 C\}'gﬁr:’;'zigifj g 2 ggz'NLgr' 1BauGB; 1750 0.4 = 300

B112 |55 10 FuBRweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB |550 x 0,7 = 385

G11 |15540 |3 C\}Efr:g‘jgi‘;f g D A0S Ly 1BauGh; 46620 x 0.4 = 18.648

G11 (345 3 Parkplatz § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB |1.035 x 0,7 = 725

G11  [3.590 3 Gemeinbedarfsflache § 9 Abs. 1 Nr. 5BauGB |10.770 x 0,8 = 8.616

G11  |393 3 FuRweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB |1.179 x 0,7 = 825

G11  |2.800 3 StralRenverkehrsflache |§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB |8.400

P22 425 7 StralBenverkehrsflaiche |§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB |2.975

V11  |Keine Berlicksichtigung, da Wertigkeit von 0 WP/m?

V32 470 1 Stralenverkehrsflache |§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB |470

V332 |30 3 StralBenverkehrsflache |§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB |90

Gesamt 42.234 Wertpunkte

Ausgleichsbedarf = 42.234 Wertpunkte
42.234 Wertpunkte — 20% = 33.787 Wertpunkte

MaRnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs und Anrechnung beim Planungsfaktor

Die Auflistung erfolgt gem. Anlage 2 Tabelle 2.2 des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Ein Leitfaden.” vom Bayerischen
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr.

- Schaffung kompakter Siedlungsraume und Vermeidung von Zersiedlung zur Sicherung
und Entwicklung fir das SG Arten und Lebensrdume bedeutender Flachen auf
Flachennutzungsplanebene

naturnahe Gestaltung der o6ffentlichen und privaten Grinflachen, der Wohn- und
Nutzgarten sowie der unbebauten Bereiche der privaten Grundstiicke, z.B. durch
Mindestanzahl von autochthonen Baumen pro Grundstiicksflache

dauerhafte Begriinung von Flachdachern

Beleuchtung von Fassaden und AufRenanlagen: Verwendung von Leuchtmitteln mit
warmweilen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin 2700
bis max. 3000 Kelvin.

Rickhaltung des Niederschlagwassers in naturnah gestalteter Wasserriickhaltung bzw.
Versickerungsmulden
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- Erhalt der  Wasseraufnahmeféahigkeit  des Bodens  durch  Verwendung
versickerungsfahiger Belage

Grundsatzlich erfillt die Planung ausweislich des Abgleichs mit dem Leitfaden die

Anforderungen an eine natur- und landschaftsvertragliche, zeitgemafle Planung. Insofern
erscheint ein Planungsfaktor von 20% auch grundséatzlich angemessen.

Kompensation des baulichen Eingriffs durch Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gemaR § 15 BNatSchG werden auf dem
im Plan mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Flachen durchgefihrt. Die
festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzten
Bauflachen zugeordnet (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB).

Nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB, der nach § 18 Abs. 1 BNatSchG die Eingriffsregelung der §§
13 ff. BNatSchG - zusammen mit weiteren Regelungen in die Bauleitplanung Uberfihrt, sind in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB kdénnen die Darstellungen und Festsetzungen von
Ausgleichsflachen oder AusgleichsmalRnahmen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
erfolgen. Fir AusgleichsmalRnahmen kénnen indessen nur Flachen in Anspruch genommen
werden, die sich fur diesen Zweck objektiv eignen.

Damit kommen nur solche Flachen in Betracht, die aufwertungsbedurftig und -fahig sind. Die
Flachen mussen in einen Zustand versetzt werden kdnnen, der sich im Vergleich mit dem
frheren als 6kologisch héherwertig einstufen I&sst. Die festgesetzten Mallnahmen mussen bei
prognostischer Betrachtung geeignet sein, die Flachen tatsachlich aufzuwerten; davon geht
auch § 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG aus. Zudem muss der durch die AusgleichsmaRnahme
geschaffene héherwertige Zustand im Grundsatz auf Dauer gewahrleistet werden kénnen.

MaBnahmen:

Als Kompensation wird eine Streuobstwiese angelegt.

- ErstgestaltungsmaflRnahme

Anpflanzung von autochthonen Obstbaumhochstammen. Zuldssig sind samtliche heimische
Obstbaumsorten. Es ist auf eine ausgewogene Mischung aus Frih- und Spéatblihern zu achten.
- PflegemalRnahmen

Die Baume sind bis zum Erreichen der erforderlichen Wuchshdhe gegen Verbiss zu schitzen
und fachgerecht zu pflegen. Die Wiese wird einmal jahrlich gemaht (nicht vor dem 01.06.).

Gemal Art. 9 BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschlieBlich der durchzuflhrenden
MaRnahmen mit Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Okoflachenkataster des Landesamts
fur Umwelt zu melden.

Bezuglich der AusgleichsmalRnahmen zur Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt ist
eine finanzielle Forderung zur Anlage und Entwicklung des Zielbiotops unzulassig.

Fléche Ausgangszustand Zielzustand Ausgleichsumfang
2.045m? | Intensivgrinland (3 WP) | B 421 gem. Biotopwertliste | 6 WP/m?
der BayKompV (9 WP) 12.270 Wertpunkte

Weitere Bearbeitung erfolgt im weiteren Verfahrensverlauf.
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11.2.3. Klimaschutz & Klimawandelfolgenanpassung

§ 1 Abs. 5 BauGB schreibt sowohl Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, vor.

Energieverbrauch und Energieeinsparung

Beim Bau sind Moglichkeiten der Warmedadmmung zu nutzen, bei der Gebaudeheizung
schadstoffarme Brennstoffe in richtig dimensionierten Feuerungsanlagen zu verwenden und
durch passive und aktive Nutzung regenerativer Energietrager den Schadstoffausstol’ zu
minimieren. Die Planung erlaubt dabei insbesondere die Nutzung von solarer Energie. So kann
sichergestellt werden, dass eine optimale aktive und passive Solarenergienutzung
insbesondere im Winter erfolgt.

Art. 44a BayBO ist zu beachten. Von der Festsetzung bestimmter Dachneigungen wird
abgesehen, um hier fir jede der zulassigen Dachformen ein Hochstmall an Flexibilitat bei der
Nutzung von Dachflachen fir die Gewinnung regenerativer Energien zu gewahrleisten.

Bei der Stellung von Gebauden und der Auswahl der Dachformen ist besonders auf die
Nutzung von solarer Energie zu achten.

Hinsichtlich der Feuerungsanlagen ist die 1. BImSchV zu beachten.

Es sollten zur besseren Ausnutzung der Flache mdoglichst kompakte Gebaude (niedriges
Verhaltnis von Aufienflaiche (A) zu Volumen (V) des Baukdrpers) entstehen. So wird auch
sichergestellt, dass der Heizwarmeenergiebedarf der Gebaude allein aufgrund der Form des
Baukorpers positiv beeinflusst wird.

Es wird zudem empfohlen, Gebaude mit mindestens der Effizienzstufe 55 (KfW-55-Standard) zu
errichten.

Es ist davon auszugehen, dass ein erheblicher Anteil des Primarenergieverbrauchs durch
Aufdachanlagen zur Nutzung solarer Energie gedeckt werden kann.

Treibhausgasemissionen und Schadstoffaussto

Dadurch, dass kein konkretes Vorhaben geplant wird, ist eine genaue Bezifferung und
Bewertung der Auswirkungen nicht mdglich. Es handelt sich nicht um einen
vorhabenbezogenen  Bebauungsplan oder um einen planfeststellungsersetzenden
Bebauungsplan, sodass eine genaue Bezifferung der mit der Planung einhergehenden
Treibhausgasemissionen nicht mit verhaltnismaligem und zumutbarem Aufwand mdglich ist.

Klimafolgenanpassung

Mégliche Folgen des Klimawandels kénnen sein:

- Hochwasser- und Starkregenereignisse
In diesem Zusammenhang ist von einer vergleichsweise hohen Anfalligkeit des Vorhabens
auszugehen. Bei Starkregenereignissen sind potentielle FlieRwege von Oberflachenabflissen
planbetroffen.
Der Markt Kips hat diese Problematik identifiziert und ist erkennbar darum bemiht, erhebliche
Umweltauswirkungen zu vermeiden. Dafir wurde ein entsprechendes MalRnahmenbindel
geschnurt.

Das Wasserwirtschaftsamt Kronach empfehlt, die klimabedingten Auswirkungen zunehmender
Starkregenereignisse bei der Planung der Oberflachenwasserableitung aus den versiegelten
Flachen sowie einen mdglichen Eintrag von verunreinigtem Oberflachenwasser zu
berticksichtigen. Wild abflieRendes Oberflachenwasser soll moglichst schadlos abfliefien
koénnen.

Hinweise dazu konnen der Internetseite www.hochwasserinfo.bayern.de entnommen werden.
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Konkrete Malinahmen und Vorkehrungen sind in der jeweiligen Vorhabenplanung vorzusehen.

- Diirreereignisse
Bei ausgedehnten Trockenperioden koénnten die Pflanz- und Kompensationsmaflinahmen
Schaden nehmen. Im Falle von langeren Trockenperioden sind ggf. Gegenmallnahmen zu
ergreifen.
Die Verfligbarkeit von Trink-, Losch- und Brauchwasser ist witterungsunabhangig sichergestellt.

- Hitzeereignisse
Der Plan enthalt verbindliche und wirksame Vorgaben zur Begrinung der Baugrundstiicke und
zum Erhalt von Baumbestand.
Grolde, voll versiegelte Flachen entstehen nicht.

- Starkwindereignisse, Stiirme
Es handelt sich um Aspekte, die nicht vorhersehbar sind. Es wird davon ausgegangen, dass die
wesentlichen Bestandteile eines jeden Vorhabens sicher und bestandig unter Berlicksichtigung
von Windlasten, Stirmen etc. ausgefiihrt und errichtet werden. Es ist unter dieser
Voraussetzung nicht von einem gesteigerten Gefahrenpotenzial fir den Eintritt von nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt einschliel3lich des Menschen auszugehen.
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12. Umweltbericht nach § 2a BauGB

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich
einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

1.1.1 Beschreibung des Vorhabens am Standort

Es wird ein Bebauungsplan fir ein Allgemeines Wohngebiet aufgestellt, um den Bedarf des
Marktes Kiips im Allgemeinen und des Ortsteils Schmolz im Besonderen zu decken. Weiterhin
wird der Standort fir eine neue Kindertagesstatte gesichert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schlossgrund” wird folgendermallen begrenzt:

Im Westen: im Zusammenhang bebauter Ortsteil

Im Osten:  Sportanlagen des TV 1913 e.V. Schmoélz
Im Norden: Baugebiet ,Am Berg*

Im Sliden: im Zusammenhang bebauter Ortsteil

Die neu uberplante Flache hat eine GroRe von ca. 2,94 ha. Entsprechend dem in der
Begriindung zum Bebauungsplan skizzierten Konzept und den in der Begrindung zum
Bebauungsplan erlauterten Festsetzungen wird das Gebiet bebaut.

Festsetzungen zur Grlinordnung und zur Vermeidung wurden entsprechend der
prognostizierten Umweltauswirkungen getroffen.

Die Bauleitplanung unterliegt keiner Pflicht zu einer etwaigen allgemeinen oder
standortbezogenen Vorprifung zur Umweltvertraglichkeit nach dem UVPG.

1.1.2. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Es ist beabsichtigt, ein Allgemeines Wohngebiet zu entwickeln. Daneben soll eine
Gemeinbedarfsflache fir den Neubau einer Kindertagesstatte festgesetzt werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen Art und Mal der baulichen Nutzung, die
Uberbaubaren Grundstlcksflachen und die ErschlieRung nach Maligabe des BauGB festgesetzt
werden.

Gleichzeitig wird mittels des Bebauungsplanes die planerische Konfliktbewaltigung stattfinden.
Im Ergebnis soll ein qualifizierter Bebauungsplan stehen (§ 30 Abs. 1 BauGB).

1.1.3. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die neu uberplante Flache hat eine Grofle von ca. 2,94 ha. Es werden 1,56 ha Bauland
geschaffen.

Entsprechend dem in der Begriindung zum Bebauungsplan skizzierten Bauprogramm und den
in der Begriindung zum Bebauungsplan erlauterten Festsetzungen wird das Gebiet bebaut. Auf
Grund der festgesetzten Uberbaubaren Flachen in Verbindung mit den Grundflachenzahlen
steht fiir die Uberbauung im Allgemeinen Wohngebiet rund 6.246 m? zur Verfligung, fir die
Kindertagesstatte 2.872 m? dazu kommen noch 5.225 m? fir die Verkehrserschlie3ung.

Eine Wohneinheitendichte von 15 WE/ha wird in Umsetzung des Bebauungsplanes erreicht.
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1.2 Darstellung der in _einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele _und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt
wurden;

Regionalplan

Regionale Griinzuge oder Trenngrin sind gem. Regionalplan nicht vorhanden. Das Plangebiet
befindet sich in keinem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet. Im Regionalplan Oberfranken-West ist
Kips als Grundzentrum ausgewiesen.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Kronach (ABSP)
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb naturschutzfachlicher Schwerpunktgebiete.

Fachgesetze

Beschrieben werden die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft im

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und im Bayerischen Naturschutzgesetz
(BayNatSchG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bayerischem Wassergesetz (BayWG) und in der
Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
. Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG),

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit Verordnungen und Technischen
Anleitungen TA Luft, TA Larm.

Zielvorgaben der untersuchten Schutzguter:

Mensch

BauGB § 1 (5) ff. Sicherung des Wohles der Allgemeinheit und menschenwirdige
Umwelt durch nachhaltige stéddtebauliche Entwicklung.

BImSchG § 1 Schutz von Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

Atmosphédre sowie Kultur- und sonstiger Sachguter vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorzubeugen.

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie Vorsorge gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

DIN 18005-1 | Schallschutzbericksichtigung bei der staddtebaulichen Planung.

Arten/Biotope

BNatSchG § 1 (3) 5. ff. Dauerhafte Sicherung und Schutz der wild lebenden Tiere und
Pflanzen und ihren Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer
nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt. Ihre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

BauGB § 1a (3) ff. Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Boden

BauGB § 1a (2) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden, Bodenversieglung
ist zu minimieren.

§ 202 besonderer Schutzstatus des Mutterbodens.

BBodSchG § 1 ff. Sicherung der Bodenfunktionen oder deren Wiederherstellung.

BNatSchG § 1 ff. Dauerhafte Sicherung von Bodendenkmalern, Boden als Teil des
Naturhaushaltes, Sicherung von Boden, Vermeidung von Erosion.
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Wasser

WHG und | § 5 ff. Vermeidung von nachteiligen Veranderungen der

WRRL Gewassereigenschaften, sparsame Verwendung von Wasser, Erhalt der
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes, Vermeidung der VergréRerung und
Beschleunigung des Wasserabflusses. Verantwortungsvoller Umgang mit
Wasser und nachhaltige Bewirtschaftung von Flissen, Seen und Grundwasser.

Luft/Klima

BauGB § 1a (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 (7) zu beriicksichtigen. Emissionen
sollen vermieden und eine bestmoglichste Luftqualitdt erhalten werden.
Erneuerbare Energien sowie eine sparsame und effiziente Energienutzung sind
zu fordern.

BImSchG § 1 ff. Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgulter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorbeugen.

TA Luft Diese dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein
hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG § 1 (3) 4. Schutz von Luft und Klima durch MalRnahmen des Naturschutzes und

der Landschaftspflege, insbesondere Flachen mit Ilufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung

insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien

Landschaftsbild

BNatSchG

§ 1 (1) 3. Dauerhafte Sicherung von Natur und Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schdénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Charakteristische Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.
Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden.

BauGB

voraussichtlich  erheblicher
sowie der Leistungs- und

§ 1a (3) ff. Vermeidung + Ausgleich
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Kultur- und Sachgiiter.

BauGB Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

BNatSchG § 1 (4) ff. Erhaltung von historischen Kulturlandschaften und -landschaftsteilen
von besonderer Eigenart, einschlieRlich solcher von besonderer Bedeutung fir
die Eigenart oder Schonheit geschutzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaler.

BayDSchG Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor
Ort zu erhalten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritat.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und Bewertung

der Umweltauswirkungen der Planung

Im Folgenden erfolgt eine Beschreibung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden. AnschlieBend erfolgt schutzgutbezogen eine Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung.
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21.1.  Schutzgut Mensch

Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich relativ zentral im Ortsteil Schmdlz auf einer Wiese, die einige
Meter unterhalb der Bebauung an der Johann-Georg-Herzog-Stralie gelegen ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schlossgrund® wird folgendermallen begrenzt:

- Im Westen: im Zusammenhang bebauter Ortsteil

- Im Osten: Sportanlagen des TV 1913 e.V. Schmdlz
- Im Norden: Baugebiet ,Am Berg*

- Im Siden: im Zusammenhang bebauter Ortsteil

Flachen im Wohnumfeld von bis zu 1.000 m werden von Anwohnern bevorzugt fir die
Naherholung genutzt. Besonders hoch ist die Erholungsfunktion, wenn das Gebiet strukturreich
und durch Freizeiteinrichtungen bereichert ist. Im Plangebiet sind keine o6ffentlichen Freizeit-
und Erholungseinrichtungen vorhanden. Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch informelle
und private Wegeverbindungen, insbesondere auch zum 6stlich angrenzenden Turnerheim,
aber nicht durch Aufenthaltsfunktion.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen keine markierten Wander- oder Radwege.

Eine niedrigschwellige ortliche Freizeitnutzung (Joggen, Hundeausflihren etc.) ist anzunehmen.
In dem Plangebiet ist lediglich Anliegerverkehr vorhanden, gewerbliche Nutzungen, die mit
erheblichen Verkehrsbewegungen einhergehen, konnten nicht festgestellt werden.

Die benachbarten Anlagen des TV Schmolz werden sowohl fiir Sport- und Freizeitzwecke als
auch fir Gastronomie genutzt.

Auswirkungen
Wegeverbindungen werden nicht geandert, eine erhebliche Einschrankung der

Erholungsfunktion ist durch die geplante Nutzung nicht zu erwarten, da mit der geplanten
Nutzung keine wesentlichen Emissionen einhergehen und die Freizeitaktivitaten im Bereich der
Sportanlagen nicht eingeschrankt werden.

Emissionen werden nicht in relevantem oder erheblichem MalRe von dem Baugebiet ausgehen.
Der Verkehr aus dem Gebiet wird in baugebietstypischem Ausmald erhéht und ist Ausfluss der
Wohnnutzung.

Das Plangebiet liegt nicht im Einwirkungsbereich von Gberdrtlichen Verkehrswegen.

Die Nutzungen der Anlagen des TV Schmdlz wurden schalltechnisch untersucht
(BEBAUUNGSPLAN "SCHLOSSGRUND", SCHMOLZ. Schalltechnische Untersuchungen zum
einwirkenden Sport- und Gewerbelarm. Bericht-Nr.: 26-15523-b01a. IBAS Ingenieurgesellschaft
mbH. Bayreuth. 23.09.2026).

Im Ergebnis sind die dortigen Nutzungen mit den geplanten Nutzungen vertraglich, in einem
Teilbereich werden dazu die zulassigen Larmimmissionen fur Wohnnutzung erhoéht.

Die Sozialaddquanz der hier vorgefundenen larmemittierenden Nutzungen gaben den
Ausschlag in der Abwagung der Gemeinde. Es handelt sich hier eben nicht um eine beliebige
und verallgemeinerbare Betriebsstatte, sondern um einen zentralen Bestandteil des doérflichen
Zusammenlebens, das durch ehrenamtliche Vereinstatigkeit getragen ist. Daher ist in diesem
Einzelfall eine Abweichung von den zuldssigen Richtwerten der TA Larm fur ein Allgemeines
Wohngebiet vertretbar.

Stattdessen mussen die zulassigen Richtwerte der TA Larm fir ein Mischgebiet eingehalten
werden. Diese Werte sind beispielsweise auch an den an das Plangebiet sidlich und westlich
angrenzenden Wohngebauden einzuhalten (§ 34 BauGB, FNP-Darstellung) und garantieren
gesunde Wohnverhaltnisse in schalltechnischer Hinsicht.

Insofern sind auch keine erheblichen Umweltauswirkungen festzustellen.
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2.1.2. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:

Gemal § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane die Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
Strallen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder staddtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu berticksichtigen.

Schmdlz lieg in einem Kulturlandschaftsraum mit stark reichsritterschaftlicher Pragung;
traditioneller Wirtschaftszweig war unter anderem die Korbmacherei. Wichtige historische
Kulturlandschaftselemente sind reichsritterschaftliche Schloss- und Parkanlagen, Relikte der
historischen Fl6Rereiwirtschaft und Kopfweiden.

Die kulturhistorische Bedeutung des Raumes ist hoch. Fir den Ortsteil Schmolz ist das Schloss
ein zentrales Element.

Es handelt sich um ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Sicherung der Historischen
Kulturlandschaft.

Auswirkungen:
Die bauliche Weiterentwicklung des Ortsteiles sollte behutsam erfolgen, den strukturreichen

Landschaftsraum um Schmélz nicht zu beeintrachtigen. Die zentrale Lage, topographisch
glnstig unterhalb des Schlosses und der Kirche gelegen, tragt diesem Leitgedanken Rechnung.
Bestehende Sichtbeziehungen in der Landschaft werden nicht beeintrachtigt.

Direkte Auswirkungen auf Einzelbaudenkmaler oder Bodendenkmaler entstehen nicht.
Elemente der historischen Kulturlandschaft (Baumbestand) werden nicht beeintrachtigt.

Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen nicht.

2.1.3. Schutzqgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Das Plangebiet besteht in der Hauptsache aus einer Wiese. Diese Wiese ist rechtlich gesehen
als Acker einzustufen, da eine Ansaat mit Ackergras erfolgt ist. Eine intensive Nutzung ist
festzustellen (u.a. Erstmahd am 20.05.2025).

Die Bdschung nach Osten zu den Sportanlagen des TV Schmolz ist mit Gehdlzbestand
bewachsen. Die Béschung nach Norden zu der Stral’e Am Berg ist mit einer Hecke bewachsen.
Diese ist biotopkartiert (amtl. Nr.: 5733-0052-010).

FI.-Nr. 180 der Gemarkung Schmodlz ist mit groRkronigen Laubbdumen bewachsen (insb.
markante Eichen entlang der Nordgrenze) und wird ansonsten nicht genutzt.

Im Plangebiet finden sich weiterhin die Zufahrtsstrale zum Turnerheim (TV Schmdlz), dber die
auch private Garagen/Nebengebaude angefahren werden und informelle FulRwegverbindungen
von den umliegenden Baugebieten in das Ortszentrum.

Eine Beeintrachtigung der Lebensraumqualitdt und deren Entwicklungspotentials durch
Stoffeintrage aus der Landwirtschaft ist vorhanden, was sich im Plangebiet an der
Eutrophierung ablesen lasst.

Lebensrdume mit Biotopverbundfunktion sind grundsatzlich nicht betroffen. Lediglich die
Baumreihen und Heckenbestdande, die das Plangebiet einrahmen haben eine Ilokale
Verbundfunktion.

Lebensraum

Das Plangebiet wird in der Hauptsache durch eine ca. 150m x 150m messende geneigte
Wiesenflache charakterisiert. Diese wird von allen Seiten durch Vertikalstrukturen eingerahmt.
Aufgrund der vorhandenen Nutzungen und der geringen horizontalen Auspragung ist das
Gebiet als Bruthabitat fir anspruchsvollere Offenlandarten ungeeignet. Die gem. der EU-
Vogelschutzrichtlinie geschiitzte Feldlerche (Alauda arvensis) meidet derartige Strukturen in der
Regel, sodass erst ab einem Abstand von 100 Metern von einer guten naturschutzfachlichen
Eignung gesprochen wird. Weiterhin wurden regelmaRig Hauskatzen und Hunde auf der Flache
festgestellt.
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Innerhalb der Geholzbestande ist das Vorkommen von Vogelarten wie der Goldammer, oder
der Dorngrasmiicke moglich. Furchen und Risse an der Borke vorhandener alter Eichen kénnen
fur kleine baumbewohnende Fledermause (Zwerg- oder Rauhautfledermaus, Kleinabendsegler)
Ruhestatten im Sinne des Artenschutzrechts (Tagesquartiere) darstellen.
Gewasserlebensraume sind nicht vorhanden. Trockenhabitate sind ebenfalls nicht vorhanden,
Wald ist nicht planbetroffen.

Schutzkulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen bertihrt, die einen Schutzstatus gemaf
Natura-2000-Kulisse geniefden. Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, geschitzte
Landschaftsbestandteile werden nicht berthrt.

Die nachstgelegenen Natura-2000-Schutzgebiete befinden sich in ca. 2,5 km westlich im
Steinachtal. Es ist aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung nach objektiven
Gesichtspunkten nicht von einer Beeintrachtigung der Schutzkulisse auszugehen.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Frankenwald.

Biotopschutzrechtliche Belange

Im Geltungsbereich ist kein gem. Art. 23 BayNatSchG oder § 30 BNatSchG geschitztes Biotop
kartiert oder vorhanden. Eine Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen ist im Friihjahr
2025 durchgefiihrt worden.

Fir die Hecke im Norden gilt Art. 16 BayNatschG.

Auswirkungen:
Die Flachenversiegelung wird in Zukunft gering sein. Der Baum- und Gehdlzbestand bleibt

weitestgehend erhalten.

Es wird davon ausgegangen, dass ungefahrdete, haufige Arten und sogenannte Allerweltsarten
vorkommen. Negative Populationsdynamiken sind mit der Bauleitplanung nicht verbunden.
Daruber hinaus kann eine Anzahl weiterer Arten als Nahrungsgaste aufgrund des relativ
flieRenden Ubergangs in der strukturreichen Landschaft nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Dies qilt fur Feldhase, Fuchs, Steinmarder, Reh, etc. Auch als kursorisches Jagdhabitat fur
Fledermausarten haben die Bereiche eine gewisse Bedeutung, diese nimmt mit einer
geringeren Strukturvielfalt ab.

Innerhalb der Geholzbesténde ist das Vorkommen von Vogelarten wie der Goldammer, oder
der Dorngrasmuicke moglich. Furchen und Risse an der Borke vorhandener alter Eichen kdnnen
fur kleine baumbewohnende Fledermause (Zwerg- oder Rauhautfledermaus, Kleinabendsegler)
Ruhestatten im Sinne des Artenschutzrechts (Tagesquartiere) darstellen.

Offenlandarten sind voraussichtlich nicht betroffen. Gehdlzbritende Arten mussen durch
konfliktvermeidende MalRnahmen geschuitzt werden.

Durch die geplante MaRnahme erfolgt keine Trennungsfunktion, da die Flache bereits isoliert
ist. Die Zuganglichkeit fur grole Sagetierarten, wie Wildschwein, Reh, Luchs oder Wolf ist nicht
langer gewahrleistet, wobei letztgenannte Arten die Flache aufgrund ihrer Siedlungsndhe
ohnehin bereits meiden.

Es kommt nicht zu einer Zerschneidung von Lebensrdumen durch Verkehrstrassen, eine
Erhéhung diesbeziiglicher Tétungsrisiken ist nicht anzunehmen. Negative Auswirkungen auf
bestehende Wanderwege und Verbundstrukturen fir Tierarten sind nicht anzunehmen.

Gemal Art. 11a BayNatSchG sind zudem Beeintrachtigungen der Insektenfauna durch
kinstliche Beleuchtung im AuRenbereich zu vermeiden. Dies kommt auch dem
Fledermausschutz zugute.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind erheblich i.S.v. § 14 BNatSchG und es missen
Konflikte im Rahmen der Planung bewaltigt werden. Die Eingriffe sind aber grundséatzlich
ausgleichbar und kénnen durch geeignete Mallnahmen kompensiert werden.
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2.1.4. Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Es handelt sich um landwirtschaftliche Flachen. Der Landschaftsraum ist als Raum mittlerer
Eigenart und Reliefenergie zu charakterisieren, der Erlebniswert der Landschaft ist potenziell
vorhanden, mit hohen Entwicklungsméglichkeiten.

Das Plangebiet liegt am Rande der Héhen im Mindungsdreieck zwischen Steinach und Rodach
(z. Main). Es handelt sich um eine flachwellige Ackerbaulandschaft. An der Sudspitze
umschlielfen bewaldete Hanglagen eine offene Hochflache, gegen Norden schlieRen
strukturreiche Hanglagen (u.a. Schmolzer Wald) die Landschaftseinheit ab.

Der Strukturreichtum und das traditionelle Erscheinungsbild der Offenlandflachen, insbesondere
der Sudhange bei Schmolz, sollen erhalten bleiben.

Das Plangebiet stellt einen — strukturarmen — Siidhang innerhalb des Ortsteils Schmdélz dar.
Topographisch bedingt ist die Einsehbarkeit eingeschrankt.

Auswirkungen:
Durch die MalRnahme wird das Landschaftsbild in geringem Umfang beeintrachtigt. Relevante

Emissionen gehen von dem Vorhaben nicht aus, durch die zentrale und doch wenig einsehbare
Lage mitten im Ort wird der landschaftliche Gesamteindruck nur geringfiigig verandert. Das
Plangebiet wird nach allen Seiten hin durch vorhandene Strukturen gut eingegrint.

Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen nicht.

2.1.5. Schutzgut Flache, Boden

Beschreibung:
Das Gebiet liegt naturrdumlich im Bereich des Obermainischen Higellandes (071).

Folgende ingenieurgeologischen Informationen sind fir den Planungsraum vorhanden:
Von Nord nach Sid sind folgende Informationen vorhanden:

Geologische Einheit pleistozane FlieRerden
Gesteinsbeschreibung  Kies bis Blocke, sandig bis schluffig oder Schluff, tonig bis sandig,
kiesig bis blockig

Dies entspricht dem Baugrundtyp ,Bindige, gemischtkérnige Lockergesteine, maflig bis gut
konsolidiert, teils Sand und Kies “, die mittlere Tragféhigkeit ist dabei grundsatzlich als mittel,
teils hoch zu beurteilen.
Allgemeiner Baugrundhinweis: oft  wasserempfindlich (wechselnde Konsistenz,
Schrumpfen/Quellen), Staundsse mdglich, oft frostempfindlich, oft setzungsempfindlich, z. T.
eingeschrankt befahrbar

In den niedrig gelegenen Bereichen befinden sich polygenetische Talflillungen pleistozanen bis
holozanen Ursprungs.

Die Gesteinsbeschreibung ist: Lehm oder Sand, z. T. kiesig, Lithologie in Abhangigkeit vom
Einzugsgebiet.

Dies entspricht dem Baugrundtyp ,Bindige, fein- bis gemischtkérnige Lockergesteine, gering bis
maRig konsolidiert, teils mit organischen Einlagerungen “, die mittlere Tragfahigkeit ist dabei
grundsatzlich als sehr gering bis gering zu beurteilen.

Allgemeiner Baugrundhinweis: wasserempfindlich (wechselnde Konsistenz,
Schrumpfen/Quellen), Staundsse maoglich, frostempfindlich, setzungsempfindlich, z. T.
besondere Grindungsmalnahmen erforderlich, oft eingeschrankt befahrbar

Im Bereich der Zufahrtsstrae im Siiden befindet sich eine Erhebung aus dem Keuper:
System Trias

Serie  Obertrias

Supergruppe Deckgebirge, jungpaldozoisch bis mesozoisch



Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schlossgrund®
Markt Kiips Seite 48

Gruppe Mittlerer Keuper

Formation Hassberge-Formation

Geologische Einheit Blasensandstein i. w. S.

Gesteinsbeschreibung  Sandstein, fein- bis grobkoérnig, selten Gerdlle fihrend, weil3grau,
rotgrau, gringrau, gebankt, plattig, massig; mit Ton-/Schluffstein, rotbraun, griingrau, selten
violett; vereinzelt mit Dolomitsteinbanken, weil’grau, gelbgrau, knauerig

Dies entspricht dem Baugrundtyp ,Uberwiegend Festgesteine wechselnd mit veranderlich
festen Gesteinen®, die mittlere Tragfahigkeit ist dabei grundsatzlich als hoch, teils mittel zu
beurteilen.

Allgemeiner Baugrundhinweis: oberflachennah z. T. stark verwittert, dann wasserempfindlich, z.
T. setzungs-’hebungsempfindlich, z. T. Staundsse moglich, z. T. besondere
Grundungsmalnahmen erforderlich, z. T. eingeschrankt befahrbar

Als Bodentyp ist Braunerde vorherrschend, gering verbreitet Pseudogley-Braunerde aus
(grusfihrendem) Lehm (Deckschicht) tiber (grusfihrendem) Lehm bis Ton (Sedimentgestein).

Aufgrund der Datenlage wurde vertiefende Fachgutachten erforderlich (Baugrunduntersuchung
der GEOCONSULT NORDBAYERN GMBH. Blaich 4. 95326 Kulmbach.) Die
Baugrunduntersuchung ist als Anlage der Begriindung beigefiigt.

Das Ziel der Untersuchungen war es, die Bodenerkundung durchzufuhren und die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zu ermitteln. Es wurden insgesamt 12
Rammkernbohrungen und 12 Rammsondierungen sowie 2 Sickerversuche im Plangebiet
abgeteuft.

Infolge der Empfehlungen aus 2025 und einer bekannten Suffusion im Plangebiet hat der Markt
Kips proaktiv Nacherkundungen durchfiihren lassen, und das gesamte Plangebiet engmaschig
untersucht.

Diese Ergebnisse sind in einer ergadnzenden Baugrunduntersuchung vom 04.08.2026
festgehalten (BEBAUUNGSPLAN ALLGEMEINES WOHNGEBIET ,SCHLOSSGRUND* IN
KUPS, ORTSTEIL SCHMOLZ. Ergénzende Baugrunduntersuchung. GEOCONSULT
NORDBAYERN GMBH. Blaich 4. 95326 Kulmbach) Auch dieses Gutachten ist der Begriindung
beigeflgt.

Die Erosionsgefahrdung durch Wasser wird als mittel bis hoch beurteilt. Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen resultieren aus Stoffeintrdgen aus der landwirtschaftlichen Nutzung. Im
Bereich vorhandener Wege befinden sich Verdichtungen und (Teil-)Versiegelungen.

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Bdden mit im Landkreisvergleich hoher
natdrlicher Ertragsfahigkeit. Die Spanne der Bodenschéatzung liegt im Bereich von 41-60.

Im Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten-, schadliche Bodenveranderungen und
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Auswirkungen:
Die neu uberplante Flache hat eine Grof3e von ca. 2,94 ha.

Entsprechend dem in der Begriindung zum Bebauungsplan skizzierten Bauprogramm und den
in der Begriindung zum Bebauungsplan erlauterten Festsetzungen wird das Gebiet bebaut. Auf
Grund der festgesetzten Uberbaubaren Flachen in Verbindung mit den Grundflachenzahlen
steht fiir die Uberbauung im Allgemeinen Wohngebiet rund 6.246 m? zur Verfiigung, fir die
Kindertagesstatte 2.872 m? dazu kommen noch 5.225 m? fur die VerkehrserschlieRung.

Eine dauerhafte Bodenbedeckung durch Vegetation wird zum Schutz der Béden vor Erosion in
den Freiflachen in der Regel gewahrleistet.
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Die Bodenstruktur wird durch das Abschieben und Aufhalden des Oberbodens nur im Bereich
von Bauwerken starker verandert, Verkehrswege bestehen bereits in Ansatzen, die
HaupterschlieBungsstralle wird allerdings in Hangbereichen realisiert werden, dies geht mit
entsprechend erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut einher. Mit dem Eingriff wird bei der
Realisierung einzelner Bauvorhaben in dem erforderlichen Umfang Boden abgeschoben. Die
Zwischenlagerung des humosen Oberbodens lasst die Verwendung dieses Bodens bei der
Gelandegestaltung zu. Erosionsgefahr durch Wind oder Wasser kann auf Grund der Hanglage
nicht ausgeschlossen werden; dies sollte bei der Zwischenlagerung des Mutterbodens beachtet
werden. Zu einer temporaren Bodenverdichtung kann es im Ubrigen lediglich wahrend der
Bauphase kommen. Die Wetterbedingungen sind daher im Rahmen der Bauphase zu
bertcksichtigen.

Eine Veranderung des Reliefs erfolgt auf Malistabsebene des Mesoreliefs, hier wird fir
Bauwerke eine Angleichung der Gelandeoberflache und fir die Zufahrtsstral’en Einschnitte in
Bdschungen nicht zu vermeiden sein.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach § 202 BauGB =zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und moglichst nach den Vorgaben der §§ 6-8
BBodSchV ortsnah zu verwerten. Der nicht kulturfihige Unterboden und das
Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabenbereiches in technischen Bauwerken
verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu berlcksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben der §§ 6-8 BBodSchV zu beachten.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwagungen vorgesehene
Uberpragung der Oberflaiche geplant oder erforderlich ist. Um zusatzlich mdglichen
Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden. Flachen, die als Grunflaichen vorgesehen sind,
sollten nicht befahren werden.

Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flissiger oder fester Form erfolgen. Gasférmige
Schadstoffe werden wahrend der Bauphase in Form von Fahrzeugabgasen freigesetzt. Flussige
Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs - und
Schmierstoffe bzw. Kuhimittel bei Fahrzeugen an. Ein méglicher Eintrag kann jedoch nur durch
Unfalle bzw. unsachgemaflen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgemal entsorgt.

Wegen dem sehr unterschiedlichen Bodenaufbau ist fir jedes Bauvorhaben eine
Detailerkundung erforderlich.

Ab einer frostfreien Tiefe von 1,00 m ist die Grindung von Bauwerken grundsatzlich mdglich,
bei ungunstigen Bodenverhaltnissen ist jedoch ein Bodenaustausch oder eine
Bodenverbesserung erforderlich.

Bei einer Unterkellerung der Gebaude ist eine Grindung z. T. erst ab einer Tiefe von 4,00 bis
5,00 m unter heutiger Gelandeoberkante moglich.

Auf die Grundwasserverhaltnisse ist wegen der Gberwiegend bindigen Sedimente besonders zu
achten, in den Boden einbindende Bauteile sind gegen driickendes Wasser abzudichten.

Da kein einheitlicher Bodenaufbau vorliegt, sind flir jedes Einzelbauvorhaben
Baugrunduntersuchungen mit Kleinbohrungen und Rammsondierungen erforderlich.

Empfohlen wird eine Griindung der Gebdude auf bewehrten Bodenplatten, Steifen- und
Einzelfundamente sollten nicht zur Ausfihrung kommen.

Der vorhandene Erdfall (Koordinaten nach UTM: 32 U E 661007, N5565151 sollte verfullt und
nicht Uberbaut werden.

Far die Verfullung des Erdfalls wird flieRfahiger Flussigboden empfohlen. Die
Oberflachenentwasserung fur das Baugebiet ist neu zu ordnen und der Abfluss quer Uber das
Flurstick zu unterbinden.
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2.1.6.  Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Im Plangebiet befinden sich weder stehende noch flieRende Gewasser. Wasserschutzgebiete
oder wasserbauliche Malinahmen werden vom Planungsbereich nicht beriihrt. Das Gebiet liegt
hochwasserfrei. Wassersensible Bereiche sind nicht betroffen. Im Plangebiet sind im Osten und
im Suden topographisch wirksame feuchte Rinnenstrukturen vorhanden, welche vor diesem
Hintergrund planerisch zu wirdigen sind.

Die relative Grundwasserneubildung befindet sich im mittleren Bereich. Entsprechend stellt die
Karte ,Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in Bayern 1981-2010“ des Bayerischen
Landesamtes flir Umwelt die Grundwasserneubildung im Geltungsbereich als mittel dar.

Es handelt sich um ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Schutz des Grundwassers vor
Eintragen sorbierbarer und nicht sorbierbarer Stoffe.

Grundwasserstande wurden durch Baugrunduntersuchungen erhoben. Dabei konnten keine
grundwasserbeeinflussten Bdden (< 2,00m u. GOK) festgestellt werden.

Zur Unterstiitzung eines kommunalen Starkregenrisikomanagements wurden am 1. Februar
2024 durch das Bayerische Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz erganzend zu
den Hochwassergefahren- und risikokarten die Hinweiskarte ,,Oberflachenabfluss und Sturzflut"
(unter https://s.bayern.de/hios) veroffentlicht. Die Hinweiskarte liefert erste Anhaltspunkte fur
mogliche Uberflutungen infolge von Starkregen. Sie gibt Hinweise von Sturzflutgefahren, die in
gemeindlichen Planungen und Konzeptionen fur kinftige Bauvorhaben,
Bewirtschaftungsweisen und zur bedarfsweisen Fortschreibung der Alarm- und Einsatzplane in
den Gemeinden mittelbar Berlicksichtigung finden kénnen.
Aus der Hinweiskarte geht hervor, dass
- Der Zufahrtsweg im Siden besonders gefahrdet durch den Abfluss von
Niederschlagswasser ist (linear von Ost nach West, starker Abfluss aus dem
Sportgelande)
- Der FuBweg im Westen einen Abflussweg darstellt (linear von Nord nach Sud, mafiger
Abfluss aus dem Baugebiet ,Am Berg®)
- Sich 2-3 weitere konzentrierte FlieRwegbereiche innerhalb der Wiese befinden (linear
von Nord nach Sud, maRiger Abfluss)

Auswirkungen:
Auf FlieRgewasser werden keine Auswirkungen erwartet.

Durch Versiegelung kommt es zu einer verminderten Grundwasserneubildung und zu einer
Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses. In Bezug auf die Grundwasserneubildung besitzen
die Boden im Geltungsbereich jedoch keine besondere Bedeutung und der Versiegelungsgrad
ist niedrig.

Nach DIN 1986 - 100 ist der Uberflutungsnachweis als Differenz zwischen den
Regenwassermengen aus dem 30-jahrigen und dem 2-jahrigen Regenereignis zu fihren und
als zuriickhaltende Regenwassermenge in den Freiflachen des Grundstlicks ohne Gefahrdung
fur den Menschen oder Sachguter darzustellen. Dies gilt ab einer Grundsticksflache von
800m?2.

Sollte beabsichtigt werden, den Warmebedarf im Planungsbereich tber geothermische Anlagen
sicherzustellen, wird vorsorglich auf die notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und
Genehmigungspflichten hingewiesen. Empfohlen wird in diesem Falle eine frihzeitige
Kontaktaufnahme mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt Kronach.

Eine entsprechende Bauvorsorge (z.B. Aufkantung vor Lichtschachten, Sockelgeschoss) kann
zur schadlosen Ableitung von Niederschlagswasser im Starkregenereignis hilfreich sein,
Festsetzungen sind im Bebauungsplan enthalten.

Grundsatzlich wurden die Starkregenvorsorge im Hinblick auf die Freihaltung und
Ausgestaltung von FlieBwegen in der planerischen Grundkonzeption bertcksichtigt, es wurden
verbindliche MaRnahmen festgesetzt, um erhebliche Umweltauswirkungen zu vermeiden. Dazu
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zahlt auch, dass die tiefstgelegenen Bereiche nicht bebaut werden. Diese Senken verbleiben
als Grunflachen bzw. wird dort das Regenriickhaltebecken angelegt.

Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen nicht.

2.1.7.  Schutzqut Luft

Beschreibung:

Unzuldssige Immissionen, die von auflen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar. Es findet bereits Wohnnutzung im Umfeld statt. Das Gebiet ist nicht besonderes
inversionsgefahrdet.

Auswirkungen:
Mit der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut verbunden, da

schadstoffemittierende Nutzungen nicht in relevantem Ausmal stattfinden.

Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen nicht.

2.1.8. Schutzgut Klima

Beschreibung:
Die unbebauten Offenlandbereiche haben eine hohe Kaltluftproduktionsfunktion. Dies gilt auch

flr das Plangebiet.

Auswirkungen:
Der kleinraumige Wechsel von beschatteten und besonnten Flachen, trockenen und frischen

Bereichen infolge der Bebauung verursacht mikroklimatische Veranderungen, die sich auf die
kleinrdumigen Standortverhdltnisse auswirken. Es ist davon auszugehen, dass sich die
versiegelten Flachen in den Sommermonaten starker erhitzen werden. Dies geschieht in
geringem Umfang.

Kaltlufttransport- und -sammelwege sowie Frischlufttransportwege sind nicht planbetroffen.

Insofern werden nur geringe Umweltauswirkungen prognostiziert.

2.1.9. Ubersicht_iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Zustandsanderung ist nicht zu prognostizieren. Eine mogliche einreihige Bebauung sidlich
der Stralle Am Berg (Darstellung FNP) wirde die Hecke starker beeintrachtigen als in der
vorliegenden Planung.
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2.2 eine Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung; hierzu sind, soweit maoglich, insbesondere die moéglichen erheblichen
Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die
Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem

infolge

2.2.1 des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant

einschlieBlich Abrissarbeiten

Tabelle: zu erwartende erhebliche Auswirkungen

Schutzgut Mensch

Keine Auswirkungen

Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter

Keine Auswirkungen

Schutzgut Tiere,
Pflanzen, biologische
Vielfalt

Erhebliche Auswirkungen

Eingriffserheblichkeit gem. § 14 BNatSchG ist festzustellen,
artenschutzrechtliche Vermeidungsmallnahmen sind erforderlich.
Keine Beeintrachtigung der Schutzkulisse.

Schutzgut Landschaft

Keine Auswirkungen
Die Planung ist allerdings nach allen Seiten gut abgeschirmt.

Schutzgut Flache, | Erhebliche Auswirkungen

Boden Versiegelung mit erheblichem oder totalem Verlust von
Bodenfunktionen in Teilbereichen anzunehmen.

Schutzgut Wasser Keine Auswirkungen

Schutzgut Luft

Keine Auswirkungen

Schutzgut Klima

Geringe Auswirkungen
Bebauung von Freiflachen fuhrt auch in geringem Umfang zum
Verlust der Kaltluftproduktionsfunktion.

Durch die Planung entstehen erhebliche Umweltauswirkungen.

Diesen wird durch

entsprechende MalRhahmen zur Minderung und zur Vermeidung begegnet.

Nachfolgend sind Projektwirkungen des Vorhabens tabellarisch aufgefihrt.

Projektwirkung

| Eingriffswirkungen

Anlagebedingte Projektwirkungen

Anlagebedingte Auf Grund der festgesetzten Uberbaubaren Flachen in Verbindung
Flachenverluste durch | mit den Grundflachenzahlen steht fiir die Uberbauung im
Uberbauung und | Allgemeinen Wohngebiet rund 6.246 m? zur Verfugung, fir die
Versiegelung Kindertagesstatte 2.872 m? dazu kommen noch 5.225 m? fir die
Verkehrserschlieung.

Anlagebedingte Aufschittung und Abgrabung sowie Bodenverdichtung und
Veranderung natlrlicher | Versiegelung im Zuge der ErschlieBung und Bebauung bedingen
Standortfaktoren Anderungen der Bodenstrukturen und damit auch der -funktionen.

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte
Larmemissionen

Méglich durch Warmepumpen.

Lichtemissionen

Blendwirkung im Einwirkungsbereich von Reflexionen von PV-
Anlagen.

Entwasserung

Erfolgt gem. § 55 WHG im Trennsystem mit gedrosselter Einleitung
des Niederschlagswassers in einen Regenwasserkanal und
anschlieBend in einen Vorfluter.

Baubedingte Projektwirkungen

Baubedingte
Emissionen
Stérungen

und

Es sind kurzzeitige Belastungen durch baubedingte Emissionen
(Abgase, Staube), Larm und Erschitterung zu prognostizieren.
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Baubedingte Finden Gehdlzschnitt/Rodung innerhalb der Brutperiode statt,

Individuenverluste besteht ein Risiko fir Jungvégel und Gelege.

Bodenabtrag/-auftrag Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Gelande
zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der Auflenanlagen
verwendet.

Im Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten-, schadliche
Bodenveranderungen und Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche oder
Altlasten an, wird unverzuiglich die Untere Abfallbehérde verstandigt
und die weitere Vorgehensweise festgelegt.

Abrissarbeiten finden nicht statt. Grenziiberschreitende Auswirkungen sind nicht festzustellen.

2.2.2 der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fldche, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit
dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Bodenschutzklausel
Durch die geplante Art der Bebauung wird die Ressource ,,Grund und Boden* entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben in Anspruch genommen.

Umwidmungssperrklausel — Vorrang der Innenentwicklung
Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich und stellt trotz der

organischen Ortsentwicklung keine Innenentwicklung im rechtlichen Sinne dar. Verfligbare
Innenentwicklungspotentiale in dem erforderlichen Umfang sind nicht vorhanden.

Benutzung von Gewassern und von Grundwasser
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem (§ 55 Abs. 2 WHG).

Nachdem sich die Einleitmenge in den Krebsbach an der Einleitungsstelle S5123AUS mit
Errichtung des Regenruckhaltebeckens andert, muss der wasserrechtliche Bescheid fir die
Einleitungsstelle angepasst / erneuert werden.

2.2.3 der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Wahrend der Bauphase werden kurzfristig temporare Larm- und Staubemissionen durch die
Bautatigkeiten und den Transport entstehen.

Erhebliche/stdrende Emissionen gehen von dem Baugebiet nicht aus.

2.2.4 der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung
Wahrend der Bauphase fallen insbesondere herkdmmliche Verpackungsmaterialien als
Bauabfall an, die vorschriftsgemal entsorgt oder recycelt werden.

Hinsichtlich des Bodenabtrags wahrend der Bauphase ist § 7 Abs. 3 KrwG einschlagig. Eine
ordnungsgemaflle Verwertung liegt vor, wenn die Anforderungen an den Boden- und
Wasserschutz fir die Verwertung in technischen Bauwerken in der Ersatzbaustoffverordnung
und der BBodSchV nachweislich eingehalten werden.

Die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen durch den Landkreis Kronach.

2.2.5 der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfille oder Katastrophen)
Nicht vorhanden.

2.2.6 der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtiqung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von natiirlichen Ressourcen

Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz sind nicht betroffen. Bestehende Umweltprobleme sind
im Plangebiet und in angrenzenden Bereichen nicht bekannt.
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2.2.7 der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
AusmaR der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben
gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Besondere bio- oder siedlungsklimatische Bedeutung kommt den Flachen nicht zu. Auf die
Ausfihrungen des Umweltberichtes zum Schutzgut Klima wird verwiesen.

§ 1 Abs. 5 BauGB schreibt sowohl Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, vor.

Energieverbrauch und Energieeinsparung

Beim Bau sind Mdglichkeiten der Warmedammung zu nutzen, bei der Gebaudeheizung
schadstoffarme Brennstoffe in richtig dimensionierten Feuerungsanlagen zu verwenden und
durch passive und aktive Nutzung regenerativer Energietrager den Schadstoffausstol’ zu
minimieren. Die Planung erlaubt dabei insbesondere die Nutzung von solarer Energie. So kann
sichergestellt werden, dass eine optimale aktive und passive Solarenergienutzung
insbesondere im Winter erfolgt.

Art. 44a BayBO ist zu beachten. Von der Festsetzung bestimmter Dachneigungen wird
abgesehen, um hier fir jede der zulassigen Dachformen ein Hochstmal an Flexibilitat bei der
Nutzung von Dachflachen fir die Gewinnung regenerativer Energien zu gewahrleisten.

Bei der Stellung von Gebauden und der Auswahl der Dachformen ist besonders auf die
Nutzung von solarer Energie zu achten.

Hinsichtlich der Feuerungsanlagen ist die 1. BImSchV zu beachten.

Es sollten zur besseren Ausnutzung der Flache moglichst kompakte Gebaude (niedriges
Verhaltnis von Auflenflache (A) zu Volumen (V) des Baukorpers) entstehen. So wird auch
sichergestellt, dass der Heizwarmeenergiebedarf der Gebaude allein aufgrund der Form des
Baukdrpers positiv beeinflusst wird.

Es wird zudem empfohlen, Gebaude mit mindestens der Effizienzstufe 55 (KfW-55-Standard) zu
errichten.

Es ist davon auszugehen, dass ein erheblicher Anteil des Primarenergieverbrauchs durch
Aufdachanlagen zur Nutzung solarer Energie gedeckt werden kann.

Treibhausgasemissionen und Schadstoffausstol

Dadurch, dass kein konkretes Vorhaben geplant wird, ist eine genaue Bezifferung und
Bewertung der Auswirkungen nicht mdglich. Es handelt sich nicht um einen
vorhabenbezogenen  Bebauungsplan oder um einen planfeststellungsersetzenden
Bebauungsplan, sodass eine genaue Bezifferung der mit der Planung einhergehenden
Treibhausgasemissionen nicht mit verhaltnismaligem und zumutbarem Aufwand mdglich ist.

Klimafolgenanpassung

Mégliche Folgen des Klimawandels kdnnen sein:

- Hochwasser- und Starkregenereignisse
In diesem Zusammenhang ist von einer vergleichsweise hohen Anfalligkeit des Vorhabens
auszugehen. Bei Starkregenereignissen sind potentielle Fliewege von Oberflachenabfliissen
planbetroffen.
Der Markt Klps hat diese Problematik identifiziert und ist erkennbar darum bemiht, erhebliche
Umweltauswirkungen zu vermeiden. Daflr wurde ein entsprechendes Malinahmenbindel
geschnurt.

Das Wasserwirtschaftsamt Kronach empfehlt, die klimabedingten Auswirkungen zunehmender
Starkregenereignisse bei der Planung der Oberflachenwasserableitung aus den versiegelten
Flachen sowie einen mdglichen Eintrag von verunreinigtem Oberflachenwasser zu
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berticksichtigen. Wild abflieRendes Oberflachenwasser soll mdglichst schadlos abflieRen
koénnen.

Hinweise dazu kénnen der Internetseite www.hochwasserinfo.bayern.de entnommen werden.
Konkrete MalRnahmen und Vorkehrungen sind in der jeweiligen Vorhabenplanung vorzusehen.

- Diirreereignisse
Bei ausgedehnten Trockenperioden koénnten die Pflanz- und Kompensationsmaflinahmen
Schaden nehmen. Im Falle von langeren Trockenperioden sind ggf. Gegenmallnahmen zu
ergreifen.
Die Verfugbarkeit von Trink-, L6sch- und Brauchwasser ist witterungsunabhangig sichergestellt.
MaBnahmen zum Einsatz von Niederschlagswasser zu Bewasserungszwecken sind
vorgesehen.

- Hitzeereignisse
Der Plan enthalt verbindliche und wirksame Vorgaben zur Begrinung der Baugrundstiicke und
zum Erhalt von Baumbestand.
Grolde, voll versiegelte Flachen entstehen nicht.

- Starkwindereignisse, Stiirme
Es handelt sich um Aspekte, die nicht vorhersehbar sind. Es wird davon ausgegangen, dass die
wesentlichen Bestandteile eines jeden Vorhabens sicher und bestandig unter Berlicksichtigung
von Windlasten, Stirmen etc. ausgefiihrt und errichtet werden. Es ist unter dieser
Voraussetzung nicht von einem gesteigerten Gefahrenpotenzial fir den Eintritt von nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt einschlief3lich des Menschen auszugehen.

2.2.8 der eingesetzten Techniken und Stoffe

Die Herstellung der Erschliefungsanlagen erfolgt gemaflt dem geltenden Stand der Technik
(u.a. RStO, ErsatzbaustoffV, Guteschutz Kanalbau).

Hinsichtlich der zu errichtenden Gebaude gelten die Allgemeinen Anforderungen nach Art. 3
BayBO.

Es ist nicht bekannt, ob in dem Gebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden
soll. Durch Warmepumpen, Klimagerate, Kiuhlanlagen haustechnische Aggregate usw. wird
gegebenenfalls der Anwendungsbereich der AwSV eréffnet.

Nach der AwSV werden fir Rohrleitungen, die unterirdisch und nicht einsehbar verlegt werden,
doppelwandige Rohrleitungen oder Leckanzeigeeinrichtungen usw. erforderlich.

Grundsatzlich gilt:

Bei dem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Bundes-Anlagenverordnung AwSV
und die hierzu ergangenen Vollzugsbekanntmachungen grundsatzlich zu beachten und
einzuhalten.

Fir Bau, Betrieb und Uberwachung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
gelten die Anforderungen des § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), die Verordnung tber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Anlagenverordnung - AwSV, Stand 18.
April 2017, BGBI. | S. 905) und die hierzu ergangenen Vollzugsbekanntmachungen.

Andere Vorschriften, insbesondere die des Bau-, Gewerbe- und Immissionsschutzrechts
bleiben hiervon unberihrt.

Geplante Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind dem Landratsamt
Kronach, grundsatzlich 6 Wochen vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.
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2.3. eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche

nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, ver

ringert oder soweit moglich

ausgeqglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante

JberwachungsmaBnahmen

Tabelle: geplante Mallnahmen

Schutzgut Mensch

- Festsetzungen zur Konfliktvermeidung bei Warmepumpen
- Ausschluss von Nutzungen mit héherem Stérgrad
- Pufferflache zu Sportanlagen

- Malnahmen zur Starkregenvorsorge

Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter
Schutzgut Tiere,
Pflanzen,

biologische Vielfalt

- VermeidungsmalRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.
- Berlcksichtigung der Eingriffsregelung

- Festsetzung PflanzmalRnahmen.

- Festsetzungen zur Gartengestaltung.

- Erhalt von Hecken und Baumbestand

Schutzgut - Begrenzung der moglichen Dachformen flir eine gewisse
Landschaft Einheitlichkeit

- Eingrinung des Baugebietes

- Staffelung der zulassigen Gebaudehdhen
Schutzgut Flache, - Grundstlickszufahrten, = Fahrzeugstellplatze, @ Wege und
Boden Hofbefestigungen sollen mit wasserdurchldssigen Belagen,

als wassergebundene Decken oder als Pflaster ausgefuhrt
werden, sofern keine anderen Auflagen oder Vorschriften dies
verbieten.

- Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten und im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufihren.

Schutzgut Wasser

- Grundstlckszufahrten,  Fahrzeugstellplatze, @ Wege und
Hofbefestigungen sollen mit wasserdurchlassigen Belagen,
als wassergebundene Decken oder als Pflaster ausgefuhrt
werden, sofern keine anderen Auflagen oder Vorschriften dies

verbieten.
- Vorsorgemallnahmen flr Starkregenereignisse
- Dacheindeckungen & Fassadenverkleidungen aus

unbeschichtetem Kupfer oder Zinkblech sowie aus

bleihaltigen Materialien sind nicht zulassig.

Schutzgut Luft

Keine MalRnahmen erforderlich.

Schutzgut Klima

- Durchgriinung des Plangebietes
- Verpflichtende Dachbegrinung bei Flachdachern

Tabelle: geplante MalRnahmen: Bauphase

Schutzgut Mensch

- Einhaltung der AVV Baularm

Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter

- Beachtung der Meldepflicht flir Bodendenkmaler

Landschaft

Schutzgut Tiere, - Vermeidungsmaflnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Pflanzen,

biologische Vielfalt

Schutzgut Keine MalRnahmen erforderlich.
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Schutzgut Flache,
Boden

Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt
erfasst: Der abgeschobene Humus wird auf dem Gelande
zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der Auenanlagen
verwendet. Unbelasteter Erdaushub wird auf Erdstoffdeponien
verbracht. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte
Bereiche oder Altlasten an, wird unverziglich das Sachgebiet
LAbfallrecht* beim Landratsamt Kronach verstandigt und die weitere
Vorgehensweise festgelegt. Nach Abschluss der Arbeiten und
Inbetriebnahme der Betriebsstatte werden anfallende Abfalle nach
Wertstoffen getrennt und gemal den einschlagigen Vorschriften
entsorgt.
Wegen dem sehr unterschiedlichen Bodenaufbau ist fiir jedes
Bauvorhaben eine Detailerkundung erforderlich.
(Vorsorgender) Bodenschutz:
- Schéadliche Bodenveranderungen durch gasférmige, flissige
oder feste Schadstoffe sind unbedingt zu vermeiden.

Einhalten der Vorgaben der DIN 19639, DIN 18915, DIN 18300
und der DIN 19731, des § 202 BauGB sowie der §§ 6-8
BBodSchV

Schutzgut Wasser

Keine MalRnahmen erforderlich, allgemeinverbindliche Standards zur
Unfallverhiitung sind einzuhalten.

Schutzgut Luft

Keine MalRnahmen erforderlich.

Schutzgut Klima

Keine MaflRnahmen erforderlich.

2.4. in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter Angabe der

wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl

Méglichkeiten, den Bedarf an Wohnraum strategisch anderweitig zu decken, bestehen im
Ortsteil nicht in ausreichendem Mal3e.
Eine Alternativenpriifung und Bedarfsberechnung wurde im Parallelverfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

2.5. eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6

Nummer 7 Buchstabe j

Das Vorhaben beriihrt das Storfallrecht nicht.
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3. zusiatzliche Angaben:

3.1 eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriiffung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder
fehlende Kenntnisse

Die wesentlichen Grundlagen des Umweltberichtes sind dem Quellenverzeichnis zu
entnehmen.

Grundsatzlich wurden samtliche Informationen vor Ort im Zuge einer Inaugenscheinnahme
verifiziert.

Die Kategorisierung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter erfolgt verbal-
argumentativ. Dabei werden gesonderte Fachgutachten mit einbezogen, die ihre eigenen
Regelwerke herangezogen haben.

Fir den raumlichen Umfang des Umweltberichts ergeben sich als Abgrenzung zum einen der
Geltungsbereich des Bebauungsplans und zum anderen die Erweiterung des
Untersuchungsbereiches um relevante Randbereiche und entsprechend den Gegebenheiten
beim Thema Landschaftsbild und Klima/Luft.

3.2 eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit
frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete AbhilfemalRnahmen
ergriffen werden kénnen (§ 4 ¢ BauGB). Dabei sind die Informationen der Behérden nach § 4
Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
gof. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Durch die planerische Konzeption wurde versucht, die Auswirkungen auf die Umwelt durch die
Festsetzung von Vermeidungsmalinahmen zu minimieren. Durch Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 BauGB besteht eine vollziehbare Rechtsgrundlage.

Fur die Bewertung ist der Vergleich mit dem Ausgangszustand wichtig, um den entsprechenden
Mehrwert bestimmen zu kdnnen. Die Ausgangssituation ist im Umweltbericht festgehalten. Fur
das Monitoring werden folgende Vorgaben erfullt:

» FErarbeitung klarer, priiffdhiger Zielvorgaben fiir ~obligatorische Ausgleichs- und
ErsatzmalBnahmen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden klare und priffahige Zielvorgaben fir
die Entwicklung der Ausgleichsflachen (nach BayKompV) beschrieben. Diese werden durch die
Gemeinde Uberwacht.

* Art und Frequenz des Monitorings

Die Frequenz des Monitorings unterscheidet sich je nach Flache. Das Baugebiet, die
Einrichtung und Entwicklung von Ausgleichsflachen sowie die Durchgangigkeit der
vorsorgenden MalRhahmen bei Starkregenereignissen werden in den erforderlichen Intervallen
durch Inaugenscheinnahme vor Ort von der Gemeinde geprift. Dies geschieht im Fall der
Starkregenentlastungsflachen in der Regel nach Auftreten eines Ereignisses.

* Verpflichtung zur Nachbesserung bei Nichterreichung der Ziele sowie bei unvorhergesehenen,
nachteiligen Umweltauswirkungen

Es ist im Bebauungsplan festgesetzt:

Die Anpflanzung der Hochstdmme muss spatestens ein Jahr nach der Errichtung des
Hauptgebaudes auf dem jeweiligen Baugrundstiick erfolgt sein. Abgangige Baume sind
gleichwertig zu ersetzen.

Nachbesserungen bei Ausgleichsflichen werden im Bedarfsfall fachlich mit der
Naturschutzbehorde abgestimmt.
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» Untergrundverhéltnisse

Der Markt Kips hat sich bei der Planung auBerordentlich intensiv. mit den
Untergrundverhaltnissen auseinandergesetzt, sodass eine breite und solide Basis fur die
Boden- und Baugrundverhaltnisse im gesamten Gebiet vorliegt. Grundsatzlich ist die
Plandurchfiihrung somit fur jeden Bauherren beherrschbar.

Wegen dem sehr unterschiedlichen Bodenaufbau ist im Hinblick auf Grindungsfragen
zusatzlich fur jedes Bauvorhaben eine Detailerkundung erforderlich. Da kein einheitlicher
Bodenaufbau vorliegt, sind fiir jedes Einzelbauvorhaben Baugrunduntersuchungen mit
Kleinbohrungen und Rammsondierungen erforderlich.

Auf dieser detaillierten Basis kann die Art der Griindung passgenau im Einzelfall auf jedes
Bauvorhaben abgestimmt werden.

3.3 eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der_erforderlichen Angaben nach
dieser Anlage

Zur Ermittlung und Beurteilung der Bestandssituation und der Umweltauswirkungen durch den
Bebauungsplan fur ein Wohngebiet im Kiipser Ortsteil Schmélz auf einer Flache von ca. 2,94 ha
wurde vorliegender Umweltbericht erarbeitet.

Das Baugebiet setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest, also lberwiegend Wohnhauser und
Wohnnutzung, daneben noch einen Standort fir den Neubau einer Kindertagesstatte.
Angrenzend befinden sich bereits Wohngebaude neueren Datums, somit ist fiir das geplante
Gebiet ein stadtebaulich vertraglicher Standort ausgewahlt worden, das Gebiet fligt sich in die
stadtebauliche Struktur hinsichtlich Art und Maf der baulichen Nutzung ein.

Vorbehalts- oder Vorrangflachen bzw. regionale Grinzige gem. Regionalplan sind nicht
vorhanden.

Die vorhandenen Denkmaler im Ortsteil Schmélz werden durch die Planung nicht berthrt oder
beeintrachtigt.

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Natura-2000-Flachen beeintrachtigt.
Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile und
Okokatasterflachen werden nicht bertihrt.

Das Gebiet liegt im Naturpark Frankenwald.

Im Geltungsbereich ist kein gem. Art. 23 BayNatSchG oder § 30 BNatSchG geschutztes Biotop
kartiert oder vorhanden. Eine gesetzlich geschiitzte Hecke bleibt erhalten.

Altlasten sind nicht bekannt. Es kommt durch die Planung notwendigerweise zur Versiegelung
von Béden und somit zur Beeintrachtigung dieses Schutzgutes.

Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind nicht vorhanden.
FlieRgewasser sind nicht betroffen, besondere Merkmale des Grundwassers (Stand, Menge,
Neubildung) sind nicht bekannt.

Die Planung erfolgt grundsatzlich wassersensibel mit einem umfangreichen MalRnahmenbiindel
zur Starkregenvorsorge unter dem Leitbild ,Schwammstadt®.

Eine besondere siedlungs- oder bioklimatische Funktion hat das Plangebiet nicht, in geringem
Umfang geht durch die Bebauung auch die Kaltluftproduktion im Gebiet verloren.

Mit den Zielen des Bebauungsplanes sind zusammengefasst auch erhebliche
Umweltauswirkungen verbunden.

Allerdings kdénnen die negativen Umweltauswirkungen auf die Uberpriften Schutzglter durch
verbindliche MalRnhahmen abgemildert werden, im Fall des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt werden dazu auch Kompensationsmafinahmen durchgefiihrt.
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3.4 eine Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen

und Bewertungen herangezogen wurden

BayernAtlas (geoportal.bayern.de/bayernatlas); Umweltatlas Bayern

Bayer. Landesamt fur Umwelt (Marz 2018): Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in
Bayern 1981-2010, M 1:500.000, Augsburg.

Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (Hrsg.;
2004): Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Kronach, Minchen.

Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2003): Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft, 2. Auflage, Miinchen.; Uberarbeitung 2021.

Flachennutzungsplan Markt Kuips

Regierung von Oberfranken (2004): Landschaftsentwicklungskonzept Region
Oberfranken West.

Regionaler  Planungsverband Oberfranken-West (aktuelle, digitale  Fassung):
Regionalplan Oberfranken-West.

Denkmalatlas Bayern.

Baugrunduntersuchung der GEOCONSULT NORDBAYERN GMBH. Blaich 4. 95326
Kulmbach. 27.10.2025

BEBAUUNGSPLAN ALLGEMEINES WOHNGEBIET ,SCHLOSSGRUND* IN KUPS,
ORTSTEIL SCHMOLZ. Erganzende Baugrunduntersuchung. GEOCONSULT
NORDBAYERN GMBH. Blaich 4. 95326 Kulmbach. 04.08.2026

Hydraulische Berechnung vom 13.11.2025. SRP Schneider & Partner Ingenieur-Consult
GmbH. Kronach

Gemeindeentwicklungskonzept (GEK) und Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) (2021). BFS+ GMBH Biro fur Stadtebau und
Bauleitplanung. PLANWERK STADTENTWICKLUNG. Dr. Preising, Schramm & Sperr
Stadtplaner PartG mbB. TEAM 4 Bauernschmitt & Wehner Landschaftsarchitekten +
Stadtplaner PartG mbB. Nirnberg, den 27.07.2021.

Vorbereitende Untersuchungen (VU) (2021). BFS+ GMBH Biro fir Stadtebau und
Bauleitplanung. PLANWERK STADTENTWICKLUNG. Dr. Preising, Schramm & Sperr
Stadtplaner PartG mbB. TEAM 4 Bauernschmitt & Wehner Landschaftsarchitekten +
Stadtplaner PartG mbB. Nirnberg, den 27.07.2021.

BEBAUUNGSPLAN "SCHLOSSGRUND", SCHMOLZ. Schalltechnische Untersuchungen
zum einwirkenden Sport- und Gewerbelarm. Bericht-Nr.: 26-15523-b01a. IBAS
Ingenieurgesellschaft mbH. Bayreuth. 23.09.2026

Bei der Erstellung des Umweltberichts wurden insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
herangezogen und berlcksichtigt: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA-Larm), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerische Bauordnung
(BayBO), jeweils in der zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans geltenden Fassung.
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13. Anlagen

Baugrunduntersuchung der GEOCONSULT NORDBAYERN GMBH. Blaich 4. 95326
Kulmbach. 27.10.2025

BEBAUUNGSPLAN ALLGEMEINES WOHNGEBIET ,SCHLOSSGRUND* IN KUPS,
ORTSTEIL SCHMOLZ. Ergénzende Baugrunduntersuchung. GEOCONSULT
NORDBAYERN GMBH. Blaich 4. 95326 Kulmbach. 04.08.2026

Hydraulische Berechnung vom 13.11.2025. SRP Schneider & Partner Ingenieur-Consult
GmbH. Kronach.

BEBAUUNGSPLAN "SCHLOSSGRUND", SCHMOLZ. Schalltechnische Untersuchungen
zum einwirkenden Sport- und Gewerbelarm. Bericht-Nr.: 26-15523-b01a. IBAS
Ingenieurgesellschaft mbH. Bayreuth. 23.09.2026

14. Entwurfsverfasser

Aufgestellt: Kronach, den 27.10.2026

ENTWURFSVERFASSER:

IVS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
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