PLANLICHE FESTSETZUNGEN

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

(Fortsetzung)

1. Art der baulichen Nutzung 3. Bauweise, Baugrenzen
1.1 Sonderbauflachen 3.1 Baugrenze
1.1.1. Sondergebiet mit Zweckbestimmung Nahversorgungsstandort (§ 11 BauNVO) 3.2. a abweichende Bauweise
Zulassige Nutzungen 6. Verkehrsflachen
der Nahversorgung dienende Einzelhandelsbetriebe folgender Sortimente: . _ ,
6.1. [T F FuBweg, offentlich (F), befestigt
- Discounter mit dem Hauptsortiment Lebensmittel und den branchenublichen , ,
Randsortimenten mit insgesamt maximal 1.000 m? Verkaufsflache, 6.2. EEEEREEE  Fulk-und Radweg, privat (F+R), befestigt
- Fachmarkt mit insgesamt maximal 800 m? Verkaufsflache, 6.3. Straenbegrenzungslinie
- Tkextfiergrlr(]t oder alternativ ein Getrankemarkt mit insgesamt maximal 600 m? Ver- 64. 4 & & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
aufsflache.
6.5. Verkehrs- und ErschlieBungsflache, privat
Hierbei sind die Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes zu den innenstadtrelevanten |:|
Randsortimenten zu beachten. . 6.6. ' Multifunktionsflache, privat, in wasserdurchlassiger Bauweise
Hiervon abweichend vom Einzelhandelskonzept ist anstelle des Fachmarktes zudem
alternativ ein Drogeriemarkt zulassig (maximal 800 m? Verkaufsflache), jedoch ohne die
Sortimente Schreibwaren, Spielwaren und Biicher.
1. Flachen flr Versorgungsanlagen
2. Mass der baulichen Nutzung 71 D Trafostation
2.1, (SaonsgﬁgshSondﬁ{gebigtl:? 208
rundflachenza =0, 72 i
Geschoffiachenzahl GFZ= 0,8 ©  Abwasserpumpstation
2.1.1. Zulassige Wandhche (WH) ab unterem Bezugspunkt im Sondergebiet:
Die zulassige Wandhohe betr'é%t maximal 8,0 m. Bezugshdhe flr den unteren Bezugs-
punkt der Wandhohe ist die Hohenkote 440,0 muNN. Fur das Carport im Norden sind bis 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
zu maximal 3,5 m Wandhohe zulassig sowie eine Firsthohe bis zu 4,0 m. :
8.1. Wasserleitung bestehend
2.1.2. Die max. zulassigen Wand- und Fisthohen dirfen ausnahmsweise durch notwendige Be- oo : :
triebsanalgen (z.%. Kamine, Liftungsanlagen etc.) auf maximal 10 % der Grundflache 82. Gasleitung (Mitteloruck) bestehend
;Jst{erschrltten werden, wenn dies aus konstruktiven oder technischen Griinden notwendig 83 —o—o—o—  Kanal bestehend, Verlegung geplant
Praambel

Die Stadt Vilsbiburg erlasst auf Grund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 sowie § 13 a Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-

dert durch Art. 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226), aufgrund der
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)i. d. F.
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176), sowie nach Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in den jeweils geltenden Fassungen, sowie Art. 4
Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung.

Der vorliegende Bebauungs- und Griinordnungsplan ersetzt alle im Geltungsbereich vorangegan-
genen rechtskraftigen Bebauungs- und Grunordnungsplane mit allen ihren bisher rechtskraftigen
Anderungen. Es werden Teilbereiche des Bebauungs- und Grinordnungsplans "An der Frontenhau-
sener Stralke" vom 07.04.1995 inkl. Deckblatt Nr. 1 vom 10.09.1999 mit je 715 m? aufgehoben.
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Grinflachen

offentliche Griinflache -

StralRenbegleitgriin - magere Grasfluren und Schotterrasen

Plﬁn?ngen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft

bestehender Laubbaum zu erhalten

zu pflanzender GroRRbaum H 4xv StU 20-25 in privaten Grundstucksflachen
bestehende Gehdlze zu erhalten

Geholze zu entfernen

private Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strucher und sonstigen Bepflanzun-

gen - hier maﬁere extensive Wiesenflachen sowie in Ufernahe auch Geholze und
Hochstaudentluren

private Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflan-
zungen - hier Rasengittersteine

Sonstige Planzeichen
bestehendes Haupt- oder Nebengebaude zu entfernen

i ' Um?renzung von Flachen fiir Stellplatze (St) und Carports (Ca

1St iSt/Cai Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen sowie innerhalb
t--1 t----4  der Baugrenzen zulassig

E== Geltungsbereichsgrenze

wrrrrrrrrrrn - Mauer, Einfriedung bis 3 m Hohe zuldssig, ansonsten keine Einfriedung zuldssig

PLANLICHE HINWEISE

16.1. 4125  Hohenlinien gemal Vermessung Geoportal Bayern
16.2. 563 Flursticksgrenzen und Flurnummern,
Quelle: Digitale Flurkarte, Stand 2025
16.3. i bestehendes Haupt- oder Nebengebaude
16.4. v Zugang Gebaude
165. 77 D Sizw_t?ﬂfiﬁgﬁ’fasﬂﬁgﬁﬂéChen geman RAS-K-1, flr motorisierten Verkehr
16.6. Boschung bestehend
167. <  Wasserfiiche
16.8. Kroneniiberhang bestehender Gehdlze
169. 6202 Q Gehélze im Umfeld
16.10. —-—————  Strom- oder Steuerkabel bestehend
16.11 Glasfaserleitung bestehend

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

N

19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

rechtskraftiger Bebauungs- und Grinordnungsplan "An der Frontenhausener

S StraBe", rechtskréaftig seit 07.04.1995

el

a8 Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan "An der Frontenhausener Strale",
? /\%“, rechtskraftig seit 10.09.1999

Bebauungs- und Griinordnungsplandeckblatt Nr. 2 " An der Frontenhausener
StralRe Sondergebiet Fachmarkizentrum”, rechtskraftig seit 30.10.2008

Bebauungs- und Grinordnungsdeckblatt Nr. 3" An der Frontenhausener Stralte
Sondergebiet Fachmarktzentrum", rechtskréaftig seit 11.07.2011

fest%esetztes Uberschwemmungsgebiet "Rettenbach” und "GroRe Vils"
Quelle: UmweltAtlas Bayern
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Bebauung

Es gelten die max. zuléssi?e Wandhohe und die max. zulassige Grundflache gemaf den Angaben
unter Planzeichen 2. der planlichen Festsetzungen.

Einfriedung

Art und Ausflihrung: Metallzéune in unauffalliger Farbgebung. Ein Abstand von mind. 0,15 m zur
Gelandeoberflache ist einzuhalten (Durchlassigkeit fir Kleinsauger), auler es
handelt sich um Unternehmen der Lebensmittelindustrie. Abweichend ist am
Nordrand des Geltungsbereichs die bestehende Mauer als Grenzbebauung zu
erhalten (siehe Planzeichen 15.4). Diese weist eine Hohe von 3 m auf.

Hohe des Zauns: max. 2 m

MaR der baulichen Nutzung, Wandhohen, Gebaudegestaltung

Die festgesetzte Wandhohe (vgl. Ziff. 2.1.1 der Planzeichen) berechnet sich wie folgt: Oberer Bezugs-
punkt ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss
der Wand. Unterer Bezugspunkt ist die Hohenkote von 440 mUNN.

Glasfenster und Glasfassaden der Gebaude sind durch Verwendung reflexionsarmer und / oder
bedruckter Glaser vogelfreundlich zu gestalten.

Bei der Errichtung von Gebauden sind Anschllsse flr die Nutzung, Verteilung oder Speicherung von
Solarenergie herzustellen sowie statische Vorkehrungen dafiir zu treffen.

Dacher und Anlagen zur Energiegewinnung

Als Dachformen zulassig sind Flachdacher bis 5° Dachneigung sowie bei Carports und Dachaufbauten
Pultdacher bis 10° Dachneigung.

Der Einbau von Sonnenkollektoren und Photovoltaik ist zuldssig. Der Anteil der Fldchen zur Nutzun
von Solarenergie muss mindestens 30 % der Dachflachen betragen. Zugleich sind mindestens 20 %
aller Dachflachen als Dachbegrinung (extensiv oder intensiv) herzustellen, ausgenommen hiervon sind
Dachﬂl'g'gch_en der Carports nach Ziffer 15.2 der Planzeichen. Auf Carports ist die Nutzung fir Solarener-
gie zuléssig.
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0.4  Werbeanlagen und Beleuchtung

04.1 Parkplatz- und Betriebsbeleuchtunﬂen sind so anzuordnen und anzubringen, dass keinerlei Blend-
wirkungen oder sonstige Beeintrachtigungen fur den Stralenverkehr auftreten.

0.4.2  Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich Lichtquellen mit warmweiten LED (Farbtemperatur
< 2.700 K) zulassig. Diese sind streulichtarm (Lichtwirkung nur nach unten, Abschirmung seitlich und
nach oben) und staubdicht (kein Eindringen von Insekten in die Lampen, damit kein Verbrennen oder
E)/erhungern) auszubilden und durfen zur Vermeidung der Lockwirkung auf Insekten keine UV-Anteile

esitzen.

0.5  Gelandemodellierung, Stitzmauern

0.5.1 Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m zuléssi?. Bezugshohe
ist die Hohenkote 440,0 mGNN. Abweichend hiervon sind technisch erforderliche Auftlllungen zur
Niederschlagswasserbeseitigung tiber bewachsenen Bodenfilter in diesen Bereichen zulassig. Ab-
?rabungen fur Sickerflachen sind zulassig. )

m Bereich der Tiefhofe sind Abgrabungen und Stutzmauern bis zu 1,3 m unter FuRbodenoberkante
zulassig. Hinzu kommt eine Absturzsicherung mit bis zu 1,0 m Hohe.

0.5.2 Im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sind Aufschiittungen unzuléssig.

0.5.3  Die Erdgeschoss-Fulbodenoberkante (FOK) darf nicht mehr als max. 0,5 m iber der Bezugshohenkote
von 440 mUNN liegen.

0.6  Stellplatze und Flachen fUr den ruhenden Verkehr

0.6.1  Der Stellplatznachweis ist nach Satzung der Stadt Vilsbiburg tiber die Herstellung von Stellplatzen und
Garagen und deren Abldsung in der aktuellen Fassung zu fuhren.

0.6.2 Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren.

0.7  Wasserwirtschaft

0.7.1 Wasserundurchlassige Verkehrsflachen sind auf ein Mindestmaf zu beschranken.

0.7.2  Untergeordnete Verkehrsflachen wie z.B. Kraftfahrzeugstellplatze sind versickerun?sféhig zu gestalten
(z.B. rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine, Mineralbetondecke). Gleiches gilt fir Stand- und unter-
geordnete Lagerflachen, auf welchen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird.

0.7.3  Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von den Dachflachen bzw. von Hofen, Platzen und We-
gen) ist, soweit moglich, dem Grundwasser wieder zuzufiihren.

0.7.4  Der Umgang mit Stoffen der hochsten Wassergefahrdungsklasse (WGK 3) innerhalb des Geltungsbe-
reiches Ist unzulassig. Auch Stoffe der WGK 2 sind nur in Einschrankungen, wie geringe Mengen und
besonders aufwendigen Vorkehrungen, zuldssig.

0.7.5 Aufgrund von zeitweise hohen Grundwasserstanden sowie eines moglichen Deichbruches sind die
Bauvorhaben bis auf eine Hohe von 440 mUNN entsprechend zu sichern.

0.8  Grunordnung

0.8.1 Belage

(Fortsetzung)

0.8.1.1 Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mindestmaf zu beschranken.

0.8.2 Gehdlzpflanzungen

0.8.2.1 Es sind ausschlieRlich standortgerechte, heimische oder klimaangepasste Laubgehdlze entsprechend

der Artenliste flir Geholzpflanzungen unter Punkt 0.2.5 zu verwenden.

0.8.2.2 Pflanzdichte und Pflanzraum

Zur Sicherstellung eines optimalen Pflanzraumes fiir Baume sind folgende GréRen fiir Pflanzgruben
(Mindesthedarf Wurzelraum) einzuhalten: Bodenstandraum bzw. unversiegelte Baumscheibe oder
entsprechende Baumscheibenabdeckung in einer GréRe von mind 8 m? Pflanzgrube: Mindestbreite
2 m, Mindesttiefe 1 m. Die Verwendung von durchwurzelungsfahigem Baumsubstrat (nach ,ZTV flr
die Herstellung und Anwendung verbesserter Vegetationstragschichten®, kurz "ZTV-Vegtra-Mi")
wird festgesetzt.

0.8.2.3 Erhalt von Geholzen

Die geméaR den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten
und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu erhal-
ten festgesetzte Gehdlze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus sonstigen Griinden
verloren ?ehen, so ist der im Grlinordnungsplan festgesetzte Zustand durch Ersatzpflanzungen wieder
herzustellen. Dabei sind Einzelbaume gemal Planzeichen 13.1 und 13.2 in der gleichen Baumart in
dﬁr Qualitat Hochstamm 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm, an derselben Stelle nachzu-
pflanzen.

0.8.2.4 Pflanzungen in Sichtdreiecken: Bdume mussen auf 2,80 m tiber OK Fahrbahn ausgeastet werden.

Straucher drfen nicht hher als 80 cm Uber OK Fahrbahn gehalten werden.

0.8.3 Offentliche Griinflachen
0.8.3.1 Die offentlichen Grunflachen (siehe Planzeichen 5.1) entlang der Straflen sind als magere Grasflu-

084

ren (Baumstandorte) und als Schotterrasenflachen oder magere Wiesen auszubilden. Diese sind min-
destens jahrlich einmal zu méahen. Das Mahgut ist aus den Flachen zu entfernen. Eine Diingung und
ein Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Bepflanzung

0.8.4.1 Die privaten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonsti%en Bepflanzungen - hier

magere extensive Wiesenflachen sowie in Ufernéhe auch Gehdlze und Hochstaudenfluren geman
Planzeichen 13.5 sind jahrlich mindestens einmal zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen. Sofern Neo-
phyten aufkommen, ist eine regelmaRige Mahd mit Abfuhr des Mahguts durchzfihren. Die Ansaat ist
spatestens eine Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme durchzufiihren.

0.8.4.2 Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind als Grinflachen anzulegen. Je angefangene 1.000 m?

0.8.5

Grunflache bzw. zusatzlich mindestens je sechs private Stellplatze ist ein GroBbaum (Hochstamm 4xv.,
StU 20-25) zu pflanzen.

Artenliste fur Geholzpflanzungen

0.8.5.1 Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begrindung als Anhang bei.
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A

Freiflachengestaltungsplane

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Eingabeplanung eine qualifizierte Freiflachengestal-
tungsplanung im Genehmigungsverfahren eingefordert werden kann. Darin sind die Bepflanzun-
gen sowie die gesamte sonstige Aulenraumgestaltung gemaR den Festsetzungen dieses Be-
bauungsplans nachzuweisen und bis zur Schlussabnahme der Gebaude durchzuflhren.

Pflanzungen im Leitungsbereich von Erdkabeln

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,5 m beiderseits von Erd-
kabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen
nach dem Merkblatt ber Baumstandorte und unteridische Ver- und Entsorgungsanlagen geeig-
nete SchutzmaBnahmen durchzufihren, da die im Plan dargestellten Bepflanzungen und Begrun-
ungen wichtige stadtebauliche und hygienische Funktionen erfilllen.

Erneuerbare Energien

Samtliche Manahmen zur Verwendung erneuerbarer Energien und Energieeinsparmanahmen
sind winschenswert. Entsg;rechende Vorkehrungen fur E-Mobilitat (z.B. Ladesaulen 0.a.) sind
vorzusehen. Beim Gebaudekonzept sind energetische Konzepte mit einzuplanen und im Rah-
men der Baugenehmigung offenzulegen.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auf-
treten. Um Schéaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, die das Ein-
dringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhin-
dern. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber Gelande wird empfohlen. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtsch&chten aus-
gefthrt werden. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. Eine Ab-
oder Umleitung wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf nicht erfolgen (§ 37 WHG).

Geholzrodung
Rodungen sind nur auRerhalb der Vogelbrutzeiten von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig.
Schallschutz

In den Einzelgenehmi?ungsverfahren ist auf Anforderung der Bauaufsichtsbehdrde der Nachweis
der Einhaltung der Antorderungen der TA Larm zu erbringen.

Hierbei ist bei den malgeblichen Immissionssorten im Umfeld (benachbarte Wohnbebauung) auf-
grund der Vorbelastung ein um 6 dB(A) reduzierter Immissionsrichtwert der TA-Larm einzuhalten.

MaRnahmen zum Artenschutz

CEF-Malnahmen flr hohlenbrutende Vogelarten: Es sind innerhalb der zu erhaltenden Geholz-
bestande gemaR Planzeichen 13.3 zehn Nistkasten fur hohlenbritende Vogelarten anzubringen.
Eine Kontrolle und Reinigung der Kasten ist von einem Experten (Tierokologen) uber 15 Jahre
lang zu gewahrleisten.

CEF-MaRnahmen fur Fledermause: Es sind innerhalb der zu erhaltenden Gehdlzbestande ge-
maf Planzeichen 13.3 zehn Flachkasten flr Fledermause anzubringen. Bei Bedarf konnen ein-
zelne dieser Kasten auch im Gehdlzbestand an der Vils auf der ostlich angrenzenden Flurnummer
616 aufgehangt werden. Eine Kontrolle und Reinigung der Kasten ist von einem Experten (Tier-
okologen) Uber 15 Jahre lang zu gewahrleisten.

BEBAUUNGS- und GRUNORDNUNGSPLAN
"SO am Pfarrbruckenweg”

Vilshiburg
Landkreis: Landshut
E NTWU R F Raer;]ierrl%s:qsbezirk: Niederbayern

1. BESCHLUSS

Die Stadt Vilshiburg hat in der Sitzung vom 15.12.2025 die Aufstellung des Bebauungsplans be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ......... 2025 ortsublich bekanntgemacht.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.04.2026 hat in der Zeit
vom 22.05.2026 bis einschlieBlich 22.06.2026 stattgefunden.

3. FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange 8eméf5
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.04.2026 hat
In der Zeit vom 22.05.2026 bis einschlieBlich 22.06.2026 stattgefunden.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf mit Begrindung in der Fassung vom 15.09.2026 wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom
......... 2026 bis .........2026 im Internet veroffentlicht. Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet wur-
de folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeit vorgehalten: Offentliche Auslegung i

Rathaus Vilsbiburg, Stadtplatz 26, 84137 Vilsbiburg, Zimmer ....., ....... Stock (.......... Tage und Uhrzel-
ten ergénzerR und in der Gemeindekanzlei ............ , ﬁ- ......... Tage und Uhrzeiten erganzen). Die Un-
terlagen wurden Uber das zentrale Internetportaldes Landes zuganglich gemacht.

5. BEHORDENBETEILIGUNG

Zum Entwurf mit Begriindung in der Fassung vom 15.09.2026 wurden die Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......... 2026 bis ......... 2026 beteiligt.

6. SATZUNG

Die Stadt Vilsbiburg hat mit Beschluss vom ......... 2026 den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB
und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

7. AUSFERTIGUNG ggﬁbiburg,
Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens
ausgefertigt.

Siegel 1. Blrgermeisterin

8. INKRAFTTRETEN Vilsbiburg,

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am den
.............. 2026 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich
bekanntgemacht und damit rechtskraftig.

Siegel 1. Burgermeisterin
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