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5. ZUFAHRTEN, FLACHEN FUR STELLPLATZE, TIEFGARAGEN UND NEBENANLAGEN 11. SONSTIGE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
A Der Bau- und Werksenat der Stadt Bamberg hat in der Sitzung vom 05.02.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
/ . / 5.1  Zufahrt eo-e-eoe 111 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.'von Baugebieten, oder Abgrenzung des die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 228 G beschlossen.
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.02.2025 ortsiiblich bekanntgemacht.
)
1% AV 5.2 Zu- und Abfahrt
e / % (m————— - m 112 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Unterrichtung und
&{b |St,TGa,é),La} 5.3 Flache fur Stellplatze, Tiefgarage, Behindertenstellplatz, Ladestellplatze Erérterung fur das Konzept des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.07.2026 hat in der Zeit vom
b@ / b Abweichend von der Ste"p'atzsatzung der Stadt Bamberg bemisst sich die Anzahl der ~—_ - . . ) ) L DIS e, Stattgefunden
N / erforderlichen Stellplitze gemaR dem planzugehdrigen Mobilitatskonzept. __-=<__| M.3 FuBgangeribergang mit Angabe der lichten Hohe
®) / Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
s\\' 4 114  Arkaden im Erdgeschoss BauGB fir das Koqzept des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.07.2026 hat in der Zeit vom
O . . T TIREEER A EIEEESEIERS s DIS et stattgefunden.
v / 6. GRUNFLACHE
11.5 Abbruch bestehender Gebaudeteile Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........ccccccoeunneen. wurden die Behdrden und
/ Private Griinflache mit der Zweckbestimmung - Gebietsdurchgriinung; sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............ccccceeeiee bis
3 isch zu gestalten e beteiligt.
I / gértnerisch zu gestalten 116 Gestaltung | o o | | g
4 / Y\t/)erbeﬁnlgtgen _S|nqbr)ur an der Ffsa\?\f’ Eulas|3|g; d.d h. sie tdll:rfgn hdle gande __’]['Cht Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..............c.c......... wurde mit Begriindung gemaR § 3
uberschreiten; Im ubrigen mussen die Vverbeanlagen den gestalierischen rundsatzen Abs. 2 BauGB in der Zeit VoM ..........cccooveeveeunn.. DIS vt offentlich ausgelegt.
4 7. IMMISSIONSSCHUTZ des Art. 13 BayBO entsprechen. 9ees
< S _ o Werbeanlagen oberhalb des 1. OG sind unzuldssig. Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Bau-, Konversions- und Werksenats vom .............c.ccccooeneee.
1410, \é\'b@ " AAAAA 71 Firdie Biroraume auf der zum Parkplatz gerichteten Fassadenseite ist fiir die AuRenbau- Es gilt die Werbeanlagensatzung der Stadt Bamberg. den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vOmM .........ccccceeveun... als Satzung
/ ‘@c 3 teile der Dammwert R',, o = 30 dB gemal} DIN 4109-1:2018 sicherzustellen. beschlossen.
& & Vil i )
92 7.2 Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Immissionsschutzes sind die geltenden 1.7 Euhryl;gf_\_lon”\/e\;sorgungsar]le!?en ' b des Gebiet . erirdische Verl
Larmimmissionsrichtwerte einzuhalten und Geruchseinwirkungen, z. B. durch Abluftanlagen S wird tur afle versorgungsietiungen innerhalb des L5ebietes eine unterirdische veriege- e -
_ 2u vermeiden. weise festgesetzt. \
—--—C \ Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung, Zeichenerklarung
) e _ O _ und textlichen Festsetzungen, in der Fassung vom ..........ccccccovviiieeennn. wird / \
7.3 ZuRLT-Anlagen: hiermit ausgefertigt.
1334/4 D Durch entsprechende schallschiitzende MaRnahmen (z. B. Schallddmpfer, Anordnung 12. MABNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ \
R bzw. Einhausung der RLT-Anlagen) ist sicherzustellen, dass der von diesen Anlagen an /
o del’l naChSﬂIegenden SChUtZWUFdIgen |mm|SSIOnSOften eanII’kende Beurtellungspegel den 12.1 VOr Abbrucharbelten beStehender Bebauung S|nd d|ese auf VOge|- und Bambel‘g, ............................................. LR e RRREREELEE e \ /
/ 7 BN zulassigen Immissionsrichtwert tags und nachts um 10 dB(A) unterschreitet. Fledermausvorkommen zu iiberpriifen. Sebasotlsn E/!:artlns N!etdermaler -
g erbirgermeister
y Q //\\;b Die Anlagen sind nach dem Stand der Technik entsprechend zu errichten und zu 9
\=) .
' betreiben. 12.2 Um Toétung von Insekten durch Anlockungseffekte normaler Leuchtmittel zu vermeiden,
/ / 1418/6 FuRgangeribergang: Der schalltechnische Nachweis (iber die Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte sind  zur  Beleuchtung der Aufenanlagen/Stralienanlagen insektenschonende
P / lichte Hohe mind. 5,0 m ist mit den Bauantragsunterlagen oder bei baurechtlich genehmigungsfreien Verfahren Beleuchtungsmittel ohne UV-Anteil im Lichtspektrum (wie z.B. LED-Lampen) zu
iber kiinftiger Gelandekante dem Klima- und Umweltamt auf Verlangen vorzulegen. verwenden.
1413 1418/4 2. Y S
77!9 4 2 \\
2L | ardratsamt 7.4 Zu Photovoltaik-Anlagen:
1418/5 N Die PV-Anlagen auf dem Dach des Erweiterungsbaus sind nach dem Stand der Technik B. ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE HINWEISE
1419/, entsprechend zu errichten und zu betreiben.
418/2 1418/ |~Eﬁ§gﬁgﬁ:ﬁpf£ggn§% Es sind blendfreie Module zu verwenden. —o Bestehende Grundstiicksgrenzen
1 i ind. 5,
7 éb lier kiinfiger Gelandekante Durch ein Blendgutachten sind vor allem Lage, Ausrichtung, Hohe und Neigung der Der §atzungsbesch|uss zu dem Bebauungéplgn wurde am .......cccceevcieeeeniienne
& Module festzulegen, so dass an den nachstgelegenen Immissionsorten keine schadlichen 1403 Flurstiicksnummern geeTSZbiJSngt;;‘l:nl-i'silzsa?;zit?nB}?;(fizgtT;uei“Ch bekannt gemacht.
Lagebezug: UTM, Zone 32 Hbhenbezug: 8 I ; _ .
K DHHN2016: Hohe Gber NHN Geobasisdaten: Umwelteinwirkungen durch die PV-Anlage hervorgehen. -
2 f@tgnd 2_7.0h3.2\5)26 | 1429 Der Nachweis ist mit den Bauantragsunterlagen oder bei baurechtlich genehmigungsfreien iLI Bestehende bauliche Anlagen auRerhalb des Geltungsbereiches mit Hausnummern Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen v \
. ayerlic e erme/S\sungsverwa tung Verfahren dem Klima- und Umweltamt auf Verlangen vorzulegen. Dienststunden im Stadtplanungsamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten /
Gemarkung Bamberg 121 0 10 20 30 40 m Schalltechnisch relevante Anlagenteile, wie z. B. Wechselrichter, sind innerhalb des — Richtfunktrasse und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. \
Kreisfreie Stadt < Gebudes anzubringen _— Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
Bambeégjtaﬁ Bamberg M 1:1.000 ' e und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen. \
. = /// vorhandener Posttunnel (nachrichtliche Ubernahme) /
PRAAMBEL P \
8. PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE Bamberg, ..ot e e
Die Stadt Bamberg erlasst aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches, des Art. 81 der Bayerischen . Baugrund Sofern bei der Baumalinahme un-erwartf'at Grundwasser erschlossen wird, sm@ die das Stadtplanungsamt
. .. . s . . 81 Erhaltunasgebot Grundwasser betreffenden Arbeiten einzustellen und umgehend das Klima- und
Bauordnung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, in der jeweils zum gsg U tamt der Stadt Bamb e das W irtschaftsamt K h 2u informi
; Zu erhaltende Gehdlze sind vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete MalRnahmen mweltamt der ota amberg Sow'e_ as ' as§enN| scha s"am ronac .zu In orm|ereIn.
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, den nachfolgenden Bebauungsplan bestehend g , - VAR Sofern BaumaBnahmen vorgesehen sind, fiir die Erdaufschliisse erforderlich werden, die
aus Planzeichnung und Text als gemal DIN 18920 sowie gemall Baumschutzverordnung der Stadt und hinsichtlich der bis in d Grund h K b ioh ih i : h I7' h
Abstande von Baustelleneinrichtungen vor jeglicher Beeintréchtigung zu schiitzen. Nach Is in den Grundwasserschwankungsbereich reichen, sind ggf. wasserrechtliche
Durchfiihrung der BaumaRnahme ist diese Absperrung wieder zu entfernen. Genehmigungen erforderlich. Diese sind friihzeitig im Klima- und Umweltamt der Stadt
Satzung Bamberg zu beantragen.
8.2 Die nicht Gberbauten Flachen mit Ausnahme der Flachen flr Stellplatze sowie der fir den
A. ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB sowie Betriebsablauf benétigten Flachen sind zu begriinen, Uberwiegend mit Baum- und v v Stadtdenkmal
ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 der BayBauordnung: Strauchpflanzungen (Arten und Mindestqualitaten siehe Anlage 2 der Begriindung)
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Ihre Lage ist nicht bindend. Bodendenkml
Die flachenhafte Aufschittung von Stein-, Kies- oder Splittschiittungen (Steingarten) ist \% @ \% odendenkmaler Gmkg: Bamberg
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ausgeschlossen. Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Bodendenkmals (Aktennummer D-4-6131-1043). Gebiet: 228
Bodeneingriffe im Bereich des Bodendenkmales sind im Vorfeld mit den zustandigen
SO Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung . . . . . i Fachbehorden abzustimmen und bendtigen eine gesonderte denkmalrechtliche Erlaubnis
8.3 Die Pflanzungen sind mindestens in den angegebenen Pflanzqualitadten (-gréen) . STADT BAMBERG
+ - em. Art. 7 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG).
GER*BY GEH Grol¥flachiger Einzelhandel auszufihren. 9 y 9 (Bay ) STADTPLANUNGSAMT
BV Blro- und Verwaltungsnutzung
Fir den Einzelhandel wird die Geschossflache auf max. 9.500 m? und die Verkaufsflache Als Mindestpflanzqualitat gelten: Das Vorkommen archaologischer Spuren im Planungsgebiet kann aber fur den gesamten
auf max. 7.500 m? begrenzt. - Hochstamm, H, 3xv, mB., StU 18 - 20 cm Geltungsbereich grundgatzllch nlcht ausgeschlossen werden. Grundsatzhﬂch gilt im Beba uu ngspla N
) - Heister, Hei, 2xv., 200 - 250 cm (mit und ohne Ballen) gesamten Planungsgebiet, dass bei allen zu Tage tretenden Bodendenkmalern (u. a. o ] ) ] ) .
Einzelhandel ist nur im Erdgeschoss und 1.0bergeschoss zuldssig. ’ ’ " auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern und Metall- oder Kunstgegenstande etc.) in einem Bereich zwischen Kaimgasse, LuitpoldstraBBe, Ludwigstra3e und
- Solitar, 3xv., 150 - 200 cm (mit und ohne Ballen) unmittelbar (d. h. ohne schuldhaftes Verzégerm) gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 des KunigundenruhstraBe - "Erweiterung Landratsamt Bamberg"
Fir die zentrenrelevanten Sortimente "Bekleidung/Textil" ist im Einkaufszentrum eine - Straucher, vStr. 3 -4 Tr., 80 - 100 cm (Wurzelware bzw. BayDSchG, die Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Bamberg - Stadtarchéologie - Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Verkaufsflache von maximal 1.000 m* zulassig. Container C3) Untere SandstraRe 34, 96049 Bamberg,Tel.: 0951/871693 oder die archdologische
L ) AuBenstelle des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege, Schloss Seehof, 96117
Fur die zentrenrelevanten Sortimente Memmelsdorf bei Bamberg, Tel.: 0951/4095-0 zu verstandigen ist.
- Uhren, Schmuck, Lederwaren 8.3 Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in
- Schuhe einem Abstand von mind. 2,50 m zur Aufienhaut der bestehenden und geplanten
- Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel, Buicher, Zeitschriften Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollten diese Absténde unterschritten werden, Regelung der Mittels eines Stadtebaulichen Vertrages sollen die Regelungen zu BranchengroRen
- Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel, Parfimerien, Optik sind geeignete Schutzvorkehrungen gemanl Regelwerk "Baumpflanzungen im Bereich BranchengrdRen im Einzelhandel sowie zur Umsetzung einer Neugestaltung des 6ffentliches Raumes auf
ist in der Summe eine Verkaufsflache von max. 1.000 m? zul3ssig. unterirdischer Versorgungsleitungen" zu treffen. dem Gelande, insbesondere im Falle eines Wettbewerbs zum Bahnhofsvorplatz, getroffen
Pro Branche wird eine Verkaufsflache von 400 m? als Obergrenze festgesetzt. werden.
Frei- und Nebenflachen dirfen nicht in zusatzliche Verkaufsflachen umgewandelt werden.
Gastronomie mit Freischankflachen ist zulassig. 9. FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT Artenschutzmal- Die ArtenschutzmaRnahmen im Zuge des Bebauungsplans Nr. 228 F (Nistkésten am
Personalfreie Geschéafte und Automatenladen (24/7) sind nicht zulassig. nahmen Gebaude) sind zu beachten.
Ferienwohnungen im Sinne des §13a BauNVO, Spielhallen, Wettbiiros oder Nutzungen = T 9.1 Geh-, Fahr-und Leitungsrecht Zugunsten der Versorgungstrager bzw. der Bewohner des
mit sexuellem Charakter sind unzulassig. e Nachbarquartiers Kaimsgarten Rodungen: Rodungsarbeiten sind nur auerhalb der Vogelbrutzeit und demnach von Oktober bis
Februar zulassig.
O 9.2 Umspannstelle Die Baumschutzverordnung der Stadt Bamberg ist zu beachten.
2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG Zugang zur Umspannstelle (auch mit Lkw) muss Tag und Nacht méglich sein, d. h. die
Flache vor der Umspannstelle im Erdgeschoss darf nicht bebaut werden.
o Versorgungsleitun-  Vorhandene Versorgungsleitungen/-Kabel der Stadtwerke Bamberg dirfen in einem
z.B. 1 Zahl der Vollgeschosse (Beispiel) gen/-Kabel der Stadt Bereich von 1,0 m nicht {iberbaut werden. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind von der
Bamberg ausfihrenden Firma die aktuellen Leitungsbestandsplane bei den Stadtwerken Bamberg
10. BAULICHE GESTALTUNG anzufordern. Jedes Kabel ist als unter Spannung und jede Leitung als unter Druck stehend
zu betrachten, und jede Beschadigung - auch geringfuigige Druckstellen und
. - . . . ) . Beschadigung der Umhdillung - ist unverziglich bei den Stadtwerken zu melden. Werden
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN 10.1 Das Dach ist als Flachdach mit Dachbegriinung und Photovoltaik auszubilden. wahrend der Ausfiihrung Leitungen der Stadtwerke Bamberg freigelegt, darf der Graben
' ) ) ) erst nach Zustimmung durch die Stadtwerke Bamberg wieder verflillt werden.
Baugrenzen - Kenpzelchnung der uberbauba.ren G[unQStuckstache 10.2 Begrunbare Dachflachen sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Dabei ist
- Grenzbebauung innerhalb der Baugrenzen ist zulassig, sofern die vorhandene nachbar- ) . ) ) )
schaftliche Bebauung dadurch nicht beeintrachtigt wird eine Substratiberdeckung von mind. 10 cm als Vegetationsschicht vorzusehen. Regelwerk/Normen  Die aufgefiihrten DIN-Normen konnen im Stadtplanungsamt Bamberg, Baureferat, Untere
SandstralRe 34, 96049 Bamberg, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
4. VERKEHRSFLACHEN Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand: Marz 2026
4.1  offentliche Verkehrsflache
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 228 D auf3er Kraft.
4.2  private Verkehrsflachen
Bamberg, 08.07.2026 Baureferat
. 4.3  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - FuRgangerbereich
) Stadtplanungsamt
4.4  StralRenbegrenzungslinie
Annegret Michler  Achim Welzel Entwurfs- Qgﬁ Y
Baureferentin Amtsleiter verfasser: STRUNZ
\STRUNZ-FILEO1\x\wsIc\25033 LRA Bamberg-vBBP Nr. 228 G\Aktuelle Planung\BBP Nr.228 G-2.dwg
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