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Das Spannungsfeld einer nachhaltigen Entwicklung

Neu‘
Ziele und Leitplanken der Planung UIm

Stadt Neu-Ulm

Umwelt

Klimaschutz- und Klimaanpassung
Erhalt von Arten und Lebensraumen
fortschrittliche'Umweltstandards
Ressourcen schonen

Okonomie

Produktion, Handel, )
Dienstleistung, Soziales

Wissenschaft Gesundheit, Versorgung

Dekarbonisierung Gerechtigkeit
Digitalisierung £ Gewerbegebiet (Aus-)Bildung
Mobilitat Schwaighofen Siid Wohistand

Arbeit




Flachennutzungsplan Neu-Ulm — FNP 2025 Neu‘w
m

Ziele und Leitplanken der Planung

Stadt Neu-Ulm

Gewerbliche Bauflache G 3,
Schwaighofen Sud, 60,8 ha

14. Anderung des FNP 2025
am 13.03.2025 in Kraft
getreten (2,2 ha)



ISEK 2035 / 2040 Neu|
Ziele und Leitplanken der Planung UIm

Stadt Neu-Ulm

Vielfaltige Verflechtung

- Durchgangige Grunvernetzung

- Sparsamer Umgang mit Grund
und Boden

- Klimaanpassung und CO,-
Vermeidung

- Digitaler Wandel

A S N S (ISEK 2030, Kap. 5.5)
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(ISEK 2040, STR am¥21,05.2026) !
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Stadt Neu-Ulm

NACHHALTIGE
GEWERBEGEBIETSENTWICKLUNG

Die sieben Saulen
einer nachhaltigen
Gewerbegebiets-

entwicklung
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Lage im Stadtgebiet Neu‘
Rahmenbedingungen einer nachhaltigen Planung UIm
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Stadt Neu-Ulm
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Langfristige
Bauflachenentwicklung

1. BAca. 21 ha
2. BAca. 24 ha

Querspange als
Zukunftsoption
(Vorbehaltsflache
frei halten)
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Bestandssituation und Verflechtungen

Rahmenbedingungen einer nachhaltigen Planung

T 3. langfristige Anbindung
b 8t 2021 Breitenhofstralle/

{: ) 1
) s Europastrate

2109 NP 22

Erweiterungsbereich
Il. Bauabschnitt

Ctto Rarner-Straia

[—_—
aschugagetia ey
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2 Erschiiegung

Cll!mRErmsh‘itlafSa/‘?
+Flachenvarsorge for

Querungsbauwerk’ #’

Eisenbahniiber-
fihrung in Planung’

san W=7\
' ‘ Option
' Bahnhaltepunkt
2 Schwaighafen Sid
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Landwiftschaftlicher Balrriet by

- "erweiterter Bestandgschutz’

- Bericksichtigung dgf Emissionen
aus der Landw:l;u afl in der

‘weiteren Planu

R

Erschliefiung der Flichen
fir die Landwirtschaftiichen

> <
hs

fir die Landwirtschaft

\

Gashochdruckleitung
(ca. 567 m)

Erschiieflung der Flachen?”

|\leu‘Ulm

Stadt Neu-Ulm

"1 Umgriff 1.BA nachhaltiges Gewerbegebiet
-1 M 80.1 "Schwaighofen Sid I"

Option fiir 6kologische Ausgleichsflachen
im Gebietszusammenhang

Haupterschlieung 1.BA
(zwei Anschliisse erforderlich)

Option fiir die weitere Erschlieung
(Durchbindung an die Europastraiie /
Breitenhofstralie und Von-Liebig-Straie)

Anforderung an die Planung:
Erschlieftungsoptionen offen halten

Erschlieung der landwirtschaftlichen
Flachen

Optionsflache Bahnhaltepunkt
"Schwaighofen Std"

Vorbehaltsflache Querspange mit
Anbauverbotszone und Zustimmungs-
vorbehalt (§9 Abs. 1 u. 2 FStrG)
Stralenachse und Straenrand (RQ 31)

Eisenbahngleise / Bahnlinie Ulm-Kempten,
Elektrifizierung und zweigleisiger Ausbau
in Planung

Umgriff der gewerblichen Bauflachen
gem. FNP 2025 der Stadt Neu-Ulm
(einschlieBlich der 14. Anderung des FNP 2025)

Grenzen des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
"Pfuhler-, Finninger- und Bauernried”

Gashochdruckleitung Bestand

Gashochdruckleitung - Vorschlag Umverlegung
an den Gebietsrand (ca. 567 m )

Kleingewasser / Entwasserungsgraben

Einwirkungsbereich der Emissionen aus der
Tierhaltung / Landwirtschaft beriicksichtigen

Gehdlz- und Biotopstruktur




Erreichbarkeit mit dem OPNV Ney
Rahmenbedingungen einer nachhaltigen Planung ‘Ulm

Stadt Neu-Ulm

A0 Nl C Sl Bl > Linie 16 Schwaighofen
B : : = (30 Min-Takt)
0 . .‘ o ! | Endhaltestelle
AP ab 2027
/ O Bushaltestelle
oy = A Mobility-Hub 500 m Radius
e e T E———— ErschlieRung mit moglicher
AW e zusatzlicher Haltestelle
m [y moglich - 2030+ ——— Regio-S-Bahn/ lllertalbahn
’ s L @ Haltepunkt Regio-S-Bahn
4

Schwaighofen-Sud
(Machbarkeitsanalyse flr zusatzlichen
Haltepunkt durch die BEG)




Einbindung in das Radverkehrsnetz NeU‘UI
m

Rahmenbedingungen einer nachhaltigen Planung

Stadt Neu-Ulm

Fortschreibung
Radverkehrskonzept NU

Erreichbarkeit von Pfuhl
Netzerganzung Mooritzenweg/
RadunterfUhrung B10

B10 Unterfuhrung

Erreichbarkeit von Offenhaus
Netzerganzung Baumlesweg

Erreichbarkeit von Ludwigs-
feld und Wiley-Siid
uber den Brunnenweg




Einbindung in das Radverkehrsnetz Neu‘Ul
m

Rahmenbedingungen einer nachhaltigen Planung

Stadt Neu-Ulm

— Netzerganzung Mooritzenweg
Direktverbindung zur
B10-Unterflhrung

— Netzerganzung Baumlesweg
Erreichbarkeit ohne wieder-
holtes Queren der
Reuttier Stralle

. Reuttier StraBe

" Bahnlberfiihrung Reuttier
Stral3e fur den (Kfz- und)
Radverkehrim Zuge des
Ausbaus der lllertalbahn




Nachhaltiges Gewerbegebiet M 80. 1 Schwaighofen Sud Neu
Stadtebauliches Konzept / Bebauungsplan — Vorentwurf ‘U Im

Stadt Neu-Ulm
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Verkehrsflache
28.300 m*

Flachenverteilung:

Gesamtflache 21,8 ha (100 %)
Gewerbeflache 14,4 ha (66 %)
_a N Verkehrsflachen 2,8 ha (13 %)

Soroom o e crben Gruin- und Ausgleichs-
flachen 4,6 ha (21 %)
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Nachhaltiges Gewerbegebiet M 80. 1 Schwaighofen Sud NGU‘Ul
m
Stadt Neu-Ulm

Stadtebauliches Konzept / Bebauungsplan — Vorentwurf
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Nachhaltiges Gewerbegebiet M 80. 1 Schwaighofen Sud

ey
Stadtebauliches Konzept / Bebauungsplan — Vorentwurf = UIm

Stadt Neu-Ulm

g L’ L]_ : i . ErschlieBungsoption
] . ‘ fiir Vorbehaltsflachen
| S sparsame ErschlieBung und Grundstiicke

Kurzzeiterholung/Pausen-
. und Freizeitgestaltung

flexible, bedarfsgerechte L.
Parzellierung

= = —— \ 74

o & 3 Private Griinfliche mit > - Vi & Biotopstrukturen

cect

vt Jig .

v e X Offentlichem Mehrwert ... aufwerten

e} L.:_EH& D7 % \ /

& 4 /i, Forderung
v

N ~ Biodiversitit

% - T~
“}\/ ... ": \ 'l-:"::'?} /
Begriinung, Beschattung, Klima-
anpassung, attraktive Wege
e

Ausgleichsflache
Ortsrandeingriinung

¢ Griinkonzept als Netzinfra-
struktur, Mehrfachnutzung

I
|
e

grofe, flacheneffiziente
&= Baufelder
Zukunftsoption O w\_\__ L .
Querspange e, L\, Beriicksichtigung Gasleitung y
- . der Hofstelle verlegen



Gestaltung des offentlichen Raums

ey
Stadtebauliches Konzept / Bebauungsplanvorentwurf 2 UIm

Stadt Neu-Ulm

Otto-Renner-Stralte

Bestandssituation

Privatflache G/R Vg P+Vg P+Vg G/R Privatfiache

Que_l_I;a:fGérc,)gle Street View, Juni 2023

= Gestaltbildpragend und identitatsstiftend ist der optisch uber ca. 30 m breite Strallenraum
(tatsachlich ca. 21 m).

= Die privaten Grunflachen wirken sich positiv auf den Stralenraum aus und wirken gesamtheitlich.



Gestaltung des offentlichen Raums Neu‘w
m

Stadtebauliches Konzept / Bebauungsplan — Vorentwurf

Stadt Neu-Ulm

Beispiel Otto-Renner-Stralle

Durchgangiger baumbestandener Grunstreifen auf der Nord-Seite,
unterbrochen von Einmindungen und Grundstlckszufahrten

Quelle: Gokogie Streét View, Juni 2023

16



Gestaltung des offentlichen Raums Neu‘w
m

Stadtebauliches Konzept / Bebauungsplan — Vorentwurf
Stadt Neu-Ulm

Schnitt Planstralde A - Variante 2.1

= Private Grunflache wirkt als Teil des
offentlichen Raums (vgl. Otto-Renner-Str.)

= Breiter Ful’- und Radwege

= Parkstande normgerecht fur Lkw

Privatgrund

Privatrund

G/R Gemeinsamer Geh-/Radweg

G/R P+Vg P+Vg G/R P Parken (Wechselseitig mit Unter-
brechung durch etliche Griinflachen)

Vg Verkehrsgriin (StralRenbdume)



Gestaltung des offentlichen Raums Neu‘w
m

Stadtebauliches Konzept / Bebauungsplan — Vorentwurf
Stadt Neu-Ulm

Schnitt Planstralde A - Variante 2.2

» Zusatzlicher baumbestandener
Grunstreifen

= Zielkonflikt:
Flachen- und Kosteneffizienz / griine
Infrastruktur und Klimawirksamkeit

Privatgrund

Privatgrund

231 50m G/R Gemeinsamer Geh-/Radweg
G/R Vg P+Vg P+Vg G/R P Parken (Wechselseitig mit Unter-

brechung durch etliche Griinflachen)

Vg Verkehrsgriin (Strallenbaume)



Bauleitplanverfahren, weiteres Vorgehen

Neu‘
Stadtebauliches Konzept / Bebauungsplan — Vorentwurf U Im

Stadt Neu-Ulm

Juli 2026 Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans M 80.1

Sommer 2026 Fruhzeitige Beteiligung der Burger, Behorden, TOB zum
Bebauungsplan — Vorentwurf

Ende 2026/ Beschluss des Bebauungsplans — Entwurf und Veroffentlichung
Anfang 2027 (2. Beteiligungsphase)

1. Halbjahr 2027 Beschluss des Bebauungsplans als Satzung

Beginn der ErschlielRungsarbeiten ab Ende 2028 maglich



Nachhaltiges Gewerbegebiet M 80. 1 Schwaighofen Sud Neu
Stadtebauliches Konzept / Bebauungsplan — Vorentwurf ‘U Im

Stadt Neu-Ulm

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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