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Gewerbegebiet 

Schwaighofen Süd

Umwelt
Klimaschutz- und Klimaanpassung

Erhalt von Arten und Lebensräumen

fortschrittliche Umweltstandards

Ressourcen schonen

Ökonomie
Produktion, Handel, 

Dienstleistung, 

Wissenschaft

Dekarbonisierung

Digitalisierung 

Mobilität

Arbeit

Soziales
Gesundheit, Versorgung

Gerechtigkeit 

(Aus-)Bildung

Wohlstand

Das Spannungsfeld einer nachhaltigen Entwicklung
Ziele und Leitplanken der Planung



Ziele und Leitplanken der Planung

Gewerbliche Baufläche G 3,

Schwaighofen Süd, 60,8 ha

14. Änderung des FNP 2025 
am 13.03.2025 in Kraft 
getreten (2,2 ha)

Flächennutzungsplan Neu-Ulm – FNP 2025
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Ziele und Leitplanken der Planung

• Vielfältige Verflechtung

• Durchgängige Grünvernetzung

• Sparsamer Umgang mit Grund 
und Boden

• Klimaanpassung und CO2-
Vermeidung

• Digitaler Wandel

  (ISEK 2030, Kap. 5.5)

ISEK 2035 / 2040
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(ISEK 2040, STR am 21.05.2026)



Ziele und Leitplanken der Planung

Arbeitsgruppe „Gewerbliche Entwicklung“

6

Die sieben Säulen 

einer nachhaltigen 

Gewerbegebiets-

entwicklung



Rahmenbedingungen einer nachhaltigen Planung

Lage im Stadtgebiet
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Langfristige 
Bauflächenentwicklung

1. BA ca. 21 ha

2. BA ca. 24 ha

Querspange als 
Zukunftsoption 
(Vorbehaltsfläche 
frei halten) 



Rahmenbedingungen einer nachhaltigen Planung

Bestandssituation und Verflechtungen
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Erreichbarkeit mit dem ÖPNV
Rahmenbedingungen einer nachhaltigen Planung

9

Endhaltestelle 

ab 2027

Neue Endhaltestelle

ggf. Langfristig 

möglich - 2030+

ZUP

Mobility-Hub

ZUP/Pfuhl

Linie 16 Schwaighofen 

(30 Min-Takt)

Linie 17 Schwaighofen-Senden 

(60 Min-Takt)
                

  Bushaltestelle

 500 m Radius

              Erschließung mit möglicher

              zusätzlicher Haltestelle

              Regio-S-Bahn / Illertalbahn

              Haltepunkt Regio-S-Bahn

              Schwaighofen-Süd
                  (Machbarkeitsanalyse für zusätzlichen

                  Haltepunkt durch die BEG)



Rahmenbedingungen einer nachhaltigen Planung

Einbindung in das Radverkehrsnetz
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Fortschreibung 

Radverkehrskonzept NU

Erreichbarkeit von Pfuhl

Netzergänzung Mooritzenweg/

Radunterführung B10

B10 Unterführung

Erreichbarkeit von Offenhaus

Netzergänzung Bäumlesweg

Erreichbarkeit von Ludwigs-

feld und Wiley-Süd

über den Brunnenweg



Rahmenbedingungen einer nachhaltigen Planung

Einbindung in das Radverkehrsnetz

11

Netzergänzung Mooritzenweg

Direktverbindung zur  

B10-Unterführung

Netzergänzung Bäumlesweg

Erreichbarkeit ohne wieder-

holtes Queren der 

Reuttier Straße

Reuttier Straße

Bahnüberführung Reuttier 

Straße für den (Kfz- und)

Radverkehr im Zuge des 

Ausbaus der Illertalbahn 



Nachhaltiges Gewerbegebiet M 80. 1 Schwaighofen Süd
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Flächenverteilung:

Gesamtfläche 21,8 ha (100 %)

Gewerbefläche 14,4 ha (66 %)

Verkehrsflächen 2,8 ha (13 %)

Grün- und Ausgleichs-
flächen 4,6 ha (21 %)

Städtebauliches Konzept / Bebauungsplan – Vorentwurf 



Nachhaltiges Gewerbegebiet M 80. 1 Schwaighofen Süd
Städtebauliches Konzept / Bebauungsplan – Vorentwurf 
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Nachhaltiges Gewerbegebiet M 80. 1 Schwaighofen Süd
Städtebauliches Konzept / Bebauungsplan – Vorentwurf 
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flexible, bedarfsgerechte

Parzellierung

Berücksichtigung 

der Hofstelle

Zukunftsoption

Querspange

Förderung 

Biodiversität

Begrünung, Beschattung, Klima- 

anpassung, attraktive Wege

Erschließungsoption 

für Vorbehaltsflächen

und Grundstücke

Mobility-Hub

Grünkonzept als Netzinfra-

struktur, Mehrfachnutzung

Ausgleichsfläche 

Ortsrandeingrünung

Kurzzeiterholung/Pausen- 

und Freizeitgestaltung

Biotopstrukturen 

aufwerten

große, flächeneffiziente

Baufelder

sparsame Erschließung

Private Grünfläche mit 

öffentlichem Mehrwert

Gasleitung 

verlegen



Städtebauliches Konzept / Bebauungsplanvorentwurf

Gestaltung des öffentlichen Raums
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▪ Gestaltbildprägend und identitätsstiftend ist der optisch über ca. 30 m breite Straßenraum 

(tatsächlich ca. 21 m).

▪ Die privaten Grünflächen wirken sich positiv auf den Straßenraum aus und wirken gesamtheitlich.

Quelle: Google Street View, Juni 2023



Gestaltung des öffentlichen Raums
Städtebauliches Konzept / Bebauungsplan – Vorentwurf 
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Durchgängiger baumbestandener Grünstreifen auf der Nord-Seite,

unterbrochen von Einmündungen und Grundstückszufahrten
Quelle: Google Street View, Juni 2023

Beispiel Otto-Renner-Straße



Städtebauliches Konzept / Bebauungsplan – Vorentwurf 

Gestaltung des öffentlichen Raums
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▪ Private Grünfläche wirkt als Teil des 

öffentlichen Raums (vgl. Otto-Renner-Str.)

▪ Breiter Fuß- und Radwege

▪ Parkstände normgerecht für Lkw



Städtebauliches Konzept / Bebauungsplan – Vorentwurf 

Gestaltung des öffentlichen Raums
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▪ Zusätzlicher baumbestandener 

Grünstreifen

▪ Zielkonflikt: 

Flächen- und Kosteneffizienz / grüne 

Infrastruktur und Klimawirksamkeit



Städtebauliches Konzept / Bebauungsplan – Vorentwurf 

Bauleitplanverfahren, weiteres Vorgehen  
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Juli 2026 

Sommer 2026

Ende 2026/

Anfang 2027 

1. Halbjahr 2027

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans M 80.1

Frühzeitige Beteiligung der Bürger, Behörden, TöB zum 

Bebauungsplan – Vorentwurf

Beschluss des Bebauungsplans – Entwurf und Veröffentlichung

(2. Beteiligungsphase)

Beschluss des Bebauungsplans als Satzung

Beginn der Erschließungsarbeiten ab Ende 2028 möglich



Nachhaltiges Gewerbegebiet M 80. 1 Schwaighofen Süd
Städtebauliches Konzept / Bebauungsplan – Vorentwurf 
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Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit!
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