FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

HINWEISE DURCH TEXT

A) BEBAUUNGSPLAN gax. 2_Vo||gezcgossizuléss;gD rg6s6ho5S (E+D) i WA2, MU-1 7  ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB) Einzﬁf'haUS/ DODDe|haUSSim '\151-1h(2(-SVDC;‘~/)W imdach (W 9.5 Gestaltung des Gelandes 13.1 StraBenbegleitgrin 14  PFLEGEARBEITEN 1 PLANGRUNDLAGE
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO auweise: rdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) im WA-2, MU- F . . . . achform: atteldac almdac D)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) 9.5.1 Abgrabungen/ Aufschiittungen . ) Hinweise:
- olgende Begrenzung der zuldssigen Wohnungen je Wohngebaude wird festgesetzt: N : o ngen EntwicklungsmaBnahmen: o . i igi i
Ea(;zellerrl1 1 19,(;311 —Ozk';g 51 —:2, 6(45_;? WA MU g Nutgzung 9 9 gen) g Wohnungen (‘QIJthe;[ : Dachneigung: E:: gg/ e :n5a; 6;%0 Innerlr_l_alb_ des eve:l;”g“j%e;elmﬁszsmd im AVXS; Abgrigungsn und Au??ﬁfttuggen bis msx. 1,50 Fir die Ansaat ist eine Saatgutmischung mit vor allem salzvertraglichen Arten aus dem Die GestaltungsmaBnahmen sind dauerhaft zu unterhalten und entsprechend u. g. Vorgaben zu pflegen. Rfu:tlgg?gi ggrltgfnzlﬁrzltjarn\(/ae(rglgﬁgzrest?lll?m(:hen Vermessungsverwaltung wurde von der Stadt
rdgeschoss un ergeschoss (E+l) im WA-2, MU- c . : e . m zulassig im WA-2, MU-1, MU-2 sowie MU-3 sin grabungen und Aufschittungen bis max. Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion zu verwenden. Ansaatstarke 5 g/m2. 14.1 Pflege der Gehdlzpflanzungen Di i i ' i i .
- - . ; : : . . . ; - . . i, = . e Planzeichnung ist MaBentnah Is E
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGB) Parzellen 1 —19, 31 — 49, 51 - 62, 64 — 79 WA 1/ WA 2- Einzelhaus | Parzelle 1 —14. 31 - 37 max. 1 Whg. je Wohngebaude Dachdeckung: gfig,ff) Sggrlr%?tﬁnng[gﬁgie}:nﬁ’ r;)(t)\:,?(tabéarlﬂrrllaanLhraZ|t grau, 1,00 m zuléssig. Ein unmittelbares Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen Der Krauteranteil betragt 30% und der Gréaseranteil 70%. Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Gehélze sind zu ersetzen, g(laeignet (Zjal keirlIJe gGe\INéhf;J[;r Ma?;hzTﬁgieE]ﬁndngirchﬁgﬁg}?;esggenaisst 'gentumsnachweis - nicht
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) — WA-1 bis WA-2 max. 3 Vollgeschosse zuldssig ’ zzgl. 1 Einliegerwhg. bis 60 m2 ' gecung unoach, =~ ist unzulassig. 13.2 Extensives. artenreiches Griinland wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giteanforderungen zu entsprechen haben ’ '
) Bauweise: Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und Dachgeschoss (E+1+D) im MU-1 WA-Mehrfamili P e 15 - - Solar- und Photovoltaikanlagen auch als eigenstandige Dachhaut, 952 Sti . _ ) u dind schstmaalichen Pfl . ) . A . P BAUGRUND
Zugelassen werden entsprechend der Nutzungsgliederung folgende Nutzungen: : g ; g g -Mehrfamilienhaus arzelle max. 4 Whg. je Wohngebaude Dachuiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m 9. tutzmauern EntwicklungsmaBnahmen: und in der nachstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind. Es sind = . . N N .
0 Wohngebaude, Parzellen 50, 50a, 63, 78, 79 WA-Einzelhaus Parzelle 20 - 30 max. 1 Whg. je Wohngebaude bei tiberdachten Balkonen/ Terrassen max. 3,00 m, Art und Ausfiihrung:  Sichtbeton/ Natursteinmauern/ Gabionen, Entwicklung eines maBig extensiv genutzten, artenreichen Griinlandes durch Ansaat (Biotoptyp Gehdlz- und Baumverankerungen anzubringen, ein Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherungen Zur endgliltigen Klarung der Untergrundverhaltnisse hinsichtlich Griindung der Gebaude und
0 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, 93 Hhe baulicher Anl max. 2 Whg. je Wohngebaude Dachaufbauten: zulassig als Giebel- oder Schleppgauben ab einer Neigung von 30°; Hq.he: max. 1,00__m ab fertigem Gelénde, _ _ o G212 gemaB Bayerischer Kompensationsverordnung): der Baumscheibe _smd vorzusehep. Die durch die Pflanzbindung geschutzt_er] Baume sind zu ErschlieBungsanlagen sowie der Versickerungsverhéltnisse, wird den Bauwerbern die Erstellung von
0 Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke, ' one baulicher Aniagen WA-Doppelhaus Parzelle 16— 19 (1 Whg. je Doppelhaushélfte) bei FD auch Dachterrassennutzung mit technischen Aufbauten fir Stlitzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen am Baugebietsrand sind unzulassig. - Fir die Ansaat ist eine Saatgutmischung fir frische bis maBig trockene Standorte aus dem unterhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Auf das StraBenraumprofil ist zu achten. Die Boden- und Baugrundgutachten nach DIN EN 1997 empfohlen.
O Gebaude und Raume fir freie Berufe. 2.3.1 Wandhthe . Parzelle 40 — 49, 51 — 53 Treppenanlagen Weitere Gelandeunterschiede sind als natrliche Béschung auszubilden. Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion zu verwenden. Das Nutzung des im Norden und Osten an den Geltungsbereich grenzenden Wirtschaftsweg darf nicht 3 BODENSCHUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
) R ) Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3.50m = arzelle ) ; : = i . . . Hinweis: i Altni 5 oL K o 5 5 2 durch (berhédngende Aste, Schattenwurf oder Wurzelwachstum beeintrachtigt werden. Ein " ?
Nicht zulssig sind geméB § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen: h ! MU-1 Einzelhaus > 64 max. 2 Whg. je Wohngebaude Zwerch-/Standgiebel:  zulassig. Hinwes: Mischungsverhaitnis betragt 50% Krauter und 50% Graser. Ansaatstarke 4 g/m?. 3Ber Ri it ist i VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
‘ ! - gen: Wohngebaude: WA-1 1VG max. 3,50 m 56 -62,64—-67,70-77 Die Geliandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. 13.3 Einariinung des zur Abschirmuna der Bebauuna von der ErschlieBuna KEH 22 — ordnungsgemaBer Riickschnitt ist sicherzustellen.
O Nicht stérende Handwerksbetriebe, _ WA-1/ WA-2 2VG max. 6,50 m MU-1-Mehrfamilienhaus Parzelle 50, 50a max. 6 Whg. je Wohngebaude Einzelhaus im MU-1 (3-VG) GemaB § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufiihren, dass die Veranderungen ' Langdshute? StraBe dienenden Wgalls 9 ung 14.2 Pflege der Griinflachen Die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung innerhalb der Baufléche ist prioritér
O Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke, MU-1 2 VG max. 6,50 m MU-1 Mehrfamilienhaus Parzelle 63 max. 8 Whg. je Wohngebaude Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) beziiglich wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tieferliegenden Grundstiicks erfolgen. _ _ Die Griinflachen sind zu pflegen und zu erhalten. Die Mahd ist mittels Messerbalken vorzunehmen. anzustreben. Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden
O Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 3VG max.  7.50 m . , Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen darzustellen. EntwicklungsmaBnahmen: Rotati ah i stzli i ; i in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet
De ae i : .7, Parzellc 38. 39. 54. 55 max. 2 Wha. ie Wohnaebaude Dachneigung: bei SD/ WD 15 — 350 g s : enden al : P— . . . — otationsmaher oder Schlegelmulcher sind grundsétzlich auszuschlieBen. Durchfiihrung der Mahd mit > oL " ’ S ; o
O Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, MU-2 max. 7,50 m MU-1 Doppelhaus 63 69,78,79’ ; (4 Wha. | QDJ h ) o Ifl’: ) bei PD: max. 10° MaBgebend fiir die Ermittlung der Wandhdhen ist die FFOK-Erdgeschoss. gur Ell?grunuggBdebs Walls, wellpher wsstllch d(_ar KE.H 22 zur Abschirmung der dahinter beflndllchgn Mahwegen von innen nach auBen. Femer soll bei der Mahd im Wechsel ein Drittel der Fliche werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite,
0 Anlagen fiir Verwaltungen, MU-3 max. 7.50 m , 69, 78, g. je Doppelhaushalfte ) ‘ a sieg - arzellen und Bebauung zu liegen ommt, ist mlt_tels dichter Baum-/ Stra!uchpflanzungen sowie ausgenommen werden und in Streifen erfolgen. Das Mahaut ist erst am Tag nach der Mahd aus d 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Die Oberbodenlager
0 Gartenbaubetriebe, Definition: MU-2 Parzelle 80 — 85 Pachdeckung: gﬁgf[', Sgng%?tﬁﬂnggﬁQZﬁSﬁ’ rs(t)\;/ci)ébcriarla:,daag’;]hrazn grat. 10 WERBEANLAGEN erganzende = Einzelgeholze gemaB den Arenlisten 16.2 und 16.3 in den fesigesetzten Fléc?he zu entfernen und fachgerecht zu er?tsorgen. Ein I\%Iulchen der Flécr?e sowie der EinsaE[JzS voer: sind bei einer Lagerdauer von Gber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzeh-
0 Tankstellen. Die Wandhthe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittounkt der AuBenwand mit der Dachhaut MU-3 Parzelle 86, 87 i : . 9 : T Werbeanlagen sind nur an Gebauden und baulichen Anlagen im MU-2 und MU-3 zulassig und Mindestqualitdten zu begriinen. Dabei sind vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze zu Diingung. Pflanzenschutzmitteln und Kalkung sind nicht zuldssig. Die Grinflichen sind ein- bis renden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Grliindlingung anzusaen, eine Befah-
. : Solar- und Photovoltaikanlagen auch als eigensténdige Dachhaut, - Lo . . verwenden. Die im L lan des Beb | t G d | ben Pfl gung, 9 g ; Ce : .
1.2 Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) — MU-1 bis MU-3 an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m dirfen nicht Uber die Fassadenoberkante hinausragen. . Uie Im Lageplan des bebauungsplanes mit Grunordnungsplan angegeben Frianzungen zweimal im Jahr, je nach Aufwuchsmenge, zu mahen. Der erste Schnitt ist Anfang Juni der zweite rung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.
' ) 8  DEZENTRALE NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB) ' bei iberdachten Balkonen/ Terrassen max. 3.00 m Freistehende Werbeanlagen als Werbemasten, Werbestelen oder Fahnenmasten sind bis zu einer zur Abschirmung stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Lage der Pflanzungen ist Schnitt Mitte September durchzufihren. 4 DENKMALSCHUTZ
Zugelassen werden entsprechend der Nutzungsgliederung folgende Nutzungen: 2.4 Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) Auf den privaten Grundstlicksflachen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw Dachaufbauten: zuldssig als Giebel- oder Schleppgauben ab einer Neigung von 30°; Hohe von max. 7,00 m zulassig. e i e ey e e Wi ] rgrinung im Grundsatz Bei Erdarbeit Tage k de K ik-, Metall- oder Knochenfunde si h
MU-1 ) Der Bezugspunkt zur Definition der Hahenlage der untersten Geschossebene (FFOK-Erdgeschoss) Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers zu errichten (dezentralé ' bei FD auch Dachterrassennutzung mit technischen Aufbauten fr ’ Beleuchtete Werbeanlagen sind nur zulassig, soweit die einzelnen Schriftzeichen riickseitig einzuhalten ist. Dn.a Flachen selbst sind ?IS Rasen- od.er Wiesenflachen auszubilden. 15 SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE L:;dr;ts?arm?tl ngz.uderiggaygr:;sn;ﬁgneLan%r:?aer;t, fﬂfgehl?mglrpflen;: Z?JnrTL:gIdinSInligjieu?u%ge%nn%:neemn
O Wohngebaude, o orientiert ~sich jeweils an der Grundsticksgrenze gemaB Planeintragam Niveau der Niederschlagswasserbeseitigung). Treppenanlagen t\a/eliu%htet _:NeLden (mc:lrekte“Belegchtung), Werbeanlagen sind so zu errichten, dass durch diese 13.4  Mulde zur Versickerung und Ableitung des Niederschlagswassers Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert
[ Gebaude und Raume fr freie Berufe, ErschlieBungsstraBe. Eine Hohendifferenz bis max. 0,5 m ist zulassig. Die Ruckhaltesinrichtungen sind in Form von oberirdischen Mulden, Teichanlagen bzw. als Zwerch-/Standgiebel:  zulassig. Wg: dznrs\;\?le?t?e::ﬁa: aeun gﬁg gﬂfgmcgft” d\e/rerekieg:lseircher;gteuBnunglsjf;fsl?en nicht geblendet bzw. irritiert Die Flache zur Regenriickhaltung/ Versickerung und Ableitung ist als naturnah gestaltete Mulden MaBnahmen zu schitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 ,Schutz von B&umen, zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die
0 Geschéafts- und Burogebaude. 3 BAUWEISE (§ 9 ABS 1 NR 2 BAUGB) unterirdische Zisternen oder RigO|ensysteme auszubilden. . g g g g. a-ustUb!tldeg' E)le Ml:]l;je ist mit fIaCh.en BOS%hUtn%en gnz#leg(e;n"und dau%rha}l(ft Zl..lt begrur;]en. Hierflr Pflanzbestdnden und Vegetationsﬂéchen“ (neueste Fassung) durchzufiihren. Die Bestimmungen der Fortsetzung der Arbeiten geStattet. Auf die entspreChenden BeStimmUngen des Art. 8 Abs. 1 und 2
MU-2 . i Hinweis: Gebiaude im MU-2, MU-3 sin stanaorigerecnte, vorzugsweise gebietsneimische raser- un rautermischungen zu RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten. BayDSchG wird verwiesen.
0 Geschéfts- und Biirogebaude, Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO. Ein Nachweis der Dimensionierung hat in den nachgeordneten Verfahren auf Ebene der Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) verwenden. =
0 Sonstige Gewerbebetriebe. Eine Grenzbebauung ist nur fir Nebenanlagen (Garagen/ Carports/ Nebengeb&dude) sowie fir Entwasserungsplanung zu erfolgen. Dieser ist gemaB Satzung der Stadt Neustadt Bestandteil der Dachneigung: bei SD max. 25° - Egtwg_klurfsma{sng?mgn: Saatoutmisch " ! I salichen A g 16 ARTENLISTEN 5 NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
Doppelhduser entsprechend den iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Bauantragsunterlagen. bei PD: max. 10° ur die Ansaat ist eine Saatgutmischung mit vor allem salzvertraglichen Arten aus dem i i i Bei allen Pflanzungen von B&umen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art.
Enu-inlagen ftr gesundheitiche Zwecke ] ) ) g ) Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun, anthrazit-grau, B) Eeige{\zlggi?gleg]aNB%SQit?!l\lNr 20. 25 BauGB gerk}l(m_ftsgebiet.ﬂ s U_rjtergg);erisghg Hgg?l- und l?lla;t(t)e/nregion zu verwenden. Ansaatstarke 5 g/m2. Efeli}earweﬂgu\ézn\’,vs: ?\;J;(?e\l/;enhgluztgghj:gnSe(;Ti:ePir:lza;;rzsézrr;ailstZ%izﬁ?fuqéssig_ 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgegde Abstande einzu-
; i ’ 4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) 9  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) Metalldeckung sowie Griindach, Solar- und Photovoltaikanlagen auch als ST er Krauteranteil betragt 30% und der Graseranteil 70%. Zulassig sind alle regionaltypischen Obstgehdlze, Nussb dB t halten:
O Anlagen fiir sportliche Zwecke. . . . i . ' ’ . . ; i 2aai 9 9 ypische stgehoize, Nussbaume und Beerensorten. 0 5 iedri 5
, . Die dberbaubaren Grundstiicksflaichen werden iber die Festsetzung von Baugrenzen gemaB : eigensténdige Dachhaut zulassig, - - A i 2 0 0,50 m fir Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe,
Nicht zulassig sind geméan § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen: 23 Abs. 3 BauNVO definiert. Diese untergliedern silch in Balfgl]]regn;/en fl'_]rugie éebé‘?udeade§r g 1 1 ng;alg:]r;%t;?ugﬁz/e;\égg?e;béude Dachliberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m, 11 N_ICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 135 I;ﬂanZgEbOtel ung Pflgnsblndun?en LA 16.1 Geh.o..lze. 1. Ord_r_1ung , 0 2,00 m far Geholze hoher als 2,00 m Wuchshdhe,
O Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des oy - " e 9 P g 5 o b Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflichen innerhalb des Siedlungsbereiches zur ie im Lageplan des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan angegebenen Baumpflanzungen Qualitat Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB, 18-20 (StraBenraumprofil, falls erforderlich) : : - " . "
p Hauptnutzungszwecke sowie in Baugrenzen fir Nebenanlagen, Carports und Stellplatzen. Auf Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Pultdach (PD) / Flachdach (FD Vordéacher an der Traufseite bis max. 4,00 m, X ! tell Mindest hl an Pfl dar. Die Anzahl und die L der B fl e . O bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Baume héher als 2,00 m.
Beherbergungsgewerbes, die Festsetzungen durch Planzeichen zu Baugrenzen wird Bezué] genommen. Dachneiggng. SD/ WD: max. 25. bei PD: max. 10° (FD). Dachaufbauten: unzulassig, Hausgartennutzung sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung ﬁ]et in erllnimlndes artlzaB an an;unggn aG.r. h'l'? nzar tl)ml Ieb a_lgg erl aump hanzKungen sind Qualitat flachige Pflanzung: vHei, 250-300 .
0 Anlagen fir Verwaltungen sowie fir soziale, kulturelle und kirchliche Einrichtungen, Grenzbeb Dachdeckuna: Ziogel. oder Betondachsteine. rot-ratb thrazit Zwerch-/Standgiebel:  unzulssig. innerhalb dieser Flachen ist nur fiir Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und GI usnahme herl straienraumpragenden Geholze variabel, wobei das planerische Konzept im 0 Acer platanoides Spitz-Ahorn, 6 FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
0 Vergniigungsstatten aller Art -arenzoebauungd o . . N . 9: -9 achsteine, rot-rotoraun, anthrazi-grau, Einfriedungen zulassig. Die Anlage groBflachiger Steingarten ist unzulédssig. Versickerungsféhige rundsatz einzuhalten ist. ) . 4 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn, Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalte-
O o g , An der Grundstlicksgrenze errichtete bauliche Anlagen sind im Hinblick der Wandhdhe, der i bei PD: Metalldeckung/ Foliendach mit Kiesbeschichtung sowie Griindach, 92 R tive E _ Belagsarten sind zu beriicksichtigen. Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Gehélze sind zu ersetzen, 7 Quercus robur Stiel-Eiche, fschen Grindon i Einvernehmen mit den V. s orirdioch orfol 9
O V\?oh:g?ebeédde im MU-2 und MU-3 Dachform, der Dachneigung sowie der Dachdeckung einheitich —auszubilden. Der Dachdberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m, . Beeigg;eenne(al}gt:avne Da'nciregrlr? r;ind Solar- und Photovoltaikanlagen ausschlieBlich entsprechend dem wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Guteanforderungen 2u entsprechen haben £ Tilia cordata Winter-Linde. Bei Anpflalrj12ung von IB\'a{lﬁmgn uid Glrolfs:réﬁz:i?arrgnuir;gtsz[la%ﬁgrlijrgiig;elﬁcvg cl)Jggnl-Entsorgungsleitun
- -9, Nachplanende hat sich dem Erstplanenden unterzuordnen. Dachaufbauten: unzulassig. ! ; - - . und in der nachstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind. heimi . . . ) M A RS :
0 Geschéfts- und Birogebaude im MU-3, P P 9.1.2 Gebiude g Verlauf der Dachneigung zuldssig. Bei Pult- oder Flachdachern sind aufgestanderte Solar- und 12 VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE Die durch die pf|anzg|]oindung gesc?][]tzten Béﬂme sind zu unt)érr)halten und bei Abgang artgleich zu e a.r.1dere cimische, standorigerechte Arten gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindestabstand
0 Sonstige Gewerbebetriebe im MU-1 und MU-3, 5  VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) Einzelhaus im WA-1 (1-VG) Photovoltaikanlagen mit einem Mindestabstand von 1,00 m zur AuBenwand zulassig. Auf eine geringstmdgliche Befestigung ist zu achten: untergeordnete bzw. gering belastete ersetzen. Auf das StraBenraumprofil ist zu achten. 16.2 Gehdlze 2. und 3. Ordnung _ _ von 1,50 m ausreichend.
O Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke im MU-1 und MU-3 51 Offentliche Verkehrsflachen Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD), Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) Zudem sind bauliche und sonstige technische MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind, Die zu erhaltenden Gehdlzbesténde sind wahrend der Bauphase durch geeignete MaBnahmen zu Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18 (StraBenraumprofi, falls erforderlich). v ABFALLRECHT
: . ! . o i _ Dachneigung: bei SD/ WD 15 — 5o Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme- mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefdhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine schiitzen. Die Regelungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Qualitat flachige Pflanzung: vHei, 150-175 - e : . S
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Die StraBenflachen innerhalb der StraBenbegrenzungslinie werden als &ffentliche ’ : 0 Kopplung zu treffen. erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelten Belagen zu befestigen. ionsfli i - : - ’ L Acer campestre Feld-Ahorn, GroBe, Zahl und Art der Abfallbehaltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen gel-
51 Zulassige Grund-/ Geschossfléach hl (§ ’ ’ ) Verkehrsflachen festgesetzt. Die Hohenlage orientiert sich dabei am bestehenden Gelande Dachdeckun ;2 Pellj oder Betondachst?na;('rl)(t) to thrazit Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuléssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der \é%%eeﬁabté%nnfgamen bef Baumainahmen) sind bef der Bauausflihnung 2u beachten. L Carpinus betulus Hainbuche, tenden Satzung. Kann der angefallene MUl nicht direkt durch die Mullfahrzeuge abgeholt werden,
. - : A o . . i . : : iegel- ine, rot-rotbraun, anthrazit-grau, . | 519, > Einzelbdume X ; : ; ~
ulassige Grun eschossflachenza Abweichungen der Hohenlage sind in dem Umfang zulissig, wie es die technischen 9 beigPD o FD. Motalldackung sowte Grindaah g 9.3 Abstandsflichen Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne Zur Bearinung des StraBenraumes sind Baume qemaB den Artenlisten 16.4 und 16.2 mit d £J Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche. muss von den Abfallbesnzerp dieser zu dgm nac.hsten gnfahrbaren Sammelpl_atz gebr_acht werden.
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) Anford der ErschlieB ford tovoltai Y inenstandi Die Tiefe der Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereich isst si il des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzuraumen ist e J o e U s Son und andere heimische, standortgerechte Arten. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Mllbeseitigung (DGUV-V 43) wird verwiesen.
Nutzung §171.V. m. § 19 BauNVO §171. V. m. § 20 BauNVO nforderungen der Erschlief3ung erfordern. Solar- und Photovoltaikanlagen auch als eigenstindige Dachhaut, ie Tiefe der standsflachen innerha es Geltungsbereiches bemisst sich ausschlieBlich : C g KSchichien der vorrang einzuraumen Ist. ) ] festgesetzten Mindestqualitdten an den vorgesehenen Standorten zu pflanzen. Diese Standorte sind 1 Strauch
WA-1/WA2 ek 0.4 ey 06 _ ) Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m, gemas Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. Die Stellplatze oder ~ Garagenzufahrtenim Freibereich sind als befestigte Flachen mit an die Lage im Bereich der privaten VerkehrserschlieBung anzupassen und hier entsprechend 6.3 tra.u__c_ er 8 REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG
ax. 0, max. 0, 52 Private Verkehrsflachen bei tiberdachten Balkonen/ Terrassen max. 3,00 m, o . Versiegelungsbeschrankung auszufiihren, wobei der Durchiéssigkeitsgrad der Belagsdecke der veranderbar. Bei Gehélzen, die straBenraumwirksam festgesetzt sind, ist auf das StraBenraumprofil Q!Ji“tat- Str, mind. 4 Tr., 60-100 o ) Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der
MU-1 (2VG) max. 0,6 max. 1,0 5.2.1 Zufahrten Dachaufbauten: unzulassig, 9.4 E!nfr!edungen und Sichtschutz Durchlassigkeit des anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, zu achten. Zur Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume gemas der Mit gekenn.zellchnete Straucharten sind Zlerggholfe. Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung finden. In der Planung
MU-1 (3VG) max. 0,6 max. 1,4 Die verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicke hat tber die im Bebauungsplan Zwerch-/Standgiebel:  zulassig. Einfriedungen Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster und vergleichbare Belage. Artenliste 16.2 und den darin festgesetzten Mindestqualititen zu pflanzen, wobei vorwiegend b éme'a”Ch'er in Arten Felsenbirne werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine Berlicksichtigung von ausreichend
MU-2 max. 0,8 max. 1,6 ausgewiesenen Ein- und Ausfahrten zu erfolgen. Einfriedungen jeglicher Art sind unzulassig. Art und Ausfuhrung: Holzzaun/ Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ lebende Zaune, standortgerechte ~ Laubgeholze — zu verwenden —sind. ~Bei ~Baumpflanzungen zu den g Comus angui bsp. S [ Eomeﬁlrsc'he [ dimensionierten Abstanden zwischen den Baukorpern (Verschattung) und der Zulassigkeit von So-
i ’ Einfriedungen jeglicher Art entlang der dffentichen Verkehrsflache sind unzulassig Einzelhaus/ Doppelhaus im WA-2 (2-VG) Hohe der Einfriedung: straBenseitige Begrenzung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen: 13 ~ PFLANZMASSNAHMEN UND SAATARBEITEN Nachbargrundstiicken soll der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60% betragen, im o Comlus Sa”ﬁ’l“'”ea Subsp. sanguinea H°ter| artriege lar- und Photovoltaikmodulen als eigenstandige Dachhaut. Grundsatzlich wird zudem die Nutzung
MU-3 max. 0,8 max. 1,6 5.2 2 Stellplat ' Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) max. 1,00 m ab OK-Verkehrsflache, Die in der Plandarstellung definierten Baum-/ Strauchpflanzungen stellen eine Mindestanzahl an Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100%. o LioLysgri;V\?ufr;e Liasetm:ss erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fur Heizung, Warmwasseraufbereitung,
-<.coleliplaize _ o _ ) ) Dachneigung: bei SD/ WD 15-35° seitliche und riickwartige Begrenzung: Pflanzungen dar. Die Anzahl und die Lage der Baum-/ Strauchpflanzungen sind mit Ausnahme der Heckenpflanzung: o ngbucus nigra SS#:,;ZH Holunder zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.
2.2 Zahl der Vollgeschosse Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den privaten Grundstiicksflachen bei PD: max. 10° max. 2,00 m ab OK fertigem Gelande; straBenraumpragenden Gehdlze variabel, wobei das planerische Konzept im Grundsatz einzuhalten i ind ein- bis dreireihige i y 5 i : 9 et
anzuordnen. Die Anzahl der Stellplatze ist entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachstei t-rotb thrazit Sockel: unzuléssi ist Die Strauchpflanzungen sind ein- bis dreireihige je nach verfligbare Flachentiefe vorzunehmen. Es 7 Syringa vulgaris Flieder 9 GRUNDWASSERSCHUTZ
2.2.1 Zubehdranlagen — Garagen/ Carports/ Nebengebaude : : oteliplatze . achaeckung: legel- oger Betonaachsteine, rot-rotbraun, anthrazit-grau, - Zulassig. ISt. o _ _ o . gelten ein Pflanzabstand in der Reihe von 1,5 m und ein Reihenabstand von 1,0 m, wobei die und andere heimische, standortgerechte Arten. 5 o .
Die Errichtung von Tiefgaragen ist nur im Bereich der Parzellen 50, 50a im MU-1 zuléssi ) Solar- und Photovoltaikanlagen auch als eigenstandige Dachhaut, Ein Sichtschutz ist zur Trennung von Terrassen und Balkonen zulassig, 10-15 cm. Anfallendes Mahgut ist am darauffolgenden Tag abzufahren und ordnungsgemal zu 16.3) zu geschehen. Die Pflanzarbeiten sind in der nach der Fertigstellung der BaumaBnahmen 17  ARTENSCHUTZ - i agen g el verden. e =r
: 9: 6 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m, Art und Ausfiihrung: Holzzaun/ Naturstein/ Sichtmauerwerk verwerten. Der Einsatz von Dilingung, Pflanzenschutzmitteln und Kalkung ist nicht gestattet. Bei der folgenden Pflanzperiode fachmannisch auszufiihren : kundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Be-
Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die einzuhaltenden Firstrichtung hat jedoch bei liberdachten Balkonen/ Terrassen max. 3,00 m, Hohe des Sichtsch%.tzeS' max. 2,00 m ab fertigem Gelande, Mahd sind jeweils 10% Brachestreifen zu belassen. ' Leuchtmittel =~ = ; ; ; darf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere hat der Bauherr
2.2.2 Wohngebaude senkrecht oder parallel zur Sffenilichen Verkehretliche, sowie parallel zur lingercn Gebaudeselie ot Dachaufbauten: Zulassig als Giebel- oder Schleppgauben ab einer Neigung von 30° : . 2, g ; Die nachstehenden GestaltungsmaBnahmen sind dauerhaft zu unterhalten und entsprechend u.g. Es sind ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) zu verwenden. zu Uberprafen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerraume, Tiefgaragen etc. zu tref-
max. 1 Vollgeschoss zuléssig verlaufen bei FD auch Dachterrassennutzung mit technischen Aufbauten fir Vorgaben zu pflegen. . fen sind. Dariuiber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebs-
Bauweise:  Erdgeschoss (E) im WA-1 ' Treppenanlagen 18 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH sicher auszubilden. Fir das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fiir eine evtl. not-
Parzellen 20 - 30 Zwerch-/Standgiebel:  zulassig. Die erforderliche Ausgleichsflache wird zum Entwurf des Bebauungsplanes bereitgestellt. wendige Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Kelheim eine wasserrechtliche Genehmigung ein-
. zuholen. Sollte der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenverord-
. 3 nung - Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und lber Fachbe-
A - n triebe (VAwWS) zu beachten und die fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes Kelheim
- . zu beteiligen.
. i Weidenweg - S —— F ESTS ETZU N G E N D U RC H P I—ANZE IC H E N C) SCHALLSCHUTZ Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulas-
: 8 ; : sungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.
. ] - P 4 Festsetzungen geman einer Schalltechnischen Untersuchung fiir das MU-2 und MU-3 werden zum g y
el = 0 % : == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Entwurfsverfahren nachgereicht. 10 N.IEDERS?HLAGSWASSERBESEITlGUNG
2 ] I = LIl Griinordnungsplan Die Grundstlcksentwésserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN
[ . ; 12056 zu erfolgen.
@ - i ) Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche MafR3
~ » 200 Art der baulichen Nutzung zu beschrénken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und
A 2000/34 L] (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) PKW-Stellflichen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten. Es wird weiterhin empfohlen,
- ¥ S bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von den Dachflachen und den
; . S | 2000112 | o . . - . . Grundstickszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern mittels breitflachiger
. il s it s & i ; Allgemeines Wohngebiet (gemal3 Festsetzungen durch Text siehe Ziffer 1.1) Versickerung Uber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufihren oder Uber geeignete Rick-
r B | - - X halteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die aus-
s : " . , 9 g
& ~ : Pappelweg Urbanes Gebiet (gemaB Festsetzungen durch Text siehe Ziffer 1.1) reichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen.
s E " . S p— Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist
# —_— AN )
221 ] [ ° (Fo MaB der baulichen Nutzung d!e lr:lledeRrschIlagswasse:rzllstellunIg_S\{e_rordnung (NWFrei\Il) maﬁg%bendeeiterhin sindddie éTecg-
a . nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
- ) . } b (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) wasser" (TRENGW) zu beachten. Der Nachweis der Niederschlagswasserbeseitigung hat Gber ei-
. L i - \& : o { ! o, ¥ Zahl der Vollgeschosse nen Entwésserungsplan, gemal der Entwdsserungssatzung der Stadt Neustadt zu erfolgen. Der
4 " . 000/61 0 3 5 Nachweis ist vom jeweiligen Bauwerber eigenverantwortlich in seinen Bauantragsunterlagen zu er-
o Bebauungsplan N " = ca bri
. J max. 1V ringen.
- y i Neustadt Siid 7 t % a oligeschoss zulassig Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m? {iberschrei-
f ’ v o ten, sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen fiir die Dachwasser erforderlich. Bei beschichteten Me-
0 J £ max. 2 Vollgeschosse zuldssig talldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatska-
" el .
"a e it \\% AL tegorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Besta-
2 d = . f e g M _ i 7 & i max. 3 Vollgeschosse zuldssig tigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.
i Y, aden /47 o i &L ) e Falls es bei Starkniederschldgen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen soll-
- . = SN . te, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Geeignete SchutzmaBnahmen
b Wi S o) 25 7 ) Baugrenzen / Bauweise gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzusehen und die wasserdichte Aus-
. &= - - . A . 7% N/ < ¢ 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) fuhrung des Kellergeschosses.
h -~ " 200 Ulmenwe e e \ : O N ) XY
: ° > § - -_$ ~ /’ ® : NUF Ei I lssi 11 IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT
PR 1 : . . % B\ ur einzelhauser zulassig Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Zuge einer ord-
. " E . 4 ) o qungsge_méBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen missen die An-
" A Nur Doppelhauser zulassi lieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Pflanzenschutzmittel, Giille, Mist), Staubimmissi-
PP g
onen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und L&rmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Die
- . ———  Baugrenze: Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Bauwerber sind entsprechend darauf hinzuweisen.
L = ‘ . . . - . -
v 5 — Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der 12 ~ GEEIGNETE ZEITRAUME FUR DIE BESEITIGUNG VON GEHOLZEN
1/ . . L - Baugrenzen fir Terrassen, Balkone und deren Um vermeidbare Verluste durch direkte T6tung/ Verletzung oder auch Stérungen von europarecht-
i ; - Uberdachungen, sowie Wintergarten, ist bis zu einer Tiefe lich geschiitzten Vogelarten so weit wie méglich zu vermeiden diirfen vorhandene Gehdlzbestande
2138 = B P B von max. 2.50 m zul&ssi nur in der Zeit vom 01.Oktober bis zum 28. Februar unter Beachtung artenschutzrechtlicher Vorga-
A . = ebauungsplan 2000/ &2 _ o \ T g- ben (insbesondere Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG) beseitigt werden.
. , - ) o 7236-0010-0073 .
Am Jagerpoint | , \\\\)X 8 N\ Baugrenze fiir bauliche Anlagen zur Nutzung als Tiefgarage 13 EAUMUIC:]"EGR IGELIUNGSBERHCH
1 _ . = RN °) er raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst die vermes-
] . //@ \) /S . - senen Grundsticksflachen der Flurnummern 1979/1, 1984/3 TF, 2005/1 TF, 2008, 2008/2 TF, 2009
.‘.. - = ’ El ’ ’ El El
o : _ . Parzeh&(e‘_g 31.37 NS e (‘% Baugrenze fir private Stellplatze 2014 TF, 2015, 2016, 2017, 2018, 2024 TF, 2025 TF, 2026, 2026/1 TF, 2028, 2119, 2120, 2121,
. 3 . : 2 4P o % ) 2129, 2130, 2134 TF, 2157/10 2157/11, 2211/87, 2216/2 TF, 2216/7 und 2216/39 der Gemarkung
L . ; ( ngOZ4 GFZ \ ‘ % v %\ Verkehrsflachen Neustadt an der Donau mit einer Flache von ca. 10 ha.
- -0, -0 S EV LY C Abs. 1 Nr. 11 un .
7 DF/ DN:|| WH: II & 28 203 29 | %\ 7236-0011-001 (§ 9 bS = d AbS 6 BaUGB) 14 DIN-NORMEN
SDAWD 15:36° || max. 6,50 m . _ i i ia i i 0] i
Pt : 6 < : - \ > - . . ) Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebauungs-
1 ‘ S PDma. 10 <9 e 4 : 545*”2 | - \ Offentliche StraBenverkehrsflache - HaupterschlieBungsstraen plan mit Griinordnungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan mit Griinord-
/ " - , ) nungsplan erwahnte Normblatter, Richtlinien, Regelwerke etc. sind im Rathaus der Stadt Neustadt
L _ P 7 NI Offentliche StraBenverkehrsflache besondere Zweckbestimmung — an der Donau (Stadt Neustadt an der Donau, Stadtplatz 1, 93333 Neustadt an der Donau) wéhrend
3 = \ 9l -
\. : ; Yy TR = gy 15 INKRAFTTRETEN
w - "‘-I—-Jr'-_-._'l-.-_r.‘ha.._ 22 .
/ - 2004 , ] §17m2 3N WA 1 " *-—.-W., iy ] Offentlicher Gehweg/ Geh- und Radweg Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
: ; t . o ]
L 7 . ] [ o - - B
= | - L 7 -
ez | odnss | | dyyss | | = ) - ey /_Parzellen 20.30_\ 't | Offentliche Parkflachen
1 q.." - =l |l | | | il ™ '“.‘
' | g | - GRZ GFZ g Ty :
5 8 4 503— 2 2l " | ! I = : / 0.5 - ..
. AA oy 52 sl 1 R B RRB £ : max. 0,4 max. o == StralBenbegrenzungslinie
AA AA ] 33IL_ ] . 4
e 3 | € & /20 DF/ DN:|| WH: :
o 1 _
3 ~ me}] | " 3L SDWD 1535° || max. 3,50 m . .
Jagerpoint Ad L) ma. | : SOWD 1625" | P, Sichtfelder
P - < A6 : = Ak Ak m ot m Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auBer Z&unen
§ o~ — pyl L St % A A $ =\ keine neuen Hochbauten errichtet werden; Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller
g =1 ol | /E\ > —f o 025 Art und Z&une sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem Grundstiick nicht verbundene
. : - o I 50 15 < aas X T i ] Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die
E o P BT s N — Y . 03¢ Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Beb | = 3% 1.344 m2 I bs0s e = D Yy LU | vy —— A’ Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstédnde gelagert oder hinterstellt werden die
y ebauungsplan | Dot AL Ll I 63 ay R P M T = ¥ A diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.
Bereitschaftssiedlun * | By 0 o ' - = = b 78 [ / 2024 : Ekianeraumpranzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung
> | D) > = | H [ ; abzustimmen.
| . w « Y — ) cozs = r
» P
n o i el 1L i .= 1S g _ : - ate Verkehratitchon HINWEISE DURCH PLANZEICHEN STADT NEUSTADT A. D DONAU.
: 1 s . o o b . . . . . . . . .
_3 | o . | 541 m2 | “lms1) bp s el ld | | z . | ! nicht eingezaunt; zur ErschlieBung der Bauparzellen Landkreis Kelheim Regierungsbezirk Niederbayern
= = —— 2 B - 507m2 = ’, . .
< ¥e - - 64 Lz 5 2023 FlI B |
: MU-2 - > < > m 4 0 / o 2\ . . e : urnummer (Beispiel) _ o _ i
J Parsollon 50.85 t p 31 ME T ssome Lol LN R i ¢ [0 Wirtschaftsweg, beschréankt 6ffentlich Aufstellung eines Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
1/2*. - o 1 P 3 R - Parzellen 38-79 - - LU.F. V9. -
" J‘h DF, . . 541 m2 l 5 I < - )
e, / DN:|| WH: ! 2 ® - GFZ 3 . -
. onazs || mas0m & > . | 1 I[ < 509 T_’_ ~11es P "é76 / mS(ROZB max. 1.0 \ > Einfahrt Garagen/ Carports Grundstiicksgrenze — geplant VERFAHRENSVERMERKE:
i PD max. 10° - » -« a = s Y I -
o y - 17 DF/ DN:[WH:- - ) 6 iepi ¢ Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat vom 17.06.2026 und Bekanntmachung in der Mittel-
e ol}s I[@ "é | IS ;;-0 : S 564 m2 SDWD 15-35° || max. 6,50 m f" : Einfahrt/ Ausfahrt Parzellennummer (Belsplel) bayerischen Zeitungvom __._ . . 9 I
2 47 o o = _ PDmax. 10° || max.7,50 m - Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Planvorentwurf i.d.F. vom 30.09.2026 hat durch
) 5 42// X =) @ o fIl 60 E @] : w : . . . 600 m2 Parze”engré[?,e (Beispiel) die offentliche Auslegung vom 02.10.2026 bis 02.11.2026 stattgefunden. Bekanntmachung in der
™ ; 5 .54,”72 540 m | X | 2021 ! - Flachen flr Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung Mittelbayerischen Zeitung vom __. .
* : 7 2157110 v _;‘ 1 = P - . Jm E L (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB . » Die Beteiligung der tht‘)rden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange hat mit Schreiben
aly D 4 - g \ I 75 | St Stellplatze vom 02.10.2026 und Termin bis 02.11.2026 stattgefunden.
W / »: é é l E ;_ i — a L . Beha_l_ndlung d.e.r Stellungnahmen bei der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der friihzeiti-
T Il 4 /] v il E 3 264 m* 3 Flache zur Niederschlagswasserbeseitigung Bebauung — geplant (Vorschlag) ?enBBiﬁiZ(l)Jrr?ge:-bS:zIfﬂglgegiur:gzbizgrﬁj:: durch don Bazmumedhuss am
7 ~~ / 15 S 518592 8 e T \ 2020 . Ausbildung als offene, naturnahe Mulde zur Regenriickhaltung/ Ableitung . Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes i.d. F. vom . . gem. § 3 Abs. 2
" m Pl - ¥ o . . . BauGB hat auf Grundlage der Bekanntmachung in der Mittelbayerischen Zeitungam __._ .. inder
/ &) | \ 2019 = . Einzelgehdlz — bestehend, Standort auBerhalb des Geltungsbereiches Zeitvom .. bis__. . stattgefunden und ist im Internet eingestellt worden.
i R khaltebecken (RRB g
/ “ egenrucknaltepecken ( ) « Die Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB hat mit Schreiben vom __._ . mit Termin
. " bis__.__._ stattgefunden.
) B flach
/ o9y 627 = .. . iotopflache « Behandlung der Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durch den
/ 2, % n? 2054/2 D Flache fir Transformatorenstation (TS) - 7236-0007-002 Ufergeholz m. Hecken u. Feldgeholzen stdlich Neustadt a.d. Doanu Bauausschuss bzw. Stadtratam __.__.__bzw.am _._ . .
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. o 2126 \ Ay E Offentliche Grinflache — Wall als Larmschutz (Héhe ca. 3,00 m) Neustadt a.d.Donau, den
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/ W [ | i
: ° L { Ll 'y, é i 5 Priambel
B a _ . Einzelgehdlz — geplant Fraamoer .
> WA LE . { Die Stadt Neustadt a.d.Donau im Landkreis Kelheim erlasst auf Grund
# <o >727236-0007-002 NS l-”' il f e der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)
YE o b W @ J = _ _ des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- S > i g & B o Gehdlzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) — geplant o Bayeriochen Bavardman (BaySol
-y < (\/ O/ = " - e = :_r_. TS i | der Verordpung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO)
: <_£ s i p 1.._._":_.; R ."."1” Sonstige Planzeichen der Planzeichenverordnung (PlanZV)
\ L T in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glltigen Fassung, den Bebauungs- und Griinord-
- - . - - @ Milllsammelstelle nungsplan "Jagerpoint" in Neustadt Std als Satzung.
o - S S '_ Raumlicher Geltungsbereich
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