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A) Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1 Art der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 8, §1 Abs. 4 S. 1 Nr.2,
§ 1Abs. 5, § 1Abs. 6, § 1Abs. 9 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet mit Teilbaugebieten,
WA (1'1) z.B. WA (1.1)
Urbanes Gebiet mit Teilbaugebieten,
MU (4'1) z.B. MU (4.1)
GE Gewerbegebiet
SO 1 Sonstige Sondergebiete,
z.B. "SO 1 Grof¥flachiger Einzelhandel, Gewerbe und Wohnen"
® Kindertageseinrichtung
o900 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

hier Baugebiete und Teilbaugebiete

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten,
errichtet werden dirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB).

Hinweis: Die Darstellung wird in der Planzeichnung ergénzt fir das
offentliche Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB.

2 Mal} der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2. Alt. BauGB,
§ 16 Abs. 2, § 16 Abs. 5, § 20 Abs. 2 und 3 S.2 BauNVO

GF 7.825 m? Geschossflache als HochstmaR, z.B. 7.825 m?

GFZ 4,24 Geschossflachenzahl als HochstmaR, z.B. 4,24
GRZ 0,5 Grundflachenzahl als HéchstmaR, z.B. 0,5

Wandhdhe in Metern ber dem Héhenbezugspunkt
WH 14,25 m ;s hscnsima, 2.8. 14,25
WH 19,75 m
bi Wandhéhe in Metern uber dem Héhenbezugspunkt

1S als Mindest- und Hochstmaf, z.B. 19,75 m bis 20,00 m

WH 20,00 m

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
z.B drei Vollgeschosse

]
4 478,0

Hoéhenbezugspunkt in Metern Gber Normalhdhennull (NHN)
z.B.478,0m

Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung

3 Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 1. Alt. BauGB,
§ 23 Abs.2 S.3, Abs.3 S. 3 BauNVO

— Baulinie

Baugrenze

4 Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralBenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

F FuBweg
F+R FuBweg- und Radweg
F+R+V Fuf3- und Radweg, sowie Versorgungsfahrten
e e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
A 4 Ein- und Ausfahrtbereich

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasser-
abflusses

Uberschwemmungsgebiet

Bodendenkmal

Einzelanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen

Bahnanlagen

Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind

C) Hinweise

bestehende Geb&ude mit Hausnummer

Flurstiicksgrenze

393/5 Flursticksnummer
------ vorgeschlagene Flurstiicksgrenze
@ AuRenspielflache fir soziale Einrichtung
JO g 6ffentliche Verkehrsflache

Fiache 1] (vorbehaltlich eines gesonderten
e Planfeststellungsverfahrens)

o d Erganzungsflachen
H OO zum Planfeststellungsverfahren
@I Freisportanlage
:—D Regenrickhaltebecken, Bestand

Wege, Freianlagengestaltung,
Abgrenzung Sportanlagen

vorgeschlagener Standort fir Baume

vorhandene B&ume (Darstellung nach
tatsachlichem Kronendurchmesser)

vorhandene Gehdlze

Béschung

Gleise

Vorschlag fiir Gliederung der Verkehrsflache
z.B. Gehweg (GW), Baumgraben (BG),
Schutzstreifen (S), Fahrbahn (FB), Parkplatz (P),
Bus-Halt (B-H), Bus-Warten (B-W), Taxi

geplante Héhenlage von Verkehrsflachen
in Metern tber Normalhdhennull (NHN),
z.B. 478,80 m

478,80

geplante Héhe des Wasserspiegels

\v4 477,45 in Metern tiber Normalhéhennull (NHN),
z.B.477,45m
479,30 Héhenbezugspunkt
S in Metern tiber Normalhéhennull (NHN),
z.B. 479,30 m
ECZD vorgeschlagener Standort fur Trafostation
Pentagon Gebaude- und Bereichsbezeichnung, z.B Pentagon
Ostenstralle StraRennamen, z.B. OstenstralRe
= ¢ — ehemalige Grundstiicksgrenze

Zeichenerklarung zum Bebauungsplan Nr. 144/08 "Ehemalige MD-Papierfabrik"

5 Flachen fur Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Flachen fir Ver- und Entsorgung

Fernwarmeversorgung

Gasversorgung

Stromversorgung

Wertstoffsammelstelle

Regenruckhaltebecken (unterirdisch)

Aufstellflache fur Mill- und Wertstoffbehalter
zur Bereitstellung am Abholtag

=0C® 00

6 Grunordnung
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Nr. 25 BauGB

oI I H
. ol ol

Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

offentliche Grinflache

Spielplatz

Wasserflache

Flache zu begriinen und zu bepflanzen

7 Sonstiges
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flache
G Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
R Radfahrrecht zugunsten der Aligemeinheit
F(B) Fahrrecht (fir einen beschrankten Personenkreis)
L Leitungsrecht fur einen beschrénkten Personenkreis
11.99 MaRzahl
=1 Umgrenzung fiir Flachen von Nebenanlagen,
| | Stellplatze
| |
GTGa Gemeinschaftstiefgaragen

Durchgang, Unterfihrung, Arkade

Bereich fiir besondere Vorkehrungen
zum Immissionschutz

Flachen mit zeitlich begrenzter
Einschrankung der Nutzungsaufnahme

ENTWURF

Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 144/08 "Ehemalige MD-Papierfabrik"
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