Markt Peiting Sitzungstag: 15.09.2026

Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift liber die
Sitzung des Marktgemeinderates

TOP 4 6ffentlich

Vollzug der Baugesetze;

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 98 "AWO
Seniorenzentrum LorystraBe"

- Abwégungs- und Billigungsbeschluss und erneute Auslage -

In der Sitzung vom 17.12.2024 hat der Marktgemeinderat die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 98 ,AWO Seniorenzentrum Lorystrale“ beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses, verbunden mit der
Unterrichtungs- und AuRerungsméglichkeit fiir die Offentlichkeit erfolgte am 05.05.2026.

Die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 03.06.2026 —
03.07.2026 statt. Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 03.06.2026 am Verfahren beteiligt.

Von folgenden Behorden/Trager offentlicher Belange sowie von der Offentlichkeit wurden
Einwendungen bzw. Anregungen, Informationen und Empfehlungen vorgebracht:

1. Landratsamt Weilheim-Schongau; Stadtebau

Zu C. Textliche Festsetzungen:

3.3 ,“Gelandeangleichungen...zur Herstellung der ErschlieRung als Aufschiittungen bis zu

einer Héhe von max. 0,8 m...*

Die genannten Aufschiittungen bis zu einer Héhe von 0,8 m sollten nicht an Grundstlicksgrenzen
liegen. Wir empfehlen, die Festsetzung hinsichtlich der Lage zu konkretisieren.

Abwdgung:

Direkt an der Grenze ist in Bayern eine Aufschittung infolge von Abstandsflachenrecht,
Nachbarschaftsrecht und Wassergesetzen nur erlaubt, wenn sie zur Grenze hin auf das
natlrliche Gelandeniveau abflacht oder durch eine genehmigte Stitzmauer abgefangen wird.
Durch C. 3.4 sind Stitzmauern an der Grundstiicksgrenze aber ohnehin ausgeschlossen. Daher
ist die Rechtslage zwar eindeutig, zur Klarstellung wird aber die Formulierung wie folgt erganzt.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Klarstellend wird C.3.3 erganzt um den Zusatz
.-, Nicht jedoch an der Grundstiicksgrenze".

Abst.Ergebnis: 18 fiir
1 gegen den Beschluss




2.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Fachlicher Naturschutz

Naturschutz:
Keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Griinordnung:
Wir begriiRen die umfangreichen Begrinungsmafnahmen und ékologischen Ma3nahmen.

Anregungen:

Zu 4.: Flachdacher von Nebengebauden, Carports etc. ebenfalls verpflichtend zu
begrinen ggf. in Kombination mit PV/Solar.

Zu 6.: Wir empfehlen, fiir Wirtschaftshof, Besucherparkplatz, Personalparkplatz und
Feuerwehraufsteliffache  begriinte  Beldge festzusetzen, z.B. Rasenfugen-
/Rasengitterpflaster, Schotterrasen, 0.4. - sie koénnten (v.a. die Feuerwehrauf-
stellflachen) aus asthetischen und dkologischen Griinden zudem mit gebietsheimischem
Wildblumensaatgut eingesét werden (Sedum-Arten, Nelken, und andere Trockenheits-
und Tritt-unempfindliche Magerarten).

Zu 6.1 - 6.4: ,Der durchwurzelbare Raum fir Neupflanzungen bei jeweils mind. 1,5 m
Tiefe der Baumgrube wird wie folgt festgesetzt: Baume 1. Wuchsordnung (GroRbaume
tiber 20 m Endwuchshdhe): mind. 36 m®; Baume 2. Wuchsordnung (mittelgroRe Baume
von 10-20 m Endwuchshéhe): 24 - 36 m3; Baume 3. Wuchsordnung (Kleinbaume bis 10
m Endwuchshohe): 20 - 24 m3. Eine Baumscheibe kann eine geringere offene Fléache
aufweisen, wenn eine Erweiterung des Wurzelraums unter wasserdurchlassigen
Verkehrsflachen mit einem Wurzelkammersystem oder mit Substrat B nach ZTV
VegtraMi erfolgt. Es ist ausreichend Abstand zu Gebauden und Versorgungsleitungen zu
gewahrleisten.

Um besseres Anwachsen zu gewéhrleisten, empfehlen wir fir Obstbaume auch geringere
Stammdurchmesser zuzulassen, z.B. 10-12 cm, sowie die fachgerechte Pflanzung in
Wihimauskorb oder Kies-Paket. Fir Obstbaume ist eine jéhrliche Entwicklungspflege bis
zum 7. Standjahr durchzufiihren, bis zum 12. Standjahr je nach Wuchsstéarke mindestens
alle zwei Jahre. Wir wirden aus diesem Grund z.B. folgende Sorten empfehlen:
Schoénberger Zwetschge, Bihler Friihzwetschge, Doppelte Philipsbirne, Bayerische
Weinbirne, Prinzessin Marianne, Herzogin Elsa, Késtliche von Charneu, Pollinger
Klosterapfel, Himbsels Rambur, Rote Sternrenette, Roter Dortmunder, Galloway Pepping,
Oberlausitzer Muskatrenette, Roter Margaretenapfel, Weiller Wintertaffet, Schoner von
Nordhausen sowie Lokalsorten aus dem Projekt ,Apfel.Birne.Berge* (www.apfel-birne-
berge.de).

Hinweise:

Zur Steigerung der Lebensqualitat der Seniorinnen und Senioren und aus 6kologischen
Griinden kdnnten/soliten die Gebaude/Nebengebaude an geeigneten Stellen (abseits
groRBer Glasfassaden) mit Nisthilfen fir Gebaudebriter wie Sperling, Mehlschwalbe,
Mauersegler oder Fledermausquartieren ausgestattet werden. Diese sind an der
wettergeschitzten Nord- oder Ostfassade in einer Hohe von mindestens 3 m zu
installieren oder in die Fassade zu integrieren und dauerhaft zu erhalten.”

Gdf. soliten E-Bike-Ladestationen im Bereich der Fahrradstellplatze angedacht werden.
Fir die Pflanzung und Pflege der Streuobstwiese empfehlen wir die DVL-Broschire

.Pflanzung und Pflege von Streuobstbdumen - NaturgemaRer Obstbaumschnitt fir die
Praxis® — bei Rulckfragen zur Sortenwahl usw. wenden Sie sich gerne an die



Kreisfachberatung fir Gartenkultur und Landespflege am Landratsamt Weilheim-
Schongau.

- Gerne kann auf das Merkblatt ,Naturschutz: Liste einheimischer Gehdélzarten® (Link:
https://www.weilheim-schongau.de/landratsamt/geschaeftsverteilungs-plan/?Sb413-
FachlicherNaturschutz, Gartenkultur&view=org&orgid=d1bd3514-5820-4f98-a82f-
285b15b7aab54 (> Merkblatt)) verwiesen werden.

Farbliche Kenntlichmachung von Anderungen:
Textliche Anderungen zu den aktuell vorliegenden Unterlagen bitten wir bei erneuter Beteiligung
farblich hervorzuheben, um eine zlgige Bearbeitung zu ermdglichen.

Abwagung:
Zu 4: Infolge der bereits fiir das Hauptgeb&ude vorgeschriebenen umfangreichen Dach- und

Fassadenbegriinung wird der Wirksamkeit der Begriinung von kleinen Dachflachen eine
untergeordnete Bedeutung im Vergleich zum baulichen Aufwand zugemessen, so dass die
MindestgroRe fur die verpflichtende Begriinung weiterer Dacher auf 20 m? gelegt wurde. Im
Rahmen der Planung mit Anbindung von Nebenrdumen ans Hauptgebaude sind nur vereinzelte
weitere Nebengebéude (z.B. fir Fahrradunterstand oder Carports) zu erwarten. Somit sind z.B.
Doppelgaragen oder -Carports ebenfalls zu begrinen, Dacher unter 20 m? nicht.

Zu 6: Die Wasserdurchlassigkeit von Stellpléatzen ist bereits in der kommunalen Stellplatzsatzung
vom 05.04.2024 geregelt. Auch fiir die Feuerwehrzufahrt ist nur eine begrinte Ausfiihrung
vorgesehen. Flr den Wirtschaftshof wird infolge der hohen Beanspruchung und Scherkrafte
darauf verzichtet. Auch die Stellplatzzufahrten kénnen nach Bedarf, wenn erforderlich asphaltiert
geplant werden, was neben Kostenvorteilen, intensiverer Nutzung im Norden auch durch
Rettungsfahrzeuge auch Vorteile fir Gerduschentwicklung in Richtung der unmittelbar
angrenzenden Nachbarn hat. Die Fahrgassen im Sliden sind dann teilweise bereits gepflastert
vorgesehen. Mit den festgesetzten grinordnerischen MaRBnahmen mit umfangreicher
Dachbegriinung, Gehdlzbepflanzung und naturnaher Entwicklung der sldlichen Flachen aber
auch der geplanten Versickerung durch Rigolen wird den Aspekten des Klimaschutzes bereits
ausreichend Rechnung getragen.

Bzgl. Pflanzgruben ist bereits festgesetzt, dass die Pflanzungen fachgerecht erfolgen muissen.
Klarstellend wird ergénzt: ,Fir die Baume ist ein ausreichend dimensionierter Wurzelraum in
Anlehnung an ZTV-Vegtra-Mi (siehe Begriindung) vorzusehen und von neu zu verlegenden
Sparten freizuhalten.*

Zu den Stammumfangen der Obstbaume wird der Argumentation bzgl. Anwachsen gefolgt,
gleichzeitig auch die beabsichtigten Funktionen firs Ortsbild und als Habitate beriicksichtigt, so
dass fur die Obstgehélze der StU nicht ganz so weit wie vorgeschlagen, aber auf 12-14 cm
verringert wird.

Es wird bereits die fachgerechte Ausfihrung festgesetzt, weiteres zur Pflege und Sorten sowie
der Hinweis auf die Baumliste des LRA wird in die Begriindung aufgenommen.

Die Festsetzung von Nisthilfen ist aus artenschutzfachlichen Griinden nicht erforderlich. Dieser
und die Ubrigen Hinweise werden aber an die Bauherren weitergeleitet.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die grinordnerischen Festsetzungen werden
bzgl. Stammumfang und Wurzelraum der Pflanzungen wie in der Abwagung beschrieben
redaktionell und geringfiigig geéndert.

Abst.Ergebnis: 18 fiir
1 gegen den Beschluss



3. Landratsamt Weilheim-Schongau, Umweltschutzverwaltung

Zum oben genannten Bauleitplanverfahren wird aus bodenschutzrechtlicher Sicht wie folgt
Stellung genommen:

Die Gemeinde Peiting plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,AWO Seniorenzentrum
Lorystrafte” dessen Umgriff die Flurnummer 1421 der Gemarkung Peiting umfasst.

Dieses Grundstiick ist derzeit nicht im Altlastenkataster (vgl. Art. 3 Bayerisches
Bodenschutzgesetz), Stand: 08.06.2026, eingetragen. Ferner sind uns keine Informationen
bekannt, dass sich auf der vorgenannten Flurnummer Altlasten befinden.

Es wird gebeten, folgenden Hinweis unter ,Altlasten und schadliche Bodenveranderungen® im
0.g. Bebauungsplan aufzunehmen:

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehorde, zu informieren
(Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Abwéigung:
Unter Ziffer D.2.1 war bereits ein Hinweis auf die Meldepflicht enthalten. Dieser wird in Satz 3 wie

vorgeschlagen angepasst.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis unter Ziffer D.2.1 wird durch die
vorgeschlagene Formulierung ersetzt.

Abst.Ergebnis: 18 fiir
1 gegen den Beschluss

4. Regierung von Oberbayern

die Regierung von Oberbayern als hdhere Landesplanungsbehérde nimmt zu o.g. Planung wie
folgt Stellung:

Planung

Die Marktgemeinde Peiting plant auf dem Grundsttck Fl.-Nr. 1421, Gmk. Peiting, die Errichtung
eines Ersatzneubaus fir das Seniorenzentrum der AWO Oberbayern mit Wohngruppen fiir 91
Platze zu ermdoglichen. Das Plangebiet umfasst ca. 7.016 m?, wurde bisher landwirtschaftlich
genutzt und ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan derzeit als Griinflache dargestellt. Im
Zuge des Bebauungsplans soll der Planungsumgriff als Sondergebiet mit Zweckbestimmung
.Seniorenzentrum® festgesetzt und der Flachennutzungsplan nachtraglich entsprechend
berichtigt werden. Die beanspruchte Flache liegt ca. 600 m stdéstlich des Ortszentrums und wird
im Norden und Osten von bestehender Wohnbebauung umgeben. Im Westen liegen die
Bahnstrecke Weilheim-Schongau (Pfaffenwinkelbahn) und der sog. Alte Friedhof.



Beriihrte Belange

Siedlungsstruktur: Innenentwicklung, Demographischer Wandel

Im Sinne einer kompakten und flachensparenden Siedlungsentwicklung sind in den
Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen (vgl.
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.2 Z, Regionalplan Oberland (RP 17) 11.
Fortschreibung B 1l 2.1 Z). Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der
Siedlungsentwicklung zu beachten (LEP 1.2.1 Z).

Obwohl das Plangebiet im Flachennutzungsplan des Marktes bislang nicht als Bauflache
dargestellt ist, ist die angestrebte Entwicklung aus landesplanerischer Sicht im Sinne der
genannten Festlegungen ausdriicklich zu begriRen. Insbesondere die zentrale Lage im
Siedlungszusammenhang und die Anbindung an den OPNV gehen mit einer hohen Erreichbarkeit
einher und tragen zur Daseinsvorsorge und sozialen Teilhabe der Bewohnenden bei.

Anpassung an den Klimawandel

Gem. LEP 1.3.2 (G) sollen in allen Teilrdumen insbesondere in verdichteten R&umen,
klimarelevante Freiflachen wie Grin- und Wasserflachen auch im Innenbereich von
Siedlungsflachen zur Verbesserung der thermischen und lufthygienischen Belastungssituation
neu angelegt, erhalten, entwickelt und von Versiegelung freigehalten werden (s.a. RP 17, 11.
Fortschreibung B Il 4.6 G). Durch die vorliegende Planung wird eine bisher unbebaute,
innerértliche Grinflache Uberbaut werden. Bei der Anlage von Stellplatzen, Wegen und ggf.
baulichen Nebenanlagen sollte die Versiegelung so gering wie moglich gehalten werden. Die
getroffenen Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegriinungen sind dariiber hinaus positiv
hervorzuheben.

Immissionsschutz

Aufgrund der angrenzenden Bahnstrecke wurden im Rahmen der vorliegenden Planung sowohl
ein schallschutztechnisches als auch ein Erschitterungsgutachten durchgefiihrt. Die
Marktgemeinde hat die Erkenntnisse der beiliegenden Gutachten bereits in die Planung
eingearbeitet. Ob den Belangen des Larmschutzes (vgl. Bayerisches Landesplanungsgesetz
(BayLplG) Art. 6 Abs. 2 Nr. 8) hinreichend Rechnung getragen wurde, bitten wir mit der unteren
Immissionsschutzbehdrde abzustimmen.

Ergebnis
Bei Berlicksichtigung der Belange der Klimawandelanpassung und des Immissionsschutzes

stehen die Erfordernisse der Raumordnung der vorgelegten Planung nicht entgegen.

Abwidqung:
Die Stellungnahme wird begriif3t, die Untere Immissionsschutzbehérde am Landratsamt hat keine

Bedenken vorgebracht.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung erfolgt nicht.

Abst.Ergebnis: 18 fiir
1 gegen den Beschluss




5. Deutsche Bahn

Die DB AG DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG und der DB Energie GmbH
bevoliméchtigtes Unternehmen, iibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als
Trager offentlicher Belange zu o. a. Verfahren. Bei dem geplanten Vorhaben bitten wir um
Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Stellungnahme:

Infrastrukturelle Belange

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu fihren und
die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In diesem Zusammenhang
weisen wir auf folgendes hin:

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung diirfen der gewdhnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieBlich der MaBnahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie Manahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen
keinesfalls verzégert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung erfolgt in unmittelbarer Nahe des
Bahnubergangsbereichs des Bahnibergangs (BU), Bahn-km 3,626.

Bei geplanten Bebauungen, BepflanzungsmafRnahmen und Umgestaltungen von Stra3en muss
die uneingeschrankte Sicht der Verkehrsteilnehmer aus mindestens — 50,00 m - Entfernung auf
die Sicherungsanlagen des Bahniibergangs (Andreaskreuze etc.) erhalten bleiben.

Die Einfahrt des Wirtschaftshofes liegt entsprechend der auf Nachfrage ergénzend durch die
Gemeinde am 03.06.2026 vorgelegten Skizze innerhalb des Raumbereichs des Bahniibergangs.
Dies ist nicht zulassig.

Die Zufahrt muss zwingend zur Vermeidung von Gefahren fur die Verkehrsteilnehmer aufRerhalb
des nétigen Stauraums / Raumbereichs von 27,00 m liegen. Die Einhaltung
ist entsprechend bemaft in der Planzeichnung nachzuweisen.

Der Satzung unter Punkt 3.1 ist zu entnehmen, dass die Abfallsammelbehélter am Abholtag an
der néchstgelegenen &ffentlichen Stralle bereit zu stellen sind. Da die Miillbehalter im Bereich
des Wirtschaftshofes situiert sind ist darauf zu achten, dass die Bereitstellung ebenfalls aufRerhalb
des Raumbereichs des Bahniibergangs vorgenommen wird und so bereitgestellt werden, dass
weder durch die Tonnen selbst noch wahrend der Leerung dieser durch das Miilifahrzeug ein
Riickstau auf den Bahniibergang entstehen kann. Ein Abstellen der Tonnen auf der Strae ist
nicht zuldssig, da hierbei die Gefahr besteht, dass Fahrzeuge davor ausgebremst werden bzw.
ausweichen mussen und somit eine Gefahrdung der Sicherheit am Bahniibergang entstehen
kann.

Weiter darf durch die Miillentleerung und die Bereitstellung der Tonnen die Sicht auf die
Blinklichtsignale und Andreaskreuze keinesfalls beeintrachtigt wird.

Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elekirische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fithren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.



Photovoltaik- bzw. Solaranlagen auf Dé&chern oder Fassaden sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgeldnde hinzugestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung
ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind
vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten BaumaBnahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der
Eisenbahn ist stdndig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wéahrend der
Baudurchfiihrung, zu gewahrleisten.

Angrenzende Bauwerke und bauliche Anlagen dirfen in ihrer G&nze und ihrem Umfeld nicht
verandert oder beeintrachtigt werden — bspw. zuséatzlicher Lasteintrag oder Behinderung der
Zuwegung.

Im Druckbereich der Gleise darf es zu keinerlei statisch beeintrachtigenden Eingriffen kommen.
Die Baugrenzen sind so anzuordnen, dass die spateren Bauausfiihrungen einschlieflich
Erstellung der Baugruben auferhalb des Druckbereichs der Gleise stattfinden kénnen. Eine
Ruiickverankerung von Baugrubensicherungen im Stitzbereich bzw. auf Bahngrund ist
unzulassig.

Baumalnahmen in Nahe von Bahnbetriebsanlagen erfordern umfangreiche Vorarbeiten und
Sicherungsvorkehrungen zum Schutz der Kabel, Leitungen und Anlagen der DB AG. Im
unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhandensein
betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden.

Im naheren Umfeld des Geltungsbereichs der zukiinftigen Bauleitplanung befinden sich am
gleisseitigen Rand folgende Telekommunikationsanlagen:

-F 7188

Die Lage der Systeme kann dem beigefiigten Kabellageplan TK entnommen werden.

Zu diesen Anlagen ist zwingend ein_Schutzabstand von mindestens 2,0 m einzuhalten. Die
Anlagen dirfen nicht beeintréchtig werden und miissen immer frei zugénglich sein.

Weiter befindet sich nach unserer Information am gleisseitigen Rand das Kabel AA8771598 der
Vodafone GmbH. Weiter Abstimmungen betreffend das Kabel sind direkt mit dem
Anlageneigentimer Vodafone GmbH zu treffen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser diirfen nicht auf oder Giber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgeman in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.
Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Die Funktionsfahigkeit und Sicherheit der bahneigenen Entwasserungsanlagen (z. B.
Bahngraben oder Tiefenentwéasserung) durfen nicht beeintréchtigt werden.

Bei Bepflanzungen ist grundsétzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung entlang
der Bahnstrecke so gewahlit werden miissen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen kdnnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der
Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m (siehe auch nachfolgende Skizze).
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Diese Abstande sind durch geeignete Malinahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstlickseigentimers hin.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des Eigentlimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Immobilienrelevante Belange:
Die Abstandsflachen gemal Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete, Inanspruchnahmen von Bahngrund
wie z.B. Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind
hierflr entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AG, DB
Immobilien, zu stellen. Informationen und eine Auflistung der Ansprechpartner:innen nach
Bundeslandern finden Sie hier:

www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen www.deutschebahn.com/Gestattungen

Der Kreuzungs- und Gestattungsantrag kann auch direkt Uber das Online Portal der DB AG, DB
Immobilien eingereicht werden:

https://onlineportal.extranet.deutschebahn.com

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn
Bei Bauarbeiten in Bahnn&he sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen



seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb
sind die Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fiir Bauten / Bauma3nahmen nahe der Bahn
dienen als Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen haben nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der glltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschldgigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuldssig und
durch geeignete und wirksame Mafinahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies
gilt auch wéhrend der Bauzeit.

Bahngelande darf weder im noch {iber dem Erdboden iiberbaut werden. Grenzsteine sind vor
Baubeginn zu sichern. Sie dirfen nicht Gberschittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls
sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Bei Bauausflihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder
herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom
Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Bei dem Einsatz von Baukranen in der Nahe von Bahnflachen oder Bahnbetriebsanlagen ist mit
der DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieBen, die mindestens 4 - 8
Wochen vor Kranaufstellung bei der DB InfraGO AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen.

Bagger sind mit einem Sicherheitsabstand von >= 5,00 m zum Gleis aufzustellen, ansonsten ist
eine Absicherung des Baggers mit Sicherungsplan und Sicherungsfirma erforderlich.

Vor jeglichen Bautétigkeiten angrenzend an Bahngrund ist zur Vermeidung von Schéaden an
Anlagen, Kabeln und Leitungen eine gesonderte Spartenanfrage mit Kabeleinweisung
erforderlich.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirffen nicht auf Bahngelénde zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeléndegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umsténden Baustoffe oder Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Schlussbemerkungen

Der zur Verfligung gestellte Plan ist Eigentum der DB InfraGO AG sowie anderer
Konzernunternehmen und ist vertraulich zu behandeln. Er darf weder an Dritte weitergeleitet,
noch vervielfaltigt bzw. veréffentlicht werden. Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu
gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen. Fir Riuckfragen
zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die Mitarbeiter des Eigentumsmanagement - Baurecht
zu wenden.
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Abwidgung:

Infrastrukturelle Belange:

Nach erganzender Mail der DB vom 06.07.26 gilt der R&umbereich von 27,00 m ab der
Gleisachse. Der Abstand wird mit der Zufahrt zur Anlieferzone eingehalten, wie von den
Architekten per Mail am 01.07.2026 inkl. Skizze mitgeteilt wurde. Zuséatzlich wird im Plan zur
Klarstellung das Planzeichen ,Bereiche ohne Zufahrt* zwischen Bahnanlage und Zufahrt an der
nordlichen Grundstlicksgrenze erganzt. Der Bebauungsplan und dessen Festsetzungen stehen
dem Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlielich der Manahmen zur Wartung
und Instandhaltung sowie Malnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger
Erweiterungen weder entgegen, noch behindern oder verzégern diese.

Das der Planung beigefligte Immissionsgutachten hat die Belange der Deutschen Bahn
berticksichtigt und trifft konkrete Aussagen hinsichtlich Schutzmafnahmen. Diese wurden in den
Bebauungsplan eingearbeitet.

Die geplanten Photovoltaikanlagen entsprechen heutigem reflexionsarmen Standard und werden
so auf dem Gebaude installiert, dass keine Blendwirkung bezuglich des Bahnverkehrs entsteht.
Die Standsicherheit der Bahnbetriebsanlagen wird zu jeder Zeit gewahrleistet.

GemaR Ubersandter Plane verlduft auf dem Flurstlick der Bahn &stlich der Gleisachse unweit
bzw. entlang der Grenze zum Grundstick des geplanten Vorhabens ein Kabeltrog, zu dem ein
Schutzabstand von mind. 2,0 m auch fur die festgesetzte, geplante Larmschutzanlage
eingehalten wird. Diese Anlagen werden durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt. Die Flache
fur die Stellplatze wird so dimensioniert, dass ein ausreichender Abstand eingehalten werden
kann, im Baugenehmigungsverfahren sind die zuléssige Lage der baulichen Anlagen konkret mit
der DB abzustimmen.

Der Zugang zum Kabeltrog bleibt uneingeschrankt erhalten.
Die Entwasserung des Bauvorhabens erfolgt auf eigenem Grund. Die bahneigene
Entwéasserungsanlage wird durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.

Pflanzungen kénnen ausreichende Absténde zu den Gleisanlagen einhalten.

Zur Darstellung der sicherheitsrelevanten Vegetation wird auf die Darstellung des
Eisenbahngesetzes in Verbindung mit dem Leitfaden ,Vegetationsmanagement an Bahntrassen
der Deutschen Bahn AG in Niedersachsen" der DB (2019)

sicherheitsrelevanter Bereich
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Abbildung 1: Der sicherheitsrelevante Bereich der Vegetation am Beispiel eines Gehdlzbestandes

Gemal der Darstellung handelt es sich beidseits von Gleisflachen um einen
sicherheitsrelevanten Bereich, der der ,Stabilisierungszone® zuzurechnen ist. Dort missen
Bdume auf Standsicherheit geprift werden. Neu gepflanzte Bdume kénnen sich dort aber mit

Freihaltung der Riickschnittzone ungehindert etablieren. Fir diese gelten lediglich die
Mindestabstande von jeweils 6 m zur (aulteren) Gleisachse.
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In der Planzeichnung sind die geplanten Baume, die sich aus den textlichen Pflanzpflichten
ergeben, lediglich als Hinweis dargestellt, kénnen in der Lage also entsprechend abweichen,
halten aber diesen Mindestabstand ohnehin ein.

Es ist evident, dass fur eine Gefahrdung aufgrund einer Bepflanzung deren Eigentliimer haftet.

Es wird ein Hinweis zum Schutzbereich der Bahnstrecke erganzt: ,Der Geltungsbereich grenzt
im Westen an die Bahnstrecke 5444 Schongau-Peikenberg-Weilheim. Pflanzungen und bauliche
Anlagen mussen die Mindestabstande von 2,0 m zu den Kabelanlagen sowie Pflanzungen
zusatzlich den Mindestabstand von 6 m zur Gleisachse einhalten. MaRgeblich ist die tbliche
Kronentraufe.”

Immobilienrelevante Belange & Bauten nahe der Bahn

Die notigen Abstandsflachen werden eingehalten, sie kommen ausschlieBlich auf dem
Baugrundstick zu liegen.

Die ubrigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager
weitergegeben.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung wird um das Planzeichen
,Bereich ohne Zufahrt* ergénzt. Zuséatzlich wird unter D.1.2 als Hinweis erganzt: ,Der
Geltungsbereich grenzt im Westen an die Bahnstrecke 5444 Schongau-Peienberg-Weilheim.
Pflanzungen und bauliche Anlagen miissen die Mindestabstande von 2,0 m zu den Kabelanlagen
sowie Pflanzungen zusétzlich den Mindestabstand von 6 m zur Gleisachse einhalten. MaRgeblich
ist die Ubliche Kronentraufe."

Abst.Ergebnis: 18 fiir
1 gegen den Beschluss

6. Eisenbahn-Bundesamt

Ihr Schreiben ist am 03.06.2026 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir meine Beteiligung als Trager
offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehdrde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
98 "AWO Seniorenzentrum LorystraRe" in Peiting aufgrund der unmittelbaren Lage zum westlich
angrenzenden Flurstlick 2037/27 (Gemarkung Peiting) der Bahnstrecke Weilheim-Schongau
bertihrt. Der Planung muss derzeit widersprochen werden.

Aus den internen Recherchen geht hervor, dass es sich bei dem im Planungsumgriff befindlichen
Flurstick 1421 der Gemarkung Peiting um eine Flache handeln kdnnte, die Betriebsanlage einer
Eisenbahn ist/ auf der sich Betriebsanlagen einer Eisenbahn befinden bzw. befunden haben. Aus
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dem historischen Bayernatlas (Jahr 1970) geht hervor, dass auf dem Flurstiick einst Gleise
verlaufen sind.

Insoweit wiirde das Flurstlick dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt nach § 18 Abs.
1 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) sowie dem Fachplanungsvorrang nach § 38
Baugesetzbuch (BauGB) unterliegen. Dieser Status geht nicht durch Verkauf,
Eigentimerwechsel oder Stilllegung der Flache verloren.

Wenn derartige Flachen einer neuen, nicht mit Bahnbetriebszwecken zu vereinbarenden Nutzung
zugefiihrt werden sollen, miissen diese Flachen erst in einem Freistellungsverfahren nach § 23
AEG von Bahnbetriebszwecken freigestellt werden, sofern die entsprechenden Voraussetzungen
hierfur vorliegen.

Im Archiv konnte ich keine Freistellung zu dem Flurstiick 1421 der Gemarkung Peiting auffinden.

Erst durch die Freistellung von Bahnbetriebszwecken endet die Eigenschaft als Betriebsanlage
einer Eisenbahn mit der Folge, dass die Flache aus dem eisenbahnrechtlichen
Fachplanungsprivileg (§ 38 BauGB i. V. m. § 18 AEG) entlassen und damit die Planungshoheit
vom Fachplanungstrdger Eisenbahn-Bundesamt wieder vollstandig auf die kommunale
Bauleitplanung libergeht. Ab diesem Zeitpunkt unterliegt die Flache und deren Anlagen
ausschlieBlich dem allgemeinen Bauplanungsrecht und der kommunalen Zusténdigkeit.

Da das Eisenbahn-Bundesamt jedoch Uber keinerlei Kataster oder Unterlagen zu dem
betroffenen Flurstiick 1421 der Gemarkung Peiting verfiigt, bitte ich zur Kldrung des
Sachverhalts, sich an die weiter unten im Text genannte die DB AG, DB Immobilien, zu wenden
und explizit nach dem Status des Grundstiicks zu fragen.

Im Anschluss bitte ich um Vorlage der DB-Stellungnahme beim Eisenbahn-Bundesamt.

Unabhéangig vom Status des betroffenen Flurstiicks wird aufgrund der Nahe zur Bahnstrecke um
die Beachtung und Einhaltung folgender Hinweise gebeten:

Die Betriebsanlagen der Bahn miissen gemaR § 2 der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung
(EBO) den Anforderungen der Sicherheit und Ordnung gentigen. Hinsichtlich der sich in diesem
Bereich befindlichen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes ist zu beachten, dass im
Rahmen von Baumafinahmen die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet werden
darf.

Bei Bauarbeiten in Bahnliniennahe sind die Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu
beachten. Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke
ist darauf zu achten, dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz
von Kranen, durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn (iberschwenkt werden, der Aufstellort des
Krans sowie das weitere Vorgehen mit der DB InfraGO AG abgestimmt werden.

Die Standsicherheit, Funktionstiichtigkeit und Zuganglichkeit der Betriebsanlagen ist jederzeit zu
gewahrleisten. Notwendige MaRnahmen zur Unterhaltung, Erneuerung, Rationalisierung sowie
Modernisierung und bestimmungsgemaéaRen Nutzung des Bestandsnetzes der Eisenbahnen des
Bundes diirfen weder verhindert noch erschwert werden.

Sofern Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Nutzung geplant sind (z.B. auf Dachern),
wird rein vorsorglich darauf hingewiesen, dass diese blendfrei zum Bahnbetriebsgelande zu
errichten sind. Eine Blendwirkung der bewegten Schienenfahrzeuge ist dauerhaft
auszuschlief3en. -

Bei MaRnahmen in Zusammenhang mit Gewéassern bzw. deren Ableitung ist darauf zu achten,
dass die Bahnkérperentwésserungsaniagen nicht beeintrachtigt werden.
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Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der Gleise
erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grinflachen mit Baumbestand zu
beachten.

Ich weise darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der Erhaltung der
Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z.
Bsp. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.)
entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der Bauleitplanung/Erteilung einer
Baugenehmigung zu bertcksichtigen waren.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der
Infrastrukturbetreiberin Uber die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, BarthstraRe 12, 80339
Minchen (E-Mail: ktb.muenchen@deutschebahn.com) als Tragerin Offentlicher Belange
empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt priift nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus
Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Abwégung:
GemalR Abstimmung mit dem EBA und erganzender Mail vom 13. Juli 2026 konnte DB AG, DB

Immobilien hier keine Bahnanlageneigenschaft fiir das Flurstiick 1421 bestatigen. Somit konnten
die Bedenken ausgerdumt werden. Die weiteren Hinweise sind bereits im Rahmen der
Stellungnahme der DB berlicksichtigt und abgewogen.

Beschluss: _
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung erfolgt nicht.

Abst.Ergebnis: 18 fiir
1 gegen den Beschluss

7. Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei kiinftigen
Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und unser
Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Soweit aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich, bestehen von Seiten der Bau- und
Kunstdenkmalpflege gegen die oben genannte Planung keine grundsatzlichen Einwendungen.

In der unmittelbaren Nahe des Planungsgebiets befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand
jedoch folgende Baudenkmaéler:

- D-1-90-140-2, Kath. Wallfahrtskirche Maria Egg, schlichter barocker Saalbau mit eingezogenem
Langchor und Westturm mit Zwiebelhaube, 1655/58, Neubau des Chors durch Joseph Schmuzer
1737, angefugte Sakristei 1831, Turm 1876; mit Ausstattung; Aussegnungshalle, hoher
Satteldachbau mit kurzen Querfliigeln und Putzgliederung, im neuklassizistischen Stil, 1874/75;
Friedhofskreuz, neugotisches Eisenkreuz mit gusseisernem Korpus auf Postament, letztes Viertel
19. Jh.

Wir bitten um Berlcksichtigung dieser Denkmaler und der daflir geltenden Bestimmungen in
Begriindung und ggf. Umweltbericht.
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Die Denkmaéler sind zunachst mit vollstindigem Listentext und Hinweis auf die besonderen
Schutzbestimmungen der Art. 4-6 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
nachrichtlich zu Ubernehmen sowie im zugehdrigen Planwerk als Denkméler kenntlich zu
machen. Fir jede Art von Veranderungen an diesen Denkmaélern und in ihrem Néhebereich gelten
die Bestimmungen der Art. 4—6 BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege
(BLfD) ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6
BayDSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen
Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Néhebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Wir begriiRen die Kartierung der bekannten Bodendenkmaler in der Nahe:
D-1-8231-0027

Untertagige friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Wallfahrtskirche Maria Egg in Peiting
und ihres Vorgangerbaus mit aufgelassenem Friedhof und abgegangener Eremitenklause.

D-1-8231-0019
Reihengraberfeld des friihen Mittelalters.

Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der &ffentlich unter
http://www.denkmal.bayern.de zugangliche Bayerische Denkmal-Atlas. Dariiber hinaus stehen
die digitalen Denkmaldaten fiir Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfligung und
kéonnen so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses
Geowebdienstes lautet: https://geoservices.bayern.de/od/wms/gdi/v1/denkmal

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt, sondern um
eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Die Graber des letztgenannten Bodendenkmals wurden schon sehr frith, nach verschieden
lautenden Quellen sogar schon im 17. Jh., entdeckt. In den 30er Jahren des 19. Jhs. wurden Uber
300 Graber beim Kiesabbau zerstort.

Obwohl die Bauflache schon in einiger Entfernung liegt, missen auch dort noch Graber aus dem
frlihen Mittelalter angenommen werden. Die Ausdehnung des Reihengraberfeldes ist nicht
bekannt, aus Analogieschliissen von anderen bekannten Graberfeldern muss man von einer
groBen Ausdehnung und auch von einzelnen, ggf. etwas vom Graberfeld separierten Grabern
ausgegangen werden.

Deshalb werden im Plangebiet weitere, bislang nicht bekannte Bodendenkmaler aus dem friihen
Mittelalter vermutet.

Die Hinweise auf die Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG ist deshalb nicht ausreichend.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestdrte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere Planungsschritte sollen
diesen Aspekt beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmaf
beschranken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne insbesondere die Belange
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten Ortsteile, StraRen und
Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stédtebaulicher Bedeutung zu berticksichtigen.
Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen Gemeinden, vor allem im Rahmen der Bauleitplanung, auf die
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Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, angemessen Riicksicht. Art. 83, Abs. 1
BV gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmaler sind nachrichtlich in der markierten
Ausdehnung in den Bebauungsplan zu Gbernehmen, in der Begriindung aufzufiihren sowie auf
die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im
zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (Anlage PlanZV, Nr.
14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkmaéler in Bayern.
Hinweise far die kommunale Bauleitplanung.”
(https://www.bifd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/lkommunale
_bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf)

Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in den
Umweltbericht zu Gibernehmen:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der
Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

Ist eine archadologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung von
Bebauungsplanen grundséatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archaologisch
qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

Im Falle einer Erlaubniserteilung Uberpriift das BLfD nach vorheriger Abstimmung die
Denkmalvermutung durch eine archaologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. eine
qualifiziete Begleitung des Oberbodenabtrags fiir private Vorhabentrager, die die
Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie fir Kommunen. Auch
eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehdrde (Kreis- und Stadtarchiologie) kann die
Priifung ubernehmen. Informationen hierzu finden Sie unter:
200526_blfd_denkmalvermutung_flyer.pdf (bayern.de)

Solite nach Abwéagung aller Belange keine Mdglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch
Umplanung volistdndig oder in groRen Teilen zu vermeiden, muss im Anschluss an die
Denkmalfeststellung durch das BLfD eine vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung
und Dokumentation (d. h. Ausgrabung) im Auftrag der Vorhabentrager durchgefiihrt werden. Zur
Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom 23.12.2025.

Archéologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Umfang der Bodendenkmaéler einen
erheblichen Umfang annehmen und missen friihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und
Nachbereitung aller erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen zu beriicksichtigen. Die
aktuellen fachlichen Grundlagen fir Durchfiihrung und Dokumentation archédologischer
Ausgrabungen finden Sie unter
https://www.bifd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorgaben_april_2
020.pdf.

Die Untere Denkmalschutzbehtrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.
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Abwidgung:
Auf die kartierten Denkmaler wird bereits im Rahmen der Begriindung hingewiesen. Im Rahmen

der Satzung werden Hinweise hierzu wie folgt erganzt:

Der Hinweis D.2.2 wird durch folgende Formulierung ersetzt: ,Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.” Zusétzlich werden in der Planzeichnung die
Denkmaler im Umfeld auRerhalb des Geltungsbereichs noch als nachrichtliche Ubernahme
gekennzeichnet.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden gemal der
Abwagung geandert und erganzt.

Abst.Ergebnis: 18 fiir
1 gegen den Beschluss

8. Immobilien Freistaat Bayern, Bergerechtverwaltung

Gerne nehmen wir Stellung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,AWO Seniorenzentrum
Lorystralie” lhres Marktes.

Die Flache liegt im staatseigenen, auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,PeilRenberg®. Wir
haben keine Anhaltspunkte, dass Bergbau in dieser Flache stattgefunden hat. Auszuschliellen
ist dies aber nicht. Falls hierzu Beobachtungen oder Informationen bekannt sind, bitten wir Sie,
uns darlber zu informieren.

Abwégung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Falls Beobachtungen oder Informationen zum
Bergbau bekannt werden, werden wir diese unverzuglich weiterleiten.

Beschluss: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung erfolgt nicht.

Abst.Ergebnis: 18 fiir
1 gegen den Beschluss

9. LEW-Verteilnetz

Vielen Dank, dass Sie uns uber die Planungen informiert haben.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen unsererseits keine Einwande, wenn
weiterhin der Bestand unserer Betriebsmittel zur Aufrechterhaltung der Stromversorgung
gewahrleistet ist und nachstehende Belange berlcksichtigt werden.

Bestehende 20-/1-kV-Kabelleitungen

Vorsorglich weil3en wir auf verlaufende 20-/1-kV-Kabelleitungen unserer Gesellschaft im
Geltungsbereich hin. Diese sind im beiliegenden Kabellageplan dargestellt.
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Der Schutzbereich samtlicher Kabelleitungen betragt 1,00 m beiderseits der Trassen und ist von
einer Bebauung sowie tiefwurzelnden Bepflanzung freizuhalten. Wir bitten um Beachtung des
beigelegten Kabelmerkblattes ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Kabel".

Allgemeiner Hinweis

Bei jeder Annaherung an unsere Versorgungseinrichtungen sind wegen der damit verbundenen
Lebensgefahr die Unfallverhiitungsvorschriften fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel
DGUV (BGV A3) der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro einzuhalten.

Eine detaillierte Kabelauskunft kann auch online unter https://geoportal.lvn.de/apak/ abgerufen
werden.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Punkte berilicksichtigt werden, sind wir mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes einverstanden.

Abwé&gung:
Gemal tbermitteltem Kabelplan finden sich auf dem Baugrundstiick keine zu beriicksichtigenden

Leitungen, diese verlaufen lediglich im Bereich der LorystraRe. Fir den Bebauungsplan sind
daher keine Anderungen erforderlich. Bauzeitliche Eingriffe und Anschlisse sind vom Bauherren
friihzeitig mit dem Versorger abzustimmen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung erfolgt nicht.

Abst.Ergebnis: 18 fiir
1 gegen den Beschluss

10. Sonstige Plananpassungen

Zur Optimierung der Planung in Bezug auf die nachbarschaftliche Riicksichtnahme, werden die
sudlichen Stellplatze noch von der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung abgeriickt und parallel
zur Bahnanlage gedreht. Somit wird die Abgrenzung des Planzeichens A.4.3 Flache fur
Nebenanlage — Stellplatze angepasst und ein aktualisierter Vorhaben- und ErschlieRungsplan
beigefugt.

Fir das angebaute Nebengebdude im Bereich der Anlieferzone muss der festgelegte
Hohenbezugspunkt auf den gleichen Héhenbezugspunkt wie das Hauptgebdude angepasst
werden.

Beschluss:
Die Abgrenzung der Flache flr Stellplatze wird in der Planzeichnung auf Basis des aktualisierten
Vorhaben- und ErschlieBungsplans angepasst. Der Hohenbezugspunkt fir das angebaute
Nebengebaude im Bereich der Anlieferzone wird auf das Hdhenniveau des Hauptgebdudes
angepasst.

Abst.Ergebnis: 18 fiir
1 gegen den Beschluss
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Beschluss:

Nach Beschlussfassung der eingegangenen Stellungnahmen billigt der Marktgemeinderat den
vom Planungsbiro Terrabiota aus Starnberg erstellten Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 98 ,AWO Seniorenzentrum Lorystrale* mit Begrlindung in der Fassung
vom 15.09.2026, einschlieltlich der Vorhaben- und Erschlieungspléne in der Fassung vom
28.07.2026. Aufgrund der eingearbeiteten Anderungen und Ergénzungen im Plan- und Textteil
wird der Bebauungsplan gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut ausgelegt. Die Verwaltung wird
beauftragt, das erforderliche Verfahren durchzufihren.

Abst.Ergebnis: 18 fiir
1 gegen den Beschluss

Die Richtigkeit und Vollstéandigkeit dieses Auszuges wird beglaubigt:

Peiting, 16.09.2026
Marktverwaltung

™ t gr_'
PP

i. V. Gunnar Prielmeier

Zweiter Burgermeister




