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1 Anlass und Verfahren

Die Stadt Neutraubling beabsichtigt, im Bereich Ostlich der Konrad-Adenauer-Stralte und
westlich der Ostumgehung die vorbereitenden bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die
Ansiedlung eines Nahversorgers/Vollsortimenters zu schaffen. Anlass ist die Sicherung und
Verbesserung der wohnortnahen Versorgung im Bereich Heising sowie fir die nérdlich und
Ostlich angrenzende Siedlungsentwicklung.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans ist gemaR § 1 Abs. 3 BauGB stadtebaulich er-
forderlich, weil der rechtswirksame Flachennutzungsplan im Anderungsbereich bislang keine
Sonderbauflache fir groRflachigen Einzelhandel darstellt. Mit der Anderung werden die
Grundzige der beabsichtigten Bodennutzung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung angepasst.

Die Flachennutzungsplananderung wird im Parallelverfahren mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Sondergebiet Nahversorger Heising” durchgeflihrt. Die
Darstellungen des Flachennutzungsplans werden damit so geandert, dass der Bebauungs-

plan gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

2 Beschreibung des Planungsgebietes im Ausgangszustand

21 Raumliche Lage und GroRe
Das Plangebiet liegt im Bereich Heising 6stlich der Konrad-Adenauer-Stral’e und westlich
der Ostumgehung Neutraubling.

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung.

2.2 Beschaffenheit des Planungsgebiets

Der Anderungsbereich ist bislang un- bzw. gering bebaut und liegt am nérdlichen Siedlungs-
rand von Heising. Fur die Flache besteht der seit 1993 rechtskraftige Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan ,Baugebiet Heising II“. Die dortigen verbindlichen Festsetzungen werden im
parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan an die aktuellen stadtebaulichen

Zielsetzungen angepasst.

23 Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist im Ausgangszustand durch seine Lage am Siedlungsrand, angrenzende
Verkehrsflachen und bislang un- bzw. gering bebaute Freiflachen gepragt. Aufgrund der Lage
zwischen bestehender Ortslage Heising, Konrad-Adenauer-Straf3e und Ostumgehung beste-
hen Vorbelastungen durch Verkehr und randliche Nutzungseinfliisse. Konkrete Aussagen zu

Biotopen, Artvorkommen oder Schutzgebieten sind in der Entwurfsfassung zu konkretisieren.
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24 Wasser

Im Bebauungsplan ist eine schadlose Bewirtschaftung des Niederschlagswassers sicherzu-
stellen, Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundsttick zu versickern, soweit Bo-
denverhaltnisse sowie wasserrechtliche und technische Anforderungen dies zulassen.

241 Oberflaichenabfluss (wild abflieRendes Wasser) und Starkregen

Im Hinblick auf Starkregenereignisse ist mit oberflachig abflieRendem Regenwasser zu rech-
nen. Die konkrete Vorsorge, einschliellich der Hohenlage gefahrdeter Gebaudedffnungen,
der Anlieferbereiche, der technischen Anlagen und moéglicher Notwasserwege, ist auf Ebene
des Bebauungsplans und der Objektplanung zu beriicksichtigen.

In der ,Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut® des LFU istim Geltungsbereich 6stlich
ein FlieBweg mit maRigem Abfluss, mit einer Gelandesenke/einem Aufstaubereich darge-
stellt. Dies bedeutet, dass bei Starkregen im aktuellen Zustand sich hier abflieRendes Wasser

sammeln wiirde.

A o . - F
..v..'. - ',-L-"i : TH
Oberflachenabfluss und Sturzflut
Potentielle FlieBwege bei Starkregen
maBiger Abfluss
=== grhohter Abfluss
= starker Abfluss

Gelandesenken und potentielle
Aufstaubereiche

[ Gelindesenken und Aufstaubereiche
. Gewasserflachen
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2.4.2 Wasserschutzgebiete

Barbing

0

N(:UVF'Q'.ING

} B Comtmbie

Mintraching

Trinkwasserschutzgebiete

festgesetzt
planreif
Heilguellenschutzgebiete

festgesetzt
planreif

Im Plangebiet befinden sich keine Wasserschutzgebiete.

243 Grundwasser
In benachbarten Verfahren im Bereich Neutraubling wurde von wasserwirtschaftlicher Seite

auf hohe Grundwasserstande hingewiesen.

2.5 Altlasten

Altlasten sind im Baugebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt. Bei organolepti-
schen Auffalligkeiten im Zuge von Erdarbeiten sind die Arbeiten zu unterbrechen und das
Landratsamt Regensburg sowie das Wasserwirtschaftsamt zu verstandigen. Der Aushub ist
bis zur Klarung fachgerecht zwischenzulagern und ordnungsgemal zu verwerten oder zu

entsorgen.

2.6 Immissionsschutz

Der Standort ist durch die Nahe zur Ostumgehung verkehrslarmvorbelastet. Dartiber hinaus
gehen von der geplanten Nutzung anlagenbezogene Gerausche aus. Bei raumbedeutsamen
Planungen sind nach § 50 BImSchG die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen so
einander zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie moglich vermieden

werden.
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Ein Schalltechnisches Gutachten ist in Bearbeitung. Erste Ergebnisse zeigen, dass die Pla-
nung durch schalltechnische Malinahmen so ausflihrbar ist, dass keine Grenzwerte tber-

schritten werden.

2.7 Denkmalschutz

In der Denkmalliste der Stadt Neutraubling ist in einem Abstand von ca. 300 Metern zum
Geltungsbereich ein vorgeschichtlicher Bestattungsplatz mit verebneten Grabhigeln ver-
zeichnet. Bodendenkmaler in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches sind nicht ersicht-
lich. Das Durchfihren von Erdarbeiten bedarf nach Art. 7 Absatz 1 Satz 1 des BayDSchG
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis: ,Wer auf einem Grundstlick nach Bodendenkmalern gra-
ben oder zu einem anderen Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, ob-
wohl er weil oder vermutet oder den Umstanden nach annehmen muf3, dal sich dort Boden-
denkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis.”

Sollte nach Vorliegen der Erlaubnis wahrend Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochen-
funde zutage kommen, sind die Erdarbeiten unverzlglich zu unterbrechen, der Ort unveran-
dert zu belassen und der Fund der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flr
Denkmalpflege zu melden (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG).

2.8 ErschlieBung
Die Erschlieung des Vorhabens erfolgt Uber das vorhandene Strallennetz im Suden; die

Ostumgehung bildet die dstliche Gebietsgrenze..

29 Energie und Telekommunikation

Die Versorgung mit Energie und Telekommunikation erfolgt Gber den Anschluss an vorhan-
dene bzw. auszubauende Netze und ist mit den zustandigen Versorgungstragern abzustim-
men. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf den Dachflachen allgemein

zulassig; Dachbegrinung und Photovoltaik sind grundsatzlich kombinierbar.
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3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Ziele uiibergeordneter Planungen

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Neutraubling ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern als Mittelzentrum festgelegt. Fur
EinzelhandelsgroRprojekte bedeutet dies zunachst, dass die Ausweisung grundsatzlich in ei-
nem Zentralen Ort erfolgt und damit die landesplanerische Grundvoraussetzung von LEP
5.3.1 eingehalten werden kann.

Darlber hinaus verlangt das LEP, dass Flachen fiir Einzelhandelsgro3projekte an stadtebau-
lich integrierten Standorten ausgewiesen werden und dass die zulassigen Verkaufsflachen
die verbrauchernahe Versorgung sowie die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und Ver-
sorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigen.

3.1.2 Regionalplan

Regionalplanerisch ist Neutraubling dem Mittelbereich Regensburg/Neutraubling zugeordnet;
zugleich soll in der Region eine bedarfsgerechte Nahversorgung sichergestellt und Einzel-
handelsgro3projekte nur an geeigneten zentralen Orten sowie stadtebaulich zufriedenstel-
lend integriert vorgesehen werden. Diese Zielsetzung stutzt die planerische Absicht.

3.1.3 Flachennutzungsplan und Landschaftsplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neutraubling in der Fassung vom
14.02.2006, einschlieBlich der 10. Anderung vom 04.12.2018 im Geltungsbereich, ist der An-
derungsbereich nach der vorliegenden FNP-Unterlage bislang nicht als Sondergebiet fur
groRflachigen Einzelhandel dargestellt. Mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplans wird
der Bereich als sonstiges Sondergebiet fur grofl3flachigen Einzelhandel gemafs § 11 BauNVO
dargestellt. Aufgrund der Gerauschimmissionen des Sondergebietes kénnen die schall-
schutztechnischen Vorgaben eines Allgemeinen Wohngebiets im nordlich angrenzenden Be-
reich nicht durchgehend gewahrleistet werden. Die bislang dargestellte Wohnbauflache wird
daher entsprechend der schalltechnisch ermittelten Abgrenzung als Mischgebiet dargestellt.
Da die Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Parallelverfahren mit der 15. An-
derung des Flachennutzungsplans aufstellt, wird die Ubereinstimmung mit der vorbereiten-
den Bauleitplanung im laufenden Verfahren hergestellt. Dies ist erforderlich, weil Bebauungs-
plane nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Inhalt der Flachennutzungsplananderung
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4 Planinhalt

4.1 Planungsziele

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen grof3-
flachigen Lebensmittelvollsortimenter zur Nahversorgung, die geordnete stadtebauliche Ein-
bindung des Standorts Heising, die Sicherung einer funktionsfahigen Erschlielung sowie die
friihzeitige Berlcksichtigung der Belange von Immissionsschutz, Wasserwirtschaft, Natur

und Landschaft.

4.2  Anderungsbereich
Der raumliche Anderungsbereich umfasst Teilbereiche der Flurstiicke 2145/17, 2145/18 und
1248/2 der Gemeinde und Gemarkung Neutraubling und ist in der Planzeichnung der 15.

Anderung des Flachennutzungsplans dargestellt.

4.3 Art der baulichen Nutzung

Dargestellt wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,grof¥flachiger Le-
bensmitteleinzelhandel / Nahversorgung“ gemaf § 11 BauNVO.

Aulerdem wird die bislang dargestellte Wohnbauflache nérdlich des Sondergebietes ent-

sprechend der schalltechnisch ermittelten Abgrenzung als Mischgebiet dargestellt.

44 Immissionsschutz

Fir den Planinhalt gelten die allgemeinen Anforderungen des Immissionsschutzes. Die
schalltechnische Vertraglichkeit ist nachzuweisen.

Entsprechend dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept ist entlang der Ostseite des Plan-
gebiets die Ausbildung eines Larmschutzwalls vorgesehen. Der Wall dient der rdumlichen
Gliederung des Gebiets sowie der Unterstiitzung des Immissionsschutzes gegenuber den
angrenzenden Nutzungen. Die konkrete Ausgestaltung und Berucksichtigung der Erschlie-

Rungserfordernisse erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

4.5 Anlagenlarm

Far den Anlagenlarm sind die mafRgeblichen Immissionsorte der angrenzenden schutzbe-
durftigen Nutzungen zu betrachten. Minderungsmaflnahmen kénnen insbesondere die larm-
abgewandte Anordnung technischer Anlagen, Einhausungen, zeitliche Beschrankungen der

Anlieferung sowie larmarme Fahrbahnoberflachen umfassen.
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46 Verkehrslarm
Der Standort ist durch die Ostumgehung verkehrslarmvorbelastet. Durch die Planung ent-

steht zuséatzlicher Verkehrslarm.

4.7 Energie und Telekommunikation
Die Energie- und Telekommunikationsversorgung ist mit den zustandigen Tragern abzustim-

men.

5 Umweltbericht

51 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Flachennutzungsplanes

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans stellt ein sonstiges Sondergebiet fir groRflachi-
gen Einzelhandel gemaR § 11 BauNVO dar.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans ist gemaR § 1 Abs. 3 BauGB stadtebaulich er-
forderlich, weil der rechtswirksame Flachennutzungsplan im Anderungsbereich bislang keine
Sonderbauflache fir grol3flachigen Einzelhandel darstellit.

5.2 Naturraum

Laut FINweb (Bayerisches Landesamt fur Umwelt, kein Datum) liegt der Geltungsbereich in
der Naturraum-Haupteinheit ,Unterbayerisches Hulgelland und Isar-Inn-Schotterplatten®
(D65). Der ABSP-Landkreisband Regensburg (PAN Partnerschaft, 1999) verfeinert und pra-
zisiert diese Einteilung. Demnach befindet sich der Geltungsbereich in den Donauauen (064-
A). Der Naturraum wird im Landkreisband wie folgt beschrieben:

,Das Landschaftsbild der naturrdumlichen Untereinheit, die zum Dungau (064) gehért, wird
durch die breite Donauniederung mit zahlreichen Altwassern, wertvollen Auenresten, rand-
lichen Niederterrassen und der Pfatter als FlieBgewésser Il. Ordnung bestimmt. Im Norden
bildet der Donaurandbruch den natiirlichen Abschlul3.

In den tiefergelegenen Bereichen der Donauaue sté3t man auf frische bis feuchte braune
Auebdden. Auf den héher gelegenen pleistozédnen Schottern der Donauniederterrasse haben
sich je nach Niveau An- bis Niedermoorbéden oder humusreiche Mineralbéden von hoher
Fruchtbarkeit ausgebildet. Analog den sehr ertragreichen Bbden ist die Donauniederung fast
vollstdndig durch intensive landwirtschaftliche Nutzung (berprégt. Zudem finden sich auf den
Niederterrassen zahireiche Kiesabbaustellen. Naturnahe Auenbiotope wurden in der Vergan-
genheit stark zurtickgedrédngt. Dennoch kommt dem Gebiet v. a. hinsichtlich dem Schutz und
der Erhaltung der Wiesenbriiter eine landesweite Bedeutung zu, da es sich um eine der letz-
ten funktionsféhigen Wiesenbrtiter-Schwerpunktzonen in Bayern handelt. Das Klima ist, ver-
glichen mit den anderen naturrdumlichen Untereinheiten des Landkreises Regensburg, als

sehr kontinental getént zu bezeichnen.” (PAN Partnerschaft, 1999).
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5.3 Lage und Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich nahe der Autobahn A3 am Nordrand Obertraublings an der
Ostumgehung, Ecke Konrad-Adenauer-Stralle und wird momentan Uberwiegend als Inten-
sivacker genutzt. Unmittelbar 6stlich grenzt ein Geh- und Radweg an, der durch eine schmale
Grinflache von der Ostumgehung getrennt parallel zu dieser verlauft.

Im Norden und Westen des Geltungsbereiches befindet sich Intensivacker, &stlich der
Ostumgehung liegt das Industrie- und Gewerbegebiet Oberheising, stdlich grenzt ein Wohn-
gebiet mit Einfamilien- und Doppelhausern an.

5.4 Bestandsaufnahme, Beschreibung, Bewertung und Prognose der Umweltaus-
wirkungen

5.4.1 Schutzgut Boden

Die digitale geologische Karte von Bayern gibt flir den gesamten Geltungsbereich als geolo-
gische Einheit hochwirmzeitliche Schmelzwasserschotter (Niederterassen) an, siehe Abbil-
dung 1. Das Gestein wird als ,Kies, wechselnd sandig, steinig, z.T. schwach schluffig“ be-
schrieben (Landesamt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung, kein Datum).

Der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 ist zu entnehmen, dass es sich bei dem Boden im Gel-
tungsbereich um ,fast ausschlief8lich Braunerde aus Lehmsand bis Sandlehm* (Landesamt

fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, kein Datum), siehe Abbildung 2 handelt.
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Durch die intensiv ackerbauliche Nutzung sind die Lebensraumfunktion und die Archivfunk-
tion verringert. Die Aufnahme von Wasser bei Regen sowie die Grundwasserneubildung sind

uneingeschrankt maoglich.

Bewertung:
Der Boden ist anthropogen Uberpragt, wesentliche wertgebende oder wertminderne Boden-

merkmale fehlen. Insgesamt ist der Boden im Untersuchungsgebiet von mittlerer naturschutz-

fachlicher Bedeutung.

Auswirkungen des Bauvorhabens:

Durch die geplante Nutzung kénnen ca. 7.550 m? Boden neu befestigt bzw. versiegelt wer-
den. In diesem Fall werden sdmtliche Bodenfunktionen erléschen. Damit ist der Eingriff
hdéchstvorsorglich als erheblich zu werten. Etwaige AusgleichsmaRnahmen werden im Rah-

men des Bebauungsplanverfahrens festgelegt.
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5.4.2 Schutzgut Wasser

Innerhalb und Nahe des Geltungsbereiches gibt es weder Steh- noch FlieRgewasser.

Grundwasserflurabstand

Die nachstgelegene Grundwasserstand-Messstelle ,LERCHENFELD Q4 befindet sich in ca.
1,6 km Entfernung am Guggenberger See. Dort betragt der gemittelte Grundwasserflurab-
stand der letzten 12 Monate 3,76 m, bei einer Gelandehéhe von 332,41 m . NN (Quelle
Messdaten: https://www.gkd.bayern.de/de/grundwasser/oberesstockwerk/passau/lerchen-
feld-q4-20009/messwerte, abgerufen am 05.08.2026).

Der geplante Geltungsbereich liegt auf ahnlicher Gelandehéhe bei 331,8 m G.NN. Geht man

davon aus, dass sich dort der Grundwasserstand auf ahnlicher Hohe wie am Guggenberger

See befindet, kann man von einem Grundwasserflurabstand von 3,5 m bis 3,9 m ausgehen.

FlieRwege und Aufstaubereiche bei Starkregenereignissen

Abbildung 3 zeigt neben wassersensiblen Bereichen, welche auerhalb des Geltungsberei-
ches liegen, die potenziellen Auftaubereiche und FlieBwege bei Starkregenereignissen. Der
Geltungsbereich liegt zu ca. 2/3 in einem Bereich, in dem es bei Starkregen zu Wasserstau
kommen kann. Der Aufstaubereich liegt straBenzugewandt. Die FlieBweganalyse lasst darauf
schlief3en, dass Wasser zunachst aus Richtung Stden Gber die Ostumgehung und dann Gber
den Geh- und Radweg die Béschung hinunter in den tiefer gelegenen Geltungsbereich ge-

langt.
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MaBstab: 1:10.000 - N\ |0 100 200 300 400 500 Meter

Abbildung 3: Uberlagerung aus Geltungsbereich (schwarz gestrichelt) in Relation zu wassersensiblen
Bereichen (braun), potenziellen Aufstaubereichen (lila) und FlieRwegen (gelbe, rote und orangene Li-
nien) bei Starkregen (Quelle: BayernAtlas).

Vorbelastungen

Vorbelastungen des Schutzgutes Wasser kdnnen sich aus der vertikalen Einwaschung von
Dingermitteln aus der Ackerbewirtschaftung in Richtung Grundwasserleiter ergeben. Da je-
doch kein besonders geringer Grundwasserflurabstand im Geltungsbereich vorherrscht, be-
steht - wenn tberhaupt - nur eine aulierst geringe Vorbelastung.

Da der Boden im Geltungsbereich aktuell nahezu unversiegelt ist, ist die Grundwasserneu-

bildung nicht eingeschrankt.

Bewertung
Da es weder besonders wertsteigernde noch wertmindernde Auspragungen des Schutzgutes

Wasser im Untersuchungsraum gibt, ist das Schutzgut von mittlerer naturschutzfachliche Be-

deutung.

Auswirkung des Bauvorhabens

Durch die Baumalnahme kann der Boden grofflachig befestigt bis vollversiegelt werden.
Dadurch ware eine Wasseraufnahme nach Regenereignissen nicht mehr mdglich. Gegebe-
nenfalls kann es auf den versiegelten Flachen zu Pfutzenbildung kommen. Auch die Grund-

wasserneubildung kann in diesem Bereich unterbunden werden.
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Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Auswirkung des Bauvorhabens aufgrund der Voll-
versiegelung und des Fehlens eines Konzeptes zum Umgang mit Niederschlagswasser vor-

laufig als erheblich einzustufen.

5.4.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Innerhalb des Untersuchungsbereiches fehlen besondere Habitatstrukturen. Aul3er einer all-
gemeinen Lebensraumfunktion flir Bodenlebewesen und grundsatzlichem Lebensraumange-
bot fur Pflanzen |asst die intensive ackerbauliche Nutzung keine Herausbildung besonderer
Artengesellschaften zu. Selbes gilt flir die unmittelbar angrenzende strallenbegleitende
Grinflache.

In der naheren Umgebung fehlen genauso Strukturen. Das sudlich gelegene Wohngebiet ist
neu erschlossen und die Anpflanzungen im 6ffentlichen und privaten Raum sind noch nicht
angewachsen genug, um auler der allgemeinen Lebensraumfunktion besondere Auspragun-
gen aufzuweisen. Kulissenempfindliche Feldvogelarten kénnen fir den geplanten Geltungs-
bereich und die westlich gelegene Ackerflache ausgeschlossen werden, da sich ringsum be-
reits entweder der Siedlungsrand Neutraublings erstreckt oder Stra3en entlangfiihren, die

von solchen Tieren groRraumig gemieden werden.

Bewertung:
Da wertgebende Strukturen sowohl im Geltungsbereich als auch in der Umgebung fehlen, ist

die Auspragung des Schutzgutes Arten und Tiere von geringer Bedeutung.

Auswirkung des Bauvorhabens:

Auch wenn wertvolle Auspragungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen nicht vorhanden
sind, kann durch das Bauvorhaben Lebensraum von Tieren und Pflanzen im Umfang von ca.
7. 550 m? aus dem Naturhaushalt entfernt werden. Aus diesem Grund ist mit dem Bauvorha-
ben eine erhebliche Negativwirkung auf das Schutzgut Arten und Biotope verbunden. Aus-

gleichsmalinahmen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erarbeitet.

5.4.4 Schutzgut Luft und Klima

Innerhalb des Geltungsbereiches oder der ndheren Umgebung befinden sich keine Bereiche
mit klimatisch weitreichender Funktion. Die Ackerflachen sind in der Lage, die Aufheizung der
Luft zu bremsen. Die kihlere Luftmasse kann jedoch nicht weit in die Umgebung vordringen,
da entsprechende Leitbahnen fehlen. Im Norden bildet die Autobahn eine Barriere, im Osten
das Industriegebiet, im Stiden und Westen schrankt das Wohngebiet Neutraublings die Luft-

bewegung ein. Der luftkiihlende Effekt hat bestenfalls eine lokale Auswirkung.
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Die obengenannten Strukturen der Umgebung stellen eine Vorbelastung der Umgebung in
Bezug auf Lufttemperatur dar. Zudem kann die Ostumgehung als viel befahrene Strale zu
einer Beeintrachtigung der Luftqualitat im Geltungsbereich bewirken.

Das Schutzgut Luft und Klima ist innerhalb des Geltungsbereiches aufgrund der fehlenden
Fernwirkung und der bestehenden Vorbelastung von nur geringer naturschutzfachlicher Be-

deutung.

Auswirkungen des Bauvorhabens

Durch Uberbau und Versieglung von Vegetationsflache wird der Geltungsbereich nicht mehr
zur Luftkihlung beitragen, sondern durch Aufheizung wahrend des Tages die Lufttemperatur
erhdhen. Da jedoch keine Fernwirkung gegeben ist, sind die Auswirkungen lokal eng be-
grenzt und beschranken sich auf den Geltungsbereich selbst und gegebenenfalls in geringem
Umfang die unmittelbar angrenzenden Wohnhauser.

Aufgrund der Ortlich stark begrenzen Reichweite etwaiger Negativwirkungen sind die Auswir-

kungen des Bauvorhabens auf das Schutzgut Luft und Klima als nicht erheblich einzustufen.

5.4.5 Schutzgut Mensch

Sidlich des Geltungsbereiches befindet sich Wohnbebauung. Dieser Bereich ist demnach
gegenuber Belastungen besonders empfindlich.

Durch die Ostumgehung und das benachbarte Industrie- und Gewerbegebiet kann in den
Randbereichen der Siedlung bereits eine Belastung durch Abgasausstof3 und Gerauschent-
wicklung vorhanden sein.

Durch das Bauvorhaben kdnnen sich zunachst zeitlich begrenzt Beeintrachtigungen durch
Bauarbeiten ergeben. Die bauzeitlichen Belastungen sind unvermeidbar und kénnen in Spit-
zen erheblich sein.

Nach Abschluss der Bauarbeiten und wahrend des Betriebs kann es dauerhaft zu Belastun-
gen durch einen Anstieg des Individualverkehrs und méglicherweise durch Lieferverkehr im
Umkreis des Geltungsbereiches kommen.

Gegebenenfalls sind auf Ebene des Bebauungsplanes Malinahmen zur Reduktion der Be-
lastungen zu ergreifen.

5.4.6 Schutzgut Landschaft und landschaftsgebundene Erholung

Das Landschaftsbild im Umfeld ist kaum als attraktiv zu bezeichnen. Im Norden flhrt eine
StralRe zur Autobahn, wodurch eine Bdschung das Sichtfeld pragt. Im Osten befindet sich ein
Industrie- und Gewerbegebiet mit groRflachigen, funktionalen Gebauden. Im Siiden schlief3t

direkt das Stadt- bzw. Wohngebiet an. Nach Westen folgen zwar zunachst Ackerflachen,
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jedoch ebenfalls nach kurzer Distanz wieder Siedlungsbereiche. Pragende landschaftliche

Qualitaten oder besondere Sichtbeziehungen sind daher nicht erkennbar.

Auch der Erholungswert der Umgebung ist nur sehr eingeschrankt vorhanden. Die vorhan-

denen Ackerflachen eignen sich nicht flr eine Erholungsnutzung. Als Freizeitmoglichkeiten

verbleiben im Wesentlichen das Spazierengehen auf dem angrenzenden Ful- und Radweg

sowie das Radfahren selbst. Darliber hinaus sind keine nennenswerten Erholungsangebote

oder naturnahen Aufenthaltsbereiche vorhanden.

Insgesamt ist das Schutzgut Landschaft im und nahe des Geltungsbereiches ohne Bedeu-

tung.

Auswirkung:

Das Landschaftsbild verandert sich lediglich lokal.

Die Erholungsfunktion des Radweges bleibt vollumfanglich erhalten.

Damit sind die Auswirkungen des Bauvorhabens auf das Schutzgut Landschaft und land-

schaftsgebundene Erholung nicht erheblich.

5.4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich oder der naheren Umgebung gibt es weder besondere Kulturglter noch

Sachguter.

Die nachfolgende Tabelle gibt Aufschluss Uber die auf Vorkommen gepriften Schutzgebiete

und Schutzobjekte innerhalb oder nahe des Geltungsbereiches.

Tabelle 1: geprifte Schutzgebiete und Schutzobjekte im Untersuchungsgebiet.

Vorkommen I

im erweiter- | T €N9¢-
Schutz- Quelle Abrufdatum ten Untersu- | ™" Unter-
gut/Schutzobjekt bzw. Stand suchungs-

chungs- ]

raum gebiet
Eiiigrs‘;h“tzge' 23.07.2026 | -- .
Nationalparke 23.07.2026 - -
Nationale Natur-
monumente 23.07.2026 - -
\Ef;ct’:phare”reser' https:/Awww.Ifu.bay- 23.07.2026 | - -
Landschafts- ern.de/gdi/wms/natur/schutz-
schutzgebiete gebiete? 23.07.2026 . -
Naturparke 23.07.2026 -- --
Naturdenkmaler 23.07.2026 -- -~
Geschiitzte Land-
schaftsbestand- 23.07.2026 -- -
teile

Gesetzlich ge-
schitzte Biotope

Biotoptypenkartierung vor Ort
durch &2
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Vorkommen I
im erweiter- | . €N9€-
Schutz- Quelle Abrufdatum ten Untersu- | ™" Unter-
gut/Schutzobjekt bzw. Stand suchungs-
chungs- ]
raum gebiet
Vogelschutzgebiet | https://www.lfu.bay- 23.07.2026 -- --
Flora-Fauna-Habi- | ern.de/gdi/wms/natur/schutz-
tat gebiete? 23.07.2026 -- --
Trinkwasser-
schutzgebiet https://www.Ifu.bay- 23.07.2026 | - B
- - . "
g:tl)liqeLtjellenschutz ern.de/gdi/wms/wasser/wsg” 23.07.2026 _ _
Festgesetztes
g}zirsgh;ﬁgt" https://www.Ifu.bay- 23.07.2026 | -- -
HQ1%Og ern.de/gdi/wms/wasser/ueber-
Hochwassergefah- schwemmungsgebiete?
renflédche HQ100 23.07.2026 | -
Bodendenkmal 23.07.2026 -- --
Baudenkmal httos://qeoservices.bav- 23.07.2026 -- --
Ensemble ps/79 >-02Y 23.07.2026 | - -
Besonders land ern.de/od/wms/gdi/v1/denk-
} ?
schaftspragendes mal? 23.07.2026 -- --
Denkmal
. : https://www.Ifu.bay-
Siowope der B10- | em.delgdiwms/naturibiotop- | 23.07.2026 | _ B
erFr)1 g bay kartierung?
Und FIS-online Natur
?i/zlseesenbruterku— 23.07.2026 _ _
. https://www.Ifu.bay-
::Filedbvhougher:kllﬂ:zzietz ern.de/gdi/wms/natur/vogelku-
Ortolan G’rauam-’ lissen? 23.07.2026 -- --
mer)

5.4.8 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Bedeutung des Schutzgutes Erheblichkeit der Auswirkun-
Schutzgut .
im Untersuchungsraum gen des Bauvorhabens
Boden mittel erheblich
Wasser mittel erheblich
Tiere und Pflanzen gering erheblich
Luft und Klima gering Nicht erheblich
Mensch Noch zu bestimmen
Landschaft keine | Nicht erheblich
5.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe der bisherige planungsrechtliche Zustand des Teil-
bereichs des Bebauungsplans ,Heising IlI“ bestehen. Die Flache wirde voraussichtlich zu-
nachst in ihrer bisherigen Nutzung bzw. Pragung verbleiben oder entsprechend den beste-

henden Festsetzungen entwickelt.
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5.6 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
Entsprechende MalRhahmen werden im Rahmen des Verfahrens erarbeitet.

5.6.1 MaBnahmen zur Uberwachung

MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht notwendig.

5.7 Ermittlung des naturschutzfachlichen Eingriffs und Ausgleichs

Die Ermittlung des naturschutzfachlichen Eingriffs und Ausgleichs fur die flachenbezogen be-
wertbaren Auspragungen des Schutzguts Arten und Lebensraume geschieht auf Ebene des

Bebauungsplanes.

6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Kapitel wird im Laufe des Verfahrens erganzt
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