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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungs-

1.2

1.21

plans

Anlass der Flachennutzungsplananderung ist die Anpassung der vorbereitenden
Bauleitplanung an die vorhandene und beabsichtigte ortsplanerische Entwicklung in
den Ortsteilen Billingsdorf und Ruhpalzing. Ziel der Planung ist die Sicherung einer
geordneten und dem ortlichen Malstab entsprechenden Entwicklung der bestehen-
den Ortslagen unter Wahrung ihrer dorflichen Pragung.

Zweck der Flachennutzungsplananderung ist darliber hinaus die Zusammenfihrung
und Fortschreibung bereits bestehender planungsrechtlicher Grundlagen. Hierzu
werden die Inhalte wirksamer bzw. rechtskraftiger stddtebaulicher Satzungen sowie
einer bereits genehmigten Flachennutzungsplananderung in die gesamtgemeindliche
Planung integriert und in einem einheitlichen planungsrechtlichen Rahmen darge-
stellt.

Um den Belangen des Umweltschutzes Rechnung zu tragen, ist gemal § 2 Abs. 4
BauGB (Baugesetzbuch) eine Umweltprifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt, in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Beschreibung des Plangebiets

Lage und ErschlieRBung

Die Gemeinde Wolfersdorf liegt im oberbayerischen Landkreis Freising und ist Mit-
glied der Verwaltungsgemeinschaft Zolling. Das Gemeindegebiet befindet sich rund
10 km nérdlich der GroRRen Kreisstadt Freising, am nordéstlichen Rand der Region
Minchen. Landschaftsraumlich liegt Wolfersdorf im Donau-Isar-Hugelland nérdlich
des Ampertals. Das Gemeindegebiet gliedert sich in insgesamt 16 Ortsteile, darunter
der Hauptort Wolfersdorf sowie die von der Planung betroffenen Ortsteile Billingsdorf
und Ruhpalzing.

Wolfersdorf ist Uiber die Kreisstralen FS9, FS27 und FS16 an den lberortlichen Ver-
kehr angebunden. Uber die BundesstraRe B 301 bestehen gute Verbindungen in
Richtung Freising und Moosburg a.d. Isar. Darlber hinaus sind die Autobahnan-
schlisse an die Bundesautobahn A 9 (Minchen—Nirnberg) sowie die Bundesautob-
ahn A 92 (Munchen-Deggendorf) innerhalb kurzer Fahrzeiten erreichbar und gewahr-
leisten eine gute Anbindung an das regionale und uberregionale Verkehrsnetz. Der
Flughafen Munchen ist in ca. 30 Minuten mit dem PKW erreichbar. In Freising beste-
hen Anschlisse an den S-Bahn-Verkehr in Richtung Minchen sowie an den
Regionalverkehr, unter anderem nach Miunchen oder Regensburg.

Aus der Ortslage von Wolfersdorf heraus ist Ruhpalzing Uber die Ruhpalzinger
Stral3e, Billingsdorf ist Uber die Jagersdorfer Strale oder die Hauptstralde erreichbar.
Beide Ortsteile verfligen tUber Bushaltestellen der Regionalbuslinie 663 (Rudelzhau-
sen — Au - Wolfersdorf — Freising). Daruber hinaus ist Billingsdorf an die
Regionalbuslinie 664 (Schweitenkirchen — Paunzhausen — Kirchdorf - Wolfersdorf —
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1.2.2

13

1.3.1

1.3.2

1.3.3

Freising) angeschlossen. Erganzend bestehen innerhalb der Gemeinde und zu den
Nachbargemeinden zahlreiche Rad- und Wirtschaftswege.

Das Plangebiet umfasst den Ortsteil Billingsdorf, der unmittelbar nordwestlich von
Wolfersdorf liegt, sowie den Ortsteil Ruhpalzing, welcher sich ca. 2 km nérdlich vom
Hauptort befindet. Umliegend bestehen durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
gepragte Freiflachen.

Beschaffenheit

Der Geltungsbereich von Billingsdorf umfasst Flachen beiderseits der Wolframstral3e,
des Flurwegs und der Jagersdorfer StralRe. Er grenzt im Osten an die Hauptstralle
von Wolfersdorf nach Oberhaindlfing. Der Geltungsbereich von Ruhpalzing umfasst
den Siedlungszusammenhang beiderseits der Gemeindeverbindungsstrale von Wol-
fersdorf nach Unterhaindlfing und der daran angelagerten Ringstralle dstlich davon.
Zum Heulohbachlein im Osten besteht ein ausreichend grof3er Abstand.

Die Ortsteile weisen gewachsene dorfliche Strukturen mit Gberwiegend Wohnnutzung
sowie landwirtschaftlichen Hofstellen auf. Die Flachen sind weitgehend bebaut, wer-
den als Garten genutzt. Vereinzelt liegen Wiesen, gering genutzte Grundstucke bzw.
Teilgrundstiicke oder Baullicken in den Geltungsbereichen. Die Dérfer sind mittels
Baumen und Hecken gut durchgrint. Aufgrund randlich liegender Gehdlze oder Obst-
wiesen sowie der typisch strukturierten Higellandschaft der Hallertau, sind die Dorfer
gut in den Landschaftsraum eingebunden und von der Ferne wenig einsichtig.

Allgemeine Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Naturraumliche Lage

Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum ,Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-
Schotterplatten® (D65) und ist dort der Naturraum-Untereinheit ,Donau-Isar-Hugel-
land“ (062-A) zuzuordnen.

Reliefstruktur

Billingsdorf befindet sich in einem leicht geneigten Gelande, das von Osten nach
Westen abfallt. Die Gelandehdhe liegt dabei bei rund 505 m . NHN im Osten und
etwa 495 m 4. NHN im Westen.

Auch Ruhpalzing liegt in einem leicht geneigten Gelande und fallt von etwa 490 m Q.
NHN im Nordwesten auf rund 475 m G. NHN im Sidosten ab.

Boden- und Klimaverhaltnisse

Die Geologische Karte von Bayern im Mafistab 1:500.000 verzeichnet als geologi-
sche Einheit Obere Sitikwassermolasse, ungegliedert. '

Die digitale Hydrogeologische Karte nennt als Einheit fur das Plangebiet in Ruh-
palzing ,Noérdliche Vollschotter-Abfolge“ mit den Merkmalen Fein- bis Grobkies mit
wechselnden Sandgehalten und geringmachtigen, unterschiedlich weit aushaltenden

! Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Augsburg: Geologische Karte von Bayern 1:500.000 (GK500) [Abfrage: Juli 2026]
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Ton- und Schlufflagen, glimmerfihrend, karbonathaltig; Machtigkeit einige 10er Me-
ter. Die Durchlassigkeiten der Grundwasserleiter sind in den sandigen und kiesigen
Bereichen mafig bis mittel (regional bedeutender Poren-Grundwasserleiter), bei ho-
heren Feinkornanteilen liegen geringe Durchlassigkeiten vor. Das Filtervermdgen ist
als gering bis maRig bei erhéhtem Feinkornanteil zu bewerten.

In Billingsdorf liegt Obere SuRwassermolasse, Feinsediment mit den Merkmalen Ton,
Schluff oder Mergel, kompaktiert; im NE Ton, Smectit/Montmorillonit-dominiert, z. T.
auch Glastuff, Machtigkeit mehrere Meter bis ca. 130 m vor. Es handelt sich um Lo-
ckergesteins-Grundwassergeringleiter ohne nennenswerte Durchlassigkeit und
Grundwasserfuhrung mit hohem Filtervermdgen. Zudem wird die Einheit Hangendse-
rie, Obere Serie; Hangend-, Misch- und Moldanubische Serie aus Wechsellagerung
von Fein- und Mittelsand mit Schluff-, Ton- und Sandmergel, glimmerreich, lokal bis
1 m méachtige Kohlefléze; Machtigkeit mehrere 10er Meter bis ca. 100 m dargestellt.
Die Durchlassigkeiten der Grundwasserleiter ist in sandigen Bereichen gering bis ma-
RBig, bei hdherem Feinkornanteil gering bis sehr gering. Das Filtervermdgen ist mafig
bis hoch.?

Die Bodenubersichtskarte zeigt fir den Ortsteil Ruhpalzing Braunerden aus Losslehm
mit Anteilen an Gesteinen der Molasse Uber Molasse im Westen sowie einen Boden-
komplex der Gleye und anderer grundwasserbeeinflusster Boden lGberwiegend aus
Flusslehm im Osten. In Billingsdorf sind Braunerden aus lehmiger Deckschicht Gber
lehmig-sandiger Molasseverwitterung anzutreffen.

Das Klima ist mild, allgemein warm und gemafigt. Die Durchschnittstemperatur liegt
bei 9,7°C, die Niederschlagssumme bei 960 mm.?

1.3.4 Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation ware in Ruhpalzing ein Hexenkraut- oder Zitter-
grasseggen-Waldmeister-Buchenwald im  Komplex mit Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald; ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald anzutreffen.
In Billingsdorf ware ein Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit
Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald; ortlich  Zittergrasseggen-Stieleichen-
Hainbuchenwald vorzufinden.*

1.3.5 Schutzgebiete

Von der Planung sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach dem
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) und keine internationalen Schutzgebietsver-
ordnungen nach der FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie betroffen. Auch
sind keine Wasserschutzgebiete von dem Vorhaben betroffen.

Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Augsburg: Digitale Hydrogeologische Karte 1:100.000, nach www.umweltatlas.bay-
ern.de [Abfrage: Juli 2026]

AM Online Projekts — Alexander Merkel, Oedheim: Klimadiagramm fiir Wolfersdorf, nach de.climate-data.org [Abfrage: Juli
2026]

Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Augsburg: Potenzielle natirliche Vegetation, Legendeneinheit L6b, M6a, nach
https://portal.adamas.lfu.bayern.de/app/cadenza [Abfrage: Juli 2026]
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1.4.1

1.4.2

Rahmenbedingungen der Umweltpriifung

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Der rdumliche und inhaltliche Untersuchungsbereich wurde auf das direkte Umfeld
des Plangebiets beschrankt.

Methodik der Umweltpriifung

GemaR § 2 BauGB ist fur das Vorhaben eine Umweltprifung (Umweltbericht nach
§ 2a BauGB) durchzufiihren. Gepriift werden die Punkte und Auswirkungen gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB.

Es wurde eine Ortsbegehung am 06.07.2026 zur Einschatzung des natur- und arten-
schutzfachlichen Potentials der Flache und des Umfelds durchgefihrt. Die
Bestandsaufnahme der relevanten Aspekte des Umweltzustandes bildet die Pru-
fungsbasis. Erganzend wurden zur Ermittlung der Betroffenheit geschutzter Tier- und
Pflanzenarten folgende natur- und artenschutzfachlichen Unterlagen ausgewertet:

¢ Biotopkartierung Bayern (Abfrage: 07.07.2026)

¢ Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Freising (Marz
2001)

o Artenschutzkartierung Bayern (ASK) in der Fachanwendung Karla.Natur
(Stand: 07.07.2026)

Da keine grofRraumigen und weiterreichenden Umweltauswirkungen erwartet werden,
wurde der raumliche und inhaltliche Untersuchungsbereich auf das direkte Umfeld
des Planungsgebietes beschrankt. Lediglich beim Schutzgut Landschaftsbild wurde
auf weiterreichende Wirkungszusammenhange geachtet.

Die Schutzguter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d sind im Rahmen der Umweltprufung die
wichtigsten Prufungsinhalte. Die einzelnen Schutzguter wurden hinsichtlich Bedeu-
tung und Empfindlichkeit bewertet, wobei Vorbelastungen bericksichtigt wurden. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ angelehnt an die
Okologische Risikoanalyse.

Die Bewertung der Eingriffserheblichkeit erfolgt in die drei Stufen: geringe, mittlere
und hohe Erheblichkeit der Umweltauswirkungen.

Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Die Vorgaben und Ziele folgender Fachgesetze und Fachplane werden bei der Be-
wertung der Schutzgtter einbezogen und berticksichtigt:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

WIPFLERPLAN P-NR. 3170.026 STAND 23.07.2026 SEITE 7 VON 26



13. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
GEMEINDE WOLFERSDORF UMWELTBERICHT

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

- Regionalplan (RP)

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

- Flachennutzungsplan

21 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023) werden folgende Grundsatze
und Ziele zum Erreichen gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen genannt.

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen mit moglichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die
Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle
Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und Mallhahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte
Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie
Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gutern
und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich
auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

Das Landesentwicklungsprogramm legt im Hinblick auf den demographischen Wan-
del folgende Ziele und Grundsatze fest:

1.2.1 Rdumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdumlich méglichst
ausgewogene Bevolkerungsentwicklung des Landes und seiner Teil-
raume sollen geschaffen werden.

(2) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planun-
gen und MalRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der
Siedlungsentwicklung, zu beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrangung vermeiden

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevdlkerungsgruppen soll insbe-
sondere in denjenigen Teilrdumen, die besonders vom
demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRinahmen die
Maoglichkeiten

- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Ar-
beitsplatzen,

- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge,
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- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits-
und Lebensumfelds insbesondere fir Kinder, Jugendliche, Auszubil-
dende, Studenten sowie fur Familien und altere Menschen,

genutzt werden.

Bei der Ausweisung von Bauland soll auf die Sicherstellung eines aus-
reichenden Wohnangebots fur einkommensschwachere, weniger
beguterte Bevdlkerungsgruppen durch entsprechende Modelle zur Er-
haltung und Stabilisierung gewachsener Bevdlkerungs- und
Sozialstrukturen hingewirkt werden.

Wolfersdorf ist in der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms als ,Allgemei-
ner Landlicher Raum® dargestellt. Dazu benennt das LEP folgende zu beachtende

Grundsatze:

2.2.2 Gegenseitige Erganzung der Teilrdume

(G)

2.2.5 (G)

Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wah-
rung ihrer spezifischen raumlichen Gegebenheiten ergdnzen und
gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsmdglichkeiten
zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nach-
haltig sichern und weiter entwickeln kann,

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erfor-
derliche Infrastruktur weiterentwickelt wird,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutba-
rer Erreichbarkeit mdglichst auch mit 6ffentlichen und nicht
motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirt-
schaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

Das Landesentwicklungsprogramm betont ferner die bedarfsorientierte Siedlungsent-
wicklung und raumt als Zielvorgabe der Innenentwicklung Vorrang ein:

3.1.1(G)

3.2 (2)

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und be-
darfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer
Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen,
den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressour-
cen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume
ausgerichtet werden.

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen
sollen unter BerUcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten an-
gewendet werden.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Po-
tenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung stehen.
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2.2

Eine Zersiedelung der Landschaft soll vermieden werden.

3.3 (G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbeson-
dere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Zu Natur und Landschaft sind mit mdglichem Bezug auf Planungsinhalte folgende
Aussagen enthalten:

7.1.1(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und
Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.6 (G) Lebensraume fur wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert
und insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwi-
ckelt werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten an Land, im
Wasser und in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden

7.1.6 (2) Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu
verdichten.

Die Flachennutzungsplananderung berucksichtigt die Ziele der Landes- und Regio-
nalplanung. Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) soll die
Siedlungsentwicklung grundsatzlich an bestehende Siedlungsstrukturen anknipfen
und eine Zersiedelung der Landschaft vermieden werden. Die vorliegende Planung
entspricht diesem Leitbild, indem sie die dargestellten Bauflachen ausschlie3lich im
unmittelbaren Anschluss an die bestehenden, durch Satzungen nach § 34 BauGB
gepragten Siedlungsbereiche vorsieht.

Die Ortsteile Billingsdorf und Ruhpalzing sind dem landlichen Raum zuzuordnen und
stehen zugleich in raumlicher Nahe zum Verdichtungsraum Munchen. Vor diesem
Hintergrund kommt einer geordneten, am Bestand orientierten Siedlungsentwicklung
besondere Bedeutung zu. Die Planung tragt diesem Spannungsfeld Rechnung, in-
dem sie eine malvolle Weiterentwicklung der vorhandenen Siedlungsstrukturen
ermoglicht und gleichzeitig eine ungeordnete Siedlungsausdehnung in den Aul3enbe-
reich vermeidet.

Regionalplan (RP)

In der Karte 1 Raumstruktur des Regionalplans 14 Munchen (Fassung vom
01.04.2019) ist das Gemeindegebiet von Wolfersdorf als allgemeiner landlicher Raum
dargestellt. Das Oberzentrum Freising ist rund 10 km, das nachstgelegene Grund-
zentrum Zolling rund 7 km entfernt.

Zum Punkt Siedlung und Freiraum (B Il) nennt der Regionalplan Minchen folgende
relevante Grundsatze (G) und Ziele (Z):

1.2 (G) Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.

2.2 (2) Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemein-
gultiges Planungsprinzip und in allen Gemeinden zuldssig. (vgl. B IV
2.3)

4.1 (2) Bei der Siedlungsentwicklung sind die Mdglichkeiten der Innenentwick-

lung, d.h. Flachen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und
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2.3

die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen vorrangig zu nut-

zen. [...]
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Abb. 1:  Auszug aus der Karte 1 ,Raumstruktur” Regionalplan Miinchen®

Auch die Ziele des Regionalplans werden berlcksichtigt, insbesondere hinsichtlich
einer flachensparenden und landschaftsvertraglichen Siedlungsentwicklung. Durch
die Orientierung an den bestehenden Siedlungsgrenzen wird eine den regionalplane-
rischen Vorgaben entsprechende Entwicklung gewahrleistet.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)® des Landkreises Freising nennt fiir
Flachen 6stlich angrenzend an das Siedlungsgebiet Ruhpalzings das Schwerpunkt-
gebiet K ,Kleine Seitentaler der Amper® mit folgenden Zielen und MalRnahmen
(Auszug):

- Naturnahe Umgestaltung verbauter Bachabschnitte, vorzugsweise durch Sohlan-
hebung und Einbringen dynamikférdernder Elemente, Entwicklung naturnaher
Bachsaume, Bereitstellung ausreichend breiter Retentions- und Entwicklungs-
raume

- Erhalt und Optimierung der noch vorhandenen, meist verbrachten Feuchtgrin-
landrelikte

6

Regionalplan der Region Munchen, Karte 1 Raumstruktur vom 25.02.2019
Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz, Augsburg: Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, ABSP Landkreis Freising,
[Stand: Marz 2001]
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2.5

- Renaturierung von Quellgebieten, Verbesserung der Biotopfunktionen von Tei-
chen und Weihern in Quellgebieten, Schaffung von Pufferzonen zur
landwirtschaftlich genutzten Umgebung

- Wiederausdehnung extensiver Griunlandnutzung auf bisher intensiv genutzten
Gley- und Moorbéden

- Erhalt der kleinrdumigen Verzahnung zwischen Wald und Offenland an den Steil-
hangen, insbesondere durch Aufrechterhalten der Wiesen- und Weidenutzung in
Steilhanglagen; Ausmagerung dieser Wiesen und Weiden; Férderung der Bewei-
dung zur langfristig gesicherten Umsetzung dieses Leitbildes

- Schaffung von extensiv oder nur periodisch genutzten, mageren Saumzonen an
Ranken, Rainen, Wegrandern und Gehdlzsaumen

- Entwicklung eines mindestens 20 m breiten Verbundkorridors mit herabgesetzter
Nutzungsintensitat (Pflegezone, Beweidung) als Ubergangszone zwischen Wald
und landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Anpflanzung bzw. Entwicklung von Obstwiesen und aufgelockerten Heckenstruk-
turen

Zudem nennt das ABSP Freising folgende Ziele und MalRinahmen:

- Wiederherstellung eines fir Trockenstandorte typischen Arten- und Lebensraum-
spektrums: Vernetzung von kleinflachigen Trockenstandorten, Ranken, Rainen
und Saumgesellschaften im landwirtschaftlich intensiv genutzten Hugelland
(ABSP Karte 2.3 Trockenstandorte)

- Optimierung, Verbund und Neuanlage von Kleinstrukturen (Waldinseln, Feldge-
holze, Hecken, Waldrander, Saumstrukturen) (ABSP Karte 2.4 Saumstrukturen)

Artenschutzkartierung Bayern (ASK)

Die Belange des Artenschutzes sind gemaf dem Bundesnaturschutzgesetz (§§ 31 -
47 BNatSchG, insbesondere § 44 BNatSchG) bei allen Planungen und Maf3nahmen
in angemessener Weise zu berucksichtigen.

GemalR der Artenschutzkartierung Bayern sind im Siedlungsgebiet von Ruhpalzing
keine Fundpunkte verzeichnet. In Billingsdorf befindet sich zentral ein Nachweis des
Grasfroschs (Rana temporaria) aus dem Jahr 1992. Weitere Nachweise in direkter
Ortsnahe sind nicht vorhanden.

Waldfunktionsplan

Von der Planung sind keine Waldflachen betroffen. Die Ziele des Waldfunktionsplans
werden somit nicht berGhrt.
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2.6

2.6.1

Flachennutzungsplan
Flachennutzungsplan — Bestand

Billingsdorf

Mit der 5. Flachennutzungsplandnderung (rechtswirksam bekanntgegeben
25.02.2013), wurde der Siedlungsbestand als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Zudem
wurden randlich Flachen zur Arrondierung dem Ortsteil zugeordnet und ebenfalls als
Dorfgebiet dargestellt.

Ferner enthalt die Flachennutzungsplananderung Vorgaben zur Erhaltung ortsbild-
und ortsrandpragender Geholzbestande sowie von Geholzpflanzungen zur Ortsrand-
eingrinung im Zuge der Bauentwicklung.

Abb. 2:  Ausschnitt aus der 5. FNP-Anderung (2013)

In der 5. FNP-Anderung wird die FlachengréRe des MD mit 7,57 ha angegeben.

Ruhpalzing

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wolfersdorf (rechtswirksam bekanntgegeben
05.09.1984) ist Ruhpalzing der landwirtschaftlichen Flache zugeordnet. Auch bei der
Bearbeitung des Landschaftsplans (Bestandserfassung 1997) wurde die Ortschaft
Ruhpalzing nicht als Siedlungsflache erfasst, sondern in der zusammenhangenden
landwirtschaftlichen Nutzflache belassen. Die Abstande zwischen den Hofstellen sind
traditionell und bestimmungsgeman grof}; unabhangig von Hofstellen waren nur we-
nige Wohngebaude vorhanden.
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A0
Abb. 3:  Ausschnitt aus dem Landschaftsplan

Seit den 1980er bzw. 1990er Jahren hat die Zahl der Wohngebaude in beiden Orts-
teilen zugenommen.

2.6.2 Flachennutzungsplan — Anderung

Die Ortsteile Billingsdorf und Ruhpalzing weisen eine gewachsene, doérflich gepragte
Siedlungsstruktur mit Wohnnutzungen, landwirtschaftlichen Hofstellen sowie ergan-
zenden gewerblichen und handwerklichen Nutzungen auf. Diese funktional gemischte
Struktur pragt den Charakter der Ortsteile. Vor dem Hintergrund des Strukturwandels
in der Landwirtschaft wurde die konkrete Gebietskategorie (Gemischte Bauflache,
Dorfgebiet oder Dorfgebiet mit Wohnanteil) unter Berticksichtigung der tatsachlichen
Nutzungsstruktur sowie der absehbaren Entwicklungstendenzen geprift. Mit der Aus-
weisung als Gemischte Bauflache wird diesen Umstanden Rechnung getragen.

Die nunmehr dargestellten gemischten Bauflachen umfassen die bestehenden Sied-
lungsbereiche der Ortsteile Billingsdorf und Ruhpalzing einschlieflich ihrer im
Zusammenhang bebauten Bereiche sowie unmittelbar angrenzender, baulich vorge-
pragter Flachen. Die Abgrenzung orientiert sich an der gewachsenen
Siedlungsstruktur, den raumlichen Geltungsbereichen der bestehenden Satzungen
nach § 34 BauGB und erfolgt siedlungsstrukturell arrondiert. Eine Inanspruchnahme
darliber hinausgehender AuRRenbereichsflachen ist nicht vorgesehen. Damit werden
die bestehenden Siedlungsstrukturen nachvollzogen, eine klare Abgrenzung zum
Freiraum gewahrleistet und die Voraussetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung geschaffen.

Mit der Darstellung als gemischte Bauflache (Mischbauflache) sind bei der Errichtung
von Windkraftanlagen mindestens die flr das Vorranggebiet im Regionalplan, Teil-
fortschreibung Windkraft, hinterlegten Schutzabstadnde von 1.000 m einzuhalten.
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Ergénzend werden im Ubergang zum freien Landschaftsraum Griinflachen zur Orts-
randeingriinung dargestellt. Die Darstellung von Flachen bzw. Einzelbaumen
(Hofbaume, Dorflinde/-eiche, Strauobst etc.) zur Erhaltung ortsbild- und ortsrandpra-
gender Gehoélzbestande sowie fir erganzende Gehdlzpflanzungen dient der
Sicherung vorhandener Grinstrukturen und der landschaftsgerechten Einbindung zu-
kunftiger baulicher Entwicklungen.

Die im Plangebiet vorhandenen StralRenverkehrsflachen werden entsprechend ihrer
bestehenden Funktion tUbernommen und als Verkehrsflachen dargestellt.

Billingsdorf
Das bisherige Dorfgebiet (MD) wird als gemischte Bauflache (M) dargestellt.

Gegenuber der 5. Flachennutzungsplananderung ergeben sich lediglich am 6stlichen
Ortsrand Erweiterungen aus vorbeschiedenen bzw. genehmigten und teilweise zwi-
schenzeitlich errichteten Wohnbauvorhaben, die in die M-Flache mitaufgenommen
werden. Am sudlichen Ortsrand wird eine schrag verlaufende Abgrenzung geringfiigig
so angepasst, dass ein bereits parzelliertes Grundstiick baulich verwertet werden
konnte.

Die Darstellungen der 5. Flachennutzungsplananderung zur ,Erhaltung ortbild- und
ortsrandpragender Gehdlzbestande® und zu ,Gehdlzpflanzungen zur Ortsrandeingru-
nung im Zuge der Bauentwicklung“ werden in ihrer Erfassung und Systematik
beibehalten, jedoch entsprechend des aktuellen Bestands angepasst, um die hoch-
wertige Durch- und Eingrinung des Ortsteils zu sichern. Die Pflanzungen, die in der
5. Flachennutzungsplananderung bereits vorgesehen waren, werden die Mischbau-
flache Uberlagernd verschoben. Damit stehen die angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen uneingeschrankt als landwirtschaftliche Produktionsflache zur Verfugung.

Abb. 4: Ausschnitt Billigungsdorf (angestrebte Darstellung)
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Die Mischbauflache Billingsdorf ist in Summe rund 7,09 ha und der Geltungsbereich
rund 7,73 ha grol}.

Ruhpalzing

Wie erlautert wird die Gemischte Bauflache (M) gemafR den vorhandenen Satzungen
abgegrenzt. Arrondierungen in sehr untergeordnetem Umfang haben sich aus der
Ubertragung an den aktuellen Katasterbestand ergeben. Erweiterungen, z.B. am &st-
lichen oder sidlichen Ortsrand ermdéglichen die Aufnahme einer Ortsrandeingriinung
langs des Siedlungsbestands. Eine geringfligige Arrondierung gegenuiber der ersten
Satzung von 2005 ergibt sich stdlich der Anwesen 21 und 26 aufgrund der Einbezie-
hungssatzung ,Sudwest‘. Die zwischenzeitlich entstandenen Hauptnutzungen
Anwesen 18 und 20 werden ebenfalls in die Mischbauflache einbezogen. Dartiber
hinaus ist im Osten des Orts-teils nordlich von Anwesen 18 und 2 eine geplante Er-
ganzung der Wohnnutzung auf-grund von Beratungen bekannt. Im Hinblick auf eine
langjahrig vorgesehene Anwen-dung dieser Flachennutzungsplananderung soll die
Erganzung perspektivisch mit aufgenommen werden. Somit kann die Siedlungsent-
wicklung beiderseits der Stra’e ungefahr auf gleicher Héhe abgeschlossen werden.

Ruhpalzing weist eine ausgepragte Durchgriinung auf, die mit der Darstellung orts-
bildpragender Gehdlzbestande in Form von Einzelbaumen, Gehodlzgruppen, Hecken
oder Obstwiesen, dargestellt wird. An wenigen Stellen wird ein Vorschlag zur Ergan-
zung der Ortsrandeingrinung bei Nachverdichtung bzw. Lickenschluss am Ortsrand
in die Planung aufgenommen.

Abb. 5:  Ausschnitt Ruhpalzing (angestrebte Darstellung)

Die Mischbauflache Ruhpalzing ist in Summe rund 3,95 ha, die Grunflache rund 0,54
ha und der Geltungsbereich rund 4,86 ha grof}.
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3

3.1

3141

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschliel3lich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden und eine Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Durchfuhrung der Planung wird anhand der im Folgenden aufgefuhrten
Schutzglter vorgenommen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen sind zentrale Bestandteile des Naturhaushalts. Als Elemente der
naturlichen Stoffkreislaufe, Bewahrer der genetischen Vielfalt und wichtiger Einfluss-
faktor fir andere Schutzguter (z.B. Reinigungs- und Filterfunktion, Nahrungsgrund-
lage fur den Menschen) sind Tiere und Pflanzen in ihrer naturlichen, standort-
gerechten Artenvielfalt zu schitzen. Die biologische Vielfalt steht in vielfaltiger Wech-
selwirkung mit anderen Schutzgitern. Gemall § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz), ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungs-
zielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen (Gebietsschutz). Es gilt festzustellen,
ob Beeintrachtigungen der gebietsbezogenen Erhaltungsziele vorliegen.

Von dem Vorhaben sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach dem
BNatSchG und keine internationalen Schutzgebietsverordnungen nach der FFH-
Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000-Gebiete) betroffen. Das Plan-
gebiet liegt aulerhalb von erfassten Wiesenbrutergebieten. Im Ortsteil Ruhpalzing
befinden sich gemal Okoflachenkataster im Bereich der Ortsrandeingriinung zwei
Ausgleichs- und Ersatzflachen (OFK-Lfd-Nr. 80749, 156086).

GemalR der Artenschutzkartierung Bayern sind im Siedlungsgebiet von Ruhpalzing
keine Fundpunkte verzeichnet. In Billingsdorf befindet sich zentral ein Nachweis des
Grasfroschs (Rana temporaria) aus dem Jahr 1992. Weitere Nachweise in direkter
Ortsnahe sind nicht vorhanden.

Die von der Planung betroffenen Ortsteile sind von landwirtschaftlich intensiv genutz-
ten Flachen umgeben. Siddstlich anschlieRend an Billingsdorf liegt der Hauptort
Wolfersdorf. Die Ortsteile weisen gewachsene dorfliche Strukturen mit Gberwiegend
Wohnnutzung sowie landwirtschaftlichen Hofstellen auf. Die Doérfer sind mittels Bau-
men und Hecken gut eingegrint sowie durchgrint und aufgrund der typisch
strukturierten Hugellandschaft der Hallertau von der Ferne wenig einsichtig.

Die Siedlungsbereiche bieten grundlegend einen Lebensraum flir Freigehdlz- sowie
Hohlenbriter und Flederméause, die ihre Quartiere in bzw. an Gebauden oder Bau-
men besitzen. Vorrangiges Ziel der Planung ist eine Erhaltung und Sicherung des
Bestands. Nachdem aktuell keine konkreten Bauabsichten bekannt sind, ist eine
Durchflihrung weiterer Untersuchungen nicht zielfihrend. Zur Vermeidung mdglicher
artenschutzrechtlicher Eingriffe gemaf § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG wird fur
den Fall von Neu-/Umbaumaf3nahmen daher auf folgende MaRnahmen hingewiesen:
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- Zur Vermeidung moglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe darf die Geholzbeseiti-
gung lediglich aufierhalb der Vogelschutzzeit, d.h. von 1.10. bis 28./29.02.
erfolgen.

- Vor dem Gebaudeabriss/-umbau und vor Fallung von Gehdlzen mit Quartierspo-
tenzial fur Fledermause bzw. Gebaude-/Hohlenbriter muss eine gutachterliche
Untersuchung zu potenziellen Quartier- und Nistplatzen in Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehdrde durchgeflhrt werden. Ist eine Betroffenheit gegeben,
sind entsprechende Malinahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinu-
ierlichen 0Okologischen Funktionalitat zu treffen, um die Erfullung von
Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszuschlief3en.

Weitere individuelle artenschutzrechtliche Belange, beispielsweise im Bezug auf Of-
fenlandbriter bei Vorhaben am Ortsrand, sind dabei ebenfalls zu betrachten.

Ostlich von Ruhpalzing im Bereich des Heulohb&chlein sowie angrenzenden Gehdl-
zen befindet sich gemal Regionalplan eine Biotopverbundachse/Wanderkorridor.

Bewertung

Durch die Flachennutzungsplananderung werden Flachen mit bereits vorhandener
Wohnnutzung sowie landwirtschaftlichen Hofstellen in eine gemischte Bauflache (M)
uberfuhrt. Die Flachen waren zuvor als Dorfgebiet (MD) sowie landwirtschaftliche Fla-
che dargestellt. Die tatsachliche Nutzung im Gebiet andert sich dabei nicht. In
Randbereichen werden zur Abrundung der Ortsteile vereinzelt Grundlagen flr bauli-
che Erweiterungen geschaffen. Konkrete Bauabsichten oder verbindliche
Bauleitplane in Aufstellung sind nicht bekannt. Wesentliche Neuversiegelungen sind
daher nicht zu erwarten. Fir kinftige Bauvorhaben sind bei Bedarf geeignete Ver-
meidungs-, Verhinderungs- und Verringerungsmallnahmen sowie die Anlage
geeigneter Ausgleichsflachen zur Kompensation auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung oder im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen, um
schadliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu vermeiden.

Die Ausgleichs- und Ersatzflachen, sowie viele weitere Gehdlze im Plangebiet, wer-
den als Grunflache zur Ortsrandeingrinung sowie Erhaltung préagender
Gehdlzbestande in der Flachennutzungsplananderung gesichert.

Das Biotopverbundsystem liegt aul3erhalb der Siedlungsbereiche und wird durch die
Planung nicht berihrt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

3.1.2 Schutzgut Flache

Flache als unvermehrbare Ressource dient als Lebensgrundlage fir den Menschen
und wird durch diesen taglich in Anspruch genommen. Dies geschieht einerseits zu
Siedlungs- und Produktionszwecken, als auch zur Herstellung von Verkehrswegen.
Um eine Neuinanspruchnahme von Flachen fur bauliche Zwecke zu begrenzen, gilt
es Flachen erneut zu nutzen, den Siedlungsbestand nachverdichten und weitere
MafRnahmen der Innenentwicklung zu ergreifen (Umwidmungsklausel).
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3.1.3

Die wirksamen Flachennutzungsplan(dnderungen) sehen fiir die Anderungsbereiche
Dorfgebiet (MD) sowie landwirtschaftliche Flache vor.

Die Flachen sind durch Wohnbebauungen und landwirtschaftliche Hofstellen mit zu-
gehdrigen Garten und sonstigen Freiflachen genutzt.

Bewertung

Angesichts der bereits bestehenden Nutzung mit Wohnbebauung und landwirtschaft-
lichen Hofstellen ist mit keinem erheblichen zusatzlichen Flachenverbrauch zu
rechnen. Die vereinzelte Schaffung von Erweiterungsmoglichkeiten stellt eine malf3-
volle Entwicklung der Ortsteile dar, die dem grundlegenden Bedarf Wohnbauflachen
entgegenkommt. Die Dorfer sind vollumfanglich erschlossen.

Durch die Anderung erfolgt lediglich die Umwandlung in eine gemischte Bauflache
(M). Landwirtschaftliche Flachen werden geringfligig in Randbereichen in Anspruch
genommen, wobei aktuell keine konkreten Bauabsichten bekannt sind.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Boden

Die Funktion des Bodens ist in vielfaltiger Weise mit den Ubrigen Schutzgitern ver-
knupft. Er dient als Lebensraum fir Organismen, als Standort und Wurzelraum flr
Pflanzen, als Wasser- und Kohlenstoffspeicher sowie Schadstofffilter. Gemar § 1a
Abs. 2 BauGB ist nachhaltig mit Grund und Boden umzugehen (Bodenschutzklausel).
Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten Bo-
den ist zu vermeiden.

Gemal der Bodenubersichtskarte des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt liegen
im Ortsteil Ruhpalzing Braunerden aus Ldsslehm mit Anteilen an Gesteinen der Mo-
lasse Uber Molasse im Westen sowie einen Bodenkomplex der Gleye und anderer
grundwasserbeeinflusster Bdden Uberwiegend aus Flusslehm im Osten vor. In Bil-
lingsdorf sind Braunerden aus lehmiger Deckschicht Uber lehmig-sandiger
Molasseverwitterung anzutreffen.

Aufgrund der vorhandenen Bebauungen ist der naturliche Bodenaufbau im Plange-
biet verandert. Im Bereich von Garten-, Pflanz- und Eingrinungsflachen bestehen
teilweise naturliche Bodenfunktionen.

Es liegt kein Bodentyp vor, der aufgrund seiner Besonderheit schitzenswert ware.

Hinweise zu Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenver-
anderungen sind nicht bekannt.

Bewertung

Im Bereich der bestehenden baulichen Nutzung kommt es zu keiner Neuversiegelung
von Flachen. In Randbereichen werden vereinzelt landwirtschaftliche Flachen tber-
plant, wobei es sich um eine malRvolle, stadtebaulich sinnvolle Erweiterung und
Abrundung der Siedlungsflachen handelt.

Neuversiegelungen von Flachen fihren zu einer Beeintrachtigung der obersten Bo-
denschichten. Belebte Bodenzonen gehen verloren, der naturliche Aufbau des
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3.1.4

3.1.5

Bodens wird gestort. Im Bereich der dargestellten Mallnhahmenflachen zur Ein- und
Durchgrinung bleiben die natirlichen Bodenfunktionen erhalten bzw. kénnen sich
wieder einstellen. Auch ist von dem Vorhaben kein schitzenswerter Boden betroffen.
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen liegen nach aktuellem Kenntnisstand nicht
vor.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Wasser

Wasser ist ein essenzieller Baustein im Okosystem und stellt die Lebensgrundlage
fur Pflanzen, Tiere und Menschen dar.

Das Plangebiet liegt aulterhalb von Hochwassergefahrenflachen. Weder Wasser-
schutzgebiete noch wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sind von
der Planung betroffen.

Ruhpalzing ist stellenweise als wassersensibler Bereich gekennzeichnet. ,Diese
Standorte werden vom Wasser beeinflusst. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt
werden durch

- Uber die Ufer tretende Fliisse und Bache,
- zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
- zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder flir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wabhrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situ-
ation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.’

Bewertung

Das Gebiet ist bereits durch Wohnbebauungen sowie landwirtschaftliche Hofstellen
genutzt, eine groflachige Nutzungsanderung ist nicht zu erwarten. In Randbereichen
werden wenige landwirtschaftlich genutzte Flachen beansprucht, um Erweiterungs-
moglichkeiten zu schaffen. Dies kann zu einer Neuversiegelung von Flachen mit
negativen Folgen flr die Grundwasserneubildung und einer Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses fiihren.

Da das Gebiet bereits erschlossen/bebaut ist und das abflieRende Niederschlags-
wasser bereits erfolgreich beseitigt wird, ist von einer geringen Erheblichkeit auf das
Schutzgut Wasser auszugehen.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Das lokale Kleinklima bildet u.a. die Grundlage fur die Vegetationsentwicklung. Dar-
Uber hinaus ist das Klima unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fur den
Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung verantwortlich. Ein ausgewogenes
Klima sowie eine regelmafige Frischluftzufuhr ist Grundlage fir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

7

Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Augsburg: Wassersensible Bereiche [Abfrage: Juli 2026]
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3.1.6

31.7

Das Planungsgebiet ist weitgehend bebaut und schlie3t an landwirtschaftliche Nutz-
flachen an. Flachen fir die Landwirtschaft haben eine wichtige Bedeutung fir die
lokale Kaltluftentstehung und somit flr die Frischluftversorgung der nahegelegenen
Siedlungsgebiete, da sie aufgrund ihrer nachtlichen Auskihlung eine gro3e Menge
an Kaltluft produzieren. Die hohe Kaltluftproduktivitat grinen Freilandes ist zudem mit
der Eigenschaft verbunden, dass von hier abflieRender Kaltluft in nur geringem MafR
durch Stréomungshindernisse gebremst wird. Der Kaltluftabfluss und die damit verbun-
dene Versorgung der Umgebung mit Frischluft ist dadurch gewahrleistet.

Bewertung

Es kommt zu keiner wesentlichen Erweiterung des Siedlungsgebiets. Die Planflachen
sind aufgrund der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausreichend mit
Frischluft versorgt. Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutz-
gut auszugehen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild hat in erster Linie eine asthetische Funktion. Die Bewahrung ty-
pischer Arten, Strukturen und Bewirtschaftungsformen spielt auch fir den
Erholungswert der Landschaft eine grofie Rolle.

Das Landschaftsbild ist durch die bestehenden Bebauungen gepragt. Die Dorfer sind
mittels Baumen und Hecken gut eingegriint sowie durchgriint und in die typisch struk-
turierte Hiugellandschaft der Hallertau eingebettet. Die landwirtschaftlich genutzten
Acker- und Grunlandflachen im Umland sind von landschaftlicher Monotonie be-
stimmt.

Das Vorhaben befindet sich au3erhalb regionalplanerisch ausgewiesener landschaft-
licher Vorbehaltsgebiete sowie aullerhalb von Landschaftsschutzgebieten gem. § 26
BNatSchG.

Bewertung

Die Planung hat die Sicherung des Bestandes als primares Ziel, wodurch keine Ver-
anderung des Landschaftsbildes entsteht. An den Ortsrandern werden vereinzelt
Erweiterungsmaoglichkeiten geschaffen, zudem werden Flachen zur Ortsrandeingru-
nung ausgewiesen. Es handelt sich um malvolle und stimmige
Erweiterungsmaoglichkeiten, die den Ortsrand abrunden und mittels Eingrinungen in
die Landschaft eingebunden werden. Vorhandene Geholzbestande werden zudem
als zu erhalten dargestellt. Die Ortsteile sind aufgrund des higeligen Gelandes im
Umfeld von der Ferne wenig einsehbar.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Es gilt die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fur zukinftige Ge-
nerationen, zu wahren und zu entwickeln. Es sollen gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse, insbesondere hinsichtlich des Immissionsschutzes sowie ausreichender
Erholungsraum fur den Menschen gesichert werden.
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3.1.8

3.1.9

3.1.10

Larmimmissionen kdénnen im Plangebiet von landwirtschaftlichen Hofstellen ausge-
hen.

Innerhalb des Plangebiets sowie im naheren Umfeld sind keine Ausstattungen fur die
Freizeit- und Erholungseignung vorhanden.

Bewertung

Der zu erhaltenden Gehdlzbestande vermindern die Einsehbarkeit in das Planungs-
gebiet und sichert einen umfangreiche Durchgriinung des Plangebiets.

Bedingt durch die Ortsrandlage kdnnen Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, die
bei einer ortstiblichen Bewirtschaftung angrenzender und naher gelegener landwirt-
schaftlich genutzter Flachen und Betriebe entstehen, auftreten. Hierzu gehoren
insbesondere Larmbelastigungen durch Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen
Fahrverkehr von 6:00 Uhr morgens (z.B. Futterholen) und nach 22:00 Uhr (z.B. Ern-
tearbeiten). Gleiches gilt fur die ortsibliche Giulleausbringung und die daraus
resultierenden Geruchsemissionen. Diese Immissionen sind ortsublich und daher von
den Anliegern (Eigentimer oder Mieter) zu dulden.

Besonders larmempfindliche Nutzungen sowie hohe Larmemissionen sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden, die bestehenden Nutzungsstrukturen bleiben erhalten.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachguiter werden neben historischen Kulturlandschaften, ge-
schitzte oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren
Objekte (einschlieBlich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als
kulturhistorisch bedeutsam zu bezeichnen sind.

Gemal den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes fur Denkmal-
pflege sind im sowie im naheren Umfeld des Plangebiets weder Bau- noch
Bodendenkmaler verzeichnet. Bedeutende Sichtachsen zu Baudenkmalern in der
Umgebung werden nicht beeintrachtigt.

Bewertung
Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgltern Boden und
Wasser durch die geringfligige zulassige Neuversiegelung von Flachen, im Vergleich
zum Ausgangszustand. Daruber hinaus ergeben sich nach derzeitigem Planstand
keine weiteren Wechselwirkungen, die im Zusammenspiel eine erhdhte Umwelt-
betroffenheit beflrchten lassen.

Weitere umweltbezogene Auswirkungen

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlieRRlich Abrissarbeiten
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Die Auswirkungen bezlglich des geplanten Vorhabens sind bei der Beschreibung der
Schutzguter (Kapitel 3) dargelegt.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter (Kapitel 3) dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belasti-

gungen

Auf Ebene des Flachennutzungsplans kann hierzu keine Aussage getroffen werden.
Dies ist erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung maéglich.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfélle, inrer Beseitigung und
Verwertung

Die ordnungsgemalfe Entsorgung der Abfalle ist nach derzeitigem Kenntnisstand ge-
sichert. Es ist mit keiner erheblichen Zunahme der Abfalle zu rechnen.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe, die Umwelt

Es wird auf die unter Pkt. 3.1 vorangegangene Bestandsaufnahme und Bewertung
der Umweltauswirkungen verwiesen.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Nicht erhebliche, vorhabenbedingte Umweltauswirkungen kénnen ggfs. im Zusam-
menwirken mit benachbarten Plangebieten zu erheblichen Umweltauswirkungen
fihren, sodass die Schwelle zur Erheblichkeit Uberschritten wird, selbst wenn die ein-
zelnen Vorhaben fur sich alleine betrachtet keine erheblichen, negativen
Umweltauswirkungen hervorrufen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Planungen im Umfeld des Gel-
tungsbereichs bekannt. Kumulierende Auswirkungen sind demnach nicht vorhanden.

Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegenliber Folgen des Klimawandels

Folgen des Klimawandels kénnen u.a. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. Mit
diesen Ereignissen ist im Anderungsbereich nicht zu rechnen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Auf Ebene des Flachennutzungsplans kann hierzu keine Aussage getroffen werden.
Dies ist erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung moglich.

MalRnahmen zum Ausgleich von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen im
Sinne von schweren Unfillen und Katastrophen

Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG
(Bundes-Immissionsschutzgesetz).
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3.2 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Das Vorhaben dient vorrangig der Sicherung des Bestandes. Im Falle von Neubau-
maflinahmen hat die Zuordnung von Vermeidungs- und Verringerungsmallnahmen,
die Berechnung des Ausgleichsbedarfs sowie die Detaillierung der Ausgleichsmal3-
nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erfolgen.

3.3 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Die Zusammenschau der moglichen erheblichen Auswirkungen bei Durchfliihrung des
Vorhabens fiihrt zu folgender Ubersicht (iber die Erheblichkeit der geplanten Eingriffe:

Tab. 1:  Ubersicht iiber die Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Erheblichkeit | Schutzgut Erheblichkeit
Tiere, Pflanzen und biolo- erin Klima- und Lufthygi- erin
gische Vielfalt gering ene gering
Flache gering Landschaft gering
Boden erin Mensch und erin
gering Gesundheit genng
Wasser gering Kultur- und Sachgter | nicht betroffen
34 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

der Planung (,,Nullvariante“)

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung ist von keinen Anderungen des derzeitigen Zu-
standes auszugehen. Die derzeitige Nutzungsart bliebe erhalten.

4 Prifung alternativer Standorte

Die Ortsteile Ruhpalzing und Billingsdorf sind im Bestand vorhanden, die Planung
dient der Bestandssicherung sowie der Zusammenfuhrung und Fortschreibung be-
reits bestehender planungsrechtlicher Grundlagen. Alternative Standorte stehen
somit nicht zur Wahl.
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5

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Pla-
nungs- und Kenntnisstand dar. Im Laufe des Verfahrens werden ggf. gemaf den
Erkenntnissen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung die Unterlagen erganzt.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitpléanen eintreten, zu tberwachen,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Fiur die Durchfihrung eines Monitorings besteht auf Ebene des Flachennutzungs-
plans keine Veranlassung. Als vorbereitender Bauleitplan ist der Flachennutzungs-
plan nicht auf den Vollzug angelegt. Eine Uberwachung der Umweltauswirkungen hat
auf der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanebene (Bebauungsplan) zu erfolgen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Wolfersdorf plant die 13. Anderung des Flachennutzungsplans zur Be-
standssicherung sowie Zusammenfiihrung und Fortschreibung bereits bestehender
planungsrechtlicher Grundlagen. Es werden lediglich geringe Erweiterungsmdglich-
keiten geschaffen, die eine stimmige Abrundung der Ortsteile darstellen.

Daraus ergeben sich keine nachteiligen Umweltauswirkungen.
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