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] ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAU-
UNGSPLANS

Anlass der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans
+.Handels-, Dienstleistungs-, Freizeit- und Seniorenzentrum
Ortsmitte” ist die Absicht des ansdssigen Lebensmitteleinzel-
héndlers den vorhandenen Einkaufsmarkt in der Ortsmitte
Frammersbachs zu vergréfiern. Ziel ist es, insbesondere durch
Anpassung der fur die Sondergebietsflachen ,Einzelhandel”
(ca. 0,5 ha) festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksfléchen
des rechiskréftigen Bebauungsplans die bauliche Erweiterung
des Marktes und die Erhéhung der Verkaufsfléchen zu ermég-
lichen. Die ErschlieBung des Grundsticks erfolgt weiterhin
Uber die Lohrtal- bzw. Fabrikstraf3e.

Um die planungs- und baurechtlichen sowie die umweli-
bezogenen Anforderungen an die Bauleitplanung fur die
Vergréferung des Einzelhandelmarktes zu erfillen, wird
der Bebauungsplan mit Umweltbericht einschlieBBlich der
Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und
der Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange aufgestellt.
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CHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Der Marktgemeinderat des Marktes Frammersbach hat am
28.09.2026 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
»,Handels-, Dienstleistungs-, Freizeit- und Seniorenzentrum
Ortsmitte” - 1. Anderung gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ................ geméf § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB éffentlich
bekannt gegeben.

2.1 Rechtliche Grundlagen

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung und die Festsetzungen des
Bebauungsplans sind, in der jeweils aktuellen Fassung:

*  Baugesetzbuch (BauGB)

*  Baunutzungsverordnung (BauNVO)

* Bayerische Bauordnung (BayBO)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Land-
schaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz - BayNatSchG)

Scoping

Am 14.11.2025 fand ein Scoping-Termin zwischen den an der
Planung Beteiligten (Verwaltung, Burgermeister, Vertretung
Einzelhdndler, Planungsbiro) sowie Vertreterinnen und Ver-
tretern des Landratsamts Main-Spessart, der Regierung von
Unterfranken und des Wasserwirtschaftsamts Aschaffenburg
statt, um frihzeitig Uber die Planung zu informieren sowie
das Verfahren und weitere Untersuchungserfordernisse abzu-
stimmen. Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wer-
den entsprechend im Verfahren bericksichtigt und sind in vor-
liegende Planung eingeflossen.

2.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Relevante Ziele und Grundsétze fir das Planungsgebiet
und -vorhaben ergeben sich aus dem Landesentwicklungs-
programm Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region
Woirzburg (Region 2) (RP). Diese wurden bereits grundsétzlich
im Rahmen der Erstaufstellung des Bebauungsplans ,Han-
dels-, Dienstleistungs-, Freizeit- und Seniorenzentrum Orts-
mitte” behandelt und berucksichtigt; da mit vorliegender
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@
Einzelhandel

Einzelhandel
Abb. 1: Auszug aus dem
wirksamen Fléchennut-
zungsplan

Quelle: Markt Frammers-
bach 2014, unmafBstéblich

Bebauungsplanénderung keine Anderung der grundsétzlichen
Zielsetzung des urspringlichen Bebauungsplans erfolgt, wird
an dieser Stelle grundsdtzlich auf Kap. 3.2 der Begrindung
zur Fassung vom 23.09.2013 verwiesen. Seitdem wurden zwar
Neufassungen des LEP und des RP veréffentlicht (die Urfassung
bezog sich auf das LEP 2006 und den RP von 1985), jedoch
sind die inhaltlichen Vorgaben im Wesentlichen weiterhin
vergleichbar. Mit vorliegender Planung wird die wohnortnahe
Nahversorgung der Bevélkerung mit Lebensmitteln und sons-
tigen Waren des kurzfristigen téaglichen Bedarfs sichergestellt.
Der Standort erfullt die Kriterien einer integrierten Lage und
der verbraucher- und wohnortnahen Versorgung in gUnstiger
fuBlaufiger Erreichbarkeit in einer Kommune mit zentralért-
lichen Funktionen. Die Anbindung an den OPNV ist durch die
direkt sUdéstlich gelegene, zentrale Bushaltestelle sehr gut.

Die gemeindliche Bauleitplanung folgt gema3 § 1 Abs. 4
BauGB somit weiterhin den Zielen und Grundsétzen der Lan-
des- und Regionalplanung.

Die Belange des Umweltschutzes einschliefllich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sowie durch die Planung
verursachte Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden
im Rahmen des Umweltberichtes (vgl. Kap. 5) ndher betrachtet.

2.3 Flichennutzungsplan

In dem fir den Bereich des Plangebiets wirksamen Fléachen-
nutzungsplan des Marktes Frammersbach (Berichtigung im
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Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Handels-, Dienst-
leistungs-, Freizeit- und Seniorenzentrum Ortsmitte” gemdf3
8 13a BauGB vom 26.02.2014) ist der Geltungsbereich bereits
als Sondergebiet dargestellt (vgl. Abb. 1). Weiter sind die
einzelnen Zweckbestimmungen der Sondergebietsfléchen in
der Ortsmitte abgegrenzt. Da mit vorliegender Bebauungs-
planénderung keine Anderung dieser Abgrenzungen erfolgt,
ist auch keine Anderung des Flachennutzungsplans erforder-
lich. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen stim-
men weiterhin mit den Darstellungen des Fléchennutzungs-
plans Gber.

2.4 Lage, GroBe und Beschaffenheit
des Plangebietes und angrenzende
Nutzungen

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung mit einer
Gréfle von etwa 0,59 ha befindet sich in der Ortsmitte des
Marktes Frammersbach.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

e im Norden durch PKW-Stellplétze und Grinfléchen,

e im Westen durch PKW-Stellplétze und ein brachliegendes
Grundstick bzw. Grinflachen,

¢ im Suden durch die ,Lohrtalstraf3e”

e und im Osten durch Parkplatz und Rathaus.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Teilféchen
der Grundsticke mit den FI.Nrn. 6980/3, 6980, 6981 und

6980/1 (Lohrtalstrafle) und wird Uber die ,Lohrtalstrae” und
die ,Fabrikstraf3e” erschlossen.

Das Gelénde im Planungsgebiet liegt auf einer Héhe von ca.
323,5 bis 324 m 0 NHN.
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3 INHALTE DER PLANUNG UND PLANUNGSRECHT-
LICHE FESTSETZUNGEN

3.1 Stidtebauliches Konzept

Uberlegungen, das innerériliche, ehemalige Gewerbeareal
in Frammersbach einer neuen Nutzung zuzufuhren, wur-
den unter anderem im Rahmen des Integrierten Stéddtebau-
lichen Entwicklungskonzepts (2007) angestellt. In diesem
Zusammenhang wurde auch eine erste Machbarkeitsstudie
zum Wiedekindareal im Rahmen der stadtebaulichen Ent-
wicklung des Marktes Frammersbach erstellt. Im Rahmen des
weiteren Planungs- und Entwicklungsprozesses ergaben sich
neue Anforderungen und ldeen zur zukinftigen Nutzung
des Areals, weshalb im Jahr 2010 ein staddtebaulicher Ideen-
wettbewerb durchgefihrt wurde, dessen Siegerentwurf dann
weiterentwickelt und der folgenden Bauleitplanung (2012-
2014) zugrunde gelegt wurde (vgl. Kap. 2 der Begrindung
zur Urfassung des Bebauungsplans). Der Siegerentwurf (vgl.
Abb. 2) und dessen Weiterentwicklung sieht u. a. die Frei-
haltung von Grin- bzw. Blickachsen in Richtung Nordosten
(Lohrbach und nérdlich anschlieBende Hangfléchen) und
Herrenwiese im SUdosten vor, was sich in der Urfassung des
Bebauungsplans u. a. bei der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen widerspiegelt.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Abb. 3: Auszug aus dem
rechtskréftigen Bebauungs-
plan mit Umgrenzung des
Anderungsbereichs

Quelle: Markt Frammers-
bach 2014, unmafBstéblich
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Seit Rechtskraft des Bebauungsplans im Jahr 2014 wur-
den entsprechend des Siegerentwurfs des stédtebaulichen
Ideenwettbewerbs und dessen Weiterentwicklung sowohl
das geplante Seniorenzentrum als auch der Einkaufsmarkt
errichtet und die Parkanlage am Lohrbach angelegt (s. Abb.
4: Luftbild - Bestandssituation). In der Urfassung des rechts-
kraftigen Bebauungsplans ist eine Bebauung im Nordosten
des Geltungsbereichs am Lohrbach (Sondergebiet ,Gesund-
heit und Soziales 2“) vorgesehen; diese Flache ist derzeit Teil
der Parkanlage entlang des Lohrbachs. Zwischen dieser Fléche
und dem Einkaufsmarkt befinden sich Parkplétze; hier ist im
Bebauungsplan keine Bebauung mit Gebduden zuléssig, um
die Blickachse zur Herrenwiese freizuhalten.

Nun ist eine Vergréfierung des Einkaufsmarkts im Sondergebiet
»Einzelhandel” nach Nordosten geplant. Die erforderliche
Anpassung der Uberbaubaren Grundsticksfléchen steht im
Konflikt mit dem bisher als Blickachse freigehaltenen Bereich.
Eine Erweiterung des Einkaufsmarkts in eine andere Richtung
ist jedoch angesichts der rdumlichen und der ErschlieBungs-
situation nicht méglich, weshalb die Verkleinerung der Blick-
achse zur Herrenwiese als vertretbar erachtet werden kann.
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3.2 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur zul@ssigen Art der baulichen Nutzung
geméf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB bleiben weitestgehend unver-
éndert (vgl. Kap. 6.1 der Begrindung zur Urfassung des
Bebauungsplans).

Die in der Urfassung des Bebauungsplans geméf3 § 11 BauNVO
festgesetzten Sondergebiete ,Senioren” sowie ,Gesundheit
und Soziales” liegen auBerhalb des vorliegenden Anderungs-
bereichs.

Das Sondergebiet ,Einzelhandel” geméaf3 § 11 Abs. 3 BauNVO
besteht grundsétzlich unverandert fort. Es wird lediglich die
zuldssige Verkaufsflache von maximal 1.500 m2 auf 2.100 m?
erhoht, wovon max. 1.350 m?2 auf den Lebensmittelmarkt
einschlieBlich eines Backshops mit Verzehrbereich und max.
750 m2 auf einen integrierten Getréankemarkt entfallen durfen.
Da keine Anderung der Baugebietsabgrenzung erfolgt, ist eine
Aktualisierung der Geréuschkontingentierung nicht erforder-
lich. Die Einhaltung der festgesetzten Kontingente ist im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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3.3 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird im rechtskréftigen
Bebauungsplan bestimmt durch die Festsetzung der héchst-
zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ), der maximal zulédssigen
Wand- und Gesamthéhe in m sowie der minimal zuldssigen
Héhe fir Gebdudedffnungen in m Uber NN. Diese Fest-
setzungen gelten unveréndert fort (vgl. Kap. 6.2 der
Begrindung zur Urfassung des Bebauungsplans).

3.4 Bauweise und iberbaubare Grund-
sticksflichen

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan abweichend von § 22
Abs. 1 BauGB festgesetzte offene Bauweise mit einer zuléssigen
Baukérperlange von maximal 60 m (§ 22 Abs. 4 BauNVO) wird
auf eine Baukérperldnge von bis zu 75 m geéndert. Dies ist
erforderlich, um die Vergréflerung des Lebensmittel-Vollsorti-
menters zu ermdglichen.

Vor diesem Hintergrund ist auch eine Anpassung der Uber-
baubaren Grundsticksflachen, die durch Baugrenzen aus-
gewiesen sind, ndtig (vgl. nachfolgende Abb.): In der Urfassung
des Bebauungsplans ist die Uberbaubare Grundstiucksfléche
im vorliegenden Anderungsbereich unterbrochen und damit
das Gebiet gegliedert, um mit Blick auf die Herrenwiese eine
Riegelwirkung zu vermeiden (vgl. Kap. 6.3 der Begrindung
zur Urfassung des Bebauungsplans). Durch Vergréfierung der
Baugrenze im Bereich des Einkaufsmarkts im erforderlichen
Umfang wird die ,Licke” in den Uberbaubaren Grundsticks-
flachen zur Vermeidung eines baulichen Riegels zum Lohrbach
hin zwar von ca. 30 m auf etwa 13,5 m verkleinert, eine durch-
gehende Riegelwirkung wird jedoch weiterhin ausgeschlossen.
Stellplatze, Nebengebdéude und Lagerflachen sind unter
Bericksichtigung der zulé@ssigen GRZ unveréndert auch aufler-
halb der Baugrenze zuléssig.
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Baugrenze

3.5 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung und Ver- und Entsorgung des
Plangebiets besteht im Rahmen der Bebauungsplanénderung
grundsétzlich unveréndert fort (s. o. Abb. 4 bzw. vgl. Kap. 6.4
der Begrindung zur Urfassung des Bebauungsplans).

Durch die Vergréfierung des Einkaufsmarkts auf derzeit als
Parkplatz genutzten Flachen werden ca. 20 Stellplétze entfallen.
Grundsétzlich sind in der Ortsmitte fUr die einzelnen Nutzun-
gen jedoch mehr als ausreichend Stellplétze vorhanden. Dass
auch nach dem Wegfall der o. g. Stellplétze eine ausreichende
Anzahl bzw. ein ggf. erforderlicher Ersatz vorhanden ist, ist im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Bei der Vergréflerung des Einkaufsmarktes sind vorhandene
Leitungen und Kanéle zu bericksichtigen und ggf. zu verlegen.

3.6 Hochwasserschutz

Die Randbereiche des Planungsgebietes befinden sich teil-
weise innerhalb der Hochwassergefahrenflachen HQ_, _ von
Lohrbach bzw. Laubersbach. Die maximale Wasserspiegellage
bei FI.Nr. 6980 / im Bereich Lohrtalstrafe 6 betragt bei HQ_,
des Lohrbachs 223,89 m 0 NN. und bei HQ des Laubers-

extrem
bachs bei 223,67 m U NN.

Die Hochwassergefahrenflache HQ (8 78b WHG) ist in der

extrem

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Urfassung des Bebauungsplans noch nicht in der aktuellen
Abgrenzung enthalten; darin ist jedoch das ermittelte Uber-
schwemmungsgebiet des Lohrbachs fir ein 100-jahrliches
Hochwasserereignis (Stand 2014) dargestellt.

In der Urfassung des Bebauungsplans sind zum Schutz der
geplanten Nutzungen minimal zuléssige Héhen fur Gebdude-
é6ffnungen in m Uber NN festgesetzt (vgl. Kap. 6.6 der
Begrindung zur Urfassung des Bebauungsplans). An die-
ser Festsetzung wird im Zuge der Bebauungsplanénderung
festgehalten, zumal die Anderungen an der Uberbaubaren
Grundstucksfléche nahezu vollstéindig aufBerhalb der Hoch-
wassergefahrenflachen HQ_, _ liegen und die Flédchen bereits
grofBtenteils bebaut und versiegelt sind. Dariber hinaus wird
empfohlen, durch weitere Mafinahmen potenziellen Hoch-
wassergefahren entgegen zu wirken (z. B. Schutz vor Ruckstau
aus der Kanalisation, Sicherung von Kellerfenstern) und Ele-
mentarschadensversicherung abzuschliefien.

Zudem wird im Bebauungsplan durch zeichnerische Eintragung
auf die Lage von Teilfldéchen innerhalb des 60-m-Bereichs des
Lohrbachs hingewiesen. Bauliche Anlagen bedurfen in diesem
Bereich einer wasserrechtlichen Genehmigung geméf3 § 36
WHG i. V. m. Art. 20 BayWG.

3.7 Technischer Umweltschutz, Immis-
sionsschutz

Da sowohl im Umfeld des Bebauungsplans ,Handels-, Dienst-
leistungs-, Freizeit- und Seniorenzentrum Ortsmitte” als auch
innerhalb des Geltungsbereichs selbst schitzenswerte Nut-
zungen (Wohnnutzungen/ Seniorenwohnen) vorhanden sind,
sind diese angemessen vor Immissionen zu schitzen (vgl. Kap.
6.7 der Begrindung zur Urfassung des Bebauungsplans). Im
Bebauungsplan sind deshalb zulassige Gerduschkontingente
for die Sondergebiete festgesetzt. Da im Zuge der Anderung
des Bebauungsplans keine Anderung der Abgrenzungen der
Sondergebietsteilfléchen erfolgt, ist eine Aktualisierung der
Gerdauschkontingentierung nicht erforderlich; die festgesetzten
Kontingente sind weiterhin einzuhalten.

DarUber hinaus besteht die Festsetzung der zeitlichen
Begrenzung fur die Anlieferung und Verladung von Waren bzw.
den Materialabtransport im Sondergebiet ,Einzelhandel” fort.



Markt Frammershach )
Bebauungsplan ,Handels-, Dienstleistungs-, Freizeit- und Seniorenzentrum Ortsmitte” - 1. Anderung | Begriindung, Vorentwurf

Altlasten

Aufgrund der verschiedenen gewerblichen Nutzungen des
Wiedekind-Areals in der Vergangenheit bestand der Ver-
dacht einer Kontamination des Bodens. Vor der Neubebauung
des Areals fanden daher verschiedene Untersuchungen statt
und der Bebauungsplan enthielt in der Urfassung fur alle
Sondergebiete eine entsprechende ,aufschiebende” Fest-
setzung gemdf3 § 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB. Hierdurch sollte
planungsrechtilich sichergestellt werden, dass im Bereich der
Kontaminationsverdachtsflichen die Errichtung baulicher
Anlagen einschlief3lich bauvorbereitender MaBnahmen Gber
den Abriss und die Sanierung hinaus erst erfolgt, wenn die
Sanierung auf Basis des zu erstellenden Rickbaukonzeptes und
in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
abgeschlossen ist (vgl. Kap. 6.8 der Begrindung zur Urfassung
des Bebauungsplans). Auch innerhalb des Anderungsbereichs
des Bebauungsplans sind im rechtskréftigen Bebauungsplan
Kontaminationsverdachtsflaéchen abgegrenzi. Da die erforder-
lichen Uberwachungen im Bereich des Bebauungsplans noch
nicht offiziell in Abstimmung mit dem zusténdigen Wasser-
wirtschaftsamt endgultig abgeschlossen wurden, werden die
Vorgaben des rechtskréftigen Bebauungsplans zum aktuellen
Planungsstand Gbernommen.

3.8 Gestaltungsfestsetzungen nach
Art. 81 BayBO

Die bauordnungsrechilichen Vorgaben fir das Sondergebiet
.Einzelhandel” bestehen unverédndert fort (vgl. Kap. 6.9 der
Begrindung zur Urfassung des Bebauungsplans).

3.9 Griinordnung

Gemdéf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB sind die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege bei der Aufstellung
von Bauleitpldnen besonders zu bericksichtigen. Fldchen oder
MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind im vorliegenden Bebauungs-
planverfahren nicht erforderlich.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner



16

Markt Frammershach

Behauungsplan , Handels-, Dienstleistungs-, Freizeit- und Seniorenzentrum Ortsmitte” - 1. Anderung | Begriindung, Vorentwurf

3.9.1 Planerische Vorgaben zur Griinordnung - griinord-
nerische Festsetzungen und Hinweise

Die planerischen Aussagen zur Grinordnung werden aus
den Vorgaben und fachlichen Zielen der Gbergeordneten Pla-
nungen for Natur und Landschaft unter Bezugnahme auf die
6rtlichen Standortverhdélinisse abgeleitet. Diese werden im
Umweltbericht zum Bebauungsplan konkretisiert (vgl. Kap. 5).

Schwerpunkt der Grinordnung liegt auf dem Erhalt der vor-
handenen Gehdlze durch Sicherung als Laubbaumhochstamm
mit Erhaltungsgebot. Sollten bestehende Gehélze ausfallen,
sind Vorgaben zur Nachpflanzung enthalten.

Festsetzungen und Hinweise zur Pflanzenverwendung wie
Mindestqualitéten und Artenauswahl tragen zum Erhalt
der Gehdlzstrukturen bei und sichern den Bestand an grin-
gestalterischer Qualitdt und 8kologischer Funktionsféhigkeit
der vorhandenen Strukturen.

Es wird u. a. auf die einzuhaltenden Schutzabsténde zwischen
Baumstandorten und Versorgungsleitungen verwiesen.

Durch die geplante Erweiterung kommt es zur Fallung von
zwei Bestandsbdumen innerhalb der bestehenden Parkplatz-
flache. Im urspringlichen Bebauungsplan zur Errichtung des
Edeka-Marktes aus dem Jahr 2016 wurde festgesetzt, dass je
500 m? Sondergebietsfléche ein Baum zu pflanzen ist. For den
von der 1. Anderung des Bebauungsplans betroffenen Bereich
mit einer Flache von 4.832 m?2 ergibt sich fur diese Teilflache
somit ein Pflanzgebot von insgesamt zehn B&dumen. Tatsdch-
lich sind innerhalb dieser Fléche derzeit 13 Bdume vorhanden.
Nach Umsetzung der Planung verbleiben trotz der Féllung von
zwei Bdumen insgesamt elf Bdume, sodass die im Bebauungs-
plan festgesetzte Mindestanzahl weiterhin eingehalten wird.
Der Verlust der beiden Geholze wird daher als vertretbar
angesehen; zusdtzliche Ersatzpflanzungen sind nicht erforder-

lich.

3.9.2 Belange des Artenschutzes

Verstéf3e gegen Verbote des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-4i.V. m. Abs. 5
BNatSchG fur gemeinschaftsrechilich geschutzte Tierarten
kénnen durch Einhaltung von zeitlichen Vorgaben zur Geholz-
rodung geméf3 § 39 Abs. 5 BNatschG bzw. Art. 16 Abs. 1 S. 2
BayNaiSchG vermieden werden.
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Ein ausfuhrliches Kapitel zu den artenschutzrechtlichen
Belangen findet sich im Umweltbericht in Kap. 5.7.2.

Weitere Inhalte der Grinordnung wie

* Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

* Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf Natur-

haushalt und Landschaftsbild

* MafBnahmen zur Vermeidung / Minderung negativer Aus-
wirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

* Ermittlung des Ausgleichsfldchenbedarfs (naturschutzrecht-

liche Eingriffsregelung)

sind im Umweltbericht (s. Kap. 5) behandelt.

Die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans stel-

len sich wie folgt dar:

Geplante Nutzungen im

Fléiche in ha / Anteil in %

Geltungsbereich
Sondergebiet ,Einzelhandel” 0,48 81,3
Straf3enverkehrsfldche 0,09 15,2
Verkehrsfléiche besonderer
Zweckbestimmung - Parkplatz 0,02 3,5
Gesamtflache 0,59 100

Tab. 1: geplante Fléchennutzungen

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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HT

5.1 Vorbemerkungen

Das Gesetz zur Umweltvertréglichkeitsprifung verpflichtet zur
wirksamen Umweltvorsorge, weshalb die Auswirkungen der
Planung auf Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Flache und Landschaft einschliefllich der jeweiligen
Wechselwirkungen, sowie auf Kultur- und Sachguter, als auch
Umweltfolgen zu prifen sind.

8 2a BauGB fuhrte eine generelle Umweltprifung als regel-
méaBigen Bestandteil des Aufstellungsverfahrens der Bau-
leitplanung ein. Die Inhalte der Umweltprifung finden sich
im vorliegenden Umweltbericht als selbstdndiger Teil der
Begrindung.

5.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Handels-, Dienst-
leistungs-, Freizeit- und Seniorenzentrum Ortsmitte” werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Vergréfierung
der Verkaufsflachen geschaffen. Der Geltungsbereich umfasst
eine Fléche von ca. 0,59 ha auf Teilflachen der Grundsticke
mit den FI.Nrn. 6980, 6980/3, 6981 und 6980/1 (Lohrtal-
straf3e) der Gemarkung Frammersbach.

Im Plangebiet werden 0,48 ha Sondergebietsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel”, 0,09 ha Stra3enverkehrs-
flache sowie 0,02 ha Verkehrsfléche besonderer Zweckbestim-
mung ,Parkplatz” festgesetzt.

Innerhalb des Uberplanten Bereiches wird als zuléssige Art der
baulichen Nutzung ein Sondergebiet mit einer Grundfléchen-
zahl von 0,8 festgesetzt. Die maximal zuléssige Gebédude-
héhe betragt 9,0 m. Fior Gebdudeéffnungen ist jeweils eine
minimal zuléssige Héhe in m 0. NN festgesetzt. Zuléssig sind
Ddécher mit einer Neigung zwischen 0° und 30°. Es wird eine
abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt
als offene Bauweise mit einer zuldssigen Baukérperldnge bis
zu 75 m.

Weitere Angaben zu den Inhalten der Planung sind der
Begrindung zum Bebauungsplan (vgl. Kapitel 3) zu ent-
nehmen.
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5.3 Untersuchungsrahmen und Unter-
suchungsmethoden fir die Umwelt-
priifung

Die rdumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungs-
rahmens der Umweltprifung erfolgt in Abschéatzung der zu
erwartenden Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Land-
schaft.

Zur frUhzeitigen Abstimmung der Planungs- und Unter-
suchungserfordernisse wurden im November 2025 die
wesentlichen Tréger 6ffentlicher Belange und die von der Pla-
nung betroffenen Behérden informiert und um ihre fachliche
Einschétzung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebeten. Die zur Verfigung
gestellten Informationen und Hinweise wurden in die Unter-
suchung der betroffenen Umweltbelange einbezogen.

Zur Beurteilung des Umweltzustandes unter Berucksichtigung
der Umweliziele innerhalb des Planungsumgriffs werden fer-
ner herangezogen:

* Regionalplan der Region Wirzburg (2)

* Flachennutzungsplan des Marktes Frammersbach

* Daten der Biotopkartierung

* Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Main-Spes-
sart

* geologische Karte und Bodenschdtzung (UmweltAtlas Bay-
ern, BayernAtlasPlus)

Im Rahmen der Untersuchung erfolgt bezogen auf die
geplanten Fléchennutzungen, die értliche und naturrdumliche
Situation und die Funktion des Naturhaushaltes

¢ die Einschétzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
auf die Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes (Schutzguter
Arten / Biotope, Boden),

+ die Uberprifung der Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut Biotope und Arten unter besonderer Berucksichtigung
méglicher Beeintréchtigungen von Artenvorkommen nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie und europdisch geschutzter
Vogelarten und

* die Beurteilung der Beeintréchtigungen des Landschafts-
und Ortsbildes, des Wohnumfeldes sowie der Erholungsréu-
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me in der freien Landschaft durch mégliche optische Fern-

wirkungen.
Die zu erwartenden Wirkfaktoren wurden auf der Grund-
lage der getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan
abgeschétzt und in einem dem Planungsstand entsprechenden
Konkretisierungsgrad bericksichtigt. Der Betrachtungsraum for
die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an der
Art und Intensitét der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen
Raumeinheiten der Schutzguter.

5.4 Standort- und Planungsalternativen

Standortalternativen

Die Prifung von Standortalternativen auf gemeindlicher Ebene
ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich, das es sich lediglich
um eine Erweiterung der Baugrenze auf bereits dargestellter
Baufléchen handelt.

Planungsalternativen

Konzeptalternativen innerhalb des Plangebiets, die dem
grundsatzlichen Ziel der Planung innerhalb des Geltungs-
bereichs entsprechen, wurden in die Planungsiuberlegungen
einbezogen (vgl. auch Kap. 3.1). Eine Erweiterung des Ein-
kaufsmarkts in eine andere Richtung ist jedoch angesichts der
rdumlichen und der ErschliefBungssituation nicht méglich. So
konnten Differenzierungen der planerischen Inhalte und der
baulichen Nutzung nur bedingt vorgenommen und in Bezug
auf die Gréfle und Abgrenzung des Baufeldes unter Beachtung
méglicher Fernwirkungen und Auswirkungen auf die Pflan-
zen- und Tierwelt vorgenommen werden. Festsetzungen
wurden aus Umweltsicht optimiert und unvermeidbare nega-
tive Umweltauswirkungen insbesondere auf die Schutzgiter
Mensch, Tiere / Pflanzen und Orts- und Landschaftsbild unter
BerUcksichtigung der nutzungsbedingten Planungsanspriche
reduziert:

* Sicherung der vorhandenen Gehdlzstrukturen

* Pflanzgebote bei Nachpflanzungen zur Strukturanreiche-
rung und Verbesserung des Kleinklimas sowie zur Einbin-
dung in den Landschaftsraum.
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5.5 Umweltschutzziele und Gbergeord-
nete Fachgesetze und Planungen

Neben den einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wie dem
Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen (insbes. Artenschutz
und Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 18 BNaiSchG, § 44 BNatSchG, Art. 12-16 FFH-Richt-
linie, Art. 5 VS-Richtlinie), dem Immissionsschutzgesetz, dem
Wasser-, Boden- und Denkmalschutzrecht und den o. g.
umweltbezogenen Plénen und Dokumenten, wurden im
anstehenden Bebauungsplanverfahren folgende Regelwerke
und Orientierungshilfen berucksichtigt:

* Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung - ein Leitfaden (BAYERISCHES
STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR,
2021)

* Hinweise der Obersten Baubehérde zur Aufstellung der
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutz-
rechtliche Priofung (OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERI-
SCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN, Stand 8/2018)

Sonstige Umweltschutzziele ergeben sich aus Ubergeordneten
Planungsvorgaben (vgl. Kap. 3.2 der Begrindung zur Fassung
vom 23.09.2013), die im Rahmen der Grinordnung und des
naturschutzfachlichen Ausgleichs Bericksichtigung finden.

5.6 Relevante Wirkfaktoren des Pla-
nungsvorhabens

Als entscheidungsrelevante Beeintrdchtigungen der Schutz-
guter werden bau-, anlage- und nutzungs- oder betriebs-
bedingte Auswirkungen der Planung unterschieden (vgl.
Tabelle 2). Wahrend anlagebedingte Beeintrachtigungen
durch Form und Umfang des Planungsvorhabens verursacht
werden und nach Beendigung der Bauarbeiten bestehen blei-
ben, sind auch die durch den Baubetrieb vorubergehenden
Beeintrachtigungen und Konflikte zu bericksichtigen, die nach
Abschluss der Bauarbeiten zu beheben sind. Als nutzungs-
bedingt bezeichnet werden die durch den Betrieb verursachten
anhaltenden Wirkungen auf das Umfeld des Plangebiets.
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Wirkfaktor Wirkzone, -infensitdt und -dimension betroffenes Schutzgut
baubedingte Projektwirkung
tempordr erhéhtes Verkehrsautkommen auf der | Mensch
bestehenden ErschliefBungsstrae (Lohrtalstrafie) .
- . durch Bau- und Lieferfahrzeuge (Arten, biolog.
bauzeitliche Emissionsbelastung | . . Vielfalt)
Lérm- und Schadstoffemissionen, Abgase, .
Klima/Luft/

Erschutterungen durch Baufahrzeuge und
wéhrend des Baus

Klimawandel

bauzeitliche Bodenbelastungen
und Fladcheninanspruchnahme

Einwirkung von horizontalen und vertikalen
Scher- und Schubkrdaften (Baumaschinen) auf
bereits versiegelten Fléchen

Boden; Wasser;
Flache

anlagebedingte Projektwirkung

Uberbauung durch
Gebdudeerweiterung

minimale Verringerung der Rickhaltefunktion

Verénderung der Gelédndegestalt und des
Landschaftsbilds

geringfugige Struktur-/ Lebensraumverédnderung

Boden; Wasser;
Flache

Orts-/Landschaftsbild
Arten, biolog. Vielfalt;

betriebsbedingte Projektwirkung

Verkehrsaufkommen

Mensch; Klima/Luft/

erin? erhohtes Verkehrsaufkommen auf der
i

rschlieBungsstrafie Klimawandel

Tab. 2: Wirkfaktoren und deren Dimension

5.7 Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Das gesamte Plangebiet wurde der Bestandssituation ent-
sprechend bewertet und eingestuft. Dabei wurde die Bedeutung
der Schutzgiter nach Naturschutzrecht - Tiere, Pflanzen, bio-
logische Vielfalt (Arten und Lebensréume), Natura 2000,
Fléche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Menschen,
Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) - berucksichtigt.

Die Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt jeweils
schutzgutbezogen anhand der jeweils wesentlichen wert-
bestimmenden Merkmale und Ausprégungen.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensrdaume werden die Fléchen
innerhalb des Untersuchungsraumes je nach Merkmalen und
Ausprégungen den Biotop- und Nutzungstypen der Biotop-
wertliste (Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und
die zugehorige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU
2014 in der jeweils geltenden Fassung) zugeordnet.

Die Bewertung aller weiteren SchutzgUter erfolgt verbal-argu-
mentativ.

Die Einstufung der Schutzgiter nach Naturschutzrecht erfolgt

gemdfl dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (2021).




Mit dem Ziel, gesunde Le-
bens- und Wohnverhéltnisse
fir den Menschen daver-
haft zu erhalten und herzu-
stellen, sind sché&dliche Um-
welteinwirkungen wie Ldrm,
Schadstoffe, Erschitterun-
gen, Geruche, Licht etc. auf
das Wohn- und Lebensum-
feld des Menschen so weit
als méglich zu vermeiden.

Zur Bestandsaufnahme wur-

den folgende Quellen her-

angezogen:

*  Regionalplan der Re-
gion Wirzburg (2)

*  Bayernatlas

*  Fldchennutzungsplan
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5.7.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der Geltungsbereich befindet sich in der Ortsmitte des Mark-
tes Frammersbach, sidlich der Lohr. Sidlich der Lohrtalstraf3e
bestehen Wohnbauflaéchen mit vorwiegender Einzel- bzw.
Doppelhausbebauung. Westlich ist das Haus Lohrtal, eine
Seniorenresidenz und 8stlich das Rathaus, die Feuerwehr sowie
dazugehérige Parkplatzflachen vorhanden. Im Gebiet selbst
befinden sich im vorhandenen Einzelhandelsmarkt Buro- und
Arbeitsraume der Mitarbeitenden.

Die ErschlieBungsstrafie ,Lohrtalstrafle” dient gleichzeitig
als Radweg, in deren weiteren Verlauf auch Wanderwege
anschlief3en. In der nérdlichen Grinanlage ,Hennediowedaus”
befinden sich zahlreiche Bénke als Sitzgelegenheit sowie dif-
ferenzierte Spielbereiche fir unterschiedliche Altersgruppen.
Die GrUnanlage dient aufgrund der zentralen Lage der Frei-
zeit-, Feierabend- und Wochenenderholung. Das restliche
Plangebiet besitzt aufgrund der Versiegelung und Nutzung als
Parkplatz keine weiteren Erholungseinrichtungen bzw. Aufent-
haltsqualitét.

Lustand bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfGhrung der Planung ist von einem Verbleib
der bestehenden Verhdlinisse auszugehen. Die Flache selbst
wird weiterhin Uberwiegend als Einkaufsmarkt und Parkplatz-
flache genutzt werden.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* Erweiterung der Gebéudekubatur

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

e Erhalt der vorhandenen Wegebeziehungen

e Erhalt der Gehélzstrukturen, Sicherung des Durchgrinungs-
grades
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Die Bedeutung und Bewer-
tung der Biotoptypen und
Lebensréume basiert auf
den Kriterien Naturndhe,
Strukturvielfalt, Regenera-
tionsdauer, Ersetzbarkeit.

Auf der Grundlage des Bun-
desnaturschutzgesetzes sind
Tiere und Pflanzen als Be-
standteile des Naturhaus-
haltes in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen.

Zur Bestandsaufnahme wur-

den folgende Quellen her-

angezogen:

*  Regionalplan der Re-
gion Wirzburg (2)

*  Bayernatlas

*  Fldchennutzungsplan
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* Vermeidung visueller Stérungen durch Festsetzungen zur
Gebdudehéhe zur stddtebaulichen Einbindung

Bewertung

Erhebliche negative Auswirkungen auf schutzbedirftige Nut-
zungen innerhalb des Plangebietes sind aufgrund der nur
tempordren Wirkungen wéhrend der BaumaBBnahmen nur
in geringem Mafl anzunehmen. Unter Beibehaltung der
durchgéngigen éffentlichen Wegeverbindungen entlang der
Lohr sind nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch im Gebiet bzw. fir das ndhere Umfeld nicht zu
erwarten.

5.7.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt, Natura 2000 (Arten und Lebensriiu-
me)

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die potenzielle natirliche Vegetation ist aufgrund der
anthropogenen Nutzung im innerértlichen Bereich nicht mehr
vorhanden.

Die Biotop- und Nutzungsstruktur wird im Plangebiet durch
das vorhandene Gebdude sowie versiegelte Parkplatz- und
Straf3enverkehrsflachen mit Einzelgehélzen geprégt. Nérdlich
angrenzend stellen Wiesen- und Spielflachen sowie Wege-
flachen den Uferbereich der Lohr dar. Es handelt sich um Teil-
flachen der Parkanlage ,Hennediwedaus”.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Naturparks
Spessart, der gemédfl § 27 BNatSchG geschitzt ist. Weitere
Schutzgebiete nach den §§ 23 bis 26, sowie § 28 und § 29
BNatSchG sowie Gebiete des Netzes Natura 2000 sind nicht
in der néheren Umgebung vorhanden und somit vom Vor-
haben nicht betroffen. Das Landschaftsschutzgebiet innerhalb
des Naturparks Spessart (ehemals Schutzzone) umschlief3t
den gesamten Orisbereich von Frammersbach und liegt mind.
290 m vom Vorhabensgebiet entfernt. Geméf3 der amtlichen
Biotopkartierung sind keine Biotope im Geltungsbereich vor-
handen. Am steilen Nordufer der Lohr sind die vorhandenen
Gehélze als naturnahes Feldgehdlz als Teilfléche 5922-1036-
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019 biotopkartiert.

Artenschutz

VerstdBe gegen Verbote des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-4i. V. m. Abs. 5
BNatSchG fur gemeinschaftsrechilich geschutzte Tierarten
kénnen unter Einhaltung von zeitlichen Vorgaben zur Gehélz-
rodung geméf3 § 39 Abs. 5 BNatschG bzw. Art. 16 Abs. 1 S. 2
BayNatSchG vermieden werden.

Lustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird vom Verbleib der
vorherrschenden Verhélinisse ausgegangen. Verdnderungen
innerhalb des Geltungsbereichs hinsichtlich seiner Bedeutung
als Lebensraum fur die Tier- und Pflanzenwelt sind bei Nicht-
durchfUhrung der Planung nicht zu erwarten.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* Verlust von zwei Gehélzen junger Ausprégung

e geringe temporére baubedingte Zunahme von Lérm-,
Staub-, Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und
Baubetrieb

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

¢ Pflanzbindungen zum Erhalt der Grinstrukturen

* Vorgaben fur Nachpflanzungen, z. B. Verwendung standort-
gerechter Geholzarten

* Hinweis auf Verwendung von insektenfreundlicher Auf3en-
beleuchtung (warmweif3e LED-Lampen)

* Hinweis auf bauzeitliche Beschrénkungen zum allgemei-
nen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen nach § 39
BNatSchG: Rodung von Bdumen und Strduchern nur von
Oktober bis Februar zuldssig
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Bewertung

Aufgrund der Bestandssituation sind artenschutzrechtliche
Belange bei Beachtung der Hinweise zum Artenschutz als
gering einzustufen.

5.7.3 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Geméf der geologischen Karte stehen im Gebiet urspringlich
Sand und Kies aus Bach- oder Flussablagerungen an.

Da es sich um einen innerdrtlichen Bereich handelt, sind keine
Daten der Bodenschéizung vorhanden.

Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fur Boden-
organismen und als Standort for natirliche Vegetation
(besondere Standortfaktoren: Nésse, Trockenheit) sind inner-
halb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

Aufgrund der bereits grofifléchig versiegelten Bereiche sind
keine natirlichen Bodenverhalinisse mehr vorhanden, die
natirlichen Bodenfunktionen, wie Filter- und Pufferfunktion
sind bereits beeintréchtigt.

Bodendenkmale sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Lustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird vom Verbleib der
vorherrschenden Verhdltnisse ausgegangen. In den bereits
versiegelten Fldchen werden keine Bodenfunktionen mehr
erfollt.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* Eingriffe in das naturliche Bodengefige durch Abgrabun-
gen im Bereich der kinftigen Gebéudeerweiterung und der
erforderlichen Erweiterung der Erschliefung (Ver-/ Entsor-

gung)




Die Bewirtschaftung des
Wasserhaushaltes ist  mit
dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung im Sinne von
8 1 Abs. 5 BauGB so zu ent-
wickeln, dass auch nachfol-
genden Generationen ohne
Einschrdnkung alle Gewds-
sernutzungen offenstehen.
Beim Schutzgut Wasser sind
die Bereiche Grundwasser
und Oberflachenwasser zu
unterscheiden.

Zur Bestandsaufnahme wur-
den folgende Quellen her-
angezogen:

*  BayernAtlas
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MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

¢ Hinweise zum Bodenschutz

* daverhafte Sicherung unversiegelter Grundsticksfléchen

Bewertung

Aufgrund der bereits versiegelten Verkehrs- und Parkplatz-
flachen sind die nachteiligen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Boden als gering zu bewerten.

5.7.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die Lohr verléuft nordéstlich des Geltungsbereiches als Ober-
flachengewdsser. Die Hochwassergefahrenfliche HQ_, = des
Lohrbachs und des Lauberbachs, der aus sudwestlicher Rich-
tung in die Ortsmitte Frammersbachs zuflief3t, erstreckt sich in
kleinen Teilbereichen bis in den Geltungsbereich.

Die geplante Erweiterung befindet sich innerhalb des 60 m
Abstandes zur Lohr.

Der gesamte Talbereich der Lohr ist als wassersensibler Bereich
nach dem Informationsdienst des BayernAtlas erfasst.

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von Trinkwasser- und
Heilquellenschutzgebieten.

Lustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Bei Nicht-DurchfGhrung wird vom Verbleib der vorherrschenden
Verhéltnisse ausgegangen.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es zu keiner zusatz-
lichen Uberbauung und Versiegelung der Fldchen, da diese
bereits versiegelt sind. Die dauerhafte Reduzierung des Ruck-
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haltevermégens und der Versickerungsfdhigkeit des Bodens
sowie der Grundwasserneubildung im Bereich der Uberbauten
Grundsticksflachen besteht bereits (hoher Versiegelungs- und
Nutzungsgrad).

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Beschrdnkung der Baugrenze auf die fir die bauliche Ent-
wicklung erforderlichen Flachen

Bewertung

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser wer-
den unter Bericksichtigung der Vermeidungsmafinahme und
der Beantragung einer wasserrechtlichen Genehmigung nach
8§ 36 WHG i. V. m. Art. 20 BayWG als gering eingestuft.

5.7.5 Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die bereits versiegelten Fléchen beginstigen den Aufheiz-
effekt im innerdértlichen Bereich. Die Bereiche entlang der Lohr,
die zur Entstehung von Kaltluft in den Néchten beitragen und
somit die klimatische und lufthygienische Situation prégen,
werden von der Planung nicht bershrt.

Die Einzelgehélze tragen punktuell zur Frischluftproduktion
bei.

Lustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird vom Verbleib der
vorherrschenden Verhdltnisse ausgegangen.




Fur eine allgemeine Beurtei-
lung des Landschaftsbildes
werden die grundséizlichen
Kriterien der Vielfalt, der
landschaftlichen Eigen-
art und Schénheit und der
Naturnéhe der Landschaft
herangezogen. Ferner sind
fir die landschaftsbezoge-
ne Erholung die Zugdng-
lichkeit, Erreichbarkeit und
ErschlieBung ebenso wie
die Ruhe und Freiheit von
Lérm- und Geruchsemis-
sionen von Bedeutung. Der
Charakter des Landschafts-
und Stadtbildes steht in en-
gem Zusammenhang mit
den naturrdumlichen und
topographischen  Verhdlt-
nissen als auch mit der his-
torischen Siedlungsstruktur,
dem baulichen Bestand und
den Nutzungsstrukturen im
Planungsumgriff.

Zur Bestandsaufnahme wur-

den folgende Quellen her-

angezogen:

*  Regionalplan der Re-
gion Wirzburg (2)

*  Flachennutzungsplan

*  Bayernatlas

e LfU (2015): Land-
schaftsbildbewertung
Bayern
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Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* Verringerung der punktuellen Frischluftproduktion bei Ro-
dung der Gehélze

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Erhaltung klimatischer Ausgleichsfunktionen (Frischluftent-
stehung, Schadstofffilter) im Gebiet durch Festsetzung von
Pflanzbindungen

Bewertung

Die Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens sind im
gesamtrdumlichen Zusammenhang im Vergleich zur Bestands-
situation als gering zu bewerten.

5.7.6 Schutzgut Landschafts- und Ortshild, land-
schaftshezogene Erholung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturréumlichen
Einheit D 55 ,,Odenwald, Spessart und Sudrhén” in der natur-
rdumlichen Untereinheit 141 ,Sandsteinspessart”.

Gemaf3 der bayernweiten Bewertung des Schutzgutes Land-
schaftsbild/ -erleben und Erholung des Landesamts for Umwelt
(LfU) wird das Plangebiet und dessen Umfeld mit seiner cha-
rakteristischen landschaftlichen Eigenart als Uberwiegend sehr
hoch eingestuft und mit einer hohen Erholungswirksamkeit
bewertet.

Der Geltungsbereich und sein Umfeld liegen innerhalb des
Ortszentrums von Frammersbach, weist eine Héhe von ca. 223
m 0. NN auf und grenzt an den Uferbereich der Lohr mit Teil-
bereichen der Parkanlage ,Hennediwedau” an.

Aufgrund der topografischen Verhélinisse, insbesondere der
Talloge der gesamten Ortschaft, sind Sichtbeziehungen zwi-
schen Ortslage und umgebender Landschaft gegeben. Das
Plangebiet ist somit einsehbar, wichtige Sichtbeziehungen sind
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jedoch nicht vorhanden.

Sudwestlich des Geltungsbereiches verlduft die Lohrtalstraf3e,
auf der man im weiteren Verlauf zur angrenzenden Senioren-
residenz ,Haus Lohrtal” gelangt. Ostlich befindet sich der zum
bestehenden Einzelhandel zugehérige Parkplatz, an den sich
sudlich das Rathaus und die Touristinformation sowie weiter
6stlich die Freiwillige Feuerwehr anschliet. Nérdlich und
nordostlichen verlauft die Lohr, Uber deren Fu3- und Rad-
bricke der Anschluss an das Uberértliche Rad- und Wander-
wegenetz erfolgt.

In der Parkanlage ,Hennediwedau” sind mehrere Sitzbénke,
ein Generationenspielplatz, ein Bicherschrank, ein Holzdeck
sowie eine Pergola als Erholungseinrichtung vorhanden.
Vorbelastungen sind durch den Stralenverkehr im innerért-
lichen Bereich und die Parkplatznutzung des bestehenden
Einzelhandels, sowie durch die unmittelbare Néhe zur Frei-
willigen Feuerwehr vorhanden.

Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird vom Verbleib der
vorherrschenden Verhdlinisse ausgegangen. Die Bedeutung
des Plangebiets fur das Landschaftsbild und die landschaftsbe-
zogene Erholung bleibt bestehen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* vorUbergehende Stérungen durch Baustellenverkehr und
Baubetrieb (ggf. Lérm, erhéhtes Verkehrsaufkommen)

* optische und ortsgestalterische Verénderungen durch die
geplante Erweiterung des Gebd&udes

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Begrenzung der Gebdudehdhe zur Einbindung der Bebau-
ung in die Umgebung

* Pflanzbindung der vorhandenen Eingrinung zur Sicherung
des Gehélzbestandes und des Durchgrinungsgrads




Zur Bestandsaufnahme wur-
den folgende Quellen her-

angezogen:

Bayernatlas
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Bewertung

Mit dem Erhalt der vorhandenen Gehédlzstrukturen im Plan-
gebiet sowie der Begrenzung der Bauhdhe in Verbindung
mit bauordnungsrechtlichen Vorgaben wird der Einbindung
des Vorhabens in den Landschaftsraum Rechnung getragen.
Unter BerUcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und MinimierungsmaBBnahmen sind die Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf das Landschafts- und Ortsbild sowie
die landschaftsbezogene Erholung als gering zu bewerten.

5.7.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Innerhalb des Geltungsbereichs und seinem Umfeld sind keine
Bodendenkmale erfasst. Auch sind keine weiteren Kulturgiter
betroffen.

Lustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Auch bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind nachteilige
Auswirkungen auf KulturgUter nicht zu erwarten.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Nachteilige Auswirkungen auf Kulturgiter sind nicht zu
erwarten.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Hinweis zur Meldepflicht und Sicherung von Bodendenkmé-
lern bei Fund geméf} Art. 8 und 9 BayDSchG
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Bewertung

Da Kultur- oder Bodendenkmadler nicht betroffen sind, werden
Beeintrdchtigungen nicht erwartet.

5.7.8 Schutzgut Fliche

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die Flaéche des Geltungsbereichs hat eine Gréfie von ca.
0,59 ha. Die darin vorhandenen Fléchennutzungen setzen sich
wie folgt zusammen:

* Sondergebietsfléchen: 0,48 ha

e StraBBenverkehrsfléchen: 0,09 ha

*  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Parkplatz:
0,02 ha

Lustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfUhrung der Planung bleiben die bestehenden
Nutzungsformen voraussichtlich bestehen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Die vorliegende Planung sieht die Anpassung der Uberbau-
baren Grundstiucksflachen durch Erweiterung der Baugrenzen
vor, woraus jedoch kein héherer Versiegelungsgrad der Fléche
resultiert. Eine zusdtzliche Flécheninanspruchnahme erfolgt
nicht. Es wird insgesamt die bereits versiegelte Parkplatzfléche
zugunsten von Uberbaubarer Grundsticksflache reduziert.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Festsetzung einer méglichst hohen GRZ zur bestméglichen
Ausnutzung der Fldche

* Sicherung bestehender Gehélzstrukturen durch Festsetzung
im Bebauungsplan
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Bewertung

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen wird die Flécheninanspruchnahme auf das for
die geplante Erweiterung der Verkaufsflachen erforderliche
Maf3 begrenzt, die nachteiligen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Flache sind als gering zu bewerten.

5.7.9 Wechselwirkungen

Abhdngigkeiten zwischen den Schutzgitern, die innerhalb
der rdumlichen Funktionsbeziehungen planungs- und ent-
scheidungsrelevant sein kénnen, bestehen aufgrund der bereits
versiegelten Fléchen im Bereich der geplanten Gebéude-
erweiterung innerhalb des bestehenden Sondergebietes nicht.

Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen
zwischen den SchutzgUtern sind durch das Planungsvorhaben
demnach nicht gegeben.

5.7.10 Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit fiir
schwere Unfille und Katastrophen

Mit der Ausweisung des Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung Einzelhandel kommen keine Nutzungen, die eine
Relevanz fur von der Fléche ausgehende Unfélle haben, hinzu.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit
des Vorhabens fur schwere Unfélle und Katastrophen nach § 1
Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind daher fur die Planung nicht anzu-
nehmen.
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5.8 Naturschutzfachliche Eingriffsre-
gelung - Vermeidung, Verringerung
und Ausgleich nachteiliger Umweli-
auswirkungen

Auf der Grundlage des in den vorangegangenen Kapi-
teln beschriebenen aktuellen Umweltzustandes werden in
Orientierung am Leitfaden zur Anwendung der naturschutz-
fachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (STMB
2021) die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
bewertet. Maflnahmen zum Ausgleich voraussichtlicher Beein-
tréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie Vermeidungs-
mafinahmen sind im vorliegenden Bauleitplanverfahren nicht
erforderlich (vgl. Kapitel 5.8.2).

5.8.1 Bestandserfassung und -bewertung

Die Flache wurde der Bestandssituation entsprechend nach
dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur und Land-
schaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” bewertet
und eingestuft. Die Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt
jeweils schutzgutbezogen anhand der jeweils wesentlichen
wertbestimmenden Merkmale und Ausprégungen (vgl. Tab. 3).

FUr das Schutzgut Arten und Lebensrdume werden die Fladchen
innerhalb des Untersuchungsraumes je nach Merkmalen und
Auspragungen den Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Bio-
topwertliste (Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV
und die zugehérige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u.
LfU 2014 in der jeweils geltenden Fassung) zugeordnet.

Hierbei wird zwischen den Biotop- und Nutzungstypen mit
geringer (1-5 Wertpunkte (WP)), mittlerer (6-10 WP) und hoher
(11-15 WP) sowie ohne (0 WP) naturschutzfachliche Bedeutung
unterschieden. Je nach Einstufung werden pauschale Wert-
punktansétze von 0 WP 3 WP, 8 WP oder detaillierte biotop-
typenbezogene Wertpunkteansétze von 11 - 15 Wertpunkte
vergeben.

Flachen, auf denen keine eingriffsrelevante Nutzungsénderung
geplant ist, werden als Fléche ohne Eingriff gewertet. Deren
Flachenanteil wird im Rahmen der nachfolgenden Eingriffs-
ermittlung nicht berUcksichtigt (vgl. Abb. 6).
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Schutzgiiter Einstufung des Zustandes Einstufung
Kategorie
. ) ) Versiegelte Verkehrs- und Parkplatzfléchen keine
ﬁgﬁ:‘r’obgggg'“he Vielfalt, Bestandsgebdude gering
Einzelbdume junger Ausprdgung gering
Eel?ﬁqfe {l_:flékchjn o}tme k_IimolﬁscPIe ?\usglei%hséfugkﬁan,
. . utheizetfekt durch versiegelte Fldchen und Gebdude -
Klima, Luft, Klimaschutz im innerdrilichen Bereich-gem‘long des Lohrbachs gerng
Enstehung von Kaltluft, eben
Mensch, Gesundheit, Lebensmittelmarkt mit Parkplatz- und keine
Bevélkerung ErschlieBungsflachen
Boden Boden ohne natirliche Bodenfunktionen durch gering
anthropogene Uberprédgung
Wasser Gebiet gréfitenteils versiegelt, Lage innerhalb der erin
Hochwassergefahrenflache HQ_ genng
Orts- und Landschaftsbild innerértliche Lage mittel
Kultur- und Sachguter nicht betroffen -
Gesamtbewertung gering - mittel

Tab. 3: Einstufung des Zustands der Schutzgiter anhand der jeweili-
gen wesentlichen wertbestimmenden Merkmalen und Ausprdgungen
im Plangebiet

5.8.2 Ermittlung der Eingriffsschwere

Die geplante bauliche Nutzung als Sondergebiet sieht mit
der festgesetzten Grundfléchenzahl (GRZ 0,8) innerhalb des
Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel”
eine hohe bauliche Dichte mit einem hohen Nutzungsgrad
durch Uberbauung und Versiegelung vor. Der Verlust der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts besteht bereits, da die
betroffenen Fléchen gréfitenteils bereits versiegelt sind und als
Parkplatzflache genutzt werden. Auch die mit der Anderung
der Baugrenze einhergehende Vergréfierung der Uberbauba-
ren Grundsticksflachen ermdglicht gegeniuber dem rechts-
kréftigen Bebauungsplan ,Handels-, Dienstleistungs-, Freizeit-
und Seniorenzentrum Ortsmitte” keine zusétzlichen Eingriffe.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs teilweise innerhalb
des Hochwassergefahrenfliche HQ_, = der Lohr und des
Lauberbachs erfolgt eine hochwasserangepasste Bauweise, so
dass hier keine erhebliche Beeintréchtigungsintensitat auf das
Uberschwemmungsgebiet der Lohr durch das Vorhaben aus-

geht.

Eine Eingriffsbilanzierung ist demnach zur Ermittlung eines
Ausgleichbedarfes nicht erforderlich.
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Bestand

Feldgehélze, Hecken, Gebische, Geholzkulturen

Einzelb&dume mit Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten,

B311 . A
junge Ausprégung

Parkfléche des Siedlungsbereich

Park- und Grinanlagen, ohne Baumbestand oder mit Baumbestand
junger bis mittlerer Ausprégung

1B

Verkehrsfléche
\2h Verkehrsflache, versiegelt
V51 Grunfléche entlang von Verkehrsflache
l:l Siedlungsbereiche
X4 Gebdude der Siedlungs-, Industrie- und Gewerbegebiete

Sonstige Planzeichen / Nachrichtliche Ubernahmen

- Geltungsbereich (ca. 0,59 ha)
4:] - Flursticke mit Flurnummern
[ eo2210361 Biotop laut amtlicher Biotopkartierung Bayern mit Nummer
T © Bayerisches Landesamt fur Umwelt
iim// Héhenschichtlinien mit Héhenangabe
Bewertung

OHNE naturschutzfachliche Bedeutung
- BNT gem. Biotopwertliste mit 0 WP oder:
Flache OHNE Eingriff (eingriffsneutral)

GERINGE naturschutzfachliche Bedeutung
I:I - BNT gem. Biotopwertliste mit 1 - 5 WP;
Bewertung pauschal mit 3 WP

Abb. 6: Darstellung von ,Bestand und Bewertung’
Quelle: arc.grin 2026
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5.8.3 Beriicksichtigung agrarstruktureller Belange
gemiB § Ta Abs. 3S. 5BauGBi. V. m. § 15 Abs. 3

BNatSchG

Eine Betroffenheit agrarstruktureller Belange geméf3 § 15 Abs. 3
BNatSchG i. V. m. § 9 Abs. 1 BayKompV (i. d. R. bei Betroffen-
heit von >3 ha landwirtschaftlicher Fléche fir Kompensations-
mafBBnahmen) liegt nicht vor, da kein Ausgleichsflachenbedarf
besteht.

5.9 Technische Verfahren und
Hinweise auf Schwierig-
keiten

Die vorliegenden und zur Verfigung gestellten Informationen
basieren zum einen auf Daten- und Plangrundlagen, die in
Planmafistében zwischen 1:50.000 (Regionalplan, (hydro-)geo-
logische Karten etc.) und 1:5.000 (Landschafts- und Fléchen-
nutzungsplan) vorliegen und keiner regelméfligen Aktualisie-
rung unterliegen. Maf3stabsgerechte Informationen z. B. zu
Bodenqualitéten etc. kénnen aus dieser Maf3stabsebene nur
Uberschlégig abgeleitet werden; sie wurden als Beurteilungs-
grundlage zusammen mit den von den Fachbehérden bereit-
gestellten Informationen als ausreichend erachtet.

Die Prognose und Differenzierung bau- und nutzungs-
bedingter Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt wird
zum derzeitigen Planungsstand dem Detaillierungsgrad des
Bebauungsplans entsprechend pauschal und Uberschlégig
beurteilt.

5.10 MaBnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen
Auswirkungen (Monito-

ring)

Um negative Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf
die Umwelt zu verhindern, ist es erforderlich, noch nicht abseh-
bare Umweltauswirkungen zu beobachten und ggf. steuernde
MaBnahmen zu ergreifen.
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Erhebliche und dauerhaft nachteilige Umweltauswirkungen
verbleiben nach Realisierung der Bebauungsplanaufstellung
einschlieBlich der planerischen und textlichen Festsetzungen
voraussichtlich nicht. Verbindliche Monitoringmafinahmen
werden daher nicht festgesetzt.

5.11 Allgemeinverstindliche
Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Handels-, Dienst-
leistungs-, Freizeit- und Seniorenzentrum Ortsmitte” werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Anpassung
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zur Vergréfierung der
Verkaufsflachen des ansdssigen Einzelhéndlers geschaffen.
Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 0,59 ha.

Im Plangebiet bleibt die Gréfle der Sondergebietsflachen
bestehen, die Baugrenze erweitert sich. Die Ubrigen Flachen-
nutzungen, 0,09 ha éffentliche Verkehrsfléche sowie 0,02 ha
Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung, bleiben weiter-
hin bestehen.

Im Umweltbericht werden die verfigbaren umwelirelevanten
Informationen zum Planungsraum systematisch zusammen-
gestellt und bewertet. Dies soll die sachgerechte Abwégung
erleichtern.

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen sind auf-
grund der fior Naturhaushalt und Landschaftsbild gering bis
mittleren bedeutsamen Bestandssituation - innerériliche bereits
bebaute und versiegelte Fléchen mit angrenzender Parkanlage
mit Erholungsnutzung - bezogen auf die Schutzgiter lediglich
geringe Umweltbelastungen verbunden. Aufgrund des bereits
bestehenden hohen Versiegelungsgrades ist beim Schutzgut
Boden von geringen Umweltbelastungen auszugehen. Dabei
wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren
betrachtet. Fir das Schutzgut Tiere und Arten ergeben sich
unter Einhaltung der Hinweise zum Artenschutz keine nega-
tiven Auswirkungen. Beziglich des Schutzgutes Wasser sind
aufgrund der Nahe zur Lohr VermeidungsmafBnahmen zu
berUcksichtigen und die Beantragung einer wasserrechtlichen
Genehmigung erforderlich. Unter Einhaltung dieser Maf3-
nahmen verbleiben geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser. Fur das Schutzgut Klima/ Luft sind in Summe geringe
Auswirkungen durch die geplante Rodung von zwei Bestands-
gehdlzen zu erwarten. Da das Plangebiet eine hohe Bedeutung
for das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild aufweist, sind
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Schutzgut

Bestand

Vermeidungs-/ Minderungs-
maBnahmen

Erheblichkeit unver-
meidbarer Umwelt-
auswirkungen

Mensch, Gesundheit,

Lebensmittelmarkt mit

Festsetzungen zur Begrenzung der
Gebdudehdhe

= zugehérigen Parkplatz- und Pflanzbindung zum Erhalt der gering
Bevdlkerung ErschlieBungsflachen Gehdlzstrukturen, Sicherung des
Durchgrinungsgrades
Gebdude und versiegelte Fléche
. keine Schutzgebiete nach den Pflanzbindung zum Erhalt der
Tiere und Pflanzen, %§ 23 bis 29 NatSchG sowie Gehdlzstrukturen
biologische Vielfalt, ebiete des Netzes Natura 2000 | . . .- . gering
Natura 2000 vorhanden Hinweise auf bauzeitliche Beschrankungen
keine Biotope nach amtlicher zum allgemeinen Schutz geméafl BNatSchG
Biotopkartierung vorhanden
keine naturliche Bodenfunktion Pflanzbindung zum Erhalt der
Boden vorhanden durch anthropogene | Gehslzstrukturen -
Uberprégung im innerértlichen . . gering
Siedlungsbereich Hinweise zum Bodenschutz
Lage innerhalb der .. . .
Hogchwassergefohrenflﬁche der Beschrédnkung der Uberbaubaren Fléche .
Wasser Lohr und des Lauberbaches beschrdnkende Festsetzungen zum Maf3 der | gering
wassersensibler Bereich baulichen Nutzung
Fléiche dient nicht der Pflanzbindung zur Sicherung und
Klima, Luft Kaltluftentstehung Verbesserung des Kleinklimas (Beschattung, .
Klimawandel gering

Aufheizeffekt durch vorh.
Bebauung und Versiegelung

Temperaturausgleich, Schadstoff- und
Staubfilter)

Landschafts-

& Ortsbild,
landschaftsbezogene
Erholung

Lage im innerdrilichen Bereich

Lage innerhalb eines von
Gewerbe Uberprdgten Bereichs

Pflanzbindung zur Sicherung des
Gehdlzbestandes

Begrenzung der Gebdudehdhe

gering - (positiv)

Kultur- und Sachguter

keine Bau- oder Bodendenkmadler

Hinweise auf Denkmalschutzgesetz

nicht betroffen

Flache

SO Einzelhandel: 0,48 ha
Straf3enverkehrsfléchen: 0,09 ha
Parkplatz: 0,02 ha

Festsetzung der GRZ 0,8 zur maximalen
Flachenausnutzung und Minimierung der
benétigten Flachenausdehnung

Sicherung der Grinflédchen

gering - (positiv)

40

Tab. 4: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

bauordnungsrechiliche Vorgaben einzuhalten, um der Ein-
bindung des Vorhabens in den Landschaftsraum Rechnung
zu tragen. Unter Bericksichtigung der vorgesehenen Vermei-
dungs- und MinimierungsmafBnahmen sind die Auswirkungen
des geplanten Vorhabens als gering zu bewerten. Auf das
Schutzgut Fléche bleiben geringe Auswirkungen bestehen, da
die Baugrenze innerhalb der Sondergebietsflachen erweitert
wird und eine Nachverdichtung erfolgt. Insgesamt bleibt die
Grofie der Sondergebietsfléche bestehen.

In Tabelle 4 werden die Inhalte des Umweltberichts unter

Berucksichtigung der
Minderungsmafinahmen

Vermeidungs-
und die

festgesetzten
zusammengefasst

und

yAS)

erwartenden Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutz-
guter bewertet.
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6 HINWEISE ZUM AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Marktgemeinderat des Marktes Frammersbach hat am
28.09.2026 beschlossen, den Bebauungsplan ,Handels-,
Dienstleistungs-, Freizeit- und Seniorenzentrum Ortsmitte” -
1. Anderung aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am .................. ortsublich bekannt
gemacht.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans ,Handels-, Dienst-
leistungs-, Freizeit- und Seniorenzentrum Ortsmitte” - 1. An-
derung in der Fassung vom .................. wurden die folgenden
Behérden und Trager éffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom .................. bis zum ..................
frihzeitig beteiligt:

* Abwasserverband Lohrtal

e Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

* Amt fUr Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten

* Amt fUr Landliche Entwicklung Unterfranken

* Bayerischer Bauernverband

* Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

* Bayernwerk Netz GmbH

* Bund Naturschutz in Bayern eV. - Kreisgruppe MSP

* Deutsche Telekom GmbH

* Die Energie - Energieversorgung Lohr, Karlstadt und Um-

gebung GmbH & Co. KG

* Ericsson Services GmbH

* Gemeinde Flérsbachtal

* Gemeinde Partenstein

* Gemeinde Wiesthal

* Handwerkskammer fur Unterfranken

¢ Industrie- und Handelskammer Wirzburg - Schweinfurt

* Landesbund fur Vogelschutz

* Handelsverband Bayern - Der Einzelhandel eV.

e Landratsamt Main-Spessart

* PLEdoc GmbH

* Regierung von Mittelfranken - Luftamt Nordbayern

* Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern

* Regierung von Unterfranken

* Regionaler Planungsverband Wurzburg

* Staatliches Bauamt Wirzburg

* Vodafone Kabel Deutschland GmbH

* Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
.................. wurde mit Begrindung und Umweltbericht geméf3
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8§ 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .................. bis ..o
im Internet verdffentlicht und im Bauamt zur Einsichinahme
bereitgehalten.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
................. wurden die o.g. Behérden und Trager offentli-
cher Belange geméf3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
................. bis zum ................. beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
................. wurde mit der Begrindung und dem Umwelt-
bericht geméafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................
bis ... im Internet veréffentlicht und im Bauamt zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Der Markt Frammersbach hat mit Beschluss des Marki-
gemeinderats vom ................. den Bebauungsplan ,Handels-,
Dienstleistungs-, Freizeit- und Seniorenzentrum Ortsmitte” - 1.
Anderung in der Fassung vom ................ geméf § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.
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