ZE I CH EN E RKLARU N G FU R FESTS ETZU NG EN BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG SATZU NG ZU R AN DERU NG DES BEBAU U N GSPLANS 1.6.  Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen nicht - auch nicht ausnahmsweise - zulassig:

NR. 3761 Spielhallen und Wettbiiros
L4 y
— e = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Die Stadt Nlrnberg erlat gemaf StadtratsbeschluR vom 18.9.1968 und 23.4.1969 aufgrund von N R' 3761 e Gartenbaubetriebe
§ 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 (BGBI. | S. 341), Art. 107 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 1.8.1962 L . - . . e Tankstellen.®
Mischgebiet (GVBI. S. 179, 250), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 25.1.1952 (BayBS | S. 461) fiir ein Gebiet siidlich des Plarrers zwischen Rothenburger StraBe und Gostenhofer HauptstraRe
folgende mit EntschlieBung der Regierung von Mittelfranken vom 21.2.1969 Nr. II/7 - 2601 e 1692 genehmigte VO oo 2. § 3 Nr. 5 der Bebauungsplan-Satzung wird wie folgt ersetzt:
Kerngebiet Bebauungsplan-Satzung Die Stadt Nirnberg erlasst gemal Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom .................. auf Grund von ,Abstandsfléachen
§1 §§ 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt 2.1. Es gilt Art. 6 BayBO in Verbindung mit § 1 der Abstandsflaichensatzung (Satzung der Stadt Nurnberg Uber die Tiefe der
. o . ) o geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Abstandflachen (AFS)) in der Fassung vom 11. Juli 2016 (Amtsblatt S. 219).
——  Baulinie Fur das Gebiet sudlich des Plarrer zwischen Rothenburger StralRe und Gostenhofer Hauptstrafle wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 ) o ) ) ) ) ) ) ] }
§2 (BGBI. 2023 | Nr. 176), 2.2. At')we|chend. gilt fir den zwingend achtgeschossigen Baukoérper im MK eine reduzierte Tiefe der Abstandsflache von 0,3 H,
e Baugrenze mindestens jedoch 3,0 m.
Der Bebauungsplan Nr. 3761 besteht aus diesem Textteil und den folgenden Bestandteilen: folgende
Abgrenzung unterschiedlicher Geschosszahlen a)  Planblatt vom 3.11.1966 mit letzter Anderung vom 12.3.1969 - 3. § 3 Nr. 6 der Bebauungsplan-Satzung wird gestrichen.
Satzung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 3761
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal b)  Beiblatt "AuRere Gestaltung der Nordseite der 8-geschossigen Bauanlage" vom 3.11.1966
§3 Art. 1 4. § 3 Nr. 7 der Bebauungsplan-Satzung wird gestrichen.
Zahl der Vollgeschosse zwingend
@ 9 & 1. Art der baulichen Nutzung: Art. 2
FD Flachdach Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Wohnungen im Sinne des § 7 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Die Bebauungsplap-Sat;ung Nr. 3761 fiir das Gebiet sldlich des Plarrers zwischgn R.othenburg"er Stral’e und Gostenhofer Hauptstralle
; Sasi vom 06.05.1969 mit textlichen Festsetzungen vom 16.05.1969 (Amtsblatt S. 419) wird wie folgt geandert:
allgemein zulassig.
p===== i | ; . Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.
I I Fléche fir Nebenanlagen 2 Matt der baulichen Nutzung: 1. § 3 Nr. 1 der Bebauungsplan-Satzung wird wie folgt ersetzt:
!_ | Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Uberbaubaren Grundstlicksflachen in Verbindung mit der Zahl der K biot (MK
_____ - . . .Kerngebiet (MK)
ZWECKBESTIMMUNG Vollgeschosse und der GréRe der Baugrundstiicke. y . et i e foendon N ” ' e
Ga - Garage sinschlieBlich Zufahrten - 3. Bauweise: 1. m Kerngebiet sind die folgenden Nutzungen allgemein zulassig: Niimberg,
GSt - Gemeinschaftsstellplitze - Es gilt die geschlossene Bauweise mit der Abweichung, daR innerhalb der iiberbaubaren Flichen auch an riickwartige * Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude, Stadt Niirnberg
Grundstiicksgrenzen angebaut werden kann. e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten bis
Stratenbegrenzungslinie 4. Nebenanlagen: auf Spielhallen und Wettbliros,
Die Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne § 23 Abs. 5 BauNVO auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen wird * sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,
Offentliche StraRenverkehrsflache ausgeschlossen, mit .Ausnahme der Errichtung solcher Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, o
zugelassen werden koénnen. Marcus Konig
. Abweichende Abstandsfisch e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Oberbirgermeister
. weichende Abstandsflachen:
,—L—' Mafzahl in Metern e Wohnungen ab dem dritten Obergeschoss.
Gegeniber den StraRenverkehrsflaichen wird die Tiefe der nach Art. 6 Abs. 3 BayBO einzuhaltenden Abstandsflachen bis auf
dasjenige MalR eingeschrankt, das sich aus dem Abstand zwischen den Baulinien bzw. Baugrenzen und den Achsen der 1.2.  Im Kerngebiet sind Wohnungen im ersten und zweiten Obergeschoss nur ausnahmsweise zulassig.
Flache flr Vi | 3 i
imafjnetzeges;:soc;rgungsan agen Stratenverkehrsfiachen ergibt. 1.3.  Im Kerngebiet sind folgende Nutzungen nicht - auch nicht ausnahmsweise - zulassig:
Bei den im Planblatt festgesetzten Abstandsflachen wird von Art. 6 Abs. 3 und 4 BayBO abgewichen. Sie werden aufgrund Art. 7 e Soielhallen und Wettbiiros
ZWECKBESTIMMUNG Abs. 1 BayBO auf die dargestellten Flachen eingeschrankt. P ’
. Tankstellen.
O - Trafostation - 6. Aufiere Gestaltung der Nordseite der 8-geschossigen Bauanlage: *
) . . R ) ) ) Mischgebiet (MI)
Héhenkoten fiir die Hohenlagen der Die Fassadengestaltung ist entsprechend dem Beiblatt "Aul’ere Gestaltung der Nordseite der 8-geschossigen Bauanlage" in ] T ) ) o
_$_306,00 Stratenverkehrsiachan N(?rmalnull folgenden Punkten einheitlich durchzufiihren: 1.4. Im Mischgebiet sind die folgenden Nutzungen allgemein zuléssig:
Das Gebaude ist in der Hohenentwicklung in zwei zusammengefalite Ladengeschosse, die in sich individuell gestaltet werden e Wohngebaude,
kénnen und sechs einheitlich auszufiihrende Obergeschosse mit durchlaufenden Briistungs- und Fensterbandern zu gliedern. x . .
Flache fiir die keine Festsetzung getroffen wird * Geschafts- und Birogebaude,
Die Traufhéhen, GescholRhdhen, Bristungshdhen, Fensterhdhen und die Hohe der beiden zusammengefaliten Ladengeschosse e  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sind aus dem Planblatt bzw. dem Beiblatt "AuRere Gestaltung der Nordseite der 8-geschossigen Bauanlage" zu iibernehmen. ’ ’
e sonstige Gewerbebetriebe,
Die Fensterbristungen sind in Leichtmetall natureloxiert-matt zu verkleiden. g
. - e Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
ZEICH EN ERKLARU NG FU R H | NWEISE Die Wandteile und Fensterbander zwischen den Briistungen sind um 15 cm zuriickzusetzen und dunkel (graphitfarben) zu & 9 g P
behandeln. Diese Gestaltung wird allseitig fiir den gesamten Hauptbaukdrper festgesetzt. 1.5.  Im Mischgebiet sind Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Davon ausgenommen
sind Spielhallen und Wettburos.
BESTAND Auflenwerbung ist nur auf den Briistungsbandern und auf dem Dach zulassig. Einzelgestaltung ist lediglich in der Zone des Erd- und P
1. Obergeschosses zulassig.
Bebauung mit Hausnummer und Geschosszahl 7. Beteiligung an der Gemeinschaftsgarage und den Gemeinschaftsstellplatzen:
Die im Bebauungsplan festgesetzten Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze sind fir die im Geltungsbereich
Flurstiicksgrenze liegenden Baugrundsticke bestimmt.
191/440 Flursticksnummer §4
AKTE: 610-31-10
(D Vorhandener Baum geméaR Stadtgrundkarte Aufgehoben werden: B EARB E ITU N GSVE RM E RKE
N—
(1) alle bisher geltenden Festsetzungen der in § 9 BBauG bezeichneten Art, FUR DIE PLANUNG UND SEINE TECHNISCHE RICHTIGKEIT

I l> StralRenlaterne (2) alle bisher glltigen 6rtlichen Bauvorschriften, soweit sie den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entgegenstehen oder R R NURNBERG
entsprechen. NURNBERG, 24.05.2026

§5 STADT NURNBERG
’ Zu pflanzender Baum STADTPLANUNGSAMT
Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauG im Amtsblatt der Stadt Nirnberg rechtsverbindlich. B E BA U U N G S P I A N S N R 3 ? 6 1
200 gez. Dengler L]

% Mafe in Metern

_ DENGLER
2 Einfahrt Am 16.5.1969 AMTSLEITER

Stadt Nirnberg

VERFAHRENSVERMERKE

gez. Dr. Urschlechter (1) DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS WURDE DURCH DEN STADTPLANUNGSAUSSCHUSS AM  18.04.2024 EINGELEITET. far das Gebiet sidlich des Plarrers zwischen ROthenburgel’ Stral’e und
' Oberbiirgermeister DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ~ WURDE IM AMTSBLATT NR. 10 VOM 08.05.2024 SEITE 170 ORTSUBLICH
R BEKANNTGEMACHT. (§ 2 Abs. 1 BauGB) Gostenhofer HathStraEe
~
P (2) DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT WURDE VOM STADTPLANUNGSAUSSCHUSSES AM  18.04.2024

BESCHLOSSEN UND IN DER ZEIT VOM 13.05.2024 BIS 17.06.2024 DURCHGEFUHRT. (§ 3 Abs. 1 BauGB)

(3) DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE DURCH DEN STADTPLANUNGSAUSSCHUSS AM GEBILLIGT
UND IN DER ZEIT VOM BIS IM INTERNET VEROFFENTLICHT UND ZUSATZLICH OFFENTLICH
AUSGELEGT. (§ 3 Abs. 2 BauGB)
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NURNBERG,
STADT NURNBERG
IN VERTRETUNG

DANIEL F. ULRICH
BERUFSMASSIGER STADTRAT

AUSFERTIGUNG

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE DURCH DEN STADTPLANUNGSAUSSCHUSSES AM ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
(§ 10 Abs. 1 BauGB)
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FUR CEN PLANUNGSE NTWURF  UND  SEINE  TECHNISCHE DIESER PLAN iST GEM § 2 ABS ' 8BouG AUF LRUND DES JIESER  ENTWURF  HAT GEMASS| § 2 ABSATZ 6 8BouG DIESER PLAN MT ALLEN SEINEN TEILEN IST GEM § 10 DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § n BBauG VON DER DER BEBAUUNGSPLAN IST MIT DER' BEKANNTMACHUNG NACH Sl - R S ER
RICHTIGKE'T _ ' BESCHLUSSES DES STAD!PATES VOM .14.12.56 iN DJER ZEIT VOM 10.6.1968  gig 11_0_7.3368”‘, BBaulG MIT BESCHLUSS DES STADTRATES VOM 18.9.68.° REGIERUNG  vON MITTELFRANKEN MIT RE vOM 21.2.1969 § 12 BUNDESBAUGESETZ M AMTSBLATT DER STAD NU‘?'\BEPQ
v AUSGEARBEITE™ UND OURCH BESCHLUSS DES STADTRA- OFFENTLCH  AUSGELEGEN : UND 23.4.1969 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN UND NR.[7-2601e 1632 GENEHMIGT  WORDEXN NR 23 VOM 11.6.1969  RECHTSVERBINOUCH  GEWORDEN IN KRAFT
e T - TES AM 8.5.1968A(S ENTWURF  BESCHLOSSEN  WORDEM DAMIT ZUM BEBAUUNSSPLAN ERHOBEN WORDEN.
. NURNBERG, JEN 3111956 ! A , " 4 . » MURKBERCRDEN 2 ie 020 DER SATZUNGSBESCHLUSS WURDE IM AMTSBLATT NR. VOM SEITE ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
HAINE/J0 1 RU/SEHO ] .. NURNBERG, DEN 15..5.- 68 _ ) NURNBERG, DEM 12.7.19 68 : e NURNBERG, DEN . 6.5.1963 NURNBERG , DEN 6.5.1363 3 B s 4o DER BEBAUUNGSPLAN IST MIT DER BEKANNTMACHUNG IN KRAFT GETRETEN. (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)
ANDERUNGEN STADT NURNSERG : STADT NURNBERG STADT NURNBERG STADT NURNBERG - STADT NURNBERG STADT NURNBERG "
o 3 : & { N ) . STADTPLANUNGSAMT St B : ; - ANDERUNGEN
DAT. SB. | AMISLEITER STADTPLANUNGSAMT ; St STADTR.ANUNGSAMT : . ! ; £ STADTPLANUNGSAM NURNBERG, i
= z L IN VERTRETUNG: y : % \ s ) T STADT NURNBERG DATUM BEARB. OBJEKT
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