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STADT BAMBERG

STADTPLANUNGSAMT

421 D

Bebauungsplan Entwurf

- Teilweise Anderung des Bebauungsplans
Nr. 421 B im vereinfachten Verfahren
(RK 06.03.1970)

fOr das Gebiet ,,An der Eichendorffstrafie“

Begrindung

zum Bebauungsplan vom 08.07.2026



1. Anlass und Ziel der Planung

Ziel der Planung ist es, in dem bereits durch den Bebauungsplan 421 B Uberplanten
Bereich die Nutzung von Wohnungen als kleine Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes und Ferienwohnungen planungsrechtlich auszuschlief3en. Ferienwohnungen fih-
ren zu

e einer Verringerung des verfugbaren Wohnraums,

e steigenden Mieten sowie Grundstickspreisen, und damit verbundenen Verdran-
gungseffekten

e einer Beeintrachtigung der bestehenden Wohnruhe und des nachbarschaftli-
chen Zusammenlebens,

Mit dem Bebauungsplan 421 D soll die Wohnnutzung fur die ortsansdssige Bevolke-
rung dauerhaft gesichert und das Sozialgefige erhalten werden.

Hintergrund ist die zunehmende Umwandlung von dauerhaft genutztem Wohnraum
in touristisch genutzte Ferienwohnungen. DiesbezUglich liegen der Bauverwaltung in
den vergangenen Monaten Anfragen im Plangebiet und gesamten Stadtgebiet vor,
welche darauf abzielten, Kurzzeitwohnungen (z.B. Mietvertrdge mit einer Laufzeit von
max. drei Monaten, sog. Boardinghduser) oder Ferienwohnungen herzustellen.

Der Bebauungsplan Nr. 421 B fUr das Gebiet an der Eichendorffstrafle ist seit 1970
rechtskraftig. Sein Geltungsbereich umfasst die zwischen 6 und 9-geschossigen
Mehrfamilienhausbauten der EichendorffstrafRe mit den Hausnummern 2, 4, 6, 8, 10
und 12.

Kleine Beherbergungsbetriebe und Ferienwohnungen stehen dem etablierten Wohn-
standort an der Eichendorffstraf3e an sich und den Zielvorstellungen der Stadt Bam-
berg einer ausreichenden Wohnraumversorgung insgesamt entgegen.

Uberdies ist der Mangel an Wohnraum in der Stadt Bamberg eine herausfordernde
Thematik, da die Stadt Bamberg den Gebieten mit angespanntem Wohnungsmarkt
im Sinn von § 201a BauGB zugeordnet wurde. Eine Studie der Otto-Friedrich-Univer-
sitéit Bamberg prognostiziert, dass die Einwohnerzahl der Stadt bis etwa 2030 auf
Uber 80.000 steigen wird. Bamberg gilt demnach als sogenannte ,Schwarmstadt® mit
steigender Attraktivitét aufgrund seiner Lebensqualitdt. Um dem damit verbundenen
Wohnraumbedarf gerecht zu werden, werden laut Berechnungen jéhrlich rund 380
neue Wohnungen bendtigt - allein zur Deckung des steigenden Bedarfs und zur Sta-
bilisierung des Bestands.

Parallel dazu verzeichnet Bamberg einen langfristigen touristischen Aufwartstrend
mit wachsenden Ubernachtungszahlen. Die Zahl der GasteUbernachtungen in Beher-
bergungsbetrieben stieg von 606.947 im Jahr 2015 auf 831.640 im Jahr 2025, was
einem Plus von 37 % entspricht. Nach pandemiebedingten Rickgdngen in den Jah-
ren 2020 und 2021 erreichten die Ubernachtungszahlen 2023 mit 807.294 und 2024
mit 842.297 neue Hochststdnde. 2025 lagen sie mit 831.640 weiterhin deutlich Uber
dem Niveau der Vorkrisenjahre (Quelle: Open-Data-Portal der Stadt Bamberg, Da-
tensatz ,Gastelbernachtungen®, Stand: 19.05.2026).
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Diese Entwicklung wirkt sich indirekt auf die Wohnraumsituation aus: Die zuneh-
mende Umnutzung von Mietwohnungen zu FerienunterkUnften reduziert das Ange-
bot an dauerhaft verfigbarem Wohnraum, insbesondere in zentrumsnahen Stadt-
teilen. Die lokale Wirkung, insbesondere bei einer Hadufung von Ferienwohnungen, ist
negativ spirbar.

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren Nr. 421 D (Ergénzung des Bebauungs-
plans Nr. 421 B) soll den beschriebenen negativen Entwicklungen entgegenwirken. Es
verfolgt das Ziel, die textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans
Nr. 421 B zu ergdnzen. Zur Konkretisierung und Sicherstellung des stédtebaulichen
Ziels des Bebauungsplans wird das Reine Wohngebiet als Art der baulichen Nutzung
beibehalten, jedoch weiter spezifiziert.

Der Bebauungsplan bietet damit die Méglichkeit, die Umnutzungsantrdge von Woh-
nungen in kleine Beherbergungsbetriebe oder Ferienwohnungen zu steuern.

2. Ausgangssituation
2.1. Lage und Beschreibung des Plangebietes
Das Planungsgebiet liegt im Osten von Bamberg und umfasst eine Fléche von ca. 1,1

ha. Die Umgrenzung von West nach Nord stellt die Eichendorffstrafie dar. Im Suden
und Osten grenzt nachverdichtete ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung an.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen die Flursticke Nrn. 5262/5 und 5262/7 sowie
teilweise die FlurstUcke Nrn. 7451, 7451/3, 5262/6 und 5246/11.

——

. A ol

Abbilng 1. uftbild (Stand 2025) mit Geltungsbereich
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Grof3rumig ist das Plangebiet Uber die Pédeldorfer Straf3e an den Berliner Ring an-
geschlossen. Der Berliner Ring stellt die zentrale Nord-Sud-Verbindung fUr den Bam-
berger Osten dar. Der Bahnhof befindet sich westlich und ist in unter 10 Minuten mit
dem Fahrrad erreichbar. Uber die Pédeldorfer Strafe erfolgt die Anbindung auf die
A 73 im Osten.

Das Plangebiet wurde aufbauend auf einem stadtebaulichen Wettbewerb in den
1970er Jahren als reiner Wohnstandort entwickelt und hat sich als solcher etabliert.

2.2 Planerische Grundlagen
2.2.1 Landesentwicklungsprogramm

In der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogrammes ist Bamberg als Verdich-
tungsraum dargestellt. ,Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet
werden, dass [..] sie Wohnraumangebot in angemessenem Umfang fur alle Bevol-
kerungsgruppen sowie die damit verbundene Infrastruktur bereitstellen” (S. 47f),
denn ,ein qualitativ hochwertiges, moglichst preiswertes Wohnraumangebot mit
gUnstiger Erreichbarkeit von Arbeitsstdtten, das unter Einbeziehung der weiteren de-
mographischen Entwicklung ausreichend Wohnraum fUr alle Bevélkerungsgruppen
einschlieBlich der damit verbundenen Infrastruktur wie Kindergdrten und Schulen®
anbietet (S. 57), ist wichtige Voraussetzung fur einen Verdichtungsraum wie Bam-
berg.

Neben der Funktion des Wohnens sind ,Verdichtungsrdume [..] bevorzugte Stand-
orte fUr die Wirtschaft, das Bildungswesen, den Dienstleistungsbereich und das kul-
turelle Leben mit Uberregionaler Ausstrahlung und hoher Bedeutung fUr die Entwick-
lung ganz Bayerns. Diese Funktionen gilt es zu sichern und weiterzuentwickeln.

Da die Raumnutzungsanspriche in Verdichtungsréumen besonders vielfdltig sind,
kommt es dabei darauf an, die Nutzungen an rdumlich geeignete Standorte zu len-
ken®” (S. 57). Das im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 421 B festgesetzte Reine
Wohngebiet und der heute etablierte Wohnstandort dienen der Bereitstellung von
qualitativ hochwertigem Wohnraum fUr unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen mit
einer guten Erreichbarkeit

Um, wie im Landesentwicklungsprogramm beschrieben, die Nutzungen an réumlich
geeignete Standorte zu lenken, ist allerdings eine Feinsteuerung der zuldssigen und
unzuldssigen Nutzungen zur Sicherstellung des Wohnstandorts an der Eichendorff-
straf3e notwendig.

2.2.2 Regionalplan Oberfranken-West

Auch der Regionalplan Oberfranken-West weist darauf hin, dass ,[d]as Oberzentrum
Bamberg und sein Umland [..] im Landesentwicklungsprogramm als Verdichtungs-
raum bestimmt“ wurden (A Il Raumstruktur, Begrindung, S.1). Es wurde das Ziel de-
finiert, den ,Verdichtungsraum Bamberg [...] als Kultur-, Wirtschafts-, Siedlungs- und
Versorgungsschwerpunkt [zu] erhalten und weiter[zu] entwickel[n]* (A Il Raumstruk-
tur, Ziele und Grundsatze, S. 1). Expliziter wird in der Begrindung zum Regionalplan
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beschrieben: ,Als Raum hoher wirtschaftlicher und kultureller Aktivitat soll der Ver-
dichtungsraum gemdafl dem Landesentwicklungsprogramm so gestaltet werden,
dass er seine Aufgaben fUr die Entwicklung des gesamten Staatsgebiets erfillen
kann. Das gilt insbesondere im Siedlungswesen und in der Versorgung. Wie der Wan-
derungssaldo zeigt, sind dafir auch eine Stérkung des Verdichtungsraumes unter
weitgehender Konzentration des Entwicklungspotenzials auf den Ausbau des Ober-
zentrums als Versorgungszentrum sowie die quantitative und qualitative Anreiche-
rung der Arbeitsplatzstruktur durch den Ausbau des sekunddren und tertidren Sek-
tors erforderlich® (A Il Raumstruktur, Begrindung, S. 1). Weiter heif3t es: ,Landesent-
wicklungsprogramm und Regionalplan gehen von einer Zunahme der Bevélkerung
und der Arbeitspldtze und vom Abbau der Disparitdten zwischen den Landes- und
Regionsteilen aus. Die Entwicklung wird dabei wesentlich von den RGumen mit star-
ker Bevolkerungs- und Wirtschaftskonzentration getragen, so dass ein erheblicher
Anteil am Zuwachs der Bevdlkerung und Arbeitsplatze auf den Verdichtungsraum
Bamberg entfallen wird” (A Il Raumstruktur, Begrindung, S.1). FUr diesen Anstieg der
Bevdlkerung bedarf es ausreichenden Wohnraums. Dieses Ziel wird durch den Be-
bauungsplan Nr. 421 D gesichert.

2.2.3 Darstellung im Fldchennutzungsplan
2.2.3.1 Teilplan Art der Nutzung

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan, Teilplan Art der Nutzung (rechtswirksam
seit 1996, letzte Teildnderung vom Mdarz 2026) werden die Fldchen als Wohnbaufld-
chen dargestellt. Im Westen und Stden schlie3t das ,Soziale Stadt” Sanierungsgebiet
LStarkenfeldstraf3e” an. Die Eichendorffstrafie wird als sonstige Verkehrsstrafle- und
flache dargestellt.

Abbildung 2: Aktuell gUltiger Flachennutzungsplan, Teilplan Art der Nutzung mit Geltungsbereich
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2.2.3.2 Teilplan Landschaftsplan

Im Teilplan Landschaftsplan (rechtswirksam seit 1996, letzte Teildnderung vom Mdarz
2026) werden die Flachen als Wohnsiedlungsfldchen mit zu erhaltender Grinausstat-
tung dargestellt. Im Westen grenzt der Eichendorffplatz als dargestellte Platzfldche
an.
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Abbildung 3: Aktuell gUltiger Fldchennutzungsplan, Teilplan Landschaftsplan mit Geltungsbereich

2.2.4 Zweckentfremdungssatzung

Die Zweckentfremdungssatzung der Stadt Bamberg wurde im Herbst 2020 ausge-
fertigt und am 04.12.2020 bekannt gemacht. Ziel der Satzung war es, die Versorgung
der Bevélkerung mit ausreichendem Wohnraum zu angemessenen Bedingungen zu
sichern. Insbesondere sollte die Zweckentfremdung von Wohnraum zur Gdstebeher-
bergung in Form von Ferienwohnungen oder Kurzzeitwohnungen (z.B. Boardingh&u-
ser) sowie zu gewerblichen oder beruflichen Nutzungen verhindert werden. Auf
Grundlage dieser Satzung konnte Wohnraum, welcher der 6rtlichen Bevdlkerung fur
die dauerhafte Nutzung zur Verfigung steht, gesichert werden, sodass eine Ande-
rung des bereits seit den 1970er-Jahren geltenden Bebauungsplans Nr. 421 B zur
Steuerung von Ferienwohnungen zun&chst nicht erforderlich erschien.

Mit Beschluss vom 03.06.2022 hat der Bayerische Verwaltungsgerichtshof die Zweck-
entfremdungssatzung vom Dezember 2020 jedoch verworfen. Seitdem besteht
keine eigenstdandige rechtliche Grundlage mehr, um die Umnutzung von Wohnraum
in Ferienwohnungen zu steuern:

Um der Gefahr einer weiteren Umwandlung von Wohnraum in Ferienwohnungen
entgegenzuwirken und die Wohnraumversorgung im Plangebiet zu sichern, wird der
Bebauungsplan Nr. 421 B nun im Wege einer Anderung angepasst.
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2.2.5 Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 421 B

Eine Feinsteuerung der zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wurde im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 421 B nicht
vorgenommen, sodass sich die zul@ssigen Nutzungen nach § 3 BauNVO 1968 richten:

e §3 Abs. 1 BauNVO 1968: Reine Wohngebiete dienen ausschlief3lich dem Wohnen.
e §3 Abs. 2 BauNVO 1968: Zulassig sind Wohngebdude.

e §3 Abs.3BauNVO 1968: Ausnahmsweise k&énnen Laden und nicht stérende Hand-
werksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Ge-
bietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen
werden.

Daneben sieht der Bebauungsplan Nr. 421 B eine staffelweise Hohengestaltung vor,
Flachen fUr private und 6ffentliche Kfz-Stellpldtze sowie private Kinderspielplatze
und private Gronflachen.

Die Grundkonzeption des Bebauungsplans zielt demnach auf einen qualitativen rei-
nen Wohnstandort ab. In Zusammenschau mit dem stadtebaulichen Konzept wird
ersichtlich, dass Nutzungen Uber eine reine Wohnnutzung darUber nicht Ziel der
Quartiersentwicklung waren.

3. Art des Verfahrens

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans 421 D erfolgt lediglich eine Feinsteue-
rung bestimmter Nutzungen. Die grundsdatzliche Planungskonzeption bleibt erhalten
und wird zusdtzlich gestarkt. Insofern werden durch die vorliegende Ergénzung die
GrundzUge der Planung nicht berUhrt (§ 13 Abs. 1 BauGB). Somit wird der Bebauungs-
plan 421 D im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Ein vereinfachtes Plandnderungsverfahren kann demnach durchgefthrt werden,
wenn die Anderung - also die Anderung von Darstellungen bzw. Festsetzungen des
Bauleitplans - oder die Ergénzung - also das Hinzutreten weiterer Darstellungen
bzw. Festsetzungen ohne Veré&nderung des Bisherigen - das der bisherigen Planung
zugrundeliegende Leitbild nicht dndert, wenn also der planerische Grundgedanke er-
halten bleibt. Abweichungen von minderem Gewicht, die die Planungskonzeption des
Bebauungsplans unangetastet lassen, berthren die Grundzige der Planung nicht.
Das ist insofern der Fall, als dass der Bebauungsplan Nr. 421 D durch seine Ergan-
zungen die Festsetzungen des Bebauungsplans 421 B, die reine Etablierung von
Wohnnutzungen, weiterhin unterstitzt. Die st&dtebaulichen Ziele, welche mit den B-
Plan 421 B verfolgt wurden bzw. verfolgt werden, haben weiterhin Bestand.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).
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Durch die Planung wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben ausgeldst, die einer Pflicht
zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 unterliegen (§
13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit.
b BauGB genannten SchutzgUter. Somit ist an dieser Stelle keine erneute Untersu-
chung zu veranlassen. Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 BImSchG zu
beachten sind, bestehen keine.

Daher wird im Sinne des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 von einer
Umweltpriofung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkl&rung nach §6a Abs. 1
BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Ebenso wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 Teilsatz 2 BauGB eine Uberwachung nach § 4c
BauGB nicht angewandt. Gemdaf § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB wird bei der Beteiligung
nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird.

Gemdf § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Fladchennutzungsplan zu
entwickeln. Da im Fladchennutzungsplan fir den Geltungsbereich bereits Wohnbau-
flachen dargestellt sind und im Bebauungsplan Nr. 421 D die Art der baulichen Nut-
zung in den GrundzUgen nicht gedndert, sondern lediglich spezifiziert wird, ist eine
Anderung des Fléchennutzungsplans - Teilplan Art der Nutzung und Teilplan Land-
schaftsplan - nicht erforderlich.

Die Planung beschrankt sich auf die Spezifizierung der Art der baulichen Nutzung des
Bebauungsplans Nr. 421 D, somit sind Auswirkungen auf Natur und Umwelt nicht zu
erwarten. Beim Plangebiet handelt es sich um einen innerstadtischen, bereits bebau-
ten Bereich, fUr den sich durch die Erg&inzung der textlichen Fest-setzungen das Ver-
haltnis zwischen versiegelten und unversiegelten Fldchen nicht veréndert. Ein zusatz-
licher Ausgleichsbedarf von zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft ent-
steht durch den Bebauungsplan 421 D nicht.

Da das Planverfahren nach § 13 BauGB als Vereinfachtes Verfahren durchgefihrt
wird und die Ergénzung der textlichen Festsetzungen keine Umweltbelange berthrt,
ist kein formeller Umweltbericht erforderlich.

4. Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1 Verhdltnis zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 421 B

Samtliche Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 421 B, die
durch den Bebauungsplan Nr. 421 D nicht gedndert oder ergdnzt werden, gelten un-
verdndert fort. Der Bebauungsplan Nr. 421 D dient ausschlief3lich der textlichen Er-
gdnzung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 421 B hinsichtlich der Art der

baulichen Nutzung. Die im Bebauungsplan Nr. 421 B festgesetzte Art der baulichen
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Nutzung (Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO 1968) bleibt unverdndert; sie wird
durch den Bebauungsplan Nr. 421 D lediglich durch eine Konkretisierung der zul&ssi-
gen und unzuldssigen Nutzungen ergdnzt. Die bestehenden Festsetzungen zum Rei-
nen Wohngebiet, zur baulichen Dichte, zur Hohenstaffelung, zu den 6ffentlichen und
privaten Stellplatzen, privaten Kinderspielpladtzen und privaten Grinflédchen bleiben
unangetastet.

Die Stadt Bamberg beabsichtigt, den bestehenden, seit den 1970er-Jahren etablier-
ten reinen Wohnstandort an der Eichendorffstraf3e zu erhalten und zu stérken. Der
Bebauungsplan Nr. 421 D nimmt deshalb eine Feinsteuerung der zuldssigen und nicht
(auch nicht ausnahmsweise) zuld@ssigen Nutzungen innerhalb des bereits festgesetz-
ten Reinen Wohngebiets vor. Die Grundkonzeption des Bebauungsplans Nr. 421 B, ein
qualitativ gepragtes Wohnquartier mit dauerhafter Wohnnutzung, wird dadurch
nicht gedndert, sondern ausdricklich bestatigt und langfristig gesichert.

4.2 Art der baulichen Nutzung / Ausschluss von Ferienwohnungen

Zur Sicherung des bestehenden Gebietscharakters (Reines Wohngebiet) werden im
Bebauungsplan Nr. 421D die grundsdatzlich méglichen Nutzungen durch eine textliche
Festsetzung im Sinne des § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB n&her kon-
kretisiert und eingeschrankt.

Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 421 D:

Innerhalb des Geltungsbereichs sind nicht - auch nicht ausnahmsweise - zuldssig:
e kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Ferienwohnungen im Sinne von § 13a BauNVO

Ferienwohnungen sind gemd&f § 13a BauNVO R&ume oder Gebdude, die ei-
nem sténdig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt voribergehend
zur Unterkunft zur Verfigung gestellt werden und die zur Begrindung einer
eigenen Hdauslichkeit geeignet und bestimmt sind. Sie dienen ausschliefilich
dem vorUbergehenden Aufenthalt und nicht dem dauerhaften Wohnen.

Mit dem Ausschluss von kleinen Betrieben des Beherbergungsgewerbes und Ferien-
wohnungen im Sinne von § 13a BauNVO nutzt die Stadt Bamberg ihre Befugnis
zur Feinsteuerung der Art der baulichen Nutzung nach § 1 Abs. 9 BauNVO. Sie entzie-
hen dem o&rtlichen Wohnungsmarkt dauerhaft benétigten Wohnraum, fUhren zu ei-
ner erhéhten Fluktuation der Bewohnerstruktur und kénnen die Wohnruhe beein-
tréchtigen.

Im Reinen Wohngebiet des Bebauungsplans Nr. 421 B, das von Anfang an auf
die dauerhafte Wohnnutzung ausgerichtet war und sich entsprechend etabliert hat,
stehen solche Nutzungen dem stddtebaulichen Ziel eines stabilen, durch Dauer-
wohnnutzung gepragten Wohnquartiers entgegen. Der Bebauungsplan Nr. 421 D
stellt daher klar, dass kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwoh-
nungen in diesem Gebiet ausgeschlossen sind.
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Mit dem Ausschluss werden die Belange der Wohnraumsicherung und der Erhalt
des SozialgefUges im Gebiet an der Eichendorffstraf3e besonders gewichtet. Ange-
sichts der Einstufung Bambergs als Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt, der
prognostizierten Bevolkerungszunahme und der bereits heute spirbaren Engpdsse
am Wohnungsmarkt ist es stédtebaulich erforderlich, den vorhandenen Wohnraum
im Plangebiet vorrangig der ortsansdssigen Bevdlkerung zur Verfigung zu stellen
und weitere Zweckentfremdungen zu vermeiden.

Die Interessen einzelner EigentUmer an einer wirtschaftlichen Nutzung ihrer Wohnun-
gen als Beherbergungsbetriebe oder Ferienwohnungen sowie die Belange des Tou-
rismus und des Beherbergungsgewerbes wurden in der Abwdgung bericksichtigt.
Im Ergebnis Oberwiegen im konkreten, seit Jahrzehnten als reines Wohnquartier ge-
pragten Gebiet jedoch die &ffentlichen Belange der Wohnraumversorgung, der Er-
haltung der Wohnruhe und der Stabilitdt der Bewohnerstruktur. Zudem stehen im
Ubrigen Stadtgebiet andere, stadtebaulich besser geeignete Standorte fUr Beherber-
gungs- und touristische Nutzungen zur Verfigung.

Insgesamt trégt der Bebauungsplan Nr. 421 D damit dazu bei, den bestehenden rei-
nen Wohnstandort an der Eichendorffstrae zu sichern, die Zweckentfremdung von
Wohnraum zu verhindern und die stédtebauliche Entwicklung im Sinne des Fléchen-
nutzungsplans sowie der Ubergeordneten Ziele der Landes- und Regionalplanung
fortzuentwickeln.

Stadtplanungsamt Bamberg
08.07.2026
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