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1 Planungsanlass und Planerfordernis

Anlass des Verfahrens ist der geplante Ersatzneubau mit Erweiterung des bestehenden
Umspannwerks. Dieser befindet sich im Plangebiet der Melkendorfer Stral3e zwischen der
Kernstadt Kulmbach und dem Ortsteil Melkendorf. Das Plangebiet befindet sich vollstandig im
bauplanungsrechtlichen AuBenbereich im Sinne des 8 35 BauGB. Ein qualifizierter,
rechtswirksamer Bebauungsplan besteht nicht.

Der rechtsgliltige Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Kulmbach
(FNP) stellt fur dieses Gebiet gewerbliche Bauflachen sowie in Randbereichen jeweils nérdlich
und sudlich Grunflachen und Flachen fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung
Umspannwerk, dar. Auf Grundlage der veranderten Bestandssituation vor Ort soll nun eine
Anderung des Flachennutzungsplanes fur den in Rede stehenden Teilbereich vorgenommen

werden, um die vor Ort veranderte Situation der Bodennutzung abzubilden.

2 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bauleitplanverfahrens ist die Anderung des Flachennutzungsplanes zur Anpassung an
die ortlichen Gegebenheiten sowie zur weiteren Sicherung der mal3gebenden Leitfunktion in der

stadtebaulichen Entwicklung.

3 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt entlang der Melkendorfer Stral3e zwischen der Kernstadt Kulmbach und dem
Ortsteil Melkendorf. Die Flachen des Plangebietes sind hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt.
Am Ful3 der das Plangebiet bestimmenden Hanglage grenzt westlich die bestehende Bahntrasse
sowie in der Fortsetzung das Gewerbegebiet ,Am Goldenen Feld” an. Nordéstlich grenzt nach der
StralRe Melkendorf und einer kurzen Hanglage das Wohngebiet ,Am Galgenberg” an. Stdlich
angrenzend an das Plangebiet befindet sich das bestehende Umspannwerk.

Der Geltungsbereich dieses Aufstellungsverfahrens umfasst die Grundstiicke mit den Fl.-Nrn.
323,324, 325/2, 326/2, 327/4 und 328, alle Gemarkung Melkendorf. Er umfasst eine Flache von
ca. 1,73 ha.
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.AbbiIdL_J-ng 1- Katésté Geltungsbereich, Gémarkung Melkendorf (0. M.)

4 Verfahren und Beteiligung

Das Verfahren zur Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 8 BauGB im Regelverfahren. Zur Beteiligung an der Planung selbst werden die

gesetzlichen Vorgaben der 88 3, 4 und 4a BauGB eingehalten.

5 Ubergeordnete Planungen

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern, Stand 01.06.2023) legt die Grundzlge
der anzustrebenden raumlichen Ordnung und Entwicklung in Bayern fest. Die Staatsregierung
konkretisiert damit die Vision fuir die nachhaltige raumliche Entwicklung und Ordnung Bayerns in
einem Gesamtkonzept fir einen mittelfristigen Zeitraum. Den 6kologischen, 6konomischen,
sozialen und kulturellen Bedirfnissen der Menschen wird auch im Interesse kinftiger
Generationen gleichgewichtig Rechnung getragen. MalRgeblich sind Uberall gleichwertige Lebens-

und Arbeitsbedingungen, attraktive Lebens- und Arbeitsraume, eine raumlich ausgewogene und
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polyzentrale Entwicklung, Vielfaltigkeit in Regionen, Stadten, Dérfern und Landschaften, eine
flachendeckende leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur, Klimaschutz- und
KlimaanpassungsmalRnahmen, eine nachhaltige und leistungsfahige Energieinfrastruktur unter
der Vorgabe einer mal3vollen und effizienten Flacheninanspruchnahme (vgl. LEP Bayern 2023,
S.7ff)

Die Ziele (Z) des LEP Bayern sind von allen 6ffentlichen Stellen und Personen des Privatrechts,
sofern sie raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen in Wahrnehmung 6ffentlicher
Aufgaben durchfuhren, gemdal3 Art. 3 des Bayerischen Landesplanungsgesetzes (BayLplG) als
rechtsverbindliche Vorgaben zu beachten.

Die Grundsatze (G) enthalten Aussagen, die von allen 6ffentlichen Stellen und vorgenannten
Personen des Privatrechtes gemald Art. 3 BayLplG bei Abwagungs- und

Ermessensentscheidungen zu berilcksichtigen sind (vgl. LEP Bayern 2023, S. 10).

Im LEP sind folgende wesentliche landesplanerische Vorgaben als Ziele (Z) und als Grundsatze (G)

aufgefuhrt, die fUr das bendtigte Bauleitplanverfahren besonders relevant sind:
e ,Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im
Uberragenden 6ffentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit
dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat
klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehéren insbesondere
o Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
o Energienetze sowie
o Energiespeicher.”

(LEP: 6.1.1 - 2)

e ,Infreien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen
maoglichst vermieden und andernfalls diese moglichst geblindelt werden. Durch deren
Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst
vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.”

(LEP 7.1.3 - G)

Ziel ist eine nachhaltige Raumentwicklung, ressourcenschonend und flachensparend. Die
Zersiedelung der Landschaft soll vermieden werden und mit dem Anbindegebot sollen neue

Siedlungsflachen nach Mdglichkeit im Anschluss an bestehende Flachen entstehen.
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Der Regionalplan Oberfranken-Ost (5) hat das Ziel, diese Region insgesamt und in ihren
Teilrdumen so zu entwickeln, dass ihre Vorzuge langfristig erhalten und zugunsten der
Bevolkerung und der Entwicklung von Wirtschaft und Arbeitsmarkt in der Region eingesetzt
werden. Besonders sollen die naturlichen Ressourcen, die landschaftliche Schénheit und Vielfalt,
das kulturelle Erbe, die Kenntnisse und Fahigkeiten der Bevolkerung gesichert und ebenso wie
die Mittlerfunktion in Deutschland, zur Tschechischen Republik und zu den Landern Osteuropas,
verstarkt fur die Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen in der Region nutzbar

gemacht werden. (RP: 1.1 Grundlagen und Herausforderungen)

Der Regionalplan greift die Ansatze, Grundsatze und Ziele des LEP auf und entwickelt diese fur
die jeweilige Region weiter. Neben diesen Vorgaben sind folgende wesentliche

regionalplanerische Zielsetzungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens betroffen:

e ,Inallen Teilraumen der Region soll auf eine sparsame und rationelle Energieverwendung

sowie eine nach Energietragern breit diversifizierte, ausreichende, sichere,
kostengtlinstige und umweltfreundliche Energieversorgung hingewirkt werden.
Leitungstrassen sollen vor allem im Bereich der Entwicklungsachsen von Uberregionaler
Bedeutung und in den Naturparken soweit moéglich zusammengefasst und mit anderen
Bandinfrastruktureinrichtungen gebtndelt werden. Durch Verknutpfung der
Leitungsnetze mit Thuringen, Sachsen und der Tschechischen Republik sollen die
Sicherheit und Leistungsfahigkeit der regionalen Versorgung erhéht und die
Umweltsituation weiter verbessert werden.” (RP: Energieversorgung 6.1 Allgemeines)

e ,Ortsrander, Industrie- und Gewerbegebiete, insbesondere in den Naturparken und
Fremdenverkehrsgebieten der Region, sollen gestaltet und in die Landschaft
eingebunden werden.” (RP: 7.1.3.1.2 Erhaltung, Gestaltung und Pflege der Landwirtschaft
-G)

Die Attraktivitat der Region als vielfaltiger, eigenstandiger Lebens- und Wirtschaftsraum wird

damit gesichert und die Region um das Oberzentrum Kulmbach gestarkt.
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Der rechtsgultige Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt
Kulmbach (FNP) stellt fur dieses Gebiet gewerbliche Bauflachen sowie in Randbereichen jeweils
nordlich und sudlich Grunflachen und Flachen flr Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung

Umspannwerk, dar (siehe Abbildung 2).

Abbildung 2 - Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich, Gemarkung Melkendorf (0. M.)
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6 Bestehende stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe des bestehenden Umspannwerkes.
Nordwestlich des Plangebietes befindet sich das Gewerbegebiet ,Am Goldenen Feld”,
angrenzend an das Plangebiet eine Mullumladestation. Sudostlich grenzt eine ebenfalls zum
Umspannwerk gehorige Lagerflache an. Weiter norddstlich verlauft die Melkendorfer Stral3e,
jenseits dieser befindet sich ein Wohngebiet. Dies ist gepragt von einer Bebauung mit Einzel- und

Doppelhdusern. Das Plangebiet selbst wird derzeit hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt.

fiwe SR |

Abbildung 3 - Luftbild mit Geltungsbereich, Gemarkung Melkendorf (0. M.)

7 Konzept

Die FNP-Anderung sieht fir das Plangebiet eine Darstellung als Flache fiir Versorgungsanlagen,
Zweckbestimmung Umspannwerk (gem. §8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB), vor. Im nordlichen Bereich bleibt
die bestehende Kennzeichnung der Grinflache mit vorhandenen Gehdlzgruppen bestehen und

wird in ihrer flaichenmaRigen Ausdehnung geringfligig angepasst.

R
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8 ErschlieBung

Die ErschlieBung der bisherigen Flache des Umspannwerkes erfolgt Uber eine Zufahrt von der
Melkendorfer Stral3e stidlich des Plangebietes. Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon

auszugehen, dass die ErschlieBung des Plangebietes ebenfalls hiertber erfolgen kann.

9 Darstellungen

Die Flachennutzungsplananderung umfasst folgende Darstellungen:
- Flache fir Versorgungsanlagen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB, Zweckbestimmung
Umspannwerk, als Erweiterung zur bestehenden Flache des jetzigen Umspannwerks.

- Grunflache gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB mit Darstellung bestehender Gehdlzgruppen.

10 Abwagungsrelevante Belange

Gem. § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die relevanten
Abwagungsbelange zu ermitteln und zu bewerten. Dies gilt auch fur die vorliegende
Flachennutzungsplananderung. Zu berUcksichtigende Belange umfassen:

- Die Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlielich der

Versorgungssicherheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB).

o Die vorliegende Flachennutzungsplananderung tragt diesen Belangen Rechnung.

Die Erweiterung der Darstellung von Flachen fur Versorgungsanlagen,
Zweckbestimmung Umspannwerk, dient der Sicherung der Stromversorgung
auch fur lokale Industrie- und Privatverbraucher (siehe auch Belange nach § 1
Abs. 6 Nr. 8a).

- Die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege, insbesondere umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und

seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB).

o Die vorliegende Flachennutzungsplananderung stellt eine aktualisierte
Darstellung aufgrund sich veranderter Bestandssituationen vor Ort dar. Die
Nutzung der in Rede stehenden Flache zur Erweiterung des Umspannwerks ist
mit diesen Belangen vertraglich.

- Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB).
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o Die vorliegende Flachennutzungsplananderung ist mit diesen Belangen
vertraglich. Die in Rede stehende Flache befindet sich zu drei Seiten direkt
angrenzend an bestehende Flachen fir Versorgungseinrichtungen,
Zweckbestimmung Umspannwerk. Eine Erweiterung stellt keinen negativ zu

bewertenden Eingriff in das Landschaftsbild dar.

11 Umweltbelange und Fachgutachten

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane hat die Kommune gemali 8 2 Abs. 4 BauGB die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten.

Flr das Plangebiet selbst sind keine Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzes bekannt.

Ostlich des Plangebietes, jenseits der Melkendorfer StraRe, befinden sich zwei Teilflichen des
Flachlandbiotops ,,Grabengehdlze und Nasswiesen norddstlich des "Prelitz"-Hugels dstlich
Melkendorf” - Teilflache 5934-1159-002 in rund 70 Metern Entfernung und Teilflache 5934-1159-
003 in rund 100 Metern Entfernung.

Im Rahmen des Verfahrens ist zu prufen, inwieweit fachliche Untersuchungen und Planungen

erforderlich sind. Deren Ergebnisse werden in die weitere Planung integriert.

12Planungsalternativen

Alternativen bestehen grundsatzlich in Form einer Nichtdurchfihrung der Planung oder der
Veranderung bzw. Verringerung des Flachenumgriffs fur die Flache des Umspannwerkes. Die
Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde mittelfristig zu keiner Anderung des Baubestandes
fihren. Die Funktion des Flachennutzungsplanes als Steuerungsinstrument fur die beabsichtigte
Bodennutzung wirde aber ebenfalls nicht erfullt werden. Der Flachenumgriff bestimmt sich
anhand der bestehenden Festsetzungen des Flachennutzungsplanes und der tatsachlich
bendtigten Flachen des Umspannwerkes. Hierbei gilt es, durch den Flachennutzungsplan die
GrundzUge der Bodennutzung festzulegen (8 5 Abs. 1 BauGB), bestimmt durch die Ziele der
Raumordnung. Im vorliegenden Plangebiet wird somit das allgemeine Mal3 der Nutzung

dargestellt, ohne die konkretisierende Darstellung einzelner Teilflachen im Randbereich.

13 Auswirkungen

Auswirkung bei Durchfithrung der Planung ist die Anderung des bestehenden

Flachennutzungsplanes und damit der Grundzige der Bodennutzung.
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14Kosten und Finanzierung

Der Stadt Kulmbach entstehen, abgesehen von Verwaltungskosten zur Begleitung des

Verfahrens, durch die direkte Planung keine Kosten.

15Rechtsgrundlagen, Literatur und Quellen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kulmbach erfolgt im Wesentlichen auf
Grundlage der nachstehenden Gesetze und Verordnungen in ihrer aktuellen Fassung:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist.

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke -
Baunutzungsverordnung - in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

PlanzVv Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - Planzeichenverordnung - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S.58), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI.
2025 I Nr. 189).

BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S.588 BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die 88 4 und 5
des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geandert worden ist.

GO Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), die
zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573)
geandert worden ist

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege -
Bundesnaturschutzgesetz - in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.
2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

BayNatSchG Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die

Erholung in der freien Natur - Bayerisches Naturschutzgesetz - in der
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BImSchG

BayLplG

UVPG

Fassung vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), das zuletzt durch § 10 des Gesetzes
vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange
- Bundes-Immissionsschutzgesetz - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S.1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.
Bayerisches Landesplanungsgesetz in der Fassung vom 25.06.2012 (GVBI S.
254), das zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257)
geandert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel
10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert

worden ist.

Folgende weitere Grundlagen und Regelungen wurden bei der Bearbeitung des

Bebauungsplanes herangezogen:

FIS
FNP

LEP
RP

FIS-Natur Online des Bayerischen Landesamts fir Umwelt.
Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kulmbach vom
29.05.2002.

Landesentwicklungsprogramm Bayern, 01.06.2023.
Regionalplan Oberfranken - Ost (5), 26.11.2024.

Alle Gesetze, Verordnungen, Regelungen, Satzungen etc., auf die innerhalb dieser Planung

verwiesen wird, kdnnen Uber die Verwaltung der Stadt Kulmbach eingesehen werden. Die

betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmalig beim Deutschen Patentamt hinterlegt.

Stadt Kulmbach, den

Ingo Lehmann
Oberbtlrgermeister

Stadt Kulmbach
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