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528 BV Marstaller Hof, Augsburg

31.01.2024

Projektbeschreibung

Geplant ist der Abriss des bestehenden Marktes und der Nebenanlagen, einschlieRlich Abbruch
der befestigten Parkplatz- und Lagerflachen.

Ausgenommen davon ist der denkmalgeschitzte Marstaller Hof. Hier soll aus
Denkmalschutzgriinden nur die nachtraglich angebrachte Terrasse auf der Westseite wieder
rickgebaut werden.

Vorgesehen ist die Planung des Neubaus eines Verbrauchermarktes (Kaufland) mit zusatzlichen
Geschaften und einer Tiefgarage. Weiterhin soll entlang der Stidgrenze ein durchgangiger Rad-
/ Gehweg errichtet werden.

Freianlagen: Griinflaichen und Baumbestand - Vergleich zwischen Bestand und
Vorplanung

Erlauterung zur Flachenermittlung und Berechnung

In der uns vorliegenden Vorplanung der Freianlagen gehen wir derzeitig davon aus, dass der
geplante Rad-/ Gehweg im Siiden mit vorgesehen werden muss. Zudem soll der parallel zum
neuen Gebaude verlaufende Wegeabschnitt als Feuerwehrzufahrt genutzt werden und wird mit
einer Breite von 3m errichtet.

Daher kann aus Griinden der Verkehrssicherheit die vorhandene abgangige Hainbuchenhecke
nicht erhalten werden. Eine artenschutzrechtliche Beurteilung des Bestandes wird erstellt.
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Zusatzlich miissen die 4 vorhandenen Baume an der Slidgrenze gefallt werden, da diese im Zuge

der Errichtung des Weges bzw. Feuerwehrzufahrt stark in Mitleidenschaft gezogen werden, so

dass bleibende, nicht mehr irreversible Schaden an den Badumen entstehen.

Zusammenstellung Bestand / Vorplanung

Vorentwurf

Bestand Freianlagen
GESAMTFLACHE, CA. 11.243 m? 11.170 m?
Flichenvergleich
Gebdudeflichen (Markt und Marstaller Hof) 2.925,00 m* 6.830,00 m*
Belagsfliichen, versiegelt 7.152,00 m*
Belagsflichen fiir Schwerlastverkehr, vollversiegelt
filr Anlieferung und Zufohrt Tiefgarage 1.122,00 m?
Belagsflichen fiir Fufgingerverkehr und Geh- und Rodweg
{(Platten- und Pflasterbeldge) 1.91800 m*
Einbauten (u.a. Mauern, Treppen) 69,00 m?
Belagsflichen, teilversiegelt
{z.B. Drinpflaster oder Pflaster mit offenen Fugen, Rasengitter) 185.00 | m?
Griinfldchen (Pflanz- und Rasenfldchen) 1.087,00 m* 1.115,00 m*
Biume, Bestand und Planung
Gesamtanzahl Bearbeitungsgebiet + 5 m Fldchenumariff = 61 Bidume
Fallungen geschiitzter Bdume durch Neuplanung im Bearbeitungsgebiet 27 Biume
Erhalt Baumbestand im Bearbeitungsgebiet 3 Biume 3 Biume
Planung Boumpflanzungen im Bearbeitungsgebiet 29 Biume
Anzahl geschiitzter Biume im Bearbeitungsgebiet 36 Bdume 38 Biume

Zusatzliche erforderliche Baumfallungen sind auflerhalb des Bearbeitungsgebietes in der

Ulmer Stralle notwendig.

Hier sind in der vorhandenen Baumreihe entlang der Ulmer StraRe 2 Baume wegen der

geplanten Liefereinfahrt aufgrund der Schleppkurven zu entfernen.
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Bestand Freianlagen mit Bewertungsbereichen

Bereich A
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Legende Bestandsplan und Flachenzusammenstellung

LEGENDE

Bestand

Grundstlicksgrenze

448279 Hohen Bestand
{.(7,\4 Baum aus Vermessung
Y

Vegetationsflachen
: Gebaude und Nebenanlagen

versiegelte Flachen

— . Bearbeitungsgrenze

geplante Bebauung, Liiftungsschachtre und Zugange

@ zu erhaltende Baume
@ zu fallende Baume

Teilbereiche A bis F fiir Bewertung Baumbestand

Flachenzusammenstellung (ca.-Flachen)

e Gebadude, Bestand, inkl. Marstaller Hof, ca.: 2.925 gm

e Belagsflachen, Bestand, ca.: 7.152 gm

e Mauern, Treppen, Bestand, ca.: 69 gm

e Grinflachen, Bestand, ca.: 1.097 gm
Baume

e Bestand im Bearbeitungsgebiet: 38 Badume

(Baume, nach Baumschutzverordnung geschiitzt)

e Erforderlich Fallungen im Bearbeitungsgebiet: 27 Baume
(Bdume, nach Baumschutzverordnung geschuitzt)

e Erhalt von Baumen im Bearbeitungsgebiet: 9 Baume
(Bdume, nach Baumschutzverordnung geschiitzt)
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Bewertung Baumbestand in Teilbereichen, einschl. Begrindung der erforderlichen Fallungen

und Vorschlag fur Ersatzpflanzungen

Siehe Anlage Baumbestand mit Bewertung

Bereich A - Offentliches Griin Ulmer StraRe:

- Baumreihe aus 8 Linden als Strallenbaumreihe entlang der Ulmer StralRe, Baum Nr. 01 bis 08,
auBerhalb der Grundstiickgrenze

- Alter: ca. 70-90 Jahre, vital

- Die Linden stehen relativ eng und weisen einen geringen Anteil an Totholz auf. Sie sind aber
erhaltungswiirdig und von ihrer Wertigkeit als hoch einzustufen.

- Fir das Bauvorhaben ist eine Fallung von 2 Linden (Nr. 04 und 05) erforderlich, da an dieser
Stelle die Anlieferung des neuen Verbrauchermarktes geschaffen wird.

- Die restlichen Linden bleiben erhalten und sind wahrend der Bauphase durch einen
Baumschutzzaun zu schiitzen.

- Vorschlag Ersatzpflanzung mit Baum 1. Ordnung = Ersatz im Verhéltnis von 1:1:
2 Hochstimme, evtl. im 6ffentlichen Stralenraum

Bereich B - Marstaller Hof

- 6 Kastanien, Baume Nr. 09 bis 14

- Alter: ca. 80 Jahre, vital, jedoch Befall mit Kastanien-Miniermotte

- Die Kastanien sind mit einer Wertigkeit von ,,mittel“ und als erhaltungswiirdig eingestuft,
jedoch ist durch den vorhandenen Schadlingsbefall eine Verkiirzung der Lebensdauer zu
erwarten.

- Die beiden Kastanien, Baum Nr. 09 und Nr. 14 sollen erhalten bleiben.

- Die Kastanien, Baum Nr. 10 bis 13 stehen im Bereich der nachtraglich erbauten Terrasse am
Marstaller Hof. Aus Denkmalschutzgriinden (Forderung der Denkmalbehdrde) soll der
Marstaller Hof von der Terrasse wieder freigestellt werden, was einen Abriss der Terrasse zur
Folge hat. Dies bedingt die Fallung der 4 Kastanien im Terrassenbereich.

- Vorschlag Ersatzpflanzung mit Baum 1. Ordnung (bei ausreichendem Standraum) oder Baum 2.
Ordnung, davon 50% Klimabdaume = Ersatz im Verhaltnis von 1:1: 4 Hochstimme im Bereich
des Marstaller Hofes

- Die zu erhaltenden 2 Kastanien sind wahrend der Bauphase durch einen Baumschutzzaun und
durch WurzelschutzmafRnahmen gemal DIN zu schiitzen.
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Bereich C - Vorhandener Parkplatz und Lagerflachen (vollversiegelte Flachen):

- Geschutzt nach der Baumschutzverordnung sind im Bereich C 11 Baume.

- Aufgenommen wurden in diesem Bereich alle 21 Baume. Es handelt sich um Laubbdume
versch. Arten, u.a. Linden, Hainbuchen, Kirschen, Bergahorn, Spitzahorn, Baume Nr. 15 bis 27
(ohne 22), 30, 31 und 35 bis 39

- Alter: ca. 50-70 Jahre, teilweise Baume mit Pilzbefall und Stammverletzungen, vereinzelte
Bdaume mit einem hdheren Anteil an Totholz (ca. 30-70%), bei einigen Badumen sind Stamm und
Krone mit Efeu bewachsen

- Die Baume sind in ihrer Wertigkeit von , mittel bis schlecht” eingestuft, was sich aus den
Faktoren ,Schadigung”, , Vitalitat” und ,Standortbedingungen” ergibt.

- Die Verkehrssicherheit einiger Baume ist teilweise nicht mehr ausreichend gegeben.

- Die Zukunftsprognose ist daher zwischen ,mittel und schlecht” einzuschatzen.

- Bedingt durch den geplanten Abbruch der vorhandenen versiegelten Parkplatzflachen und die
Errichtung des neuen Verbrauchermarktes mit Tiefgarage konnen diese Bdume nicht mehr
erhalten werden und sind somit zur Fallung vorgesehen.

- Vorschlag Ersatzpflanzung mit Baum 1. Ordnung (bei ausreichendem Standraum) oder Baum 2.
Ordnung, davon 50% Klimabaume fir die nach Baumschutzverordnung geschiitzten Baume =
Ersatz von 13 Baumen im Verhaltnis von 1:1: 13 Hochstimme im Umfeld des neuen Marktes
und des Marstaller Hofes

Bereich D - Einzelbdume an suidlicher Grenze:

- Geschitzt nach der Baumschutzverordnung sind im Bereich D die 3 Baume.

- Aufgenommen wurde die vorhandene Baumreihe, bestehend aus 3 Bergahornen (geschiitzt)
und 1 Hainbuche (nicht geschiitzt), Biume Nr. 29 und 32 bis 34.

- Alter: ca. 50-60 Jahre, vital, jedoch ein hoherer Totholzanteil bei den 3 Bergahornen

- Alle 4 Baume sind mit einer Wertigkeit von , mittel” als erhaltungswiirdig eingeschatzt,
bendtigen jedoch einen grundlegenden Pflegeschnitt.

- Inder uns vorliegenden Vorplanung der Freianlagen gehen wir derzeitig davon aus, dass der
neu geplante Rad-/ Gehweg entlang der Siidgrenze mit vorgesehen werden muss. Im Zuge der
Errichtung des Weges werden diese 4 Baume stark in Mitleidenschaft gezogen, so dass
bleibende, nicht mehr irreversible Schaden an den Bdumen entstehen werden und die
Verkehrssicherheit nicht mehr gewahrleistet werden kann.

- Bei Fallung der Bdume - Vorschlag Ersatzpflanzung mit Baum 1. Ordnung (bei ausreichendem
Standraum) oder Baum 2. Ordnung, davon 50% Klimabaume fiir die nach
Baumschutzverordnung geschiitzten Baume = Ersatz von 3 Baumen im Verhaltnis von 1:1:

3 Hochstimme entlang des neu geplanten Rad-/ Gehweges
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Bereich E — Durchwachsene, teils abgangige, Hainbuchenhecke an siidlicher Grenze:

- Geschitzt nach der Baumschutzverordnung sind im Bereich E 9 Hainbuchen

- Aufgenommen wurde die komplette Reihe aus insgesamt 18 Hainbuchen, die aus einer
ehemaligen Hainbuchenhecke entwachsen sind, Baume Nr. 40 bis 58.

- Alter: ca. 30 Jahre, geringe Vitalitat

- Die Hainbuchen haben gekappte Hauptstamme, sind teils bereits abgangig. Der Totholzanteil
liegt zwischen 10 und 40%, Baum Nr. 58 besitzt sogar einen 80%-igen Totholzanteil. Zudem
weisen alle Hainbuchen massive Schnittwunden auf.

- Die Wertigkeit und damit die Erhaltungswiirdigkeit der Hainbuchen ist als sehr gering
einzustufen, was sich dahingehend auch auf die Zukunftsprognose mit ,schlecht” auswirkt.

- Bedingt durch den Abbruch der direkt angrenzenden versiegelten Lagerflachen werden die
Hainbuchen stark in Mitleidenschaft gezogen und die Verkehrssicherheit kann nicht mehr
hergestellt werden.

- Zudem soll parallel zu den Hainbuchen der neu geplante Rad-/ Gehweg verlaufen, was weitere
bleibende Schaden an den Hainbuchen hervorruft, die nicht mehr behoben werden kénnen.

- Daher kann aus Griinden der Verkehrssicherheit diese Hainbuchenhecke nicht mehr erhalten
werden.

- Vorschlag Ersatzpflanzung mit Baum 1. Ordnung (bei ausreichendem Standraum) oder Baum 2.
Ordnung, davon 50% Klimabaume fiir die nach Baumschutzverordnung geschiitzten Baume =
Ersatz von 9 Bdumen im Verhiltnis von 1:1: 9 Hochstimme entlang des neu geplanten Rad-/
Gehweges

Bereich F — Westseite des Grundstiicks:

- Geschitzt nach der Baumschutzverordnung sind im Bereich F 7 Baume

- Aufgenommen wurden insgesamt 14 Baume, davon 7 Hainbuchen auf dem Grundstiick und 7
Feldahorne auRerhalb der Grundstiicksgrenze, Baume Nr. 59 bis 72

- Alle Baume sind in einem guten, vitalen Zustand. Sie sind erhaltungswurdig und von ihrer
Wertigkeit als hoch einzustufen.

- Beider Errichtung des neu geplanten Rad-/ Gehweges ist moglicherweise im stidlichen
Kronenbereich des Baumes Nr. 59 eine Wurzelbriicke erforderlich, um die Standsicherheit des
Baumes nicht zu gefdahrden. Dies ist in den weiteren Planungsphasen zu untersuchen.

- Die zu erhaltenden Baume sind wahrend der Bauphase durch einen Baumschutzzaun gemald
DIN zu schiitzen.
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Vorplanung Freianlagen mit Baumneupflanzungen

.3

| T, |
AR

‘
RIICEN
‘

|

|l

L

m
s

2
@ i
O

g4

S

\\\\9 s
T H.%‘f"\

N

£

Geh-und Radwer:

Landschaftsarchitekten - Stadtplaner

8
BauernbraustraRe 36 - 86316 Friedberg - T 0821-599 60 68
friedberg@stadt-land-fritz.de - www.stadt-land-fritz.de



stadt land fritz

Legende Vorplanung und Flachenzusammenstellung

LEGENDE

Bestand

Planung

| _B N 0§
: Marstaller Hof, geplanter Neubau Hauptgebaude und

Belagsflachen

Grundstiicksgrenze

Bearbeitungsgrenze

Tiefgaragengrenze

iberdachter Zugang Tiefhof

Belagsflachen fir Schwerlastverkehr, vollversiegelt
fur Anlieferung und Zufahrt Tiefgarage (z.B. Asphaltbelag)

Belagsflachen fur FuBgéngerverkehr und fiir Geh-und
Radweg mit Platten- und Pflasterbelagen

Teilversiegeite Flachen fur Fahrradstellplatze

(z.8. Dranpflaster oder Pflasterbelag mit offenen Fugen)
und fiir Bewegungsflache Feuerwehr (z.B. Rasengitter oder
Rasenwabe)

Bereich fiir AuRengastronomie am Marstaller Hof
Sitzmoglichkeiten / Bénke
Fahrradstander

Sitzmauer / Hochbeet

zu erhaltende Baume

Baumstandort, Neuplanung

Baumscheibe in Belagsflachen, GroRe mind. 2,50m x 2,50m
durchwurzelbarer Raum mit Grundflache von mind. 16gm

Pflanzfléchen mit Stréuchern, Bodendeckern,
Stauden und Grasern

Wiesen- bzw. Rasenflachen

Baumschutzzaun gemaR DIN 18920

Flachenzusammenstellung (ca.-Flachen)

Gebdaude, Planung, inkl. Marstaller Hof, ca.:

Belagsflachen Planung, Anlieferung, TG-Zufahrt, vollversiegelt, ca.:

Belagsflachen Planung, FuRgangerverkehr, Geh- und Radweg, ca.:

Teilversiegelte Flachen, z.B. Dranpflaster, Pflaster mit offenen Fugen, Rasengitter, ca.:
Grunflachen (Pflanz- und Rasenflachen), Planung, ca.:

Bdume (Erhalt und Bestand)

Erhalt von Bdumen im Bearbeitungsgebiet:
(Baume, nach Baumschutzverordnung geschiitzt)

Neupflanzung Baum 1. Ordnung (bei ausreichendem Standraum)
oder Baum 2. Ordnung, davon 50% Klimabaume:
(siehe vorhergehende ausfihrliche Beschreibung)
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6.830 gm
1.122 gm
1.918 gm

185 gm
1.115gm

9 Baume

29 Baume



