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1 VORGANG

Die Pletschacher Projektentwicklung GmbH & Co. KG plant auf dem Marstall-Areal in Augsburg-
Stadtbergen den Neubau eines Marktgebaudes mit Tiefgarage. Eine Ubersicht Uiber die Ortslage der
Baumalinahme gibt der Lageplan der Anlage 1.1. Im Siden der Baumalinahme befindet sich eine
Altablagerung. Durch die Stadt Augsburg wird eine Sanierung der Altablagerung im Zuge der Bau-
malnahme gefordert. Die Geotechnik Aalen wurde dahingehend von der Pletschacher Projektent-

wicklung mit der Ausarbeitung eines Sanierungskonzepts beauftragt.

Zur Bearbeitung standen uns folgende Planungsunterlagen zu Verfiigung:

1/ Gutachten, Detailuntersuchung auf dem Gelande Kriegshaberstral’e 4 — 6 in Augsburg, Geo-
technik Aalen, Aktenzeichen 14301 vom 10.10.2016

12/ Bestandsplan, M. 1:350, Vermessungsbiro Andreas Lingel, Aalen vom 17.10.2024

13/ Grundrisse (UG, EG), Pletschacher Projects GmbH & Co. KG, Dasing vom 10.04.2026

141 Schnitt, Pletschacher Projects GmbH & Co. KG, Dasing vom 10.04.2026

2 AUSGANGSSITUATION

Lage
Die Altablagerung befindet sich in Augsburg-Stadtbergen in der Kriegshaber-Stralle im Bereich der

Flursticke Nr. 81/1, 81/4 sowie der siudlich angrenzenden Flurstlicke. Hier befand sich eine Kies-
grube, welche abschlieliend mit hausmdullahnlichen Abfallen und Bauschutt verfillt wurde. Im Nord-
westen des Areals befinden sich Industriebauten, welche im Vorfeld des Neubaus abgebrochen wer-
den sollen. Die restliche Flache ist vorwiegend als befestigte Parkflache ausgebildet mit einigen klei-
neren Grinflachen ausgebildet. Die eigentliche Altablagerung liegt im Siden des Areals im Bereich

der Parkflachen.

Geologie
Gemal der digitalen geologischen Karte von Bayern stehen im Bereich der Flache oberflachennah

quartare Schmelzwasserschotter an, welcher zur Tiefe hin von den Tertidren Sedimenten der unteren
SuRwassermolasse unterlagert werden. Die Grenze zwischen Tertiar und Quartar liegt gemafR den
im Bereich des Utnersuchungsgebiets ausgefuihrten Erkundungsbohrungen in Tiefenlage zwischen
rd. 7—8 m u. GOK.



Geotechnik Aalen cmohzco ke

260188-01 be01 Seite 5

Im Bereich der Altablagerung wurden die quartaren Kiese bis in Tiefenlagen von max. rd. 6,0 m aus-
geraumt und durch anthropogene Verflllungen ersetzt. Gemafl dem vorliegenden Gutachten besteht
die Verflllung aus Kiesen und Schluffen, welche tiber hohe Anteile an bodenfremden, anthropogenen
Bestandteilen verfigen. Die enthaltenen anthropogenen Komponenten bestehen dabei unter ande-
rem aus Asphalt, Glas, Schlacke, Metall, Kunstoffen, Folien und Knochen. Neben den enthaltenen
anthropogenen Komponenten unterscheidet sich die Verfillung der Altablagerung von den anstehen-
den Boden und den umgebenden unbedenklichen Auffillungen durch eine signifikante dunklere Far-
bung (vgl. Abbildung 1).
F RS

Abbildung 1: Kernkisten der Kernbohrung B 2, die dunkel gefarbten Auffillungen der Altablagerung bilden einen
gut erkennbaren Kontrast zu den umliegenden Boden

Hydrogeologie
Aus hydrogeologischer Sicht stellen die oberflachennahen quartaren Kiese einen Grundwasserleiter

dar, wohingegen das Tertiare in der vor Ort aufgeschlossen Auspragung einen mafig durchlassigen
Grundwasserleiter, bis Grundwassergeringleiter bildet. Gemaf der digitalen hydrogeologischen Karte
von Bayern liegt das Grundwasser im Bereich der Altlast bei rd. 472,7 m NN und somit deutlich un-
terhalb der vorliegenden Erkundungstiefen. Dementsprechend wurde im Rahmen der zwischen den
Jahren 2014 und 2016 durchgeflihrten Erkundung der Altablagerung lediglich in einer der insgesamt
17 durchgefiihrten Bohrungen Wasserzutritte festgestellt. Der Wasserzutritt erfolgte dabei im Bereich
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der Schichtgrenze Quartar/Tertiar in einer Tiefenlage von rd. 6,8 m u. GOK und ist als lokaler Stau-

horizont zu interpretieren.

Die Altablagerung liegt auRerhalb von Grundwasserschutzgebieten und auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten.

3 GEFAHRDUNGSABSCHATZUNG

Im Rahmen der vorliegenden Erkundung /1/ wurde die Altablagerung durch die Geotechnik Aalen mit
insgesamt 15 Rammkernbohrungen und zwei Kernbohrungen erkundet, beprobt und chemisch ana-
lysiert, wodurch die Altablagerung sowohl in der Flache als auch zur Tiefe hin eingegrenzt wurde. Die
sich anhand des Gutachtens ergebende Flache der Altablagerung kann dem Lageplan Anlage 1 ent-
nommen werden. Die durchgefihrten Analysen erfolgten am Feststoff und im Eluat der Auffullungen
sowie der unterlagernden Bdden. In der folgenden Tabelle sind die dabei ermittelten Bandbreiten der

in relevanten GréRenordnungen festgestellten Schadstoffe zusammengefasst.

Untersuchte Einheit
Parameter | Einheit Altablagerung S"onstlge A Q'uartare Tertidr
fullungen Kiese
Messwerte (gerundet)
mg/kg 1-50 n.n.-4 2-3 4
e Mo/l <3 Nicht untersuchtI |
Blei mg/kg 3-750 2-8 | 3 | 20
pal/l <10 Nicht untersucht
mg/kg 6 —20.000 5-18 6-7 34
Kupser pal/l <10 Nicht untersucht| I
Zinn mg/kg 10 -3.400 9-20 [ 10-11 | 81
Mo/l <25 Nicht untersucht
PAK mg/kg 0-890 0-1 [0 [0
Mg/l 0,1-0,8 Nicht untersucht
Naphthalin | ug/l <0,1-04 Nicht untersucht
MKW ma/kg < 50 - 3600 <50 [ <50 | <50

Die Altablagerung zeigt demnach eine in sich stark heterogene Schadstoffverteilung, wie sie bei einer
Verfillung aus unterschiedlichen Abféllen zu erwarten ist. Eine Eingrenzung von Bereichen mit er-

héhten Schadstoffkonzentration ist nicht méglich.

Gemal der vorliegenden Untersuchung kam es zu keiner Mobilisierung und Austragung von den in
der Altablagerung enthaltenen Schadstoffen in die unterlagernden Bodenschichten. Eine mdgliche
Mobilisierung der Schwermetalle kann im Hinblick auf die vorliegenden Eluatuntersuchungen faktisch
ausgeschlossen werden, wohingegen eine gewisse Mobilisierung der PAK bei einem Entfallen der
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derzeit vorhandenen Oberflachenversiegelung nicht ausgeschlossen werden kann (Wirkungspfad-

Boden-Grundwasser).

4 SANIERUNGSZIEL

Anhand der vorliegenden Erkundung lasst sich das Gesamtvolumen der Altablagerung auf den Flur-
stiicken Nr. 81/1 und 81/4 mit rd. 12.000 m? abschéatzen. Bereiche der Altablagerung auf den stdlich
und westlich angrenzenden Flursticken liegen nicht im Verantwortungsbereich der Pletschacher Pro-
jektentwicklung GmbH & Co. KG und sind somit nicht teil des vorliegenden Sanierungskonzepts.
Durch die bei der geplanten Bebauung erforderlichen Aushubmalnahmen werden bereits rd. 70 %
der Flache und 60 % des Volumens der Altablagerung im Bereich der Grundstiicke Nr. 81/1 und 81/4
vollstdndig ausgehoben. Die planmaRige Aushubtiefe liegt dabei bereits durchgehend unterhalb der

Basis der erkundeten Altablagerung.

Mit dem Ziel einer mdglichst umfassenden Sanierung, sollen auch die aul3erhalb der eigentlichen
Baugrube liegenden Bereiche der Altablagerung weitestgehend bis zu den anstehenden Talkiesen
ausgekoffert werden. Aus baupraktischen Griinden lasst sich der Aushub jedoch nicht vollstdndig bis
an die Altlast angrenzenden Grundstiicksgrenze realisieren, wodurch auf einem rd. 1,5 m breiten
Streifen entlang der Grundstlicksgrenze keine Sanierung erfolgen kann. Weiterhin befindet sich im
Westen des Grundstilicks eine nach Baumschutzverordnung geschitzte Baumgruppe, welche erhal-
ten bleiben soll, sodass eine Sanierung dieses Bereichs ebenfalls nicht mdglich ist. In Summe bleiben
daher rd. 11% der Flache und des Volumens der Altablagerung von der geplanten Sanierungsmaf-
nahme ausgespart.

Als Sanierungsziel fur die Aushubbasis sowie flir die Aushubréander innerhalb der betroffenen Flur-
stlicke werden im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden- Grundwasser die Materialwerte BM-0* ent-
sprechend ErsatzbaustoffV fur die relevanten Parameter (Arsen, Blei, Kupfer, PAK, MKW) vorge-
schlagen. Diese sind in der folgenden Tabelle zusammengefasst.

Parameter Vorgeschlagenes Sanierungsziel
Grenzwert Einheit

Arsen 20 mg/kg

Blei 140 mg/kg

Kupfer 80 mg/kg

MKW 300 mg/kg

PAKis 6 mg/kg

PAKis 0,2 pg/l

Naphtalin 2. Mg/l
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Fur die Wiederverflllung verbleibender Hohlformen wird entsprechend ErsatzbaustoffV zertifiziertes
Bodenmaterial und ggf. Recycling-Material verwendet. Fir Bereiche spaterer Griinflachen ist dabei
ausschlielRlich Bodenmaterial der Materialklassem BM-0 und BM-0* zulassig. Im Bereich Uberbauter
Flachen werden die fir die jeweilige Einbaukonfiguration zulassigen Materialkassen mit Ausnahme
der Materialklassen BM-F3- und RC3-Material verwendet. Im Hinblick auf ein moglichst nachhaltiges
Vorgehen, sollen fir die Verfillungen insbesondere im Rahmen der BaumalRnahme auf3erhalb der
Altablagerung anfallendes Bodenmaterials, sowie ggf. beim Abbruch des Bestandsgebaude anfal-

lende RC-Baustoffe verwendet werden.

5 SANIERUNGSABLAUF

Die Altablagerung erstreckt sich im Bereich der Flurstiicken Nr. 81/1 und 81/4 Gber eine Flache von
rd. 3.000 m? und hat ein Volumen von rd. 12.000 m3. Das Sanierungskonzept sieht vor die Altablage-
rung auf einer Flache von rd. 2.700 m? (vgl. Anlage 1.2) vollstandig auszuheben. Auf einer Teilflache
von rd. 300 m? im Randbereich der Altlast ist unter baupraktischen Gesichtspunkten sowie aufgrund
eines nach der Baumschutzverordnung geschutzten Baumbestandes kein Aushub der Altablagerung
moglich. Das Volumen der Sanierung lasst sich mit rd. 10.700 m® abschatzen. Um einen Aushub
entlang der Grundstlicksgrenzen zu ermdglichen, wird hier ein geeigneter Baugrubenverbau ausge-
fahrt.

Der im Rahmen der Sanierung anfallende Aushub wird unter visuellen und organoleptischen Ge-
sichtspunkten sortiert und auf einer ndrdlich der Mallinahme gelegenen Bereitstellungsflache mit einer
gebundener Oberflachenbefestigung in Haufwerken mit maximalen Chargengréf3en von 500 m® ge-
lagert. Bei Bedarf werden die Haufwerke mit Folie abgedeckt. Die Haufwerke werden gemal LAGA
PN98 beprobt und analysiert. Entsprechend der vorgenommenen Deklarationsanalytik werden die

einzelnen Chargen abschlielRend einer geregelten Entsorgung zugeflhrt.

Der Eigentliche Sanierungsablauf umfasst folgende Punkte:
1. Einrichten einer Bereitstellungsflache ndrdlich des Sanierungsbereichs im Bereich der hier
vorhandenen Parkflachen.
Ruckbau der der Oberflachenbefestigung (Asphaltdecke) im Sanierungsbereich.
Ausflihren der fur die Sanierung erforderlichen Verbauarbeiten

Aushub unbelasteter Tragschichten bis zur OK der Altablagerung

A o S

Ausbau der Aufflllungen der Altablagerung beginnend im Siden des Sanierungsbereich.
Transport der Aushubmassen zur Bereitstellungsflache, Lagerung in Haufwerken, Beprobung

Deklarationsanalytik und abschlieRende Entsorgung.
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6. Beproben und Freigabe der Aushubsohle
Nach erfolgter Freigabe der gesamten Aushubsohle endet die eigentliche Sanierung der Altlast. Die
Verfillung der verbleibenden Hohlformen erfolgt im Rahmen der anschlieRenden Erd- und Rohbau-
mafRnahmen entsprechend der Vorgaben der ErsatzbaustoffV.

6 QUALITATSSICHERUNG

Die Festlegung des Aushubniveaus der fir die Sanierung erfolgt durch die Fachbauleitung des Bau-
herrn unter Berucksichtigung der vorliegenden Untersuchungen, nach visuellen und organoleptischen
Gesichtspunkten.

Die Kontrolle der Einhaltung der unter Kapitel 4 formulierten Sanierungsziele erfolgt durch eine visu-
elle Begutachtung und abschlieRende flachige Beprobung und Analytik der Aushubsohle sowie der
innerhalb der Flurstiicke liegenden Baugrubenwéande. Die Beprobung erfolgt entsprechend einem im
Vorfeld festgelegten Raster von rd. 20 x 20 m mit jeweils rd. 20 Einzelproben. Die Einzelproben wer-
den in Mischproben zusammengefasst und auf die unter Kapitel 4 aufgefiihrten relevanten Parameter
analysiert. Bei einem nicht Einhalten der Sanierungsziele wird die Aushubsohle in dem entsprechen-
den Pruflos weiter vertieft und erneut beprobt. Die Ergebnisse der Freimessung werden der drtlichen
Uberwachungsbehérde zur Prifung und Freigabe vorgelegt. Eine Uberbauung der Fléchen ist erst

nach erfolgter Freigabe der értlichen Uberwachungsbehérde zuléssig.

Sachbearbeiter:




Ubersichtslageplan GEOTECHNIK 260188-01

M. 1:25.000 AALEN GmbH & Co. KG

Anlage 1.1

- Untersuchungsbereich



260188-01
Marstaller Hof, Augsburg-Stadtbergen Lageplan GEOTECHNIK

Neubau Kaufland M. 1:500 AALEN GmbH & Co. KG

Anlage 1.2
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