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.A Stadt Augsburg

A. Offentlichkeit

Seitens der Offentlichkeit liegen keine wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnah-
men vor.

B. Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, Nachbar-
gemeinden sowie stadtische Dienststellen

B.1. Amt fir Griinordnung, Naturschutz und Friedhofswesen
Stellungnahme vom 25.11.2024

Von:

Gesendet: Montag, 25. November 2024 13:44

An: Stadtplanung Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung - Stadt Augsburg
Betreff: WG: Bebauungsplan Nr. 304, ,Stdwestlich der Kreuzung Ulmer StraBe /

KriegshaberstraBe": Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Bitte noch ablegen

Mit freundlichen GriiRen

Stadt Augsburg
Stadtplanungsamt

Team Bebauungsplanung
Rathausplatz 1

86150 Augsburg

bp.stadtplanung@augsburg.de

www.augsburg.de
www.augsburg.de/stadtplanung

n a @ E @stadtaugsburg

WIR ALLE
SIND AUGSBURG

#friedenteilen

Von:
Gesendet: Montag, 25. November 2024 13:39

An:

Cc:

Betreff: AW: Bebauungsplan Nr. 304, ,Stidwestlich der Kreuzung Ulmer StraRe / KriegshaberstraBe”: Friihzeitige
Behordenbeteiligung

Hallo I

unterhalb des Bestandsbaumes (Traufbereich plus 1,5m) siidlich des Marstaller Hofs diirfen keine Einbauten,
also keine Fahrradstellplatze geplant werden.

Auf lange Sicht ware es sinnvoll am sudlichen Rande des Bebauungsplanes eine FuB- und Radwegeverbindung
zu generieren.

Aus Sicht des AGNF gibt es keine weiteren Anmerkungen zum Bebauungsplanstand.

Die UNB wird eine eigene Stellungnahme abgeben.
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.A Stadt Augsburg

Mit freundlichen Gruf3en

Fachbereich Landschaftsplanung-Griinplanung-Bauausfiihrung

Stadt Augsburg

Amt fur Griinordnung, Naturschutz
und Friedhofswesen
Dr.-Ziegenspeck-Weg 10

86161 Augsburg

E-Mail-Adresse
E-Mail-Adresse Amt: agnf@augsburg.de
Internet-Adresse: www.augsburg.de

Bitte priifen Sie, ob Sie diese Mail wirklich ausdrucken mussen. Sparen Sie Papier, Toner und Strom.

Von:

Gesendet: Montag, 25. November 2024 10:59

An:

Betreff: WG: Bebauungsplan Nr. 304, ,,Stiidwestlich der Kreuzung Ulmer StraRe / KriegshaberstraRe”: Friihzeitige
Behordenbeteiligung

Hallo [}

wie besprochen anbei die Dokumente. Aufgrund der DateigroRe erhaltst du den Textteil zum Download.
Eine Rickmeldung bis spatestens Ende der Woche ware gut.

Danke dir

Mit freundlichen GriiRen

Stadt Augsburg
Stadtplanungsamt

Team Bebauungsplanung
Rathausplatz 1

86150 Augsburg

bp.stadtplanung@augsburg.de

www.augsburg.de
www.augsburg.de/stadtplanung
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.A Stadt Augsburg

B.2. Bauordnungsamt, Untere Denkmalschutzbehorde
Stellungnahme vom 08.11.2024

Von: Untere Denkmalschutzbehérde - Stadt Augsburg

Gesendet: Freitag, 8. November 2024 10:58

An: Stadtplanung Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung - Stadt Augsburg
Betreff: AW: Bebauungsplan Nr. 304, ,Stidwestlich der Kreuzung Ulmer StraBe /

KriegshaberstraBe”: Friihzeitige Behérdenbeteiligung

Vorlage beim Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege am 23.10.2024
Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 304, ,Stidwestlich der Kreuzung Ulmer StraRe / KriegshaberstraRe” wurden
dem zustandigen Referenten des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege 23.10.2024 vorgelegt. Die
Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege hierzu hat folgenden Wortlaut:

,Der Bebauungsplan befindet sich im Nahebereich zum Einzelbaudenkmal Kriegshaberstrafle 4. Es wird auf die
Stellungnahme des BLfD vom 20.06.2018 sowie vom 05.02.2020 verwiesen..”

Fur Ruckfragen bzw. eine Abstimmung steht die Untere Denkmalschutzbehérde gerne zur Verfligung.

Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass die Protokolle des Bayerischen Landesamts fiir
Denkmalpflege fachliche Stellungnahmen, Gutachten oder Empfehlungen (Art. 12, 15 DSchG) sind. Diese Mitteilung
stellt daher weder einen formlichen Ablehnungsbescheid, noch eine baurechtliche Genehmigung oder
denkmalrechtliche Erlaubnis dar.

Mit freundlichen GriiRen

Stadt Augsburg
Bauordnungsamt
Untere Denkmalschutzbehorde

Postalische Anschrift:
ImhofstraRe 7
86159 Augsburg

Dienstsitz:

denkmal@augsburg.de
www.augsburg.de

Bitte beachten sie die telefonischen Sprechzeiten:
Mo, Di, Mi: 08:30-12:00 Uhr und 14:00-16:00 Uhr
Do: 08:30-12:00 Uhr und 14:00-17:00 Uhr

Fr: 08:00-12:00 Uhr
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.A Stadt Augsburg

B.3. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Stellungnahme vom 20.11.2024

BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE l .

Stadt Augsburg
Stadtplanungsamt - Bauleitplanung @7\ Stadt Augsburg
Rathausplatz 1 /\
86150 Augsburg

eingegangen am: 20.11.2024
IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM

15.10.2024 P-2024-4942-1_S2 20.11.2024

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

Stadt Augsburg: Aufstellung des Bebauungsplans "Siidwestlich der Kreuzung Ulmer
StraRe / KriegshaberstraRe" und Anderung des Fldchennutzungsplans im
Planungsraum Kriegshaber (1995-208)

Zustandige Gebietsreferenten:
— Bau- und Kunstdenkmalpflege: || N NG
Bodendenkmalpflege: || | |  NENNENENENEGE

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:
Die zur Stellungnahme vorgelegte Planung wurde im Vorfeld mit der Abt. Bau- und
Kunstdenkmalpflege abgestimmt, so dass keine grundsatzlichen Einwédnde dagegen

bestehen. Auf die folgenden Punkte wird allerdings hingewiesen:

- Samtliche Veranderungen und MaRBnahmen am und im Baudenkmal D-7-61-

000-598 (sog. Marstaller Hof) sowie in dessen unmittelbaren Nédhe sind friihzeitig

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung beteiligung@blfd.bayern.de

Bebauungsplan Nr. 304, Aufstellung

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Miinchen

Tel.:089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerische Landesbank Miinchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM
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.A Stadt Augsburg

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE l .

mit den Denkmalbehérden (Untere Denkmalschutzbehorde der Stadt Augsburg und
BLfD) abzustimmen und bediirfen dariiber hinaus nach Art. 6 BayDSchG einer

Erlaubnis, sofern sie nicht ohnehin baugenehmigungspflichtig sind.

- Gestaltung, Materialitdt und Farbgebung der Gebdudehiille des in
unmittelbarer Nahe zum o. g. Denkmal geplanten Neubaus sind im weiteren

Planungsprozess mit den Denkmalbehdrden abzustimmen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In unmittelbarer Ndhe zum Planungsgebiet befinden sich gleich mehrere
Bodendenkmdler: D-7-7631-0217 ,Siedlung vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung
sowie Korpergraber des frithen Mittelalters”, D-7-7631-0614 ,Abgegangene Kapelle
der friilhen Neuzeit“, D-7-7631-0632 , Friihneuzeitliche Befunde im Bereich der
ehem. Synagoge in Kriegshaber und ihrer Vorgangerbauten” sowie D-7-7631-0255
,Siedlung der Bronzezeit und der Laténezeit, Brandgraber der romischen Kaiserzeit”.
Aufgrund dieser auffalligen Verdichtung an Bodendenkmalern sowie der Tatsache,
sich eines oder mehrere der genannten Bodendenkmalern in den Planungsbereich

hinein erstrecken kénnen, sind im Planungsgebiet Bodendenkmaler zu vermuten.

Aus diesem Grund bedurfen alle Bodeneingriffe im Planungsgebiet einer vorherigen
denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 DSchG, worauf wir hinzuweisen bitten. Der
im vorliegenden Entwurf enthaltene Hinweis auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG

— ist dagegen nicht ausreichend.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere
Planungsschritte sollen diesen Aspekt berticksichtigen und Bodeneingriffe auf das

unabweisbar notwendige MindestmaR beschranken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, StraRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder

stadtebaulicher Bedeutung zu berticksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen

Seite 2
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.A Stadt Augsburg

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE l .

Gemeinden, vor allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, angemessen Riicksicht. Art. 83, Abs. 1 BV
gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmaler sind nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu tibernehmen, in der Begriindung
aufzufiihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5
Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und
Ausdehnung zu kennzeichnen (Anlage PlanzV, Nr. 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise flir die kommunale Bauleitplanung.”

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in

den Umweltbericht zu Glbernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der

zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der

Bodendenkmalpflege formulieren.
Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Ist eine archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung
von Bebauungsplanen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsflache archdologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den
einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

- Im Falle einer Erlaubniserteilung tGberpriift das BLfD nach vorheriger Abstimmung
die Denkmalvermutung durch eine archaologisch qualifizierte Voruntersuchung

bzw. eine qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fir private

Seite 3
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.A Stadt Augsburg

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE l .

Vorhabentrager, die die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft)
erfiillen, sowie fir Kommunen. Auch eine fachlich besetzte Untere
Denkmalschutzbehorde (Kreis- und Stadtarchaologie) kann die Prifung
tbernehmen. Informationen hierzu finden Sie unter:

200526 bifd denkmalvermutung flyer.pdf (bayern.de)

- Sollte nach Abwégung aller Belange keine Moglichkeit bestehen, Bodeneingriffe
durch Umplanung vollstandig oder in groRen Teilen zu vermeiden, muss im
Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD eine vorherige

— wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung)
im Auftrag der Vorhabentrager durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen
wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

- Archdologische Ausgrabungen kénnen abhéngig von Art und Umfang der
Bodendenkmadler einen erheblichen Umfang annehmen und miissen frithzeitig
geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen
wissenschaftlichen Untersuchungen zu beriicksichtigen. Die aktuellen fachlichen
Grundlagen fiir Durchfiihrung und Dokumentation archdologischer Ausgrabungen
finden Sie unter

https://www.blfd.bayern.de/mam/information _und_service/fachanwender/dokuv

orgaben_april 2020.pdf.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhdndige Unterschrift gultig.

£,

Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denk beruht, ausnat
eine eigenhandig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

Seite 4
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.A Stadt Augsburg

B.4. Kunstsammlungen und Museen Augsburg, Abteilung Stadtarchaolo-
gie
Stellungnahme vom 25.11.2024

Kunstsammlungen und Museen ber 2024
Stadtarchaologie
1. Schreiben

an das Stadtplanungsamt
Team Allgemeine stadtebauliche Planung und Bebauungsplanung

Bebauungsplan 304 . siidwestlic dewr Kreuzung Ulmer
StraBe/KriegshaberstraBe“

Friihzeitige Beteiligung

@)\ Stadt Augsburg

eingegangen am: 25 11.2024

hier: Stellungnahme der Stadtarchéologie

Die Stadtarchaologie bedankt sich fir die Beteiligung an o.g. Verfahren.

Das Plangebiet befindet sich im historischen Altort von Kriegshaber und in direkter
Nahe der Bodendenkmaler D-7-7631-0217 (Siedlung vor- und friihgeschichtlicher
Zeitstellung sowie Korpergraber des frihen Mittelalters) und D-7-7631-0614
(abgegangene Kapelle der frihen Neuzeit). Zudem ist entlang der Terrassenkante
mit vor- und frilhgeschichtlichen Siedlungsfunden und Bestattungen zu rechnen.
Daher ist nach Art. 7 DSchG fir alle Erdarbeiten und Bodeneingriffe eine
denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese kann bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde der Stadt Augsburg beantragt werden. Die Erlaubnis kann
versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Denkmals erforderlich ist, oder unter
Auflagen erteilt werden (z. B. Durchfiihrung einer wissenschaftlichen Anspriichen
genugenden Ausgrabung auf Kosten des Antragstellers). Wir bitten, einen
entsprechenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen und in die textlichen
Hinweise (E.3) aufzunehmen. Die Hinweise auf Art. 8 DSchG in E.3 kdénnen
entfallen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

2. Abdruck per e-mail an BLfD, Ref. Blll z. K.
3. Abdruck zum Akt, Stadtarchdologie

© Hauptamt, HA/Org
msoffice/vorlagen/_intsch.dot
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B.5. Umweltamt, Abteilung Klimaschutz und Fachbereich Stadtklimatolo-
gie
Stellungnahme vom 07.11.2024

& Stadt Augsburg
Stadtplanungsamt

Stellungnahme im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung

Bebauungsplan Nr. 304

»Stidwestlich der Kreuzung Ulmer StraBe / KriegshaberstraBe*
Aufstellung

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
vom 21. Oktober 2024 mit 22. November 2024

Vertrauenslevel: kein
Stellungnehmende Person

| Anrede

Organisation

| Familienname Vorname

StraRe/Hausnummer
SchieBgrabenstrafie 4

Postleitzahl Ort/Wohnort
86150 Augsburg

| Telefon JFax

:7E-Ma||
I
‘ Rolle |

Welcher Gruppe von Personen gehdren Sie an?
Behorde oder Trager 6ffentlicher Belange

‘Stellungnahme ‘

| wie méchten sie Stellung nehmen und welche Anregungen haben Sie?
Aus Sicht des Klimaschutzes, der Klimawandelanpassung sowie der Stadtklimatologie ergeben sich folgende
Anregungen:
Den weiteren Text entnehmen Sie bitte der beigefiigten Anlage.

: Anlagen
| 2024-11-07_StN_BP304_MarstallerHof_online-Text.pdf

Stadt Augsburg

V11

Seite 1von 1
Vorgangsnummer: 20241107311390816502 vom 07.11.2024
Formular-ID: extern/610/stellungnahme_beteiligung_7
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Umweltamt 07.11.2024
Abt. Klimaschutz und Fachbereich Stadtklimatologie
321-MS/AB/HER

BPlan 304 (Vorentwurf) ,Stidwestlich der Kreuzung
Ulmer Stral3e / KriegshaberstraRe”

An das Stadtplanungsamt

2. Ho. I

BP Nr. 304 (Vorentwurf) ,, Siidwestlich der Kreuzung Ulmer Stral3e /
Kriegshaberstral3e”

Friihzeitige Beteiligung der stadtischen Fachdienststellen

Die Abteilung Klimaschutz (Themen: Klimaschutz, Klimawandelanpassung) und
der Fachbereich Stadtklimatologie des Umweltamts nehmen hiermit Stellung —
getrennt nach den jeweiligen Themen. Aufgrund von maoglichen Zielkonflikten
konnen dabei ggf. gegenlaufige Aussagen auftreten.

1. Empfehlungen aus Sicht des Klimaschutzes

Deutschlands Langfristziel ist es, bis 2045 weitgehend treibhausgasneutral zu
werden. In Bayern soll dieses Ziel bereits 2040 erreicht werden.

Das Klimabtindnis Europaischer Stadte empfiehlt sofortige und ambitionierte
Mafinahmen gegen die Klimakrise, um die globale Erwarmung auf 1,5 °C zu
begrenzen.

Die Stadt Augsburg hat sich ambitionierte Klimaschutzziele gesetzt und sich
verpflichtet, alles in ihrer Verantwortung Stehende zu tun, um Klimaneutralitat zu
erreichen.

Zum Erreichen der durch den Stadtrat festgelegten Klimaschutzziele ist im
Gebaudebereich ein nahezu , klimaneutraler” Neubau sowie eine Veranderung
der Struktur der Warmeerzeugung hin zu regenerativen Energiesystemen
notwendig.

Bebauungsplan Nr. 304, Aufstellung
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.A Stadt Augsburg

Technischer Baustandard

Grundsatzlich empfehlen wir, durch einen sehr guten baulichen Standard den
Heizwarmebedarf moglichst gering zu halten und die Warmeversorgung hierauf
abzustimmen.

Wir regen daher an, fiir die geplanten Neubauten des Nahversorgungsstandortes
(Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie) einen tber die Anforderungen des
derzeit gliltigen Gebdudeenergiegesetzes (GEG) hinausgehenden energetischen
Standard (KfW Effizienzgebaude 40 oder Passivhaus Classic) anzustreben. Unter
dem Aspekt der verstarkten Nutzung von erneuerbaren Energien sollten die
Standards Passivhaus Plus bzw. Premium angestrebt werden.

Bei der Sanierung des denkmalgeschutzten Marstaller Hof sollte mindestens der
energetische Standard , KfW-Effizienzhaus Denkmal” angestrebt werden.

(diese Empfehlung ist im Zusammenhang zu sehen mit dem vom Stadtrat

beschlossenen und umzusetzenden ,,.Standard flr energieeffizientes Bauen und
Sanieren bei der Stadt Augsburg” (BSV/21/05797))

D.5.6.4.Stromversorgung

Im Sinne einer verstarkten Nutzung erneuerbarer Energien regen wir hiermit an,
die Dachflachen der geplanten tiberdachten Fahrrad-/Sonderabstellplatze fiir die
Installation von Photovoltaikanlagen zu nutzen.

In Bezug auf die Themen Klimaschutz, Klimaanpassung, Stadtklimatologie sowie
Nachhaltigkeit und energieeffizientem Bauen ist der aktualisierte Leitfaden
.Klima und Stadtplanung Augsburg” der Stadt Augsburg, die Arbeitshilfe
.Kriterien fur nachhaltige Bauleitplanung” der Lokalen Agenda 21 Augsburg
sowie der Planungsleitfaden , Effiziente Energienutzung in Blurogebauden” des
Bayerischen Landesamt fliir Umwelt zu beachten.

2. Empfehlungen aus Sicht der Stadtklimatologie

Stadtlandschaften bilden ein sogenanntes Stadtklima aus. Bauliche
Veranderungen beeinflussen dabei die einzelnen Klimaelemente. Der veranderte
Wasserhaushalt, die Uberhitzung und die mangelnde Durchliiftung wirken sich
negativ auf die Lebensqualitat der Bevolkerung aus. Durch den Klimawandel
erhoht sich zusatzlich die Wahrscheinlichkeit von Hitze- und
Starkregenereignissen. Daher muss bei Bauvorhaben auf eine Verbesserung des
Mikro- und Mesoklimas geachtet werden.

Bebauungsplan Nr. 304, Aufstellung
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Diese Stellungnahme beleuchtet die stadtklimatologischen Aspekte und gibt
Empfehlungen zur Optimierung der klimatischen Bedingungen im Rahmen der
geplanten Entwicklung.

Stadtklimaanalyse 2023

Die Stadtklimaanalyse zeigt folgende Ergebnisse fir den Ist-Zustand:

Laut Planungshinweiskarte kategorisiert mit Handlungsprioritat 5. Diese besagt,
dass ,bei allen baulichen Entwicklungen ... Gber den klimadkologischen

Standard hinausgehende stadtklimatische MaRnahmen umzusetzen” sind.

Nachtliche humanbioklimatische Bedeutung: )
e Die humanbioklimatische Situation in der Nacht (Uberwarmung) ist auf
dem gesamten Plangebiet als unglinstig eingestuft.

Kaltluftprozesse:

e Die nordlichen und sudlichen Bereiche des Plangebiets liegen im
Kaltlufteinwirkbereich. Im Suden dringt dabei die Kaltluft Gber die
KriegshaberstralRe bis in das zur GieseckestralRe ein.

o \Weitere relevante Kaltluftprozesse liegen nicht vor

Bedeutung als Ausgleichsraum am Tage:

e Diese Einstufung der Handlungsprioritat beruht auf der mittleren
Aufenthaltsqualitat im AuRenraum an Sommertagen, die wiederum u.a.
auf dem Bestand an alten grofl3kronigen Baumen (Beschattung,
Verdunstungskuhle) beruht.

Auswirkungen der geplanten Entwicklung

Die geplante Entwicklung des Gebiets gemald dem Wettbewerbsentwurf wird
voraussichtlich folgende klimatische Auswirkungen haben:

Nachtliche humanbioklimatische Bedeutung:
¢ Die ungiinstige nachtliche Uberwarmung wird sich durch die groRflachige
Bebauung und den Wegfall der Bestandsbaume zunachst verschlechtern
bzw. langfristig ggf. gleichbleiben. Durch eine moglichst geringe
Versiegelung und stattdessen verstarkte Begriinung und Ausstattung mit
wasserdurchlassigen Materialien, kann die Uberhitzung reduziert und die
Wasseraufnahme auf den privaten Freiflachen verbessert werden.

Bebauungsplan Nr. 304, Aufstellung
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Kaltluftprozesse:

e Durch die Uberbauung wird im Siiden die Freifliche wegfallen und durch
das Gebaude eine Barriere fur den Kaltluftstrom von West nach Ost
entstehen. Der sudliche Kaltluftwirkbereich wird wegfallen. Die Hauser
ostlich der Kriegshaberstral3e wirden folglich nicht mehr im Bereich der
Kaltlufteinwirkung liegen.

Bedeutung als Ausgleichsraum am Tage:

e Durch die groRflachige Bebauung im suidlichen Bereich des Areals fallt ein
erheblicher Anteil der Bestandsbaume weg. Dies wird Auswirkungen auf
die Aufenthaltsqualitat im Freien an Sommertagen auf den vorgesehenen
Freiflachen haben. Es wird stattdessen eine Anzahl von
Baumneupflanzungen vorgesehen.

Allgemeine planerische Hinweise:

e Alte, groRkronige Bestandsbaume spielen eine entscheidende Rolle im
stadtischen Klima. Diese Baume bieten durch ihre ausgedehnten Kronen
wertvollen Schatten, der die Oberflachentemperaturen erheblich senken
kann. Dadurch wird die Warmebelastung fiir Menschen und Tiere
reduziert, was besonders in heif3en Sommermonaten von grofRRer
Bedeutung ist. Zudem tragen sie zur Verbesserung der Luftqualitat bei,
indem sie Schadstoffe filtern und Sauerstoff produzieren. Ihre
Verdunstungskiihlung wirkt wie eine naturliche Klimaanlage, die das
Mikroklima in ihrer Umgebung spurbar angenehmer macht. Insgesamt
sind alte Bestandsbaume unverzichtbare Elemente fur eine nachhaltige
und lebenswerte Stadtgestaltung. Obwohl Neupflanzungen von Baumen
eine positive MalRnahme darstellen, konnen sie den Verlust gesunder
Bestandsbaume nicht sofort kompensieren. Junge Baume benodtigen
Jahrzehnte, um die gleiche GroRe und dkologische Funktion wie alte
Baume zu erreichen. In der Zwischenzeit bieten sie weniger Schatten und
haben eine geringere Fahigkeit zur Luftreinigung und
Verdunstungskihlung. Zudem wird es durch den Klimawandel immer
schwieriger, junge Baume grofRzuziehen, da extreme Wetterbedingungen
wie Hitzeperioden und Trockenheit ihr Wachstum beeintrachtigen. Daher
ist es wichtig, den Erhalt bestehender alter Baume zu priorisieren und
gleichzeitig Neupflanzungen als langfristige Investition in das stadtische
Klima zu betrachten.

o Um das Stadtklima zu verbessern, ist es entscheidend, die Versiegelung
von Flachen auf ein Minimum zu reduzieren. Eine geringere Versiegelung
tragt dazu bei, die natlirliche Wasseraufnahme zu fordern und somit die
stadtische Uberhitzung zu verringern. Durch die teilweise Versiegelung
von Parkplatzen mit durchlassigen Materialien kann Regenwasser besser
versickern, was nicht nur das Risiko von Uberschwemmungen mindert,
sondern auch das Mikroklima positiv beeinflusst. Darliber hinaus sollten
nicht fur den Verkehr bendtigte Flachen begriint werden. Rasenflachen
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und Geholze wirken klihlend, verbessern die Luftqualitat und bieten
wertvolle Erholungsraume fur die Stadtbewohner.

3. Empfehlungen aus Sicht der Klimawandelanpassung

Den Ausfihrungen aus Sicht der Stadtklimatologie wird uneingeschrankt
zugestimmt. Zudem haben wir folgende Hinweise:

Wir begrufRen die Festsetzungen zur Mindestuberdeckung der Tiefgaragen. Wir
empfehlen jedoch in 8 11 Grinordnung, Natur- und Artenschutz (3) fir
Baumstandorte einen durchwurzelbaren Raum von mindestens 24 m?® (z.B. 16
m?2 Grundflache in Verbindung mit 1,5m Tiefe) um auch unter zukilinftig
haufigeren und langeren Trocken- und Hitzeperioden den Baumen eine
ausreichende Menge an verfugbarem Niederschlagswasser gewahrleisten zu
kénnen. Das entspricht den Empfehlungen der Arbeitsgemeinschaft Landtechnik
und Landwirtschaftliches Bauwesen in Bayern e.V. (ALB) fiir mittel- und

groRkronige Baume (Beratungsblatt zu Anforderungen an Baumstandorte).

GemalR 8 5 Mal der baulichen Nutzung (2) darf die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) durch die Grundflachen von Nebenanlagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer
GRZ von maximal 0,90 uberschritten werden. Dies erscheint uns ein sehr hoher
Versiegelungsgrad, auch wenn er dem Status Quo entspricht. Ziel von
Neuplanungen sollte aus unserer Sicht sein, nicht nur den Status Quo nicht zu
verschlechtern, sondern nach Moglichkeit sogar zu verbessern.

Unter D.6.2.2.5. Schutzgut Wasser wird folgendes angefiihrt:

. Mit der Zielsetzung das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser (iber
Rigolen vor Ort zur Versickerung zu bringen bzw. lber eine extensive
Dachbegriinung zunachst zu speichern und dann verzogert zum Abfluss zu
bringen, kénnen Beeintrdchtigungen der lokalen Grundwasserneubildungsrate
minimiert und ein funktionierender Wasserhaushalt gesichert werden. Die
natdrliche Filterwirkung der fiir den Grof3teil der Dachfidchen der Neubebauung
geplanten extensiven Dachbegriinung ermoglicht auch eine Reduzierung des
Eintrags von Schwemmstoffen in die Versickerungsanlagen.”

Hierzu mochten wir anmerken, dass ein verzogerter Abfluss (liber den Kanal) nur
ein untergeordnetes Ziel sein kann. Dadurch kdnnen zwar Hochwasserspitzen
abgemildert werden, jedoch dient dies nicht der lokalen Grundwasserneubildung
bzw. einem funktionierenden Wasserhaushalt. Samtliches auf den Flachdachern
zwischengespeichertes Wasser sollte daher - sofern nicht verdunstet — vor Ort
versickert werden.

In Hinsicht auf den natiirlichen Wasserhaushalt und im Rahmen der Erstellung
des Entwasserungskonzepts, welches gemalfd D.5.6.3. in enger Abstimmung
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mit der Stadtentwasserung ausgearbeitet werden soll, empfehlen wir eine
frihzeitige Berechnung, ob im Zusammenspiel mit der festgesetzten extensiven
Dachbegriinung tatsachlich samtliches Niederschlagswasser vor Ort versickert
werden kann oder ob Planungsanpassungen z.B. hinsichtlich der
Tiefgaragenunterbauung / max. GRZ erforderlich sind.

Wir empfehlen, im Entwasserungskonzept auch mindestens 30jahrliche
Niederschlagsereignisse zu berticksichtigen mit dem Ziel, auch diese vor Ort
zurliickhalten zu konnen. Moglicherweise kann hierzu die zwischen Marstaller
Hof und Neubebauung geplante Platzflache so geplant werden, dass sie bei
Starkregenereignissen eine Retentionsfunktion erflillen kann.

In jedem Fall sollte die Augsburger Starkregengefahrenkarte bericksichtigt
werden, welche voraussichtlich ab Frihjahr 2025 beim Amt fir Brand- und
Katastrophenschutz vorliegt und detailliertere Informationen liefern kann als die
bereits angefiihrte bayerische Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut
(HiOS).
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B.6. Untere Naturschutzbehorde
Stellungnahme vom 14.11.2024

Amt fir Griinordnung und Naturschutz 14. November 2024
- Untere Naturschutzbehorde -
670-UN 3-4-2 304

.\ Stadt Augsburg

1. Schreiben

an das ;

Stadtplanungsamt eingegangen am: 14.11.2024

Bebauungsplan Nr. 304
»Slidwestlich der Kreuzung Ulmer StraBe / Kriegshaberstrae“
Aufstellung

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und Verbande gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
vom 21.10.2024 mit 22.11.2024

Zum Schreiben des Stadtplanungsamts vom 15. Oktober 2024

Das Stadtplanungsamt hat die Untere Naturschutzbehoérde am 15.10.2024 aufgefordert, zur
Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes Stellung zu nehmen.

Die untere Naturschutzbehérde nimmt wie folgt Stellung:

§ 11 Griinordnung, Natur- und Artenschutz

= Zu § 11 (4): Bitte erganzen: ,Im Bereich der Tiefgaragen ist ausschlieRlich die
Pflanzung von Baumen der Il. Wuchsklasse vorzusehen.*”

= Zu § 11 (12): Es wird im weiteren Genehmigungsverfahren seitens der UNB
gefordert, dass vor Abbruch der Gebaude diese durch eine fachkundige Person auf
Besatz von besonders oder streng geschutzter Tiere geprift wird (6kologische
Baubegleitung).

= bitte zu § 11 als (14) erganzen:

o "Bei Glasfassaden und Glasbauteilen ist der Vogelschutz zu beachten. Bei
zusammenhangenden Glasflachen > 2 m?, ohne Leistenunterteilung, muss
reflexionsarmes Glas verwendet werden (Glaser mit einem
AuBenreflexionsgrad von maximal 15 %), das entweder transluzent ist oder
flachige Markierungen auf den Scheiben aufweist.

o Weiterfiihrende Hinweise hierzu finden sich z.B. in folgenden Broschiren:
Vogelschlag an Glasflachen vermeiden (BayLfU 2010), vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht (Schweizerische Vogelwarte Sempach 2008)."

D 6.2.6 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
= bitte in der Spalte MaRnahmen die unter § 11 (12) genannte 6kologische
Baubegleitung bei Abbruch von Gebauden und den unter § 11 (14) genannten
Vogelschutz bei Glasfassanden erganzen.
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B.7. Wasserwirtschaftsamt Donauworth
Stellungnahme vom 26.11.2024

Wasserwirtschaftsamt
Donauworth

WWA Donauwérth — Forgstraie 23 — 86609 Donauworth

Stadtplanung Augsburg @\ Stadt Augsburg
beteiligung.stadtplanung@augsburg.de \

eingegangen am:  26.11.2024

Ihre Nachricht Unser Zeichen i Datum
15.10.2024 4-4622-StA-33313/2024 26.11.2024

Stadt Augsburg:
Anderung des Flichennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
304, ,,Siidwestlich der Kreuzung Ulmer StraBRe / KriegshaberstraBe“:

- Friihzeitige Behordenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungspla-
nes erhalten Sie gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unsere Stellungnahme wie folgt:

1s Grundwasser

Das Grundwasser befindet sich ca. 7-9m unter Gelande.
Vorschlag fiir Festsetzungen:

»,Die Einleitung von Grund-, Drdn- und Quellwasser in die offentliche Ka-
nalisation ist nicht zuldssig.“

»Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaBBnahmen geplant, die in das
Grundwasser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwas-
serhaltung, Herstellen von Griindungspfédhlen oder Bodenankern mittels
Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisver-
waltungsbehorde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen
Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.“

¥ p

4 Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Forgstrale 23 +49 906 7009-0 poststelle@wwa-don.bayern.de
86609 Donauwdrth +49 906 7009-136 www.wwa-don.bayern.de

Recyelingpapier sus 160% Axpopi
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2. Altlasten und Bodenschutz

2.1 Altlasten und schédliche Bodenverénderungen

Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass im Planungsgebiet bis zu 6 m machtige Aufflil-
lungen mit einem hohen Anteil an Fremdbeimengungen (PAK, MKW, Schwermetalle) inner-
halb der wasserungesattigten Bodenzone erkundet wurden. Die Grundstiicksflachen sind im
Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) unter der Kat.-Nr. 76100021
aufgefiihrt, fiir die ein Verdacht auf Altlasten und / oder schadlichen Bodenveréanderungen
besteht. Gem. Gutachten zur Altlastenerkundung des Geotechnik Aalen GmbH & Co.KG
(14301 BEO1 vom 10.10.2016) bestehe aufgrund der weitgehenden Versiegelung derzeit je-
doch kein Handlungsbedarf. Dem Wasserwirtschaftsamt Donauworth wurde das Gutachten
nicht zur Prufung vorgelegt.

Den Planunterlagen ist auch zu entnehmen, dass im Zuge des geplanten Bauvorhabens ein
Komplettaushub der bekannten Aufflllungen in Abstimmung mit dem Umweltamt, Abteilung
Bodenschutz- und Abfallrecht der Stadt Augsburg vorgesehen ist, und dass die Grundstlicks-
flachen danach aus dem Altlastenkataster entlassen werden kénnten. Weitere MalRnahmen
zur Gefahrenabwehr wiirden damit entfallen.

Sofern ein vollstandiger Aushub (mit Beweissicherungsbeprobung) umgesetzt wird, ergeben
sich aus unserer Sicht keine Konflikte mit der Bebauung. Sollten dagegen Verunreinigungen
vor Ort verbleiben, ware das bestehende Gefahrdungspotential im Hinblick auf die relevan-
ten Wirkungspfade abzuschatzen und geeignete Malnahmen zur Gefahrenabwehr festzule-
gen. Fur die Altlastenuntersuchungen ist ein qualifiziertes Sachversténdigenbiiro zu beauf-
tragen.

Auf den ,Mustererlass zur Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbeson-
dere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ der ARGEBAU,
der mit IMS vom 18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefihrt
wurde, wird verwiesen.

Vorschlag fiir Festsetzungen:

»Anfallendes, belastetes Bodenmaterial / anthropogene Ablagerungen ist/ sind
nach den Vorgaben des Abfallrechts unter fachgutachterlicher Begleitung und
in Abstimmung mit der zustdndigen Behorde zu beproben und ordnungsgemaf
zu entsorgen.“

»Sollten Belastungen / anthropogene Ablagerungen vor Ort verbleiben, sind
diese nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
hinsichtlich ihres Gefdhrdungspotentials fiir die relevanten Wirkungspfade zu
bewerten.”

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

,»,Die geplanten Bau- und GestaltungsmaBBnahmen sollten nur begonnen wer-
den, wenn dadurch (noch durchzufiihrende) ErkundungsmafBnahmen nicht be-
eintrdchtigt werden und die evtl. erforderlichen SanierungsmaBnahmen unein-
geschréankt méglich bleiben.“

,»Ftir den Fall, dass schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten vor Ort ver-
bleiben, ist hierriiber eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswas-
ser nicht zulédssig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in verunreini-
gungsfreien Bereichen auBBerhalb der Auffiillung versickert werden. Alternativ
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ist ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verunreinigungsfreien, sickerfa-
higen Horizont vorzunehmen.”

2.2 Vorsorgender Bodenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen / Flachennutzungsplanen ist die Bodenschutzklausel
gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB zu beachten; zudem sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die
Belange des Umweltschutzes und damit auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu
berticksichtigen. Zur Durchfiihrung der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1i. Verb. m.
Anl. 1 Nr. 2a BauGB mssen die im Plangebiet vorkommenden Bodentypen benannt und de-
ren natlrliche Bodenfunktionen (§ 2 BBodSchG) bewertet werden.

Gdf. vorhandene geogene oder groRflachig siedlungsbedingte Bodenbelastungen sind zu
berlicksichtigen. Dartiber hinaus sind geeignete Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen.

Es wird empfohlen, fiir die Bodenfunktionsbewertung einen qualifizierten Fachgutachter zu
beauftragen.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

»,Nach Baugesetzbuch (BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ist
fiir die vorhandenen Boden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten Bodenfunktionen durch-
zufiihren. Insbesondere schutzwiirdige Béden sind zu beriicksichtigen und die
Planung auf weniger wertvolle Béden zu lenken. Es wird empfohlen, einen qua-
lifizierten Fachgutachter zu beauftragen. Ggf. vorhandene geogene oder grof3-
flachig siedlungsbedingte Bodenbelastungen sind zu beriicksichtigen. Es sind
geeignete MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen.“

Vorschlage fiir Hinweise zum Plan:

,»Um eine volistindige Bewertung des Schutzgutes Boden durchfiihren zu kén-
nen, wird fiir die Bodenteilfunktionen auf die Karten im UmweltAtlas verwiesen.
Aktuelle Bodenkennwerte und Vektordatensétze kénnen bei der Datenstelle des
LfU angefragt werden. Fiir die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen ist nach
Leitfaden ,,Das Schutzgut Boden in der Planung“ die Tabelle I/7 Matrix zur Ge-
samtbewertung von Béden vorzugehen. Die Erstauswertung (iber ,,Standort-
auskunft”“ im UmweltAtlas darf nicht mit den Bodenfunktionsbewertungskarten
gleichgesetzt werden.*

Bei der Planung und Durchfiihrung von baulichen MaRnahmen sind die Anforderungen nach
DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, DIN
19731:2023-10 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut* so-
wie DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten“ zu beachten.

Indem (Voll-)Versiegelungen auf das notwendige MaR reduziert werden -unter Beriicksichti-
gung der Belange gem. Nr. 2.1-, kdnnen vorhandene Bodenfunktionen erhalten bleiben. So
tragen unversiegelte Boden bspw. mit ihrer Kiihlfunktion zu einem besseren Stadtklima bei
und ermdglichen durch ihre Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt u.a. den Niederschlags-
Ruckhalt in der Flache sowie Grundwasserneubildung.

Fur eine fachgerechte Umsetzung von BaumaRnahmen mit einer Eingriffsflache > 3.000 m?
oder bei Boden mit hoher Funktionserfiillung oder besonders empfindlichen Béden ist i.d.R.
(bereits in der Planungsphase) eine bodenkundliche Baubegleitung einschlieBlich Boden-
schutzkonzept (DIN 19639) vorzusehen.
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Verwertung von Bodenmaterial

Der Anfall von Bodenaushub ist soweit wie moglich unter Berticksichtigung der Belange
gem. Nr. 2.1 zu vermeiden (§ 6 Abs. 1 KrWG) bzw. gering zu halten. Dies ist bereits bei der
(Bau)Planung zu bericksichtigen und ggf. ein entsprechendes Bodenmanagementkonzept
zu erstellen (= Massenbilanzierung Bodenaushub + friihzeitige Darstellung méglicher Ver-
wertungswege + Einplanung notwendiger (Zwischen-)Lagerflachen).

Zur Entlastung von Entsorgungswegen und zur Kostenminimierung sollte ausgehobenes, ge-
eignetes Bodenmaterial i.d.R. am Entstehungsort (z. B. innerhalb des Baugebietes) weiter-
verwendet werden (z.B. modellierte Vegetationsflachen, Larm- /Sichtschutzwalle, Dachbe-
grinungen). Auf das Schreiben des Bayerischen Staatministeriums fiir Umwelt und Verbrau-
cherschutz vom 10.08.2020 wird hingewiesen.

Rickbauarbeiten (innerstadtischer) Bauwerke)

Beim Rickbau von Bauwerken kann es zu erheblichen Eingriffen in angrenzende, gewach-
sene Boden kommen. Diese sind durch geeignete Schutzmafnahmen zu verhindern.

Die beim Rickbau entstehenden, ungeeignete Materialreste sind vollstandig und von allen
beaufschlagten Flachen zu entfernen.”

Um die Funktionsfahigkeit der vorhandenen Boden zu gewabhrleisten bzw. wiederherzustel-
len (Rekultivierung), wird fiir die Riickbauarbeiten eine Bodenkundliche Baubegleitung und
ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 empfohlen.”

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

»,Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden-, Witterungsverhéltnissen
und Wassergehalten zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen ent-
sprechend DIN 18915 zu treffen.”

»Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mut-
terboden ist méglichst hochwertig nach den Vorgaben der §§ 6 und 7
BBodSchV zu verwerten.*

»Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbéden sind zu schonen, ge-
trennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen
und wieder seiner/ihrer Nutzung zuzufiihren. Es sind maximale Haufwerkshoé-
hen von 2 m fiir Oberboden und maximal 3 m fiir Unterboden einzuhalten. Die
Bodenmieten diirfen nicht befahren werden.*”

,,Die Verwertung von iiberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung
von Bauverzégerungen und Mehrkosten mit ausreichend zeitlichem Vorlauf vor
Baubeginn geplant werden. Es wird empfohlen, hierfiir von einem qualifizierten
Fachbiiro bereits im Vorfeld ein Bodenmanagementkonzept mit Massenbilanz
(in Anlehnung an § 6 Abs. 1 KrWG in Verb. mit Art. 1 und 2 BayAbfG) erstellen
zu lassen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wieder-
verwendung von Bodenmaterial innerhalb der Baufldche. Die materiellen Anfor-
derungen richten sich nach dem jeweiligen Entsorgungsweg (z. B. §§ 6 ff.
BBodSchV, Leitfaden zur Verfiillung von Gruben und Briichen sowie Tage-
bauen mit UMS vom 06.07.2023, DepV).“

»Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung der
§§ 6 und 7 BBodSchV einzuhalten.“
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3 Abwasserentsorgung

3.1 Hausliches Schmutzwasser

Das bestehende Kanalnetz kann die aus dem Baugebiet abzuleitenden Abwassermengen
aufnehmen. Die Klaranlage entspricht den wasserrechtlichen Anforderungen. Die ordnungs-
gemale Abwasserbeseitigung ist gesichert.

3.2 Niederschlagswasser

Der Bauleitplanung muss eine ErschlieRungskonzeption zugrunde liegen, nach der das an-
fallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann.

Bei der Konzeption der Niederschlagswasserbeseitigung ist auf den Erhalt der naturlichen
Wasserbilanz zum unbebauten Zustand zu achten (vgl. Arbeitsblatt DWA-A 102-1 und 2/
BWK-A 3-1 und 2 sowie DWA-M 102-4 / BWK-A 3-4). Daher sollte das Niederschlagswasser
nach Mdéglichkeit ortsnah versickert werden, sofern dem weder wasserrechtliche noch sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Insbesondere kann Niederschlagswasser nur in Bereichen versickert werden, in denen der
Untergrund schadstoff- und altlastenfrei ist.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest exemplarisch an reprasentati-
ven Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Schiitzende Deckschichten durfen nicht durchstoRen werden. Bei schwierigen hydrologi-
schen Verhaltnissen sollten alle Mdglichkeiten zur Reduzierung und Ruickhaltung des Re-
genwasseranfalles (z. B. durch Griindacher) genutzt werden.

Wir empfehlen, bei der Aufstellung der ErschlieRungskonzeption friihzeitig alle Fachrichtun-
gen (u. a. Naturschutz, StralRenbau, Wasserwirtschaft, Landschaftsplanung) einzubeziehen.

Die Kommune ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Sie kann dem
Grundstuickseigentimer das Benutzungsrecht der 6ffentlichen Anlagen nur dann versagen,
soweit ihm eine Versickerung oder anderweitige Beseitigung von Niederschlagswasser ord-
nungsgemaf maglich ist.

Das Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor, Niederschlagswasser dezentral
zurlickzuhalten und anschlieRend zu versickern. Der dazu notwendige Flachenbedarf ist im
Bebauungsplan zu beriicksichtigen, dies gilt auch fir Privatflachen, sofern diese in Anspruch
genommen werden sollen.

Auf die notwendige weitergehende Vorbehandlung von Niederschlagswasser von Metallda-
chern wird hingewiesen.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Flachen, die fiir die Versickerung, Ableitung bzw. Retention von Nieder-
schlagswasser erforderlich sind (entsprechend der ErschlieBungskonzeption).

Vorschlag fiir Festsetzungen

,,Bei Stellpldtzen, Zufahrten und Zugédngen sind fiir die Oberflachenbefestigung
und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder
gleich 0,7 zu verwenden, wie z. B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, was-
ser- und luftdurchldssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, was-
sergebundene Decke.”

»Flachdédcher (0 Grad - 15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60 % der
Dachfldachen - ausgenommen Fléachen fiir technische Dachaufbauten - bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrdutern zu bepflan-
zen und so zu unterhalten. Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solar-
energie kénnen zugelassen werden.“
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»Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Nieder-
schlagswasser darf nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies
gilt auch fiir Uberldufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw. Zisternen)
und fiir sonstige nicht schadlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwédsser sowie
Drén- und Sickerwasser jeder Art.”

»Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Fldchen
muss auf den Baugrundstiicken ordnungsgeméaR versickert werden. Die Versi-

ckerung soll vorzugsweise breitflachig und iiber eine mindestens 30 cm méch-

tige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.*

»Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vor-
reinigung nicht zuldssig. Notwendige Versickerungs- und Retentionsrdume
oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten Grundstiicken vorzuhal-
ten.”

,,Die gekennzeichneten Flachen und Geldandemulden sind fiir die Sammlung
und natiirliche Versickerung von Niederschlagswasser freizuhalten. Es darf nur
eine Nutzung als Griinflache erfolgen.“

»In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind — sofern Metall-
dédcher zum Einsatz kommen sollen — nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigne-
ter Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen
(z. B. Aluminium, Edelstahl) zuldssig.*“

»Verschmutzte Stralenabwésser von der stark frequentierten Kriegshaberstra-
Ben sind vor Einleitung in das Grundwasser entsprechend vorzubehandeln, s.
Richtlinien fiir die Anlage von Stral8en, Teil Entwdsserungen (REwS).“

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

»~Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass
der Wasserabfluss dauerhaft gewdéhrleistet ist. Die Flachen sind von Ab-
flusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen,
Zadune sowie die Lagerung von Gegenstdnden, welche den Zu- und Abfluss be-
hindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzulédssig. Fiir die Versi-
ckerung vorgesehene Fldchen sind vor Verdichtung zu schiitzen. Deshalb sind
die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser
Flachen bereits wdhrend der Bauzeit nicht zuldssig.“

»Grundsiétzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis durch das Umweltamt erforder-
lich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitung in das Grundwasser
(Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne
der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW
(Technische Regeln fiir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser) erfiillt sind.*

»Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsan-
lagen fiir verschmutztes Niederschlagswasser von Stral8en sind den einschléagi-
gen Technischen Regeln zu entnehmen.“

»Anlagen und Entwédsserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser
(Drénanlagen) sind wasserrechtlich zu behandeln und im Entwésserungsplan in
Lage und Dimension zu kennzeichnen.*

»,Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zu-
gédnge, Lichtschéachte, Einfahrten etc.) ist die Riickstauebene zu beachten. Un-
ter der Riickstauebene liegende Rdume und Entwédsserungseinrichtungen
(auch Drédnanlagen, sofern zuldssig) miissen gegen Riickstau aus der Kanalisa-
tion gesichert werden.“
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4. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Beden-
ken, wenn obige Ausflihrungen berticksichtigt werden.

Mit freundlichen GriiRen

2
-

Verteiler:
Stadt Augsburg mit der Bitte um Kenntnisnahme
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